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VARNAMO Antagandehandling
KOMMUN

Detaljplan for Dnr 06.1689.211
DEL AV HORNARYD 3:1 M FL

Kvarteret Golvldggaren
i Varnamo stad

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till detaljplanen hér féljande handlingar:
« Planbeskrivning

« Plankarta med tillhérande bestimmelser
« Genomforandebeskrivning

« Utlatande efter utstallning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet 4r att mojliggéra handelsverksamhet pé tidigare industrimark, genom att upprétta en ny
detaljplan for det berdrda omréadet i sydvéstra delen av Védrnamo stad. Planomrédet omfattar
delar av Halmstadsvdgen och kvarteret Golvldggaren som ligger i anslutning till Silkesvégen.
Planomradet ligger ocksa i nira anslutning till véig 27 vilket innebér att omradet har en god
tillginglighet och ett bra marknadslége. Handelsverksamheten som #r planerad f6r omradet
kommer att innefatta sillankdpsvaror samt livsmedelshandel. Omfattningen av handeln
kommer att regleras i detaljplanen.

PLANENS FORENLIGHET MED 3 OCH 5 KAP MB

Planforslaget bedéms vara forenligt med miljobalkens 3 och 5 kapitel. Miljobalkens tredje
kapitel behandlar de grundliggande hushallningsbestdmmelserna f6r mark och
vattenomraden. Den tinkta markanvindningen bedéms medféra en god hushéllning, fran
allmén synpunkt.

Den tinkta markanvindningen medftr inte heller att miljékvalitetsnormer enligt 5 kap
overtrads eller att minniskor utsétts for varaktig stérning. Miljokvalitetsnormer anger de
fororeningsnivéer eller stéringsnivéer som ménniskor kan utséttas for utan fara for
oldgenheter av betydelse eller som miljén eller naturen kan belastas med utan fara for
patagliga oldgenheter.

PLANDATA

Lage, areal och markégare
Planomradet #r beldget i sydvéstra delen av
Vérnamo Sta.l.d' Det omfattar delar av. 4 ' /__\\}
Halmstadsvégen och kvarteret Golvlagga1 en. NF /</

\ S GuM&ggaren

Blivande fastigheten Golvliggaren 3 grénsar i 7_
% / &Q\J
5

Silkesvigen. Séder, véster och Oster om
planomrédet finns idag industriverksamheter och pé

1

vister till Halmstadsvigen och i séder till
/
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Antagandehandling

andra sidan Halmstadsvigen i véster, finns &ven raddningstjinstens lokaler. Norr om
planomréadet finns ett gronomrade som skiljer verksamhetsomradena i séder, {ran
bostadsomradena 1 notr.

Den blivande fastigheten Golvldggaren 3 dgs idag av Fastighets AB Corallen och har en areal
pa ca 37 900 kvm. Halmstadsvigen och den allmédnna platsmarken dgs av Vérnamo kommun.
Hela planomrédet omfattar ca 59 600 kvm.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktplan

En kommunomfattande §versikiplan for Varnamo kommun antogs av kommunfullmaktige i
mars 2002 och en fordjupning av dversiktsplanen for delen Virnamo stad antogs i mars 2006.
Inget i foreliggande planforslag strider mot dessa dversiktsplaner.

Detaljplaner m m

Planomradet berrs av tre gillande detaljplaner: Stadsplan for Hornaryds industriomrade -
viistra delen, faststilld 1986, Detaljplan for industriomrade vid Vitarsr, antagen 1990 och
Detaljplan for Sorsjo industriomréde - etapp 1, antagen 1988.

Program for planomradet

Det aktuella planomrédet dr redan eft utpekat omrade for verks amheter som nu kompletteras
med handelsindamal. Det grovplanerades i slutet av 1990-talet for att mojliggéra en byggklar
tomt. Forslaget strider inte heller mot gillande fordjupning av gversiktsplanen.

Ett program har darfor inte ansetts vara nodvindigt.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur. geoteknik och kultur

Mark och vegetation

Marken for planomradet i kvarteret Golvldggaren grovplanerades och stilldes i ordning
mellan aren 1997-1998 i samband med grovplanering av ett antal industritomter 1
omgivningen. Omrédet utgdr idag en 6ppen grusplan. Ett gronomréde skiljer
verksamhetsomradet fran bostadsomradet i norr.

P4 bada sidor om Silkesvéigen &r
utrymmen avsatta for vegetation. I
huvudsak #r de menade som gréna
skiljeremsor mot gaturummet. Langs med
gronytan pa Silkesvégens stdra sida finns
idag tradplantering. En cykelvég gdr dven
i ostvistlig riktning, genom grénomuradet.
Tankar pa ett tilltalande gaturum med SREa ey
gege’fatlon fanns redan med i den Silkesvigen sedd fian Halmstadsvagen, vid infarten till

etaljplan som antogs 1985. Gatan erksamhetsomradet

. verksamnetsomradel.

upplevs emellertid fortfarande som en
utpriiglad industrigata, med stora hardgjorda ytor for transport och parkering.
Handelsetableringen i kvarteret Golvldggaren medfor ett tkat antal besokare till omrédet,
vilket kan motivera att gronstrukturen ses dver dven pa Silkesvigens norra sida.
Grénomradet lings med Halmstadsviigen bor goras tydligare, da detta omréde fungerar som
en del av den vistra infarten till Vérnamo stad. Planomradet har manga forbipasserande

e e ey
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Antagandehandling

fordon och det ir viktigt att omradet kring Halmstadsvigen halls planterat pa ett tilltalande
sitt och i ett sadant skick att omradet upplevs som attraktivt.

Geotekniska férhallanden

En 6versiktlig geoteknisk undersékning gjordes for Hornaryds industriomrade 1980 av AIB
allménna ingenjérsbyra AB. Av undersdkningen framgick att omradet till 6vervdgande del
utgjordes av mordnmark och pa vissa stéllen berg i dagen. Det fanns #ven vissa partier dér
morinen dverticktes av ett tunt lager organisk jord, huvudsakligen torv.

Under slutet av 1990-talet grovplanerade kommunen att antal industritomter for att underlétta
for foretag vid ny- och tillbyggnationer. Sammanlagt var det fem tomter som grovplanerades,
varav blivande Golvldggaren 3 var en. Detta innebér att delar av de geotekniska férhallandena
har forindrats, dér grovplanering utforts.

Grovplaneringen kom att innefatta ca 25 600 m” av tomtytan pé ca 37 900 m?. Grov-
planeringen innebar att marken lades ca 0,5 m under firdig markniva pd omradet, vilken idag
ligger pi ca +185.5 m 6 h. De omréden som inte ingick i grovplaneringen var 1400 m” som
lades till gronomradet ldngs med Halmstadsvégen samt den norra delen av fastigheten och en
liten del i den ostra delen. Omréadena i norr och dster utgdr tillsammans en yta pa ca 11 000
m? och ligger nigot hogre (+186 - 187 m 6 h) &n omradet som grovplanerades.

En detaljerad geoteknisk undersskning bor genomfras i samband med projektering av ny
bebyggelse.

Radon

Enligt en 6versiktlig radonundersckning frén 1992 for Vérnamo kommun ligger ]glanomrédet
inom ett s k normalriskomrade inom det ligre intervallet for radon, 10-25 kBq/m® (LTH och
SGU 1992). Detta innebir att nya byggnader skall uppforas radonskyddat. Kravet pa

radonskyddat byggande géller inom stora delar av kommunen och innebiir inga exceptionella
atgérder.

Fornlémningar
Inom planomradet finns inga kénda fornldmningar.

Bebyggelseomraden

De tva ursprungliga detaljplanerna som berdr planomradet tillater industriverksamhet med en
exploateringsgrad pa 50 % om tomten ér storre &n 10 000 m? och hogst 35 % om tomten &r
mindre dn 10 000 m2. Tillaten byggnadshdjd &r maximalt 8 m. Exploateringsgraden &r
anpassad efter industrin, vilket innebér att exploateringen pé den nya detaljplanen kommer att
bli nagot lidgre, d& den dven kommer att innefatta handel. Handelsverksamhet kréver ofta
storre arealer for att tillgodose parkeringsbehovet och dérfor dr det lampligt att endast 30 % av
tomten bebyggs.

Industri och partihandel
Kontor, hotell, konferens
Bilservice, bilforsiljning, vigrestaurang, motell

1 Handel (séllankopsvaror) med i huvudsak skymmande varor som komplement

till centrumhandel. Maximalt ca 4 000 m” bruttoarea (BTA)

H, Handel (sillankdpsvaror) med i huvudsak skymmande varor som komplement
till centrumhandel, alternativt handel med livsmedel. Maximalt ca 3 000 m?
bruttoarea (BTA)

Hj Handel (sdllankdpsvaror) med i huvudsak skrymmande varor som komplement

till centrumhandel. Maximalt ca 1000 m” bruttoarea (BTA)
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Antagandehandling

Omfattningen av handelsverksamheten &r re glerad i forhallande till dvriga, storre
verksamhetsomraden som planliggs samtidigt, i Vérnamo stad. Tomtdisponeringen av den
foreslagna handelsverksamheten bor folja illustrationen pé sidan 6, for att halla skyddsavstand
och inte frsvara for de befintliga industriernas utveckling 1 omradet.

Med J-partihandel menas handel i storre partier av varor. Med J -industri menas i detta fall

littare verksamheter som inte &r stérande for omgiviingen.

Utsver handel och industri kommer planen att tillata andra typer av verksamheter som namns

ovan. ‘

Med tanke pa planomradet exponerade lage finns dven en bestimmelse om att vid utformning
av tomt och byggnader ska kvarterets exponerade ldge sérskilt uppmérksammas.

Ovriga planbestdmmelser som giller bl a bebyggelsehdjd, fors dver fran de tidigare
detaljplanerna.

Bostéder

Inom det nya planomradet eller direkt i anslutning till planomradet finns inga bostdder. Det
finns dock ett bostadsomrade strax norr om planomréadet, men dgremellan finns ett
gromomrade. %

Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse, service .
Omradet ingdr 1 ett lttare verksamhetsomrade, med ett flertal industrier som utgor
arbetsplatser. Verksamheterna bestar mestadels av olika typer av tillverknings- och
produktionsforetag. Den nya handelsverksamheten kommer att innebéra att det skapas fler
arbetsplatser samt ett tillskott till stadsdelens kommersiella service.

Tillgénglighet

Omradets lige gor att tillgéngligheten ar mycket god. Pé-/avfarten till véig 27 och 1
trafikmatningen frén Halmstadsvigen gor omradet strategiskt beldget. Det finns dven ett vil !
utbyggt ging- och cykelvignit i nord- sydlig riktning, 1&ngs med Halmstadsvigen samt ett 1 r
pst-vastlig riktning langs Silkesvagen. For att oka tillgingligheten och gora korsningen

sikrare mellan Halmstadsvéigen och Silkesvégen skall en breddning av Halmstadsvigen

genomforas. Tva st falt - ett fiain norr och eft frén soder - for svingande trafik, anldggs pa

Halmstadsvégen.

Byggnadskultur och gestaltning

Planomradet it beldget vid den véstra infarten till Vérnamo stad, vilket gora att vissa krav pa
byggnadernas gestaltning och utformning stills. Fasaderna skall vara estetiskt tilltalande och
varugérdar och andra anordningar skall placeras pa ett sitt som inte upplevs som storande for
omradets helhetsintryck.

Friytor

Naturomradet som finns mellan kvarteret Golvldggaren och bostadskvarteren Kyparen och
Servitéren kommer inte att beréras av den nya planen. Gronomradet kommer att finnas kvar.
Cykelvigarna parallellt med Halmstadsvigen och Silkesvdgen kan dven de fungera som
friytor i omradet, dé de &r tdnkta att omgérdas av gronska.

Naturmiljo
Planomradet kommer att till en stor del utgoras av hardgjorda ytor, med viss plantering av
trid, enligt de skisser som &r gjorda pa utformningen av fastigheten (se illustration, sid 6). I
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Antagandehandling

samband med genomfrandet av planen skall dven gronstrukturen lings med Halmstadsvigen
jordningstdllas och héllas planterad pa ett tilltalande sétt.

Gator och trafik

Gatunét, gang- cykel- och mopeditrafik

Det finns ett vl utbyggt trafiknét till platsen och planomrédet trafikmatas frén

Halmstadsvigen via Silkesvéigen. Pé- och avfarter till viig 27 finns strax intill. T och med

etableringen av ett nytt handelskomplex kommer atgirder vid korsningen mellan

Halmstadsvigen och Silkesvégen att genomforas, for att oka tillgingligheten och ;
trafiksikerheten. Tva st filt - ett frn norr och ett fran soder - f6r svingande trafik, anldggs pa E
Halmstadsvigen. En del trafik fran centrum kommer troligen att anvinda sig av Silkesvédgen
for att nd planomradet. Vigen har en god standard och trafikékning pa vigen berdknas inte
medfora nagra storre problem.

[ st-vistlig riktning, lings med Silkesvégens sédra del, 16per ett ging- och cykelstrék. Ett
annat strak gar i nord-sydlig riktning, parallellt med Halmstadsvégen.

Kollektivtrafik

En omldggning av kollektivtrafiken mellan Gislaved och Virnamo ska ske efter juni 2007,
vilket innebér att Lanstrafiken inte lingre kommer att trafikera Halmstadsvigen, f6rbi
omradet. Tillgingligheten till omradet kommer &nda att oka, eftersom titortstrafiken éndras s&
att det blir busstrafik pa Silkesvigen. Vigens bredd mdjliggdr att bussarna kan stanna ldngs
med vigen. Om behovet av bussfickor uppkommer, finns utrymme att anldgga sddana.

e

Parkering, varumottagning, utfarter

Etableringen av den tilltinkta handeln beréknas alstra 2 500 fordon per dag. Denna
trafikmingd forutsétter att det finns bra parkeringsutrymme pa platsen, for att méta
kundunderlaget. Parkeringsplatserna forléaggs pa den sédra delen av fastigheten och enligt de
skisser som #r gjorda, kommer det sammanlagt att bli plats for ca 400 parkerade fordon. Detta
antal parkeringsplatser uppfyller &ven kommunens parkeringsnormer for handelsverksamhet.

Silkesvigen har en bredd pa 8-9 m, vilket medfor att all parkering samt lastning och lossning
av gods maste ske pa tomtmark. Varumottagningen #r tdnkt att inrymmas pé fastighetens
norra del.

Storningar, halsa och sékerhet

Omradet ingdr i ett verksamhetsomréde med olika typer av tillverknings- och
produktionsforetag. Mitt emot planomrédet, pa andra sidan Silkesvégen, finns idag bl a en
plastindustri. Etableringen av handelsverksamheten anses inte innebéra négra problem, men
det dr viktigt att man beaktar att inférandet av publik verksamhet i ett industriomrade kan
paverka tidigare industrietableringar, vid t ex framtida tillstandsprévningar.

For att inte forsvara for den befintliga industrins utveckling, &r det dérfor viktigt att den
handelsverksamhet som #r planerad for omradet foljer den tomtdisponering som ftreslas,
enligt illustrationen pa sidan 6. Detta for att kunna halla skyddsavstind om sé skulle behévas i
framtiden, da byggnaderna riknas som svarutrymda lokaler. Ett skyddsavstand pa 100 m frén
exempelvis en gasolcistern pa 100 m? eller stérre, kan komma att krévs. I dagsléget finns inga
sadana uppstillda pa de angrénsande fastigheterna. Om det i framtiden skulle bli aktuellt, kan
skyddsavsténdet till den stora byggnadsvolymen héllas med den foreslagna tomtplaceringen.
Fér den mindre byggnadsvolymen i 6stra delen av planomradet #r det inte lika aktuellt med
ett skyddsavstand pa 100 m.
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ka trafiksikerheten vidtas atgérder p

biir att verksamheterna inte fér vara farliga e
buller och lukt.

T omradet tillats inga verksamheter som kan vara stérande for sin omgivning.

En trafikékning dr att vénta inom omrédet och for att &

storande for allménheten och syftar d4 framst pa
Halmstadsvégen.
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Antagandehandling

Teknisk forsérining
Planomradet ansluts till det kommunala vatten- och avloppsnitet. El och tele finns framdraget
och ledningarna som ska forsérja omradet 16per langs med Halmstadsvigen och Silkesvédgen.

Dagvattnet tas om hand i befintlig servis som I6per under Silkesvigen och vattnet leds sedan
vidare till Pélabobédcken.

Fastigheten har erlagt anslutningsavgift, avseende en forbindelsepunkt, fastighetens yta och
som s k annan fastighet. Tillkommer annan verksamhet &n den som inryms inom denna
beteckning och/eller en delning i flera fastigheter sker ska bolaget erldgga tilldggsgift, enligt
gillande vatten- och avloppstaxa.

Vérme

Den blivande fastigheten Golvldggaren 3 berdknas kunna fa en stor del av sin uppvarmning
genom de armaturer som finns i lokalerna. Resterande del fis genom virmepump, alternativt
gaspanna.

Detaljplaneomradet &r beldget inom Vérnamo Energis distributionsomrade. Omradet &r inte
anslutet till det kommunala fjarrvirmenétet.

Avfall
En atervinningsstation placeras pa planomrédet. Den ska placeras pa en sadan plats att den

inte upplevs som stérande for helhetsintrycket. Ett plank ska omgérda den, for att ge ett
trevligare intryck.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer anger gransvirden for utomhusluft. Idag finns gransvérden for
kvivedioxid/kviveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar (PM 10), bensen och kolmonoxid. Ett
beslut som tréder i kraft fr o m januari 2010 finns &ven f6r ozon.

Virnamo kommun har under ménga ar utfort luftundersskningar och har dirfor en relativt
god bild av luftkvalitén i kommunen. Métningarna visar att man i stort sett klarar de
miljokvalitetsnormer som géller. Det &r endast pé enstaka platser i kommunen som det finns
risk att man verskrider den gillande miljokvalitetsnormen for partiklar (PM).

Tnnehallet i planférslaget innebér inte att négra grénsvérden overskrids.

Administrativa fragor

Genomférandetid m m

Planen hanteras med normalt planforfarande. Genomforandetiden slutar 10 ar efter det att
planen har vunnit laga kraft.

Kommunen &r ansvarig for allmén platsmark.

Behovsbedémning

En behovsbedomning &r gjord for detaljplanen. Inget i den framtagna planen bedoms medfora
eller paverkas av ndgra viisentliga hélso- och miljskonsekvenser. Det finns dérfor inte ett
behov av en miljobedémning av planen enligt PBL 5 kap samt MB 6 kap, férordningen om
miljékonsekvensbeskrivningar.
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Konsekvenser av planens genomfdrande

Néringsliv

Ett genomférande av planen innebér en utbyggnad av handel. Verksamheten kommer att
innefatta bade séllankops- och dagligvaror. Omradets lidge nira vig 27 gor det lampligt med
handelsverksamhet pa platsen, da kommunikations- och skyltlige &r bra.

Kommunikationer/transporter

Tillgéngligheten till omrédet ar mycket god for alla typer av trafikanter. Denna typ av
handelsetablering som placeras en bit utanfor stadskdrnan brukar frimst rikta sig mot de
bilburna konsumenterna, men det finns dven goda cykel- och gangvigsforbindelser till
omridet. T och med omldggningen av busstrafiklinjerna kommer gven tillgingligheten med
kollektivtrafik att forbittras. I samband med etableringen av handelsverksamheten och det
skade trafikflodet till omradet breddas Halmstadsvégen.

Hélsa/sékerhet

Planens genomforande innebér inte nagra storre forandringar vad giller halsa och sékerhet. En
trafikokning &r att vénta till omrédet, men da det inte finns nigra bostéder direkt i anslutning
till omréadet anses inte detta medfora nagon storre paverkan. For att 8ka trafiksikerheten gors
atgirder vid korsningen mellan Halmstadsvigen och Silkesvigen.

Handelsetableringen pa planomréadet innebér att man infér publik verksamhet pa
industriomradet, vilket skulle kunna leda till att konflikter uppstir mellan de olika
verksamheterna, Det dr darfor av vikt att folja den tomtdisponering som &r foreslagen for
handelsverksamheten pa sidan 6. Detta for att halla skyddsavsténd och for att inte forsvara for
den befintliga industrins utveckling.

Natur/Kultur/Estetik

Planomrédet 4r placerat vid ena infarten till Vérnamo stad, vilket innebir att fér ménga ar det
forsta motet och intrycket man far av staden. Det dr darfor av vikt att omradet har ett
tilltalande gaturum och att det stélls krav pd byggnadernas utformning och gestaltning. Ett
genomfdrande av planen motiverar att iordningsstilla grénomradet lings Halmstadsvégen for
att gora gaturummet tydligare och attraktivare.

Social miljé

Planen tilliter bade sillankdpsvaror och dagligvaror och ett flertal ménniskor kommer att gora
sina ink&p hér. Den nya handelsetableringen kommer att innebéra att ett nytt métesrum skapas
i staden.

Samhéllsnytta

Ménga invénare uppskattar att kunna gora bade sillankdps- och dagligvaruinkdp pd samma
stille. Genomforandet av denna plan kan till godose detta. Verksamheten kommer att placeras
pé ett strategiskt och lattillgangligt omréde i véisira delen av Virnamo stad.

Detaljplanen bedoms medfora en god samhillsnytta.

REVIDERING EFTER UTSTALLNING

Mindre fortydliganden och &ndringar har skett i planbeskrivning och pd plankarta efter
utstiillning. Plankartan har kompletterats med en hinsynsbestimmelse med tanke pa platsens
exponerade ldge. Vid utformning av tomt och byggnader ska kvarterets exponerade ldge
sdrskilt uppmérksammas.
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VARNAMO

KOMMUN Antagandehandling

Detaljplan for Dnr 06.1689.211
Del av HORNARYD 3:1 m fl

Kvarteret Golvlaggaren
| Varnamo stad

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljplanen planeras att antas av kommunfullméktige under varen 2007. Byggandet kan
péaborjas dérefter.

Genomfdrandetid

Genomforandetiden 10 ar.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Kommunen &r huvudman for allménna platser. For elforsdrjningen i omradet ansvarar
Virnamo Energi.

Avtal

Tnnan detaljplaneliggningen péborjades tréiffades ett avtal mellan kommunen och
fastighetséigaren, Corallen, som behandlade principer o dyl som skulle gélla vid den
kommande detaljplane&ndringen.

Ett avtal har triffats mellan kommunens tekniska kontor och Corallen angiende ombyggnad
av Halmstadsvigen. Fastighetsgransen mellan kommunigd mark och fastighetsigarens har

ocksa justerats i ett avtal si den sammanfaller med planforslaget.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markagoférhallanden och fastighetsbildning

Kvartersmarken gs nu av Corallen i Vdrnamo AB. Allmén platsmark dgs av kommunen.
Justering av fastighetsgrénsen enligt ovan ndmnt avtal kommer att ske med
fastighetsreglering.



VARNAMO
KOMMUN Antagandehandling

EKONOMISKA FRAGOR

Kostanden for ombyggnad av Halmstadsvigen har reglerats i det avtal som tecknats mellan
kommunens tekniska kontor och fastighetsigaren. I vrigt bedéms inte detaljplanen medfora

négra kostnader.

KOMMUNLEDNINGSKONTORET

Mark- och exploateringsavdelningen
Upprattad i oktober 2006 och reviderad i februari 2007

Varnamo kommun
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