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Till detaljplanen hor foljande handlingar:
Plankarta, Planbeskrivning (denna handling), Samradsredogorelse, Undersékning om
betydande milj6paverkan, Grundkarta, Fastighetsforteckning.

Som underlag till detaljplanen har fljande utredningar tagits fram:

Dagpatten- och skyfallsutredning for Dammet 11 och Karlavagnen 3 m fl i Hdissleholm. Tyréns
2022-04-05

Komplettering - Dagvatten- och skyfallsutredning for Déanmet 11 och Karlavagnen 3 m fl i Hdissle-
holm. Tyréns 2022-10-27

Historisk inventering avseende fororeningar i mark och grundvatten, Ddammet 11 Hdssleholm.
Kodeda Konsulter AB 2022-09-30

Trafikutredning till detaljplan for Dammet 11. Tyréns 2023-02-03 (rev. 2023-02-07)
Miljotekenisk markundersokning, Dammet 11 Hdssleholm. Tyréns 2023-03-03
Komplettering - Miljotekenisk markundersikning, Déimmet 11 Hassleholm. Tyréns 2023-04-24
MUR (Markteknisk undersikningsrapport) samt PM planeringsunderlag geotefnik, detaljplan
Dammet 11 Hdssleholm. Tyréns 2023-03-03

Utldtande 1 jungdalakyrkan, Déammet 12 i Hdassleholm/ Panl Dettwiler 2024-01-09

For att fa all information och se helheten i drendet bor plankartan lasas tillsammans
med de beskrivningar som hor till drendet. Planbeskrivningen ska underlitta férstaelsen
av planforslaget samt redovisa planens syfte, konsekvenser, genomférande och forut-
sattningar.

Sakagare

Berorda sakigare dr de som ingar i fastighetsforteckningen. Fastighetsforteckningens
avgrinsning definieras av lantmiterimyndigheteni samarbete med milj6- och stads-
byggnadskontoret.



Inledning

Detaljplanens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte dr att Oka flexibiliteten och mojliggéra for fler aktérer och
centrumverksamheter inom fastigheten Dimmet 11. Byggritter och markanvand-
ningar anpassas utifran ridande férhallanden, samt utékas for att mojliggora utbyggnad
av befintlig vardcentral samt nybyggnation i 6stra delen av Dimmet 11.

Planforslaget innefattar:

- Kvartersmark f6r centrumverksamheter (C)

- Tillbyggnad av befintlig vardcentral

- Nybyggnation i 6stra delen av fastigheten

- Befintliga markanvindningar som utgor allmén plats (PARK), (GATA) och
(GCVAG) planliggs for att Overensstimma med nuvarande lige och markanvind-
ning.

Planforfarande

Detaljplanen handliggs med standardférfarande enligt PBL (2010:900) 5 kap 7 §. Be-
slutimilj6- och stadsbyggnadsnimnden tas infor uppdrag, samrad, granskning samt vid
detaljplanens antagande.

SAMRAD ——> GRANSKNING _, ANTAGANDE —> LAGAKRAFT

(Standardfarfarande)

Beslut om betydande miljopaverkan

Genomférandet av planen antas inte innebira betydande miljopaverkan. (5 kap. 11 a
§ andra stycket PBL). Se skilen f6r beslutet under rubriken Konsekvenser, Bedomning om
miljopaverkan.

Plandata

Planomridetir beldgeti nordostra Hissleholm, i sydvastra utkantenav Ljungdala, norr
om Stobyvigen och 6ster om Norra Kringelvigen. Inom planomradet finns vardcen-
tral, torg, livsmedelsbutik, parkeringsplatser och Ljungdala kyrka. Ostra delenav Dim-
met 11 bestir av 6ppna grisytor. Planomradet omfattar de privatigda fastighetema
Dimmet 11 och Dammet 12 samt del av Lireda 436:6 som dgs av Hissleholms kom-
mun. Planomridets totala atea omfattar cirka 27 000 m”.
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Planomrddets /ize inom Hdssleholms stad.

Planforslag

Sammanfattning

Planforslaget innebir att centrumindamal méjliggors som huvudsaklig markanvind-
ning. Genom anvindningen centrumindamal (C) mojligedrs blandade verksamheter
som handel, kontor, samlingslokaler, viss typ av hialsovard och restaurang. Planforsla-
get medfor attvardcentralenivistra delenav fastigheten kanbyggas ut med totalt citka
340 m’. Dirutéver méjliggors for en ny etablering i 6stra delen av planomridet
om citka 1400 m’ med tillhorande parkering. Befintliga markanvindningar som
utgdr allmin plats (PARK), (GATA) och (GCVAG) planliggs for att 6verensstimma
med nuvarande lige och markanvindning.

Pagaende markanvandning

Fastigheterna Dammet 11 och Dimmet 12 ir i dagsliget planlagda f6r centrumanda-
mal, och omradet var tidigare tinkt att utgora ett stadsdelscentrumi Ljungdala med
blandade centrumfunktioner och service. Hir finns idag en rad funktioner och verk-
samheter i form av vardcentral, livsmedelsbutik och Ijungdala kyrka samlade kring ett
torg centralt i omradet. Omkring bebyggelsen finns parkeringsytor med inslagav plan-
teringar. I 6stra delen av fastigheten finns storre grisytor.

I gillande detaljplan dr byggritten koncentrerad till 6stra halvan av fastigheten, medan
vistra delen dr avsedd for bilparkering, vilket inte 6verensstimmer med hur omradet
darefter byggts ut genom aren.



Foreslagen markanvandning

Hir nedan presenteras och forklaras respektive planbestimmelse.

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmén plats

GATA

GCVAG

PARK

Kvartersmark

C

Gata

Befintliginfart frain Gardesvigen samt Dimmeviagen planliggs
som allmin plats (GATA) f6r att Gverensstimma med nuva-
rande lige och markanvindning.

Gang- och cykelvig

Befintlig ging- och cykelvig planliggs som allmin plats
(GCVAG) for att 6verensstimma med nuvarande lige och
markanvindning.

Park
Befintlig parkmark planliggs som allmin plats (PARK) for att
overensstimma med nuvarande lige och markanvindning.

Centrum

Centrumidndamal dr en samlingsbestimmelse som édr limplig att
anvinda ddr syftet dr att det ska finnas en blandning av verk-
samheter. I anvindningen centrum ingar exempelvis till exem-
pel lattare former av vard (vardcentral) och hilsovard, sam-
lingslokaler, handel, butiker, restauranger och andra typer av
jamforliga verksamheter som behéver ligga centralt eller vara
latta att n4.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Begrdnsning av markens utnyttjande

Prickad mark

Korsad mark

Marken far inte forses med byggnad.

Bestimmelsen sikerstiller att marken inte bebyggs med hinvis-
ning till att marken ska vara tillginglig f6r underjordiska led-
ningar samt ej bebyggas mot angrinsande bostider i norr.

Marken far endast férses med kompletterande byggnads-
verk. Underjordiska magasin tillits under mark.
Bestimmelsen syftar till att sikerstilla att endast komplement till
centrumandamal tilldts, vilket omfattar exempelvis komple-
ment till huvudbyggnader som skidrmtak, viderskyddad cykel-
och kundvagnsparkering och miljchus. Utover detta tillatsdven
underjordiska magasin under mark for att sikerstilla ytor f6r
omhindertagande av skyfall.



Marken far endast férses med klockstapel
Bestimmelsen syftar till att sdkerstillaatt endast befintlig klock-
stapel far st kvar inom nuvarande placering.

Marken far inte forses med byggnad
Bestimmelsen sikerstiller att marken inte bebyggs med hinvis-

ning till att marken ska vara tillganglig for anlidggning av svack-
dike.

H6jd pa byggnadsverk

h,

h,

Hogsta nockhojd ar 7,5 meter

Bestimmelse om nockhdjd reglerar den hégsta delen pa en
byggnads takkonstruktion. Delar som sticker upp 6ver taket,
som skotstenar och ventilationstrummor, riknas inte in och till-
lats utover angiven nockhojd. Hojden dr reglerad for att siker-
stilla att dagsljusforhallanden f6r angrinsande befintlig bo-
stadsbebyggelse inte far en alltfér betydande paverkan. Utifran
radande marknivaer bedoms bestimmelsen medge tva va-
ningar exklusive tak.

Hogsta nockhojd ir 8,5 meter

Bestimmelse om nockhojd reglerar den hogsta delen pa en
byggnads takkonstruktion. Delar som sticker upp 6ver taket,
som skorstenar och ventilationstrummor, riknas inte in och till-
lats utéver angiven nockhdjd. Héjden dr reglerad for att siker-
stilla att dagsljusforhillanden for angrinsande befintlig bo-
stadsbebyggelse inte fir en alltfér betydande paverkan. Utifran
radande marknivaer bedéms bestimmelsen medge tva va-
ningar exklusive tak.

Hogsta totalhojd ar 9,0 meter

Bestimmelse om totalhjd reglerar denhégsta delen pa ett byge-
nadsverk. Bestimmelsen reglerar h6jden pa befintlig klocksta-

pel.

Markens anordnande och vegetation

n,

Befintliga trid ska bevaras och far ej skadas. Triaden far
endast fillas om de dr sjuka eller utgor en sikerhetsrisk.
Tréad som fills ska ersittas med likvirdiga trid.

Det grona tradstrak av 16nn som finns i planomradets norra del
ska behallas for att skapa en visuell avskdrmning mellan verk-
samheterna inom planomradet och bostiderna norr om Dim-
mevigen. Trid, planteringar och vixtlighet dr dven positivt f6r
biologisk mangfald, och bidrar dven till en mer attraktiv och
trivsam stadsmilj6. Bestimmelsen kompletteras med bestim-
melse om a; - dndrad lovplikt £6r att sikerstilla att bestimmelsen
efterlevs.



Marken far inte anvindas for parkering

Bestimmelsen siakerstaller att marken inte nyttjas for parketing
niarmast angransande bostadsbebyggelse norrom Dimmevagen.
Bestimmelsen syftar dven till att bibehalla grona ytor genom att
undvika att marken hardgors.

Markreservat for allménnyttiga &ndamal

uy

Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar
Bestimmelsen sikerstaller att marken ar tillginglig f6r underjor-
diska ledningar, da det finns befintliga ledningar inom fastig-
heten. Inga fasta hinder ska uppféras inom u-omradet. De led-
ningarsom finns i marken behoversikras genomu-omradet, vil-
ket innebar att den komplementbyggnad som star dar idag kom-
mer att beh6va omplaceras i framtiden. Komplementbyggnaden
ges dirmed inte byggritt 1 detaljplanen. Detta giller dven den
busskursomidagstarinomu-omradet som upprittats intill plan-
omradets vistra del lings Norra Kringelvigen.

Skydd mot stérningar

m;,

Utférande

b,

b,

Svackdike ska anordnas fér omhindertagande av skyfall
Bestimmelsen sikerstiller att ett svackdike anlidggs for fordr6j-
ning i syfte att hantera 6versvimning vid skyfall. Bestimmelsen
kompletteras med bestimmelse omvillkor fér startbesked foratt
sakerstilla att bestimmelsen eftetlevs.

Underjordiskt magasin ska anordnas f6r omhindertagande
av skyfall

Bestimmelsen sidkerstilleratt underjordiska magasin, exempelvis
kassettmagasin anlidggs for fordrojning i syfte att hantera 6ver-
svamning vid skyfall. Bestimmelsen kompletteras med bestim-
melse om villkor forstartbesked foratt sikerstilla attbestammel-
sen eftetlevs.

Minst 45% av marken ska vara genomslipplig

Giller t6r den korsade marken. Bestimmelsen sikerstiller att
det finns tillrickligt med genomslapplig mark och anvinds i en-
lighet med dagvatten- och skyfallsutredningen for att forbattra
omhindertagande av skyfall, samtidigt som bestimmelsen m&j-
lige6r f6r enmer attraktiv och trivsam stadsmiljé genom mindre
hardgoring. Bestimmelsen kompletteras med bestimmelse om
dndrad lovplikt for att sikerstilla att bestimmelsen efterlevs.

Nya byggnader ska forses med vegetationsklidda tak
Bestimmelsen sikerstiller att det finns tillrdckliga ytor for f6r-
drojning, samtidigt som bestimmelsen mojliggor for en mer at-
traktiv och trivsam stadsmiljé genom mindre hardgéring.



Varsamhet
ky

Kyrkobyggnadens och klockstapeln karaktirsdrag ska bi-
behallas till sin utformning vad giller volym, tak-, vigg
och fasadmaterial. Tegelférband och fogar ska vara lika
befintligt vid underhall och dndring av fasad.
Kyrkobyggnaden med klockstapeln dr ett vil bevarat tidsdoku-
ment och ska bevaras som sadan. Bestimmelsen sdkerstiller att
kyrkans kulturvirden bibehalls vid underhall eller dndring av
fasad.

Villkor for startbesked

a;

a;

Andrad lovplikt

a3

[Utan beteckning]

Startbesked far inte ges for nybyggnad forrin dtgirderna
svackdike (m;) och underjordiskt magasin (m,) har kom-
mit till stand. (Begridnsas av anvindningsgrins)

Bestimmelsen sikerstiller att ovan nimnda forutsattningar for
att marken ska vara limplig att bebygga uppfylls innan byggnat-
ion paborjas. Inom planomridet maste skydd mot storningar
uppforas for att sakerstilla att skyfallomhidndertas innan det leds
vidare till recipienten och darigenom inte férsamrar miljokvali-
tetsnormerna for recipienten. Startbesked fardarmed inte ges for
nya byggnadsverk innan dtgirderna har kommit till stand.

Startbesked fir inte ges fér nybyggnad forrin markforore-
ningar har avhjilpts. (Begrinsas av anvindningsgrins)
Bestimmelsen sikerstiller att ovan nimnda férutsattningar for
att marken ska vara limplig att bebygga uppfylls innan bygenat-
ion pabotjas.

Marklov krivs dven f6r fillning av trad

Bestimmelsen sikerstaller att marklov krivs for fallning av be-
fintliga trid som omfattas av bestimmelse n; inom egenskaps-
omradet.

Marklov krivs dven for atgiarder som férsdamrar markens
genomslipplighet. Giller endast omridde med bestim-
melse b;.

Bestimmelsen sikerstiller att atgirder som forsimrar markens
genomslapplighet begrinsas.



Foreslagen bebyggelse

Anpassning av byggratt for befintlig bebyggelse

I detaljplanen anpassas byggritter for befintlig bebyggelse si att omradet planmissigt
overensstimmer med radande férhallanden. Hojder har anpassats till omkringliggande
bebyggelse. Ljungdala kyrka medges byggratt da kyrkan i gillande detaljplan star inom
prickad mark (mark som inte far bebyggas).

Utbyggnad av vardcentral

Detaljplanen mojliggor for utbygegnad av virdcentralen om cirka 340 my’. Hogsta tillitna
nockhéjd for vardcentralen regleras till 7,5 meter vilket motsvarar h6jden pa befintlig
vardcentral, och sikerstiller att utbyggnaden far en enhetlig skala och volym.

Utover att utbyggnadens volym anpassas efter befintlig byggnad, boér dven utform-
ningen utga frin befintlig byggnad vad giller material, fénstertyp, kuldrer och form.
Ett gemensamt karaktirsdrag for bebyggelsen inom planomradet dr fasadmaterial av
rott tegel, varpa rod tegelfasad dr 6nskviart dven for tillbyggnaden f6r en sammanhallen
helhet gestaltningsmissigt. Bestimmelse om att nya byggnader ska forses med vegetat-
ionsklidda tak har angetts i syfte att f6rdr6ja nederbord, men tillfor dven estetiska kva-
liteter i form av gronska.

Park m'(ng/amr framfor virdcentralen. Delar av parkeringsplatserna kommer att forsvinna ndr vardeentralen
byggs ut.

Ny bebyggelse i 6stra delen

Detaljplanen méjliggér nybyggnation om citka 1400 m’ 6ster om befintliglivsmedelsbu-
tik. Hogsta tillaitna nockhdjd f6r Ostra utbyggnadsomradet regleras till 8,5 meter vilket
motsvarar hojden pa befintlig handelslokal, och siakerstaller att utbyggnaden far en en-
hetlig skala och volym. Vilken typ av etablering som ar aktuell i 6stra delen dr inte fast-
stallt vid framtagande av detaljplanen men ska kunna rymmas inom édndamalen
centrum.



Befintlig byggnad med livsmedelsbutik haringa fonster at oster, och byggnaden an-
grinsar till storskaliga 6ppna grisytor i 6stra delenav Dimmet 11. En tillbyggnad av
befintlig bygegnad f6r tillkommande verksamhet med entré at ster, skulle kunna bidra
till mer liv, rérelse och forbattrad rumslighet i 6stra delen av planomradet. Bestim-
melse om att nya byggnader ska forses med vegetationsklidda tak har angetts i syfte
att fordroja skyfall, men tillfor dven estetiska kvaliteter i form av gronska.

Grinyta framfor befintlig handelslokal Intermat. Grinytan kommer att forsvinna ndir ny handelsverksambet
tillkommer.

Gestaltning

Omradetir lokaliseratiett, urstadsbildsperspektiv, strategisktlige lings med Stobyvi-
gen, en av stadens infartsvigar. Detta innebir att det forekommer motiv till att skapa
ett omrade med god arkitektonisk standard. D4 byggritten dr placerad i nidrheten av
befintlig bebyggelse ar det dven viktigt att byggnadshdjden och placeringen anpassas
tor att ge mojligheter till fortsatt goda elleracceptabla dagsljusférhallanden f6r befintlig
bebyggelse, samtidigt som fastigheten ges mojlighet att utnyttjas effektivt.

Kulturmiljo

Ljungdala kyrka har héga kulturhistoriska varden och ar utpekad som kyrkligt kultur-
minne, men miljén kring kyrkan bedoms inte paverkas nimnvirt till f6ljd av planens
genomforande. Da kyrkan utgdr ett kyrkligt kulturminne har kommunen genomfort
en egen bedomning av kyrkans kulturvarden.

Byggnaden ritades av Torsten Turesson (firmanamn: Torsten Turesson Arkitekt AB)
med beviljat bygglov 19 september 1979. Kyrkan invigdes 1980. Arkitekten Torsten
Turesson var en frekvent anlitad arkitekti Hassleholm och har bl.a dven ritat Stadshu-
set i Héssleholm 1970. Dagen utseende 6verensstimmer vil med bygglovshandling-
arna fran 1979. Arkitekturen dr tidstypisk och bir dven Torsten Turesson karaktérist-
iska formsprak med efterkrigstidens modernism uttryckt i tegel och platta koppartak.
Generellt dr Hassleholm priglat av stor del tegelarkitektur sedan bérjan av 1900-talet.
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Kyrkobyggnaden med klockstapel ar vil synligt frin omgivningen da det finns bara en
nirbeligen byggnadsvolym Osterut. Kyrkan har tva ingingar; den ena som vetter mot
Dimmevigen pa norra sidan och den andra mot Ljungdala torg pa den sédra sidan.
Kyrkan kan betraktas som ett landmarke i omgivningen som bestar av villabebyggelse,
stor vagkorsning och kopcentra, vilket bor tas hinsyn till vid framtida bebyggelse i
nirheten av kyrkan. Hinsyn bor dven tas till de uppvuxna triden och ytan med mindre
grismatta och kullersten i kyrkans nirhet som bor anses inga i den arkitektoniska upp-
levelsen.

De réda tegelforbanden pa fasaderna dr inte murade efter strikt monster och betraktas
som sa kallat ”vilt férband”. Teglet har ojamn brinning med vissa morkare stenar.
Fogarna ir specifik grd med nagon svag firgton av gulockra. Tegelstenarnas koppsida
och 16psida ar oregelbundet murade men relativt jamnt férdelade. Pa vistra fasaden ér
ett kors murat 1 reliefmonster. Det flacka taket och vertikala partier dr férsedda med
falsad slit kopparplat.

Interiéren dr i princip oférindrad sedan uppférandet 1980. Enplanslosningen tillfreds-
stiller behov bade avseende tillginglighet och flexibilitet. Kyrksalen dr avdelningsbar
med skjutbara mellanviggar. Aven fasadviggarna pa insidan bestarav samma tegel som
ytterfasaden. Mittgang i kyrkan har ljusinslipp frin taket med fyra klotformade ljuslan-
terniner och kyrksalen har dven ljusinslipp fran ovan med vertikala fonster.

Klockstapel ligger i omedelbar nirhet till kyrkobyggnaden; dock utanfor fastigheten.
Materialet bestdr av betongelement med en yta av mojligen frilagd ballast i sjorullad
dansk smasten vilket var tidstypiskt material.

Kyrkobyggnaden med klockstapeln ir ett vil bevarat tidsdokument och borde bevaras
som siadan. Planforslaget har forsetts med bestimmelse om varsamhet (k;) och hogsta
tillitenh6jd om 9.0 meter (hs) for att sakerstilla att kyrkobyggnadens och klockstapelns
karaktdrsdrag bibehills till sin utformning vad giller volym, tak-, vigg och fasad-
material. Tegelférband och fogar ska vara lika befintligt vid underhall och dndring av
fasad.

Fasad mot véster med ett kors murat i relief.

11
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Urval fran bygglovshandlingar Nybyggnad kyrka 1979

Foreslagen gronstruktur

Omradetir till stor del hardgjort sedan tidigare. I Ostra delen finns storre grisytor, som
med planférslaget blir mojligt att ta i ansprak for ny bebyggelse samt parkering.

Planférslaget reglerar dven att ny bebyggelse ska férses med vegetationskladda tak, vil-
ket bidrar till bade f6rdréjning och en gestaltningskvalitet till ett omrade med fa grona
inslag. Regnbiddar kan med férdel anvindas for att forskéna och inféra gronska i ett
omrade med mycket hirdgjord yta, samt for att f6rdroja nederbord ytterligare och
minska belastningen pa ledningsnitet.

I syfte att sikerstilla 6ppna ytor for fordrojning foreslar planforslaget att ett svackdike
anldggs 1 planomradets nordostra del. Svackdiket kan férslagsvis kompletteras med
vixtlighet och utformas med grona kvaliteter vilket bidrartill att skapa ekosystemtjans-
ter och gronare inslag i stadsmiljon.
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Triadplantering finns dven i anslutning till parkeringsplatser och kring torgeti vistra delen
av omradet. Vid utbyggnadi Gstra delen av planomradet som idag bestar att grisytor,
bér planteringar integreras som ett inslag vid parkeringsytor, som en kompenserande
atgiard for de gronytor som tas i ansprak. De gronytor som regleras som parkmark i
planforslaget harlaga rekreativa virden och innehar dven liga naturvirden. Trid, plan-
teringar och vixtlighet ar positivt for biologisk mangfald, och bidrar dven till en mer
attraktiv och trivsam stadsmiljo.

Generellt biotopskydd allé

I planomradets nordostra del lings Dimmevigen finns en 16nnallé som omfattas av
generellt biotopskydd. Allén dr totalt 50 meter lang och bestarav 8 trid. Krondiame-
tern uppskattas till cirka 8 meter pa samtliga trid. Stamdiametern i brésthéjd ar 20-65
cm. Rotmiljons strickning uppskattas vara den dubbla krondiametern, vilket innebir
cirka 16 meteri lerjord samt 24 meter i sandjord. Enligt SGU:s bergarts- och jordarts-
kartor utgérs marken inom planomradet mestadels avisilvssediment och sand. Triden
star nagorlunda pa rit rad, vissa 1 grupper om tre trid. Avstindet mellan triden ar
oregelbundet och varierar. Triden har god vitalitet.

Befintlig allé har estetiska och sociala virden. Triden bedéms dock inte ha betydande
ekologiska viarden da de ir relativt unga, saknar hdligheter och har en begrinsad ut-
vecklingspotential pa grund av den begrinsade ytan dar de vaxer.

Linntrid /é'ngx Dékf-z-;;eydgeﬂ som omfattas av generellt biotopskydd for alle som kommer paverkas vid
anléiggning av svackdike. Tréiden foreslis bevaras i detaljplanen.

Paverkan pa allé

I syfte att sikerstilla 6ppna ytor f6r f6rdréjning foreslar planforslaget att ett svackdike
anldggs intill allén. Planens genomférande kriver dispens frin biotopskyddet f6r att
kunna anliagga svackdiket i direkt anslutning till triden vilket innebir ett ingrepp 1 rot-
zonen. Alternativa placeringar av svackdiket finns inte tillgingliga inom eller direkt ut-
anfor planomridet, varfér planens genomférande forutsitter att diket kan anlaggas pa
foreslagen plats.
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Svackdikethar en bredd om cirka 9 meter och enlingd om cirka 70 meter. Grivdjupet
uppskattas till 1 meter. Anlaggandet av svackdiket forutsitter inte att triden behéver
tas bort helt. Dock kommer paverkan ske genom ingrepp 1 rotzonen vid grivning och
anliggning av svackdiket vilketkan innebira skada pa rotterna. Atgirden bedéms in-
nebidra paverkan pa 8 st trid lings Dammevigen.

Schaktning intill allén motiveras med féljande stallningstaganden;

e Di det inom planomradet dr mycket begrinsat med anvindbara ytor for fo1-
drojning, behover det tillskapas ytor inom planomradet for detta andamal.

e Méijligheten att anligga diket inom en alternativ placering ir begrinsad. Ovriga
delar inom planomriadet kommer nyttjas for byggritter, befintliga ledningar,
parkering, gata, u-omraden, underjordiska magasinmm. En alternativ placeting
av svackdiket dr dirmed inte mojlig da diket behover forliggas inom kvarters-
mark. Inom planomridet saknas dven allmin plats som kan nyttjas for svack-
diket.

e Det finns ett stort behov av ytterligare f6rdréjningsméjligheter inom planom-
radet fOr att avlasta 6vriga atgirderiform av kassettmagasin, vegetationsklidda
tak och genomslapplig mark.

e Mojligheten att anordna tillrickliga f6rdréjningsméjligheter kan inte genomfo-
ras utan att ta omradet 1 ansprak dir svackdiket foreslas.

e Okningen av skyfallsflode frin vistra avrinningsomridet inom Dimmet 11
kommer behéva fordréjas i Ostra omradet dir svackdiket féreslas placeras. Vid
skyfall foreslas det att avrinningen fran bade vistra och 6stra delen leds till
svackdiket som foreslds i nordostra delen av planomradet.

e Svackdiket kan forslagsvis kompletteras med vixtlighet och utformas med
grona kvaliteter vilket bidrar till att skapa ekosystemtjanster och gronare inslag
1 stadsmiljon.

e Befintlig bebyggelsestruktur och vignit inom planomradet utgor ett hinder for
att forldgea diket pa annan plats inom planomradet.

e TFastigheten dr ett lagt utnyttjat centralt lige i Hissleholms tatort dir kommu-
nen har ett stort intresse av att astadkomma ett resurseffektivt markutnytt-
jande, en fortitning som bidrar till att 6ka funktionsblandningen och en ut-
vecklingav Ljungdala centrum med personintensiva malpunkteri enlighet med
oversiktlig planering.

e Det gar inte att skapa ett indamalsenligt utnyttjande av marken om inte hela
fastighetens yta utnyttjas.

Dessaaspekterbidrar tillsammans till en hallbarstadsutvecklingmed ett resurseffektivt
markutnyttjande och en fungerande skyfallshantering och dr de frimsta motiven till att
tillita schaktning intill allén och kompensation av de trid som paverkas.

Da det dr manga virden utifran hallbar markanvindning och stadsutveckling som inte
kan uppnas om svackdiketinte kan tillskapas da tridallén behélls och begrinsar fastig-
hetens utnyttjande, s bedémer kommunen att intresset for att bebygga fastigheten
6verordnas bevarandet av tridallén.

Kompensation allé

Fragan om dispens och kompensation fran det generella biotopskyddet har provats.
Lansstyrelsenharbeviljat dispens for schaktningintill 8 allétrad pa fastigheten Dammet
11. Som kompensation foreslas att om nagot av tridens vitalitet forsimras pa grund av
atgirden eller dor kommer nyplantering av 16nn ske inom planomradet i befintliga
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luckor eller som foérlangning av befintlig allé laings Dimmevigen dir triden star idag,
da det bedoms finnas tillricklig plats f6r nyplantering av mindre trid. Da triden ar
unga och saknarhoga naturvirden bedéms biotopskyddets syften fortfarande kunna
tillgodoses da utgangspunkten ir att triden i allén ska bevaras. Forsiktighetsatgardema
kommer pad sikt avenleda till att den negativa paverkan som schaktningen innebir
minskar.

Foljande villkor giller for beslutet:
* Rotkartering ska genomforas infér schaktning,

* Tridrotter grévre d4n 5 cm i diameter ska, i den man det dr moijligt, inte skadas. Om
sadana rotter patriffas ska handschakt eller motsvarande skonsam metod anvindas.

* Rotter som maste kapas ska kapas med fintandad sag eller sekator.

* Schaktens sidor och exponerade rétter ska tickas och, om viadret dr torrt dven vatt-
nas, under det att arbetet pagar. Om arbetet utfors i starkt solljus, vind eller minusgra-
der ska tickning av exponerade rotter i schaktet utféras redan inom femton minuter.

* Schaktet ska limnas Oppet sa kort tid som m&jligt.

* Tridstammar ska inhdgnas eller férses med skydd om det finns risk f6r pakérnings-
skador.

* Foreslagna skadelindrande atgirder ska utféras och vatje trid som paverkas negativt
med nedsatt vitalitet eller dor inom 5 dr fran atgirdens utférande ska ersittas med
nyplantering av 16nn som foérlingning av eller i befintlig tridrad.

* Nyplantering ska ske med trid med en stamomkrets om minst 18 cm.

* Om de nyplanterade triden inte etablerar sig ska de ersdttas inom ett ar fran det att
de nyplanterade triden togs bort.

* Dispensen upphor att gilla om arbetena inte pabérjas inom tva ar och avslutas inom
fem ar frin den dag da detta beslut vinner laga kraft.
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Biotoper inom planomradet i férhallande till planerad atgard
samt kompensation

Teckenforklaring

= = = Planomrddesgrans

. Tradallé som paverkas av anldaggandet av svackdike

Omrdde ddr svackdike kommer anldaggas

Kompensation - Omrade for ny- eller dterplantering av trad

Omrade dédr ny- eller aterplantering av trad inte kan ske
pga. befintliga ledningar, prickmark och u-omraden.

Foreslagen trafikstruktur

Gang- och cykeltrafik

Kring planomradet finns utbyggt gang- och cykelvignit parallellt med Stobyvigen och
Norra Kringelvigen som kopplar ihop planomridet med stadens Gvergripande
cykelnit. Cykelparkering finns pa olika platserinom omradet 1 anslutning till de olika
verksamheterna. Vid nytillkommande verksamhet ska cykelparkering ordnas i nira an-
slutning till entréer.

Kollektivtrafik

Befintliga busshallplatser finns lings Stobyvigen och Norra Kringelvigen direkt soder
respektive vister om planomridet. Busslinjerna férbinder omradet med bland annat
Hissleholm C och Broby.

Biltrafik

Planomridet angors dels fran Norra Kringelviagen 1 vister och frin Gardesvigen
1 6ster. I omradet samlas olika typer av verksamheter sisom livsmedelsbutik, vardcen-
tral och kyrka. Planforslaget medfér utbyggnad av vardcentralenom citka 340
m’ i vistra delen av omridet och mojliggdr for etableringav tillkommande
vetksamhet om citka 1400 m?* i 6stra delen av omridet. Med befintliga och tillkom-
mande verksamheter bedéms trafiken till och fran omradet att 6ka. En trafikutredning
(Trafikutredning til] detaljplan for Déammet 11. Tyréns 2023-02-03, rev. 230207) har tagits
fram i syfte att se 6ver kapaciteten for korsningen Stobyvigen/Girdesvigen samt
befintlig infart till omradet fran Girdesvigen for att sikerstallaatt forvintad trafikok-
ning till f6ljd av nya verksamheter pa fastigheten Dimmet 11 inte stéller till problem.
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Utredningen visar att den planerade verksamheten pa fastigheten Dimmet 11, volym-
handel och utbyggnad av vardcentral forvintas alstra cirka. 550 fordonsrorelser per
dygn och paverkar trafikflédena pa Norra Kringelvigen, Girdesvigen och Stobyvigen.
Den framkomlighetsanalys som genomfoérts visaratt det dar god framkomlighet i kors-
ningarna i nuldget och vid prognosar 2040 nar planomradet byggts ut.

Ar 2040 har antagits som prognosar och trafiken pa Stobyvigen har riknats upp med
Trafikverkets trafikalstringstal for Hissleholm vilketar 1% per ar. Nir trafikflodena for
2040, upprikning pa Stobyviagen och 6kat trafikflode pa Girdesvagen, liggs in1 program-
varan Capcal blir belastningsgraden for Girdesvigen 0,17 och 0,22 f6r Gamla vigen
vilket dr bra nivder. Belastningsgraden ar bra om den ligger under 0,6 och acceptabel
om den ligger mellan 0,6 och 0,8 enligt Trafikverkets VGU, Vigar och gators utform-
ning,.

For Stobyviagen ligger belastningsgraden pa 0,25 for trafik bade fran vister och Oster.
Belastningsgraderna tyder pa god framkomlighet och befintlig utformning av kors-
ningen bedéms som ritt fér platsen. Det finns inte nagon trafikmitning pa Gamla va-
gen (utfarten fran Biltema) eller pa Girdesvagen vilket blir en osidkerhet i capcal, men
marginalen upp till 0,8 dr god. Den samlade bedémningen ar dirfor att korsningen
kommer fungera bra dven ar 2040 med Okade trafikmangder.

Girdesvigen bedoms fd okad trafikmingd eftersom det blir den nidrmsta vigen till
planomradet for trafiken som i huvudsak kommer frin Stobyvigen. Trafiktillskottet
bedoms vara cirka. 510 fordonsrorelser per dag givet den planerade utbyggnaden av
volymhandel. Trafikokningen innebdr mer korsande trafik 6ver gang- och cykelpassa-
gen Over Girdesvagen for de som gar och cyklar pa gang- och cykelbanan lings med
Stobyvigen.

Trafiktillskottet pa Norra Kringelvigen dr relativt litet och kommer inte att paverka
Norra Kringelvigens funktion avseende framkomlighet eftersom den tillkommande
verksamheten planeras i planomradets 6stra del. Utbyggnaden av vardcentralen kom-
mer 6ka trafikentill och fran omradet via Norra Kringelvigen, meniliten utstrickning,
cirka. 40 fordonsrorelser per dygn.

I och med att planforslaget medfor okad trafik foreslas atgarder i syfte till att oka till-
gingligheten och trafiksikerheten f6r gaiende och cyklister. En méjlig atgird for fram-
tiden skulle kunna vara att sinka hastigheterna pd omgivande gator.

I samband med detaljplanens genomférande rekommenderas att:

* Gang- och cykelpassagen over korsningen Girdesvigen/Stobyvigen justeras sa att
den blir upph6jd och att mittrefugen blir bredare, 2 meter for att méjliggora att cyklis-
ter och gaende med barnvagnar kan stanna vid mittrefugen.

* Ny cykelbana byggs lings med Girdesvigen f6rbi planomridet. In- och utfarten till
planomradet frin Girdesvagen foreslas ligga kvar i samma lige men utformas med
en genomgaende giang- och cykelbana. Idag finns ingen cykelbana pa Girdesvigen
vilket innebir en saknad link mellan Stobyvagen och den friliggande cykelvigen som
ligger i Girdesvigens forlangning i nordvistlig riktning.

* Ny gang- och cykelpassage for gaing- och cykelbanan pa Girdesvigen som korsar
in- och utfarten till planomradet.
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Parkering

Parkeringsmoijligheter finns i dagsliget utspridda 6ver planomradet. Vid utbyggnad av
vardcentralen bedoms cirka 10—15 av parkeringsplatserna férsvinna norr om befintlig
vardcentral dir utbyggnad mojliggors. Vid etablering av ny verksamhet om cirka 1400
m’ i 6stra delen tillkommer cirka 50 parkeringsplatser. Parketingsbehovet for tillkom-
mande verksamheter ses 6ver infor bygglov.

Utformning av gata

Befintliginfart till fastigheten fran Girdesvigen 6verensstimmer inte med utformning
enligt gillande detaljplan. Befintlig infart planldges som lokalgata (GATA) {or att be-
krifta nuvarande lige och utformning. Inom dndamalet gata ryms dven gang- och/eller
cykelvig.

Teknisk forsorjning
Energiférsorjning, tele och bredband

Ledningar for fjarrvirme, tele och fiber finns inom planomradet och mojlighet finns
att ansluta tillkommande bebyggelse till befintligt nit. Ledningarna kan behova flyttas
till forman for ny bebyggelse. Exploatoren star for kostnad av eventuell flytt av led-
ningar.

Vatten och avlopp

Planomridet ligger inom verksamhetsomrade f6r vatten och spillvatten. Befintliga
byggnader dr anslutna till VA-nitet. Mojlighet finns att ansluta tillkommande bebyg-
gelse till befintliga VA-ledningar.

Dikningsforetag och batnadsomrade

Planomréidet ligger inom batnadsomradet for foljande dikningsforetag:
o "Dikning av marker till Ldreda n 5 och 3” (aktnummer 11-STO-189) fran 1911.
o  Lireda df” (aktnummer 11-1.2-412) fran 1955.

Dikningen bestar av en undetjordisk kulvert som avvattnar omridet mot den storre
oversvamningsytan som finns sydost om Karlavagnen. Troligtvis ingar dikningsforeta-
gen idag i befintligt dagvattennit, men det dr inte bekriftat. Enligt akt 11-L.2-412 dr
maximalt utslippsflode till dikningsforetaget 1,2 1/s, och hektar. Dikningsforetag har
skapats i omriden dir det fanns mycket vatten, for att avvattna marken for att den
skulle bli mer anvindbar. Detta indikerar att omradena dr naturligt blota.

Linsstyrelsen har svarat att de inte har nagon registrerad styrelse eller kontaktperson
for dikningsféretagen. Om batnaden ligger 100% inom verksamhetsomride f6r dag-
vatten sa kan man likstilla det med att andelarna faller inom det kommunala ansvatet
for dagvatten. Om dikningsforetagen ligger dar och ar aktiva sa behéver de omprévas
for att avslutas da dess ldge dr faststillt i domstol. Sa linge dikningsforetagen finns och
inte ar omprévade sa dr dikningsféretagen enjuridisk person. Om batnadeni framtiden
avses liggas ned bor kommunen isa fall ansvara fo6r hantering och avregistrering av
dikningsforetagen innan detaljplanen antas.
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Dagvatten- och skyfallshantering

Omradet ingar i verksamhetsomrade for dagvatten. Lings med Stobyvagen och Gir-
desvigen girledningar f6r dagvatten som planomradetir anslutet till. Fér planomradet
kommer exploateringen innebira en stérre avrinning da det férsvinner gronytor och
tillkommer takytorvilket i sin tur genererar mindre andel genomslapplig yta for infilt-
ration. Okningen giller framfor allt i 6stra delen av planomridet dir gronytor tas i
ansprak for ny bebyggelse. Vistra delen dr redan till storre del hardgjord och dir blir
det inte lika stor férindring.

En dagvattenutredning for planforslaget har tagits fram av Tyréns (2022-10-27) 1 syfte
att ta fram losningar for fordrojning och avledning av dag- och skyfallsvatten som
planférslaget genererar. Av utredningen framkommer det att det limpligaste sattet att
hantera avrinningen frin de hardgjorda ytorna inom omradet dar med hjilp av svack-
dike, underjordiska (kassett)magasin, vegetationsklidda tak samt genomslapplig mark.

Inom planomradet maste skydd mot storningar uppforas for att sikerstilla att skyfall
omhindertas innan det leds vidare till recipienten och darigenom inte férsimrar miljé-
kvalitetsnormerna for recipienten. Startbesked far dirmed inte ges for nya byggnads-
verk innan skyddsatgidrderna har kommit till stind. I plankartan anges planbestim-
melse om villkor fér startbesked, ” Startbesked féir inte ges fér nybyggnad forrin at-

girderna svackdike (m;) och underjordiskt magasin (m,) har kommit till staind.”
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Principforsiag pa avledning och fordrijning av skyfall i samband med planerad bebyggelse. Bla pilar visar
foreslagna rinndgar for vattnet till foreslagna magasin och sedan vidare wut till befintligt dagvattenndt:
Fastigheten Dammet 11 inom rid markering.
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Dammet 11
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Dammet 11, Rain: 90 mm., Water Depth: at least
10mm.

Y Flow Accumulation
Dammet 11, Rain: 90 mm., Flow Network Detail:
at least 200.00 m2.
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Hydrological Corrections
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[ _20m .| Y £ i s T
Llustration (S calgo Live 2023) dver dversvinmingssituationen inom planomrddet efter genomford exploatering.

Berdkningen innefattar nya bygenader, svackdike, kassettmagasin samt genomslappliga parkeringsytor.

Genomslapplig mark

En forutsittning for att minska avrinningen dr att parkeringar och liknande hardgjorda
ytor anlidggas med genomslipplig beldggning och att taken belidggs med vegetation.
Dessa atgirder gor att avrinningen inom planomradet reduceras och att den erforder-
liga f6rdrjningsvolymen minskar. Detta 1 sin tur innebér en minskad volym foér de
foreslagna kassetterna och att 6stra delen kan hantera avrinningen genom gréna 16s-
ningar i form av svackdike, vilket bidrar till rening av nederbord.

For vistra delen av planomradet uppskattas att ytan for parkeringsplatser dr cirka 1470
n’. I stra delen av planomridet uppskattas ytan for parkeringsplatser vara cirka 1055
v, och befintlig takyta dr citka 2270 m’och nytt tak ir citka 1390 m”. For att minska
avrinningen och erhalla mer rening foreslds att alla parkeringsplatser forses med ge-
nomslipplig beliggning, exempelvis grisarmering. Planforslaget reglerar darmed ge-
nom bestimmelse b; att minst 45% av kvartersmarken ska vara genomslipplig. Om
alla parkeringsplatserna forses med genomslipplig beldggning och taken férses med
tunt respektive tjockt gront tak blir fordréjningsvolymen 520 m’i vistra delen och 420
m’ i 6stra delen. Genomslipplig beliggning pi parkeringsplatserna majliggor dven for
en lokal oljeavskiljning och ett ytterligare reningssteg 4n vad som fas i enbart underjor-
diska kassetter.

Generellt sa har underjordiska magasinslésningar inga egna reningseffekter och dirfér
rekommenderas det generellt att avrinningsvatten leds till ndgon form av grén 16sning
innan det far rinna ner i magasin sa att nagon form av reningseffekt tillkommer. Gris-
armeringar, genomslipplig asfalt, vegetationsklidda tak och liknande dtgarder inklude-
rar alla nagon form av infiltration eller gront element och kan dirmed anses ha en
positiv, om an liten, effekt gillande rening av nederbord.
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VVegetationsklidda tak

En ytterligare dtgird for att reducera f6rdréjnings- och avrinningsvolymer dr anvand-
ningen av vegetationsklidda tak i stillet f6r konventionella tak. Beroende pa det ur-
sprungliga takets egenskaper kan det vara mer eller mindre limpat for olika typer och
tjocklekar av gront tak. Planbestimmelse b, har inférts i plankartan om att tillkom-
mande bebyggelse ska férses med vegetationsklidda tak, vilket minskar antalet hard-
gjorda ytor frinliget fére och efter exploateringen samt ger en viss férdréjningseffekt.

Det tjocka vegetationsklidda taket, som forslagsvis kan utformas som biotoptak for
att ge hogre biologisk mangfald och fler mojliga ekosystemtjanster, kan enligt tillver-
kare hilla cirka 95 1/ m’grént tak. Det tunna vegetationsklidda taket p4 befintligt tak
uppges kunna hantera cirka 20 1/ m’> Detta kan jimféras med dimensionerande 30-
arsregn med klimatfaktor som motsvararregnmingden 25 mm= 251/ n’. Det ar darfor
ett rimligt antagande att vid dimensionerande 30-arsregn sa kan det tjocka vegetat-
ionsklidda taket omhinderta allt regn och det tunna taket kan omhinderta cirka 80%.
Med dessa antaganden blir erforderlig fordrojningsvolym pa mark cirka 280 m’.

Svackdike

For att omhinderta kvarstiende volym om 280 m’ foreslas vattnet avledas till ett svack-
dikeinorddstra delenav planomradet f6r f6rdréjning. Planbestimmelse m,; har inférts
i plankartan om att svackdike ska anordnas f6r omhiandertagande av skyfall. Diket £6-
reslas anliggas 1 vist - Ostlig riktning. Utformningen av svackdiket regleras inte i
plankartan, men kan forslagsvis kompletteras med vixtlighet och utformas med grona
kvaliteter vilket bidrar till att skapa ekosystemtjanster och gronare inslagi stadsmiljon.
For att fa ut tillricklig f6rdr6jning bor diket trappas och ett forslag pa utformning ses
nedan. Placeringhar tagithinsyn till underjordiska ledningarsom finns i narheten. Fran
svackdiket ansluts sedan vattnet till befintligt dagvattennit 1 Girdesvigen eller Sto-
byvigen via ledningar.

Dimensionering svackdike

Bottenbredd T m
Slantlutning 1:4

Djup Im

Bredd vis slantkrén 9m
Langslutning 2 %o
Langd 70m
Trappning Var 30:e m
Beraknad tillganglig volym 330 m?

Fareslagna dimensioner for svackdike.

Aven 6kningen av skyfallsflode frin vistra avrinningsomridetinom Dimmet 11 kom-
mer behovas fordrojas i dstra omridet. Detta ger att en magasinsvolym pi 230 m’
behévs inom omradet f6r skyfallshantering. Eftersom foreslaget svackdike har storre
tordrojningsvolym dn detta krivs inga ytterligare atgirder. Vid skyfall foreslas det att
avrinningen fran bade vastra och Ostra delen leds till svackdiket som foreslas i nord-
Ostra delen av planomradet.

Kassettmagasin

For vistra delen av planomradet foreslds dagvattnet avledas ytligt till underjordiska
kassettmagasin inom kvartersmark. Vattnet ansluts sedan till befintligt dagvattennit i
Stobyvigen via ledning. Kassetterna har antagits ha ett djup pa cirka 1,1 meter och en
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marktickning pa minst 0,6 meter. En kvadratmeter kassettmagasin har antagits kunna
omhinderta cirka 1,08 m’ vatten men tillginglig volym beror pa tillverkare si angiven
yta ska ses som ett exempel. For hela den tillkommande exploateringen med tilligg att
grasarmering ska anvindas krivs 520 m’ f6rdr6jningsvolym vilket dd kriver en area pa
cirka 480 m?’. Planbestimmelse m, har inforts i plankartan om att underjordiskt magasin
ska anordnas f6r omhidndertagande av skyfall, och tillits bade inom omride markerat
med korsad mark i plankartan samt inom byggritternas avgrinsning.

Okningen av skyfallsvolym frin den vistra delen av planomradet blir svar att férdréja
1 kassetter (eftersom avrinningen vid skyfall sker sa snabbt), dirfor foreslas det att
denna volym pa cirka 80 m® kan fordr6jas inom den Ostra delen av planomradet. Sky-
fallsleden som i dagsliget leder skyfallsavrinningen frin vistra planomradet séderut ut
ur planomradet behéver styras om sa att deni stéllet rinner inom planomradet till den
Ostra delen dir vattnet kan f6rdréjas f6r att inte forvirra situationen nedstréms. Detta
kan uppnds med hjilp av hojdsattningens utformning.

Ifall kassetterna inte titas sa kan en viss del infiltration frin vattnet i dessa ske till om-
kringligeande mark. I vilken utstrickning detta sker dr beroende pa markférhallandena
som kassetterna befinner sig i. Kassetterna kan dock tatas for att férhindra att exem-
pelvis grundvatten ska tringa in i dem och i sadana fall kommer inte heller nigon in-
filtration ut fran kassetterna till marken att ske. I berdkningarna f6r férdréjningsvoly-
mer har ingen infiltration tagits hinsyn till, utan ses snarare som en bonus i kassettemas
tomningshastighet. Effekten av vatten som infiltrerar i kassetterna dr att fordréjnings-
volymen som man har tillgodoriknat sig i kassetterna minskar. Grinsen for ifall kas-
setter bor tatas ellerinte beror alltsa mestadels pa hur hogt grundvattennivanliggeroch
det bor tas hinsyn till att f6rdréjningsvolymen minskar i takt med att eventuellt grund-
vatten infiltrerar i kassetterna. En lamplig niva att forhalla sig till skulle kunna vara
kassetternas botten eller kassetternas utlopp till ledningsnitet.

Hojdsdttning

Den befintliga hojdsittningen i omradet dr vad som har dikterat placeringen av atgards-
forslagen. For att kunna utnyttja atgardernas fulla potential kommer dock en del juste-
ringar i hojdsattningen att behova goras i samband med exploateringen. Generelltsa ar
det dock mindre delar av hojdsittningen som behéver justeras, den viktiga delen dr att
markenlutar mot féreslagna magasin. Rinnvigarsominte ledertill atgardstorslagen bor
styras om till dessa for att vattnet skall tas om hand. Det ar viktigt att vatten kan rinna
genom omradena utan att bli instingt eller blockeras da detta kanleda till uppddmning
och oversvimningar uppstroms.

Bevarandet av nuvarande skyfallsleder underlittar en exploatering da det inte behévs
lika omfattande forindringar 1 h6jdsittningen. Skyfallsleder kan skapas ellerledas om
med hjilp av exempelvis diken, vigar, kantstenar och vigbulor som hjilper till att styra
vattnet i 6nskad riktning.

Avfallshantering, kallsortering

Hissleholm milj6 AB dr huvudman for renhéllningen. Avfallshantering ska ske inom
den egna fastigheten. Det dr positivt om avfallshanteringkan samordnas for flera verk-
samheter. Miljérum finns bade inom den Ostra och vistra delenav fastigheten. Utrym-
men for avfallshantering ska vara tillginglighetsanpassade samt utformas sa att kraven
pa god arbetsmilj6 f6r avfallshimtaren uppfylls. Backrorelser ska i forsta hand undvi-
kas.
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Angoring for sophamtning sker bade via infart frain Girdesvigen samt Norra Kringel-
vigen. Befintlig vigslinga inom planomradet méjliggdr £6r sopbil att koraigenom om-
radet.

Brandvattenforsorjning

Brandvattenférsorjning ska finnas anordnat i omradet. Generellt ska brandvattenfor-
sorjning ske via brandposter i gata med maximalt avstind 150 meter mellan brandpos-
terna. Flodet i brandposterna ska dimensioneras enligt branschorganisationen Svenskt
Vattens anvisningar VAV P114. Avstegska ske i samrad med Riddningstjansten Hiss-
leholm och Hissleholms Vatten AB.

Kostnad for brandvattenforsorjning bor liggas in 1 den totala exploateringskostnaden
for detaljplanen.

Konsekvenser

Beddmning av miljopaverkan

Ett genomforande av detaljplanenantasinte medféra nigon betydande miljopaverkan
enligt 4 kap 34 § plan- och bygglagen eller 6 kap 11-18 §§ miljobalken. En sarskild
miljébedémning med miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprittas dirfoér inte.

Stillningstagandet att genomférandet av detaljplanen inte antas medféra betydande
milj6épaverkan grundar sig pa féljande:

- planforslaget foljer 6versiktsplanens intentionet.

- riksintressen, strandskydd, miljokvalitetsnormer paverkas/6verskrids inte.

- planforslaget innebir inga risker for manniskors hilsa och sikerhet.

Mark, luft och vatten

Markfdroreningar

——

Fastigheten Karlavagnen 2:
Fd. drivmedelsanliggning nedlagd 2008.

Fastigheten Skaéldbucklan 2

_ . Verkstadsindustri utan halogenerade I5sningsmedel
- T

Fastigheten Stjarnfallen 1
~1 verk industri med hall ade I8sningsmedel

Fastigheten Lireda 3
Tillverkning av tvitt och rengringsmedel

Fastigheten Drevet 4
Verkstadsindustri utan halogenerade Iésningsmedel

_—===""| Fastigheten Hissleholm 87:10
= Férbranningsanlaggning

--------- 1 Fastigheten Hissleholm 87:9

_____

Avfallsdeponier - icke farligt, farligt avfall

e T " hai de I8ni
et dustri med ade lasr

....... _i Fastigheten Kuggen 11

—————

Fastigheten Kuggen 14
rk isindustri med hal ade I8sningsmedel

e

~"-\;___ Fastigheten Kuggen 13
@ Kemtvatt - med Wsningsmedel
,"~-____ Fastigheten Ekstaven 3

Verkstadsindustri - utan halogenerade Idsningsmede;

s
T===.._] Fastigheten Triskon5s
Ovrig organisk kemisk industri

Beskrivning av olika misstinkt fororenade verksambeter i ndromrdadet till fastigheten Ddmmet 11 ur
Ldnsstyrelsens EBH-register (Ddinmet 11 med lila markering inom svartstreckad ram).

23



Historisk inventering

En historisk inventering har tidigare tagits fram t6r omradet, (Historisk inventering avseende
Jfororeningari mark och grundvatten, Démmet 11 Hissleholm, 2022-09-30, Kodeda Konsulter AB)
Utredningen redovisar att det inom fastigheten Dimmet 11 inte finns nagra kinda
misstinkta féroreningskallor fran tidigare eller nuvarande verksamheter pa fastigheten
och dirfér bedoms dessa inte utgbra nagon storre risk f6r uppkomst av féroreningar
1 mark och grundvatten.

Inventeringen konstaterar dock att det finns en risk med att ditférda fyllnadsmassor
kan ha varit férorenade, samt att det finns atskilliga verksamheteri niromradet som
kan ha orsakat féroreningsskador som ocksa kan ha paverkat fastigheten Dammet 11.
Pa flera av fastigheterna har det férekommit verksamhet med bade petroleumkolviten
och klorerade 16sningsmedel. Flera av dessa dr inte kartlagda. P4 fastigheten Triskon
5 finns dock en kind férorening av bland annat trikloreten. Enligt inventeringen ar
grundvattnets stromningsriktninginte helt faststilld menantasitidigare utférda under-
s6kningar i ndromradet ga i ostlig-nordostlig riktning. Diarmed finns en risk f6r sprid-
ning mot fastigheten Dimmet 11.

Miljotefenisk markundersokning

En miljoteknisk markundersokning, (Miljoteknisk markundersokning, Démmet 11 Hissle-
holm. Tyréns 2023-03-03, kompletterad 2023-04-24) har tagits fram i syfte att underscka
och kartligga vad ditférda fyllnadsmassor har innehallit, samt om och hur féroreningar
frin nirliggande verksamheter kan ha paverkat fastigheten Dimmet 11. Eftersom det
inte fanns nagra misstinka fororeningskallor inom fastigheten utgick jordprovtag-
ningen ifrin de punkter som valts ut f6r geotekniska undersékningar.

Resultatenav undersékningen visar pa stor differens i féroreningsnivan ijord inom det
undersokta omradet, frain halter under riktvirdet f6r mindre 4n ringa risk (MRR) till
halter 6verskridande nivan for farligt avfall, (FA) d.v.s. det férekommer jordférorening
1 oacceptabla nivaer.

De foéroreningar som patraffats i halter 6ver riktvirden for kanslig markanvindning
(KM) och mindre kinslig markanvindning (MKM) utgbrs av oljekolviten och PAH,
de patriffas inom fastighetens 6stra del. Féroreningarna ar avgrinsade i djupled, frin
ytan ner till 2 m under markytan. De bedoms endast finnas lokalt i delar av fyllnads-
massorna inom omradet. Inom fastighetens 6stra del, i prov 23T08 2,0—2,5 m under
markytan, som bedomts utgoras av naturliga jordar, patriffas halter av PAH-H 6ver
riktvirdet f6r KM samt farligt avfall. Den patriffade féroreningen bedéms vara en
anomali som kan bero pi kontaminering fran ovanliggande lager.

Grundvattnets bedomda stromningsriktning (ostlig-nordostlig) talar for att férorening-
arna i jord harstammar fran fyllnadsmassorna och inte transporterats dit frin narlig-
gande fastigheter, eftersom inga féroreningar patriffats i de prov som analyserats frin
omradets vastra delar, 23T01-23T03. For att kunna avgrinsa pavisade féroreningar i
sidled har en kompletterande provtagning genomférts som visar att den PAH-halt
(6verskridande Farligt Avfall) som hittades i den inledande undersékningen endast vi-
sar laga halteri de avgrinsande provgroparna. Den kompletterade undersékningen vi-
sar inget utbrett problem med massor innehallande féroreningshalt 6ver FA. Samman-
fattningsvis foreligger dock ett dtgirdsbehov, dvs férorenade massor behéver tas om-
hand inf6r planerad markanvindning.
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Med avseende pa nuvarande samt kommande markanvindning (vardcentral samt han-
delsverksamhet) vilket innebir att minniskor endast delvis vistas inom omradet be-
doéms riktvirden for MKM vara tillimpbara. Med de féroreningshalter som finns pa
fastigheten idag limpar den sig inte f6r planerat indamal men bedémningen ar att den
fororenade jorden ir lokalt forekommande och kan schaktas bort. Efter atgird kom-
mer marken vara lamplig for indamalet. Detaljplanen har darfor villkorats sa att start-
besked inte far ges tills féroreningar har avhjalpts.

I grundvatten patriffas PAH over riktvirdet for dricksvatten och ytvatteniett av r6-
ren. Det har dven patriffats lag halt av trikloretylen. I 6vrigt pavisades endast laga for-
oreningshalter i grundvattnet.

PAH ir vattenskyende och den férorening som patriffadesi grundvattnet hirstammar
formodligen frin organiskt material/organiska partiklar som foljt med vattnet vid
provtagning. Da grundvattnet inte anvinds som dricksvatten utgor pavisad PAH-halt
1 vattnet inget hot for minniskors hilsa eller begrinsningar for planerat indamal. Da
omradet har kommunalt dricksvatten utgdr inte uppmatta halter nagot hilsoproblem
for personer som vistas inom fastigheten.

Teckenfdrklaring
© skruvprovtagning

0O  Miljdprovtagning
] Provgrop
6 Grundvattenrér

167800

H
Redovisning av provtagningspunkter inom fastigheten Dépmet 11.

Radon

Byggnader inom normalriskomride ska normalt utforas med radonskyddande/radon-
saker konstruktion eller motsvarande atgirder vidtas sa att hogsta tillitna radonhalt
inte kommer att Overskridas i byggnaden. Ansvaret for att bedéma den faktiska
radonrisken pa varje byggplats och vidta tillrickliga skyddsatgirder dligger exploato-
ren.
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Miljokvalitetsnormer for luft

Miljokvalitetsnormer f6r utomhusluft syftar till att skydda miénniskors hilsa och
och miljon. Gillande miljokvalitetsnormer enligt svensk forfattningssamling (SES
2010:477) avserhalternaiutomhusluften av kviveoxid, svaveldioxid, bly, kolmonoxid,
partiklar, benzen och ozon. Miljokvalitetsnormerna 6verstigs inte i Hissleholms kom-
mun. Planforslaget bedoms inte innebira nagon forsimring av luftkvaliteten.

Miljokvalitetsnormer for vattenférekomster

Miljokvalitetsnormerna f6r vattenférekomster (ytvatten, grundvatten och skyddade
omraden) syftartill att tillstandetivara vatteninte ska férsimras och attalla vattenska
uppna en bestimd miljokvalitet. Planomradetingarinte i nagon grundvattenférekomst.
Recipienten ar Fjarlévsan som befinner sig sydost om planomradet. Fjarlévsan rinner
sedan ut 1 Almaan som 1 sin tur rinner ut i Helge 4 och vidare mot till haveti Hano-
bukten. Fjirlovsans ekologiska status bedéms vara mattlig till f6ljd av framf6r allt Gver-
g6dning. Fjarlovsins bedoms ej uppna god kemiska status till f6ljd av hoga halter av
bromerad difenyleter samt kvicksilver och kvicksilverféreningar. Dessa undantas dock
da de tillkommer genom atmosfirisk deposition.

Planforslaget bedéms inte forsimra miljokvalitetsnormer for vattenférekomster pa
grund av de begrinsade féroreningarna som kan genereras frin planomradet ioch med
att planen medger befintlig markanvindning, samt att viss f6rdr6jning och sedimente-
ring skeri det kommunala dagvattennitet. Skyfall f6reslas hanteras med kassettmaga-
sin, svackdike, vaxtbeklidda tak samt begrinsning av hardgoringsgrad och skapar
bittre forutsittningar mot befintlig situation och bidrar till att minska belastningen av
tororeningar pa dagvattnet och dirmed forbittra mojligheterna att uppna satta miljé-
kvalitetsnormer1i recipienten. Sirskilt god rening kan uppnis ifall genomslapplig be-
ligening pa parkeringsplatserna anliggs for att fa till en lokal oljeavskiljning och ett
ytterligare reningssteg in vad som fas 1 enbart underjordiska kassetter och svackdike.

I plankartan anges planbestimmelse om villkor f6r startbesked, ” Startbesked far inte
ges for nybyggnad forrin dtgirderna svackdike (m;) och underjordiskt magasin (m,)
har kommit till stand.” Inom planomradet maste skydd mot storningar uppforas for
att sikerstilla att skyfall omhdndertas innan det leds vidare till recipienten och darige-
nom inte férsimrar miljokvalitetsnormerna for recipienten. Startbesked fir ddrmed
inte ges for nya byggnadsverk innan skyddsatgarderna har kommit till stand.

Skuggning/solférhallanden

Den foreslagna bebyggelsens skuggning bedoms inte fa en negativ inverkan pa omgiv-
ningen. Angiven nockhdéjd i detaljplan regleras till befintlig bebyggelses héjd inom fas-
tigheten.

Dagvatten och skyfall

Omridet ingar i verksamhetsomrade for dagvatten. Lings med Stobyvagen och Gir-
desvagen gar ledningar f6r dagvatten som planomradet dr anslutet till. Enligt kommu-
nens skyfallskartering finns det en risk for enstaka mindre vattenansamlingarinom fas-
tigheten vid 100-drsregn. Planomridet ligger lings ett viktigt avrinningsstrak i vast -
Ostlig riktning, den funktionen maste finnas kvar. Fér planomradet kommer exploate-
ringen innebdra en storre avrinning da det férsvinner gronytor och tillkommer takytor
vilket i sin tur genererar mindre andel genomslipplig yta for infiltration. Okningen
giller framfor allt 1 Ostra delen av planomradet dar gronytor tas 1 ansprak for ny bebyg-
gelse. Vistra delen ar redan till storre del hardgjord och dir blir det inte lika stor for-
indring.
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Deéimmet 11 kan delas in i v avrinningsomraden (S calgo Live, 2022 ) Pz/ama visar mﬁ‘ﬂm rmﬂrz,émmg
pd ytan innan exploatering.

F/odewagama geﬂochzmmet 77 och aﬂmm/zgg)/atyer vid /Jﬂﬂde/;e av skyfall (8 kyfallskartering dver
Hdissleholm, 2019). Ritt innebdir higre floden medan gront innebdr ligre.
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Halsa och sakerhet

Buller

For centrumidndamal som planen méjliggor finns inga nationella riktvirden eller rikt-
linjer att ta hinsyn till gillande buller i planeringssammanhang. I anvindningen cent-
rum ingar dven byggnader for littare former av vard och hilsovird som vardcentral,
fot- eller hudvard. Sjukvird ingdr inte i anvindningen centrum, férutom ldttare vard,
men detta far inte innehélla nagra lokaler dar patienter blir inlagda och 6vernattar. Det
finns ddrmed inte nagra riktvirden f6r buller att ta hansyn till eller uppna for att préva
limpligheten centrumindamal. Eventuella riktlinjer eller krav pa inomhusvirden for
buller kan sikerstallas i bygglovsskedet. Den méjliga 6kade bullerpaverkan frin plan-
omradet till nirliggande bostider bedéms som begrinsad.

Brand och Risker

Planomridet berdrs inte av nagot riskomrade for transport av farligt gods.

Kulturmiljo

Ljungdala kyrka har héga kulturhistoriska virden och ar utpekad som kyrkligt kultur-
minne. Da kyrkan utgor ett kyrkligt kulturminne har kommunen genomfort en egen
bedémning av kyrkans kulturviarden. Kyrkobyggnaden och klockstapeln bedoms pa-
verkas positivt da planforslaget reglerar att dess karaktarsdrag ska bibehallas till sin
utformning vad giller volym, tak-, vigg och fasadmaterial genom planbestimmelse k;
Bestimmelsen sikerstiller att kyrkans kulturvirden bibehalls vid underhall eller d4nd-
ring av fasad.

Naturmiljo

Grisytor i Ostra delen blir mojliga att ta 1 ansprak for en ny etablering med tillhérande
parkering, vilket innebédr en minskad andel genomslippliga ytor. Paverkan pa natur
och kulturmilj6, biologisk mangfald bedéms marginell da omradet till stor del redan édr
exploaterat och inga hoga naturvirden identifierats inom omradet.

Detaljplanen kan innebéra viss negativ paverkan pa befintlig allé och dess rotomriade
som kommer att paverkas vid anldggande av svackdike. Som kompensation féreslas att
om nagot av tridens vitalitet férsdmras pa grund av atgirden eller dor kommer nyplan-
tering av 16nn ske inom planomradet i befintliga luckor eller som férlangning av be-
fintlig allé lings Dimmevigen dir triden star idag, da det bedéms finnas tillricklig
plats for nyplantering av mindre trid.

Da triden ar unga och saknar héga naturvirden bedoms biotopskyddets syften fort-
farande kunna tillgodoses dd utgangspunkten ir att triden i allén ska bevaras.
Forsiktighetsatgirderna kommer pa sikt dven leda till att den negativa paverkan som
schaktningen innebdr minskar.

Sociala konsekvenser

Befolkning och service

Detaljplanen méjligeor f6r en mer flexibel anvindningda centrum innehaller flera olika
verksamheter, allt frain handel, vardcentral, restaurang, gym med mera. Samtliga av
verksamheterna sominryms i centrumanvandningen bidrar med en 6kad service for in-
vanarna och mojligeér dirmed dven till ett mer levande stadsdel.
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Trygghet
En blandning av centrumfunktioner innebir ett 6kat fléde av minniskor Gver storre
delar av dygnet.

Tillganglighet

Planomridetslokaliseringinnebir att det finns god tillginglighet till omradet for samt-
liga trafikslag, giende och cyklister. Planomradet dr flackt vilket ger goda forutsitt-
ningar for att skapa en tillgianglig milj6. Ramper och parkeringsplatser for rorelsehind-
rade kan anordnasi anslutning till entréer. En utbyggnad av vardcentralen innebir en
torbittring av vardcentralens tillganglighet och vardkapacitet. Befintlig viagslinga inom
planomradet mojliggor for riddningstjiansten att angdra vardcentralens ambulansintag,

Fastighetsrattsliga konsekvenser
Se under Genomforande, Fastighetsrittsliga fragor.

Genomforande

Organisatoriska fragor

Planforfarande

Detaljplanen upprittas enligt PBL SFS 2010:900 i dess lydelse efter 1 januari 2015 med
standardfoérfarande. Planen skickas ut pa samrad och granskning for att ge mojlighet
att paverka planforslaget.

Genomforandetid

Detaljplanen har en genomférandetid pa 120 manader (10 ar) frin det datum den vin-
ner laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsigaren en garanterad ritt att bygga i enlighet
med detaljplanen och detaljplanen far inte dndras utan att det finns synnerliga skl
Efter genomfoérandetidens utgang fortsatter detaljplanen att gilla men kan andras eller
upphivas utan att fastighetsagaren har ritt till ersdttning (f6r exempelvis forlorad bygg-
ritt).

Huvudmannaskap/ansvarsfordelning

Kommunen ar huvudman foér allmanna platser (gata, park, gc-vig) och ansvarar for
iordningstillande, drift och underhall. Exploatoren ir ansvarig fér genomforandet
inom kvartersmark. Hissleholms Milj6 dr huvudman f6r va-verksamheten for de all-
manna ledningarna och for fjarrvirmeniteti Hassleholms stad. E.ON Sverige AB ar
huvudman for eldistributionsnitet inom planomradet.

Avtal
Planavtal

Planavtal har upprittats med exploatoren.
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Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal har tagits fram for att avtala om kostnads- och genomférande-
ansvar for atgarder som krivs pa allmin plats vid detaljplanens genomférande. Inne-
hallet i exploateringsavtalet sammanfattas nedan:

I och med att planforslaget medfor 6kad trafik foreslas atgarder 1 syfte till att 6ka till-
gangligheten och trafiksikerheten f6r gaende- och cyklister.

Exploateringsavtalet reglerar i samband med detaljplanens genomférande iordnings-
stillande och férlingning av:

* Gang- och cykelpassagen 6ver korsningen Girdesvigen/Stobyvigen justeras si att
den blir upphéjd och att mittrefugen blir bredare, 2 m f6r att mojliggora att cyklister
och giende med barnvagnar kan stanna vid mittrefugen.

* Ny cykelbana byggs lings med Girdesvigen férbi planomradet.

In- och utfarten till planomradet frin Girdesvigen foreslds ligga kvar i samma ldge
men utformas med en genomgédende gang- och cykelbana. Idag finns ingen cykelbana
pa Girdesvigen vilket innebir en saknad link mellan Stobyvagen och den friliggande
cykelvigen som ligger i Girdesvigens forlingning i nordvistlig riktning.

* Ny ging- och cykelpassage for gang- och cykelbanan pa Gardesvigen som korsar

in- och utfarten till planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsplan
Inom planomradet finns ingen gillande fastighetsplan och niagot behov att uppritta

fastighetsindelningsbestimmelser finns inte heller. Fastighetsbestimningar har gjorts
utmed plangrinserna i vister och norr.

Fastighetsbildning och 6vriga forrattningar

For detaljplanens genomférande foreslas fastighetsreglering genom att delar av fastig-
heten Dimmet 11 6verfors till fastigheten Dimmet 12 genom férsiljning av mark. Fas-
tighetsdgaren ansoker om fastighetsreglering hos Lantmiterimyndigheten. Vid fastig-
hetsreglering av kvartersmark bekostas detta av exploatéren.

Om kvartersmark styckasav krivs fastighetsbildningsombekostas av exploatoren. All-
mannyttiga ledningar inom kvartersmark ska limpligen tryggas genom servitut eller
ledningsritt inom u-omradena.

Fastighetskonsekvenser

Nedan redovisas mojliga konsekvenser av planforslaget pa fastighetsniva:

Dimmet 11:
- Avstir mark till Dammet 12.

- Omfattar delar av kyrkans byggnadsdelar som stiar pa Dimmet 11 samt parkeringsplats
Oster om kyrkan.

Dammet 12:

- Erhaller mark frin Dimmet 11.

- Omfattar delar av kyrkans byggnadsdelar som star pa Dammet 11 samt parkeringsplats
Oster om kyrkan.
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Rattigheter

Avtalsservitut finns inom planomradet som belastar fastigheten Dimmet 11. Avtals-
servitutet 11-IM3-79/7870.1 har indamalet parkeringsplatser och torg samt uppfo-
rande av klockstapel darpa, till f6rman for fastigheten Dimmet 12. Nyttjandegrad
framgar inte av avtalet. Enligt uppgift fran fastighetsdgare till Dammet 11 varierarnytt-
jandegraden fran cirka 1-3 platser dagligen och fler vid evenemang. Kyrkans tillgang
till parkeringsplatser kommer att minska nagot till f6ljd av att cirka 10-15 befintliga
parkeringsplatsertasiansprak for vardcentralens utbyggnad. Vid behov eller 6nskemil
fran respektive fastighetsigare kan avtalsservitutet komma att skrivas om.

Ledningsritt finns inom planomriadet som belastar fastigheterna Dimmet 11 och
Lireda 4306:6. Ledningsritten 1293K-11/65.1 har indamalet starkstrom till f6rméan for
E.ON Elnit Sverige Ab. Planforslagets genomforande bedéms inte paverka lednings-
rittens lige eller funktion.

Da ledningarna har flyttats bedoms E.ON inte behéva ledningsritten lingre. Planfor-
slaget foreslar dirmed att E.ON ansoker och bekostar om att ledningsritten tas bort
genom en ny lantmiteriforrittning.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Upprittandetav detaljplanen bekostas av Kunskapsporten AB. Exploat6ren star foralla
uppkomna kostnader i samband med exploatering, exempelvis flytt avledningar, anslut-
ningsavgifter, bygelovsavgifter, eventuella utredningar samt atgirder pa allman plats
kopplade till exploateringsavtalet.

Planavgift

Del av planavgiften dr betald 1 planskedet och resterande ska betalas i ett senare skede
1 samband med bygglov. Planavgiften enligt planavtalet medger en byggritt om 800—
1199 m* BTA+OPA med objektsfaktor 26. Denna summa betalas under planarbetet.
Detaljplanen medger en bygeritt som 6verskrider 1199 m’. Fastighetsigaren betalar
dirmed planavgift f6r den BTA+OPA som 6verskrider det som anges i planavtalet.
Den hir avgiften tas ut i samband med bygglovet.

Tekniska fragor

Grundlaggning och hoéjdsattning

Bebyggelsens grundliggning ska ta hinsyn till omkringliggande ledningar, for att si-
kerstilla att tillrickligt goda schaktférhallanden kan uppnés vid behov samt sikerstilla
en god atkomst till ledningarna. Ledningarnas exakta sido- och hojdlige behover tas i
beaktande vid bygglovet for att uppna lampliga djup pa grundliggning. Inga fasta hin-
der ska upprittasi u-omradet. En vattentit grundlaggningkan vara aktuellt for att han-
tera fluktuerande grundvattennivaer. Detta trots att grundvattnet ligger cirka 2,5 - 3,5
metetr under marknivin som dr mellan cirka +43,0 - +44,0 m enligt RH 2000. Hojd-
sattning av bygegnaders entréer ska anpassas for att sikerstilla att byggnader inte pa-
verkas av skyfall. H6jdsdttning av omradet ska gbras for att sikerstalla att spillvatten
och dagvatten kan avledas med sjilvfall sa laingt som méjligt. Da vardcentralen haren
samhillsviktig funktion dr det viktigt att ha detta i dtanke vid utformningen av bade
byggnaden och hojdsittningen av marken, sa att entréer och liknande inte riskerar att
hamna under vatten eller att man rikar blockera nigon rinnvig.
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Vid schaktarbeten i nirheten av eller under grundvattenytan ska grundvattennivan av-
sankas till minst 0,5 m under planerad schaktbotten f6r att undvika férsimrade hall-
fasthetsegenskaper i den frilagda terrassytan.

Hantering av dagvatten och 6versvimningsrisk dr frigor som ska hanteras bade infor
bygglov men ir ocksa tekniska egenskapskrav som ska hanteras infér startbesked. Den
exakta utformningen av slintlutningar och hojdsittning av mark regleras dirmed inte
1 plankartan utan limnas till detaljprojekteringsfasen och sikerstills i bygglovsskedet.

Geoteknik
Kompletterande geoteknisk utredning kan behéva genomféras innan byggnation av

tillbyggnaden.

Markmiljo

En miljéteknisk markundersokning, (Mz/jiteknisk markundersikning, Démmet 11 Hissle-
holm. Tyréns 2023-03-03) har genomférts fOr att fa en sikrare bild 6ver féroreningarnas
utbredning och hur dessa kan avhjilpas. Denna ligger som underlag fér vidare sane-
ring. Med de féroreningshalter som identifierats pa fastighetenidaglimpar den sig inte
for planerat andamal varfor detaljplanen har villkorats sa att startbesked inte far ges
tills féroreningar har avhjalpts. Kompletterande provtagning kan behéva genomféras
innan byggnation av tillbyggnaden.

Radon
Fastighetsigaren ansvarar for att gillande riktvarden for radon 6ljs vid byggnation.

Ledningar
Utan ledningsigarens medgivande far ej upplag anordnas eller marknivan dndras

ovanfor befintlig markledning, sa att reparation och underhall av ledningen forsvaras.

Forutsattningar

Bakgrund

Kunskapsporten AB har ansokt om att uppritta detaljplan for Dimmet 11,1 syfte
att planlagga omrade for att mojliggora utbygenad av befintlig vardcentral, samt 6ka
flexibiliteten och méjliggora for fler aktorer och verksamheter inom fastighetens Gstra
del. Fastighetsidgaren haruttryckt 6nskemal om att méjliggéra £6r (volym)handeli Ostra
delen, med tillh6érande parkeringsplatser.

Kommunala beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade 2020-04-22 § 92 att ge milj6- och stads-
byggnadsférvaltningen i uppdrag att prova mojligheten att uppritta ett forslag till de-
taljplan f6r Dimmet 11m fl baserat pa PlanPM daterat den 1 april 2020.
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Tidigare stdllningstaganden

Fordjupad oversiktsplan for Hassleholms stad

I framtidsplan for Hissleholms stad (FOP) ir planomradet utpekat som befintlig blan-
dad stadsbebyggelse, dir en komplettering med service, handel och vard anges som limp-
liga dindamal.

Planomridetingar dveni stadskaraktirsomrade Ljungdala. Vid utvecklingav Ijungdala
bor en tydligare strukturering av strak och métesplatser efterstravas. Planomradet be-
skrivs som ett av naveni stadsdelen, tillsammans med omradet vid métesplats Ljung-
dala, pa grund av dess utatriktade verksamheter. Den rumsliga strukturen kring dessa
motesplatser behover fortydligas, samt att den interna kopplingen mellan dessa tva
stadsdelscentrum behéver ses 6ver i samband med planering. Tydligare struktur och
mer utatriktade kvarter bidrar aven till att 6ka den upplevda tryggheten. Luftledningar
som har gatt genom stadsdelen dr numera nedgrivda, vilket gor att det frigbrs stora
ytor som kan nyttjas for nya funktioner.

Detaljplaner

Inom omradet finns Andring av stadsplan fir del av stadsdelen 1 jungdala, som vann laga
kraftijuli 1971.

5 A
e 2

Utdrag ur gillande detaljplan frin 1971.

Syftet med dndringen av stadsplanen var bland annat att forbittra gang- och cykel-
kopplingar mellan stadsdelscentrumet och bostadsomradena. Byggritten flyttades da
fran vistra till 6stra delen, bilparkering skulle upprittasiden vistra delen. Detaljplanen
tillater centruméndamal, park och omrade f6r motortrafikindamal. Stora delarav vistra
omradet bestarav prickad mark som ej far bebyggas. Vardcentralen, kyrkan och ungefir
halva livsmedelsbutiken ar beligna pa prickad mark, dvs. mark som inte far bebyggas.

Kommunala planeringsunderlag
Trafikstrategier 2030

Visionen for trafiksystemet dr att det ska bidra till en hadllbar utveckling, attraktivitet
och konkurrenskraft. Stationenutgor stadens hjirta. Merparten av resendrerna forflyt-
tar sig till fots, med cykel eller kollektivtrafik. Personbilstrafiken drinte dominerande
och bilparkering ordnas under mark och 1 parkeringshus for att ge plats till bostader,
verksamheter och stadsliv. I alla fastigheter ar cykelparkering strategiskt placerade i
nira anslutning till huvudentrén. Transportsystemet dr tryggt, sikert, jimstillt och med
stort inslag av gronskande miljGer.
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Grinstrategier for Hdssleholms stad och stirre stationsorter

- Portita gront och kvalitativt

Hassleholm ska vara en tit och gron stad som virnar den befintliga, hégkvalitativa
gronskan. Forlust av ett gront rum eller specifika grona virden ska kompenseras. Ga-
turummens gronstruktur ger struktur, ett historiskt djup och skonhet at gaturummet,
minskar upplevda bullernivaer, reglerar hastigheten och sinker temperaturen i hard-
gjorda miljéer. Gaturummen kan utvecklas med mer gronska tillsammans med bebyg-
gelsen i form av vegetationsklidda tak, balkonger och terrasser.

- Planera smart och robust

Den urbana miljon ska anpassas till ett forindrat klimat med 6kad nederbérd, 6ver-
svamningsrisk och virmeboljor. Detta avgor hur vil den urbana miljon fungerar som
livsmiljo i framtiden, varfér moéjligheter att absorbera och hantera extremare vader dr
av stor vikt. Ekosystemtjinster som gronstrukturen levererar ska identifieras och ut-
nyttjas.

- Planera f6r hilsa och social hallbarhet

Forbittra sdrskilt utemiljon i de titaste delarna av staden och skapa trygga offentliga
och gréna miljéer med hjilp av vilavvigd belysning samt fonster och dorrar riktade
mot gaturummet. Ett levande centrum med platser, torg och parker ska locka till mé6-
ten, vistelse och aktiviteter. Identitetsskapande och varierande stadsmiljéer som lyfter
fram platsens unika virden, exempelvis kulturminnen, ska utvecklas.

VAstrategier

Avledning av dagvatten ska minimeras och efterlikna naturlig avrinning. En hallbar
dagvattenhantering ska dven bidra till att skapa attraktiva stadsmiljéer och dagvattnet
bor synliggdras och integreras i den byggda allmidnna miljon.

Riksintressen och férordnanden

Inga riksintressen berér planomradet.

Topografi, landskap och vegetation

Planomriadet dr flackt och omradet ar till stor del hardgjort sedan tidigare. I 6stra delen
finns storre grasytor. I planomradets norra kant finns ett gront strak med tridplante-
ringar 1 form av 16nn. Tridplantering finns dven i anslutning till parkeringsplatser och
kring torget i vistra delen av omradet.

Generellt biotopskydd allé

I planomridets nordostra del lings Dimmevigen finns en 16nnallé som omfattas av
generellt biotopskydd. Allén ir totalt 50 meter ling och bestarav 8 trid. Krondiame-
tern uppskattas till cirka 8 meter pa samtliga trid. Stamdiametern i brésthéjd ar 20-65
cm. Rotmiljons strickning uppskattas vara den dubbla krondiametern, vilket innebir
citka 16 meteri letjord samt 24 meter i sandjord. Enligt SGU:s bergarts- och jordarts-
kartor utgbrs marken inom planomridet mestadels avisilvssediment och sand. Triden
star nagorlunda pa rit rad, vissa i grupper om tre trid. Avstandet mellan triden ar
oregelbundet och varierar. Triden har god vitalitet.

Befintlig allé har estetiska och sociala virden. Triden bedéms dock inte ha betydande
ekologiska virden dd de dr relativt unga, saknar haligheter och har en begrinsad ut-
vecklingspotential pa grund av den begrinsade ytan dir de vixer.
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Bebyggelse

Omradet har tidstypiska karaktirsdrag fran ett stadsdelscentrum uppfért under 1960-
och 70-talet med funktionsseparation som ridande stadsbyggnadsideal. Detta synsien
samling av centrumfunktioner med en introvert utformning som har manga baksidor.
Omréadet upplevs darfor som delvis separerat fran sin omgivning och domineras av
omfattande infrastruktur i och med placeringen intill en av stadens infartsleder samt
utformningen av den interna kommunikationen.

nga’ centrum i Hissleholms stad. Till vinster i bild syns dven Ljungdala kyrka.
Trafik
Kollektivtrafik

Busshallplatser finns direkt séder och vister om planomradet och trafikeras av
regionbuss 542 samt stadsbuss 1.

Gang och cykeltrafik

Liangs med Stobyvigen och Norra Kringelvigen finns gang- och cykelvignit med goda
mojligheter att ta sig till fots eller med cykel till och fran planomradet. Cykelparkering finns
pa olika platser inom omradet i anslutning till de olika verksamheterna.

Biltrafik

Planomradetliggerianslutning Stobyvigen som ar en av Hissleholms infartsleder, och
har héga trafikfléden. Aven Norra Kringelvigen alstrar en storre mingd trafik. Ango-
ring till planomradet sker via Norra Kringelvigenivistersamt via Girdesvageni Ostet.

Parkering
Inom planomridet finns ettstérre antal parkeringsplatserdir bilparkering f6r besckare
till verksamheterna inom planomradet sker.

Varumottagning

I nordéstra delen av fastigheten finns varumottagning och lastkaj for livsmedelsbutiken
som nas via angdringsvig 1 Ost, avsedd for varutransporter. Angoring f6r sophimtning
skerbade viainfart frin Girdesvigen samt Norra Kringelvigen. Befintlig vigslinga inom
planomradet mojliggor for varutransporter att kora igenom omradet.
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Service

Serviceutbudet inom planomradet utgérs av vardcentral, livsmedelsbutik samt Ljung-
dala kyrka. I planomradets narhet finns storre handelsverksamheter som Biltema och
Maxi Ica Stormarknad.

Grundvatten

Grundvattennivan har identifierats nir utredning f6r geoteknik och markmiljé gjordes.
Vid installationstillfallet 2023-01-25 uppmattes nivaer mellan +40,0 - +40,8. Vid mat-
ning 2023-02-06 uppmittes nivaer mellan +40,7- +41,4 enligt RH 2000.

Vid schaktarbeten i nirheten av eller under grundvattenytan ska grundvattennivan av-
sankas till minst 0,5 m under planerad schaktbotten for att undvika férsimrade hall-
fasthetsegenskaper i den frilagda terrassytan.

Botten pa féreslaget svackdike planerasligga cirka 1 meter under markytan som ligger
pa mellan +43,0 - +44,0 meter enligt RH 2000. Fran svackdikets botten finns det dar-
med en viss marginal om cirka 1 meter ner till grundvattennivan, vilket gor att sanno-
likheten f6r pumpningsbehov blir mindre.

En vattentit grundliggning kan vara aktuellt f6r att hantera fluktuerande grundvatten-
nivder. Detta trots att grundvattnet ligger cirka 2,5 - 3,5 meter under marknivan som
ar mellan cirka +43,0 - +44,0 m enligt RH 2000.

Geoteknik

Enligt SGU:s bergarts- och jordartskartor utgdrs marken inom planomradet mestadels
av isilvssediment och sand. Planomradet ligger inom normalriskomride f6r radon.

En geoteknisk undersékning av markens grundférhallanden har gjorts. (MUR (Mark-
teknisk undersokningsrapport) samt PM planeringsunderlag geotefenik, detaljplan Démmet 11
Hissleholm. Tyréns 2023-03-03). Av den geotekniska undersékningen framgarattden un-
dersokta jordlagerfoljden utgors fran ytan och nedat av fyllning som underlagras av
sand pa sandmorin. Fyllning férekommer i samtliga undersékningspunkter och utgors
av sand, grus, lera och humusjord med en varierande miktighet mellan 1,3 och 2 m.

Utifran utférd undersokning bedéms grundliggningsférhallandena som goda da do-
minerande jordarterinomomradet utgdrs av friktionsjord med goda hallfasthets- och de-
formationsegenskaper. Da marken utgdrs av normalriskmark avseende markradon be-
hévs radonskyddat byggande vid nybyggnation.

Miljo, halsa och sakerhet

Fororenade omraden inom planomradet

Marken inom planomradet har tidigare bestitt av akermark innan omradet byggdes ut
under 1970-talet. Enligt Lansstyrelsens inventering 6ver potentiellt férorenade omra-
den finns inga identifierade potentiella f6roreningsriskerinom fastigheten Dammet 11.

Fororenade omraden utanfor planomridet
Potentiella fororeningsrisker finns dock i nidrheten av planomriadet. Pa fastigheten
Karlavagnen 7 6ster om planomradet har det tidigare funnits en bensinstation, ej risk-
klassad. Mindre undersékning gjordes 2009, da ingen foérorening patriffades.
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Pa fastigheten Ekstaven 2 har det bedrivits verkstad utan halogenerade 16sningsmedel.
Enligt Linsstyrelsens EBH-karta ér fororeningen klassad till riskklass 3 (mattlig risk).

Pa fastigheten Ekstaven 5 har det bedrivits verkstad utan halogenerade 16sningsmedel
samt betongindustri, bilverkstad). Enligt Linsstyrelsens EBH-karta dr fororeningen klas-
sad till riskklass 2 (stor risk).

Pa fastigheten Kuggen 14 har det konstaterats fororening med tri, men omfattningen
ar inte klargjord. Hir har det bedrivits verkstadsindustri med halogenerade 16snings-
medel. Enligt Linsstyrelsens EBH-karta ar fororeningen klassad till riskklass 2 (stor risk).

Pa fastigheten Kuggen 13 har det bedrivits kemtvitt och drivmedelshantering. Enligt
Linsstyrelsens EBH-karta dr fororeningen klassad till riskklass 2 (stor risk).

Pa fastigheten Traskon 5 har det bedrivits 6vrig organisk kemisk industri. Enligt Lins-
styrelsens EBH-karta ér fororeningen klassad till riskklass 1 (mycket stor risk).

En historisk inventering samt en 6versiktlig miljoteknisk markundersékning har ge-
nomforts med hanvisning till att ditférda fyllnadsmassor inom fastigheten Ddmmet 11
kan ha varit férorenade, samt att det finns atskilliga verksamheteri niromradet som
kan ha orsakat féroreningsskador som ocksa kan ha paverkat fastigheten Dammet 11.
Resultatet redovisas under Konsekvenser — Mark, Iuft och vatten.

Kulturmiljo och fornlamningar

Inom planomridet finns inga registrerade fornlimningar. Patriffas fornlimningar i
samband med markarbeten ska dessa,ienlighetmed2 kap 10 § lagen om kulturminnen,
genast avbrytas och linsstyrelsen underrittas.

Inom planomridet finns Ijungdala kyrka. Enligt FOP Hissleholms stad dr Ijungdala
kyrka en sirskilt kulturhistoriskt bevarandevird byggnad. Enligt Kulturmiljoplan fran

2021 utgor kyrkan Hissleholms stads enda byggnadsminne, och bor siledes skyddas
mot férvanskning.

Milj6- och stadsbyggnadsférvaltningen i Hissleholm november 2024

Cecilia Lindgard Gabriella Borden
planchef planarkitekt
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