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Planbeskrivning

Handlingar

Detaljplanen utgors av detaljplanekarta 1 tvé delar 1 skala 1:2000 med plan-
bestdammelser, planbeskrivning, genomf6randebeskrivning, miljékonse-
kvensbeskrivning, grundkarta, fastighetsforteckning samt illustration av
golfanldggningen.

Miljokonsekvensbeskrivning

Detaljplaneomradet berér dels omrade med strandskydd enligt 7 kap milj6-
balken, dels riksintresseomrdde Modlven enligt 4 kap miljébalken och riks-
intresseomrade for naturvard enligt 3 kap miljébalken samt utgor ekologiskt
kénsligt omrade och ingdr i redovisat naturvardsobjekt. Lansstyrelsen har
foreslagit att Moilven ska inga 1 Natura 2000. GenomfGrande av detaljpla-
nen bedéms dérfor kunna medféra betydande paverkan pa miljén och hus-
hallningen med naturresurser. En miljokonsekvensbeskrivning har darfor
upprittas enligt PBL 5:18 (plan-MKB).

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte ar att reglera markanviandningen i omradet och dérvid sikra
allméin passage genom omradet samt avgrinsa den vardefulla strandskogen.
Ny anslutning till E4 och en gang- och cykelvdg (utrymningsvig) mot Hor-
nett ska anlidggas.
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Plan- och miljékontoret

Avvigning enligt oversiktsplan och miljobalken

Detaljplanen 6verensstammer med 6versiktsplanen och atgirderna ar foren-
liga med en fran allmén synpunkt ldmplig anvindning av mark- och vatten-
resurserna. Se vidare under rubriken Oversiktliga planer.

Strandskydd

Tva delomréden inom golfbanan ligger inom strandskyddat omrade enligt
7 kap miljébalken. Utformningen av de delar av golfbanan som ligger inom
strandzonen syftar till att tillgodose syftet med strandskyddsbestammelser-
na, d v s att tillgodose att allménheten inte avhalls fran att betrdda omradet
och att livsbetingelserna for djur och véxter inte vdsentligen forsdmras.

En planmissig bed6mning har gjorts 1 dversiktsplanen, dir kommunen re-
dovisat att en "begrénsad del av anldggningen bor kunna prévas inom
strandskyddsomradet”. Strandzonen kring hela Veckefjdrden har inventerats
och kommunen planerar att bilda ett naturreservat, se karta ovan, innefattan-
de omréden som 1dag saknar skydd. Del av strandskogen avsitts 1 detaljpla-
nen som naturomrade och kommer att ingé 1 reservatet. Den naturtyp, som
delvis kommer att ianspraktagas av golfbanan, blir skyddad genom reserva-
tet.

Inom den 1anspréktagna delen av stranden kommer golfbanan att utformas
sa att den befintliga vixtligheten tas tillvara dér detta ar mojligt. For delar av
omradet har utlagts bestimmelse att marknivén inte far dndras och att den
naturgivna vegetationen inte far tas bort. Utokad marklovplikt infors inom
det norra strandskyddsomrédet och det virdefulla 16vskogspartiet sa att all
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forandring av marknivéerna blir lovpliktig och ingér 1 granskning, byggsam-
rad och kontrollplan.

Strandomradet i norr, som 1 dag ar sankt och svartillgangligt f6r allménhe-
ten, kommer att bli mer lattatkomligt genom anlaggande av en “’sdker”
gangviag for allmédn gangtrafik ingaende i ett strék langs Veckfjdrden och
med goda kopplingar till As och Hérnett samt upp till Hémsjons naturreser-
vat. Genom anldggandet av golfbana 6kas allméanhetens tillgéng till det nor-
ra delomradet 1 forhéllande till om omradet aterstills till jordbruksmark.

Forutsidttningarna for biologiskt liv kommer att 4ndras med tiden vad som
&n gors 1 omradet. Aterstills det norra delomrédet till jordbruksmark kom-
mer detta att férandra och begriansa den biologiska mangfalden. Vixer om-
radet igen kommer avverkningar som fordndrar forutsittningarna s sma-
ningom att behéva ske. En golfbana med dammar och 6ppna diken och del-
vis behdllen vixtlighet, allt skott efter en genomtinkt skétselplan, medfor
forutsattningar for utveckling av andra vixt- och djurarter i en stabil biotop.

Det s6dra delomradet, dar strandskydd giller, 4r avskilt frén stranden och
blivande naturreservat genom den utrymningsvag som anldggs.

Strandskyddet ska enligt miljobalken 7 kap 16 § 4, tillgodose att allménhe-
ten inte hindras eller avhalls fran att betrdda omradet samt att livsvillkoren
foér djur och viéxter inte vdsentligen forsdmras. Med hianvisning till golfba-
nans utformning som &r reglerad genom detaljplanen samt de &tgérder som
beskrivits ovan synes syftet med strandskyddet, sett till hela Veckefjédrden,
vara uppfyllt pa ett godtagbart sitt. Kommunen avser att anséka om att ldns-
styrelsen enligt miljobalken 7:15 forordnar om att strandomradet inte skall
omfattas av strandskydd.

Plandata

Ligesbestimning

Omrédet ligger vid infarten till Ornskéldsviks centrum, vil synligt fran E4
vid Veckefjirdens strand.

Areal
Planomrédet ir ca 85 ha.
Markigoforhallanden

Marken #gs av Ornskoldsviks kommun, Holmen AB samt privata markziga-
re.
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Plan- och miljékontoret

Forutsittningar och foridndringar
Natur
Mark och vegetation

Omrédet kan grovt indelas i ett sydligt skogsomréade och ett nordligt dngs-
marksomrade. I dngsomréadet forekommer 16vskogspartier. Delar av omradet
kommer att bestd av anlagda ytor for fairways, greener, tees och bunkrar. De
oppna dikena kommer att anvindas for att tillsammans med anlagda dam-
mar utgora ett vattensystem inom omradet. Inom de orérda delarna kommer
dagens dngsflora, delar av 16vskogen att behallas och nya tradridaer att an-
laggas. Tvillingsta strandskog kommer att bevaras som naturomrade och
inga i blivande naturreservat. Den nordligare beldagna sumpskogen vid
stranden och 16vskogsomréidet 6ster om kraftledningen kommer att paverkas
kraftigt av golfbanan, men inom vissa delar kommer mark och vegetation att
kunna behallas. Inom skogsomradet i séder kommer partier av skogen att
kunna behallas mellan golfhélen.

Odlingslotter

Omrédet med odlingslotter, utanfor planomréadet, kommer inte att paverkas
direkt av kraftledningen i sitt nya lage. Avstandet mellan odlingslotterna och
kraftledningen bedéms komma att bli 50-60 meter. Tillfart blir fran den nya
lokalgatan. Exakt ldge for tillfarten kommer att bestimmas i1 samrad med
koloniféreningen nér lokalgatan byggs.

Geotekniska forhallanden

Geoteknisk undersékning har utforts av AIB 1977. Golfbaneomradet kan
delas in i tre omréden. De hogldnta omradena utgors av svallad sandig mo-
rin som delvis 4r tickt av finmo med méttlig méktighet. Omradet ndrmast
direfter utgors av medelfasta till fasta sedimentlager av moran. Sedimenten
utgérs huvudsakligen av mjdla och finmo med skikt av finmo som har en
miiktighet p& upp till fem meter. P4 de laglanta dkermarkerna ér jordlager-
foljden uppifrin raknat, gyttja, sulfidlera, mjdla, finmo och morin. Belast-
ning pa silt, gyttja och lera kan medfora sittningar. Dérfor bor uppfyllningar
1 de tva sistnimnda omradena begrinsas.

Radon

Byggnad dir personer stadigvarande vistas ska utformas sé att radongashal-
ten 1 inomhusluften klarar kraven i Boverkets byggregler 94 (nybyggnad
200 Bg/m?).
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Fornlamningar och byggnadsminnen

Inga kdnda fornldmningar eller byggnadsminnen finns inom golfomrédet.
Strax 6ster om Tvillingstaskolan finns ett registrerat fornminne. Beslut om
inventering har fattats av Lansantikvarien. Inventeringsetapp 1 som omfattar
den s6dra hogre beldgna delen, dr genomford och etapp 2, som omfattar den
lagre angsmarken, kommer att genomf6ras under varen 2001.

Bebyggelseomraden

Inom planomrédet finns ett flertal byggnader som anvéants av Tvillingssta-
skolan och som personalbostider.

Golfanldggningen

Golfbanan kommer att besté dels av en 18-halsbana, som medger tavlingsspel pé in-
ternationell niva, dels av en 9-héls korthalsbana samt en s k driving range.

Twvillingstaskolans huvudbyggnad kommer att byggas om till klubbhus med bl a re-
staurang. Ytterligare en byggnad s6der om blivande klubbhuset kommer att anvindas i
golfanldggningen. Parkering med ca 150 platser samt en personalparkering kommer
att anldggas. Troligen kan nagon eller nagra av de befintliga bostadshusen komma att
anvandas som personalbostdder. Befintlig ladugard, f6rrads- och garagebyggnader
kommer att anviindas for golfbanans maskiner. Ovriga byggnader inom golfomradet
kommer att rivas. Beroende pé utvecklingen av anldggningen kan det bli aktuellt att pa
sikt uppfora nya byggnader inom omradet. Detaljplanen reglerar inte ndrmare hur des-
sa placeras utan medger att byggnader for golfbanans behov kan uppféras inom omra-
det dar det dr lampligt for anldggningen med undantag av omrédet intill 100 meter
fran strandlinjen, dér byggnader inte medges. Inom banomrédena begrinsas bygg-
nadshdéjden till en vaning. Inom klubbhusomradet medger detaljplanen tre vaningar.

Bostdder

Soder om Tvillingstaskolans huvudbyggnad finns en nyuppford bostads-
byggnad, "Lantgéard 2, med fyra specialbostdder, gemensamma lokaler
samt personallokaler. Det &r viktigt att bostadstomten avskdrmas mot golf-
anldggningen med vegetation eller plank samt att skogen behalls i ¢ster som
en skdrm mot golfanldggningens “driving range”. Den befintliga bostads-
byggnaden 4r i en véning.

Grinsande till detaljplaneomradet finns ett antal bostader dels langs Lant-
mannavigen, dels vid Veckefjardens strand. Vid fastigheten Hornett 2:163
avgrinsas golfbanan si att en fastighetsutvidgning kan ske mot séder. Mot
Visteras 2:4 behalls en skyddande vegetationsskiarm. Osteras 1:97 kommer
att 16sas in for att lokalgatan ska kunna anslutas till Lantmannavigen samt
for att mojliggéra omlaggning av kraftledningama.
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Plan- och miljékontoret

Arbetsplatser, ovrig bebyggelse

Intill gruppbostaden planeras en ny byggnad innehallande lokaler f6r den
traningsskola, som nu finns intill blivande klubbhus och som kommer att
behdva rivas. Triningsskolan har ca 15 elever. I byggnaden kommer dven
att finnas dagutrymmen for ytterligare elever. Traningsskolan planeras som
en envaningsbyggnad, delvis med sluttningsvéning. Planbestimmelserna
medger byggande av tvd vaningar.

Byggnadsutformning, material och farg

Det 4r viktigt att alla tillkommande byggnader samt ombyggnader anpassas
till Tvillingstaskolans huvudbyggnads material, farg och utformning.

Vattenomraden

Befintliga 6ppna diken kommer att bevaras i stérsta méjliga utstrackning
och kulverteras eller grivas om endast dar golfanldggningen kraver det. Nya
bickar och dammar kommer att anldggas 1 ett sammanhingande system.
Troligen kommer pumpning fran Veckefjarden att behovas forutom att dag-
och drineringsvatten tillférs dammsystemet. Fa utsldppspunkter 1 Veckef-
jarden kommer att efterstravas. Veckefjirden kommer inte att paverkas av
utsldpp frén golfbanan. Tillstdnd till markavvattning enligt 11 kap miljobal-
ken ska stkas hos lansstyrelsen.

Vid den strandnira delen av golfbanan ingér ett omrade av ppet vatten 1
golfbanan. Vattenomrédet och strandzonen torde kréva viss skétsel, bl a
siktréjning 1 vassen, och ar att se som en del av golfbanan.

Ett vattenomrade dir en mindre brygga far anlédggas finns utlagt.
Skotsel av golfbanan

Hur golfbanans olika delomraden avses bli skétta framgar av miljékonse-
kvensbeskrivningen.

Gator och trafik
Biltrafik

Golfanldggningen och befintliga bostdder 1 omradet kommer att trafikfor-
sérjas via Lantmannavigen, som ges en ny anslutning till E4. Den befintliga
E4-utfarten stdngs. Den nya korsningen blir en kanaliserad plankorsning
med vinstersviangsfilt och en avfartsstriacka for hogersviangande. Till den
nya E4-anslutningen dras dven végar till bostadsgruppen vid Veckefjirdens
strand, i princip som illustrerats pd plankartan. Den befintliga utfarten till E4

& ORNSKOLDSVIKS KOMMUN

Plan- och miljgkontoret, 891 88 Omskdldsvik 0660-880 00 vx g'a_vo-bygg'planeringthakan\detaljplaner'golfivillingsiabe doc




ORNSKOLDSVIK
Plan- och milj6kontoret

1 nordvist stiangs for biltrafik. Fran Visteras 2:4 forutsitts en ny vdg som
ansluter till vagen pa Visteras 2:2.

Gang- cykel och mopedtrafik, utrymningsvdg

Fran Homett byggs en GCM-vig, som ansluter till Lantmannavigen vid
klubbhuset. Denna gecm-vag byggs med en standard som mojliggor att den
vid behov, t ex om en utslédppsolycka skulle intraffa inom Doms;j6 fabriks-
omrade, anvinds som enkelriktad utrymningsvig fran Homettomradet, dér
den ansluter till vigen vid Halldnget. Bredden blir 3,5-4,0 meter med av-
stdllningsplatser. Utrymningsvédgen dr normalt stdngd for biltrafik genom
bom, som kan 6ppnas nér polis eller raddningstjanst bedémer att behov
finns. For att underlatta for gdng- och cykeltrafiken dras en géng- och cy-
kelvdg for allméan trafik genom golfbanan véster om klubbhuset.

Genom golfbaneomradet dras en vdg enbart for gangtrafik parallellt med
Veckefjardens strand. Gangvigen ska liksom ovan beskrivna utrymnings-
vig, byggas sd att passage efter dessa strak ar sdker och allméanhetens passa-
ge ska inte vara stérande for golfspelet.

Gang- och cykelforbindelse med Asomradet finns genom befintlig port un-
der E4. Denna gc-vdg ansluts mot Lantmannavégens nya strickning och mot
Visterlanggatan.

Parkering

Parkering for golfbanan och de kommunala anldggningarna utfores vid
byggnaderna.

Allmianheten som besoker omradet kan parkera dels pé golfbanans parkering
vid huvudbyggnaden och dels strax séder om planomradet vid pumpstatio-
nen pad Hémett 37:1. Behov av ytterligare parkeringsmojligheter far 6vervi-
gas ndr naturreservatet bildas.

Trafiksdkerhet

Trafiksdkerheten 6kar genom att Lantmannavagens anslutning till E4 for-
laggs till ett nytt trafiksdkrare lage. Till den nya anslutningen blir det majligt
att koppla de enskilda végarna ned mot fastigheterna vid Veckefjirden, var-
vid nuvarande utfart till E4 stidngs. Trafiksédkerheten 6kar dven genom att en
lank 1 det 6vergripande cykelvdgsnitet kommer till.
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Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Allmianna ledningar for vatten, avlopp och dranering finns 1 omradet. Viss
omliggning kommer att ske. U-omraden for befintliga ledningar som ska
vara kvar och for tillkommande ledningar har lagts ut. Langst i soder behd-
ver ett dike som tjinar som braddavlopp fran kommunens vattenreservoar
att behovas (betecknat dike).

Viirme

Uppvirmning genom enskilda anldggningar. Samordningsméjligheter
kommer att studeras.

El

Befintlig kraftledning genom omradet kommer att ldggas om som luftled-
ning i omradet mellan golfbanan och E4. Ledningsomlédggningen forutsitter
koncession, vilken sokes av Vattenfall. Kraftledningen ingar inte 1 detaljpla-
nen. Genom omradet gir en 10 kV jordkabel, som kan behdva ldggas om 1
vissa delar.

Tele

Vid E4 och lings Lantmannavigen finns teleanldggningar som ska beaktas
vid gatubyggnad och arbeten med golfbanan och kraftledningarna.

Administrativa fragor
Genomforandetid
Utbyggnaden av golfbanan kommer att ske med bérjan &r 2001. Banan

kommer att vara klar for spel &r 2003, da dven ny véganslutning och utrym-
ningsvig ska vara klara. Genomfo6randetiden bestdms till fem ar.

Andrad lovplikt
Inom ett vardefullt 16vskogsomréade utdkas marklovplikten till att gélla all

schaktning och fyllning. Skyldigheten att séka rivningslov upphévs. Anmé-
lan om rivning ska dock gdras senast tre veckor innan arbetenas pabdrjande.
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Detaljplan for

Golfbana m m i Tvillingsta

Ornskéldsviks kommun,

Visternorrlands lan Antagen: Plan- och miljénimnden

11 apr1 2001, § 69

Upprittad 15 februari 2001 Laga kraft: 10 maj 2001

Genomforandebeskrivning

Organisatoriska fragor
Tidplan

Detaljplanen bedéms kunna vinna laga kraft varen 2001. Smérre icke till-
stdndspliktiga forberedelsearbeten kan komma att pabérjas redan innan de-
taljplanen vunnit laga kraft. Anlidggande av banor pabérjas under 2001sedan
detaljplanen vunnit lag kraft. Golfbanan &r klar att tas 1 bruk &r 2003. D3 ska
dven gatuomlédggningen och byggande av utrymningsvégen vara klart.

Genomforandetid

Genomforandet av golfbanan och utbyggnaden av triningsskolan kommer
att vara klart inom fem &r fran det detaljplanen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning

Golfbanan byggs av Forspro AB. Ovriga atgirder genomfors inom projektet
Friluftsomrade Tvillingsta, for vilket kommunen ansvarar. Projektet finansi-
eras med medel frdn EU-mal 1, lénsstyrelsen, vigverket, kommunen och
Forspro AB.

Ansvaret for bildande av naturreservat, vilket inte ingér i detaljplanen, &vilar
kommunen och bildandet beriknas kunna ske under sommaren 2002.

Kommunen ansvarar for byggande av lokalgata, utrymningsvig och anslut-
ning till E4, inkl omldggning av befintlig utfart i nordvist. Utbyggnaden av
dessa vigprojekt ska vara klara sommaren 2003, men kan komma att pé-
bdrjas under vintern 2001/2002.
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Plan- och miljdkontoret, 891 88 Omskaldsvik 0660-880 00 vx

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allmén plats.

Fastighetsrittsliga fragor
Fastighetsbildning

Kommunen forvirvar den privatdgda marken i nordvist, som genom av-
styckning/fastighetsreglering ldggs samman med 6vrig berérd kommunal
mark till en fastigheten i enlighet med detaljplanens granser. Den kommun-
dgda marken kommer att arrenderas under initialskedet for att sedan forvar-
vas av Forspro AB. Den kommunigda marken bestér idag av flera fastighe-
ter, vilka ldggs samman till en fastighet. Fér skogsmarken 1 s6der, som for-
virvas frin Holmen Skog AB, bildas en fastighet. Nar Forspro AB har
overtagit dganderitten for hela omradet, sammanlédggs dessa tva fastigheter
till en.

Homett 2:163 kan utvidgas genom fastighetsreglering i enlighet med detalj-
planens grinser.

Naturomradet, som ska ingd i blivande naturreservat, kommer att ingé i fas-
tighet som bildas for detta.

Servitut m m

Golfanldggningen ges ritt att nyttja utrymningsvagen for skotsel av banan
genom tillstdnd att nyttja allmén platsmark. P& golfbanans fastighet inréttas
servitut for att sdkra allman gangtrafik, respektive allmén gang- och cykel-
trafik. For ledningar utliggs ledningsritt 1 enlighet med detaljplanens u-
omraden.

For Visteras 2:4, vars utfart skérs av golfbanan, tryggas utfart 6ver Visteras
2:2 genom 6verenskommelse.

Inlésen
Nir detaljplanen vunnit laga kraft 4ger kommunen rétt att 16sa in den mark

som enligt planen behovs for gata, GCM-vidg (utrymningsvadg) samt natur-
omrade.
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