D 156

KUNGSBACKA KOMMUN

Detaljplan for del av fastigheten

VARLA 12:17 m fl
i Kungsbacka stad

Forskola vid Stormgatan

BESKRIVNING
Handlingar

e Plankarta lllustrationskarta
e Bestdmmelser Beskrivning
e Genomférandebeskrivning

e Markagarférteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Kungsbacka
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Syftet med detaljplanen &r att ge forutsattningar att riva en befintlig och
bygga en ny foérskola med maximalt sex avdelningar samt att disponera

utemiljon pa ett mer funktionellt satt.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAPITLET | MILJOBALKEN (MB)
Foreslagen féréandring av gallande detaljplan har beddmts vara forenlig

med Miljébalkens 3, 4 och 5 kapitel. ( 3 kap. Grundlaggande bestadmmelser for
hushallning med mark och vatten. 4 kap. Sarskilda bestdmmelser fér hushallning
med mark och vatten for vissa omraden i landet. 5 kap. Miljokvalitetsnormer ).

PLANDATA
Lage Areal Markdgoforhallanden

Omradet &r belaget séder om Stormgatan

Arealen ar ca 0,6 ha.

Markomradet dgs av kommunen samt av Aranas KB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer. Program. Detaljplaner

Enligt kommunens O6versiktsplan som antogs i april 2006 ingar omradet i

Kungsbacka stads utvecklingsomrade.

Nagot program har inte upprattats for omradet. En sérskild lokaliseringsprévning
har gjorts av en grupp som &r sammansatt av olika kommunala férvaltningar
Denna har som uppgift att leta upp och utreda férutsattningar fér om- och

nybyggnation av férskolor inom kommunen.

Foér omradet finns tre gallande detaljplaner. T 11 ( 1973-05-11 ), T 27 ( 1982-09-
16 ) och T 27A (1990-07-06 ). Dessa utgérs av mark for forskola och bostader,

parkmark samt parkering.
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Behovsbedémning enligt MKB-férordningen

| beredningen till detaljplanedndringen har det inte bedomts att en
miljokonsekvensbeskrivning kravs for den tillkommande En behovsbedémning
har gjorts for att skaffa kunskap om planens genomférande kan medféra en
betydande miljépaverkan eller inte

o Detaljplanen beddms inte medge anvandning av verksamheter som innebar
betydande miljopaverkan pa miljén. ( PBL 5 kap, 18 § )

o Detaljplanen bedéms inte innehalla verksamheter som kan paverka Natura 2000-
omrade.

o Detaljplanen bedéms inte medféra nagon betydande miljopaverkan utifran sina
egenskaper eller varden och typen av paverkan ( MKB-férordningen )

Kommunala beslut i 6vrigt
Byggnadsnamndens arbetsutskott uppdrog 2007 12 18, § 612 at
planavdelningen att uppratta detaljplan fér omradet genom enkelt planforfarande.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Omréadet ar till storsta delen redan ianspraktaget av den befintliga forskolan.
Befintliga lekytor utmed Stormgatan och mellan huskropparna ar inte utnyttjade
pa ett andamalsenligt satt for verksamheten. Istéllet foreslas lekytor i vaster och
sOder dar den befintliga kullen bevaras.

Radon Fornlamningar.
Omradet &r ett lagriskomrade for radon.
Inga kédnda fornldmningar finns inom omradet

Bebyggelseomraden

Bebyggelse Tillgdanglighet

Den befintliga férskolan som &ar i mycket daligt skick ska rivas och erséattas med
en ny byggnad som ocksa ar battre anpassad for verksamheten. Den nya
byggnaden kommer att innehalla sex avdelningar och uppféras i en och tva
vaningar.

Tillgéngligheten till omradet bedéms som god.

Friytor

Lek och rekreation

Ytor for nérlek planeras vaster och séder om byggnaden dar den befintliga kullen
bevaras.

Gator och trafik

Gatunit; Parkering; )

Omradet angors idag fran Stormgatan. Ny tillfart foreslas fran Ostergatan med en
storre parkering utmed Stormgatan dar nuvarande lekytor &r placerade.

All parkering till férskolan ska ske inom skolomradet.

Storningar

Buller

Huvudbyggnadens placering, 30 meter fran vagmitt, innebar inte att nagra
extra atgarder krdvs pa byggnaden for att reducera trafikbuller fran
Stormgatan
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For att fa en bra utomhusmiljo ska att ett bullerplank med absorbent, till en
hoéjd av minst 1,1 meter, placeras utmed tomtgrdnsen i omradets
nordvastra del.

Teknisk férsorjning
Vatten och aviopp
Omradet ar anslutet till det kommunala vatten — och aviloppsnéatet .

Brandvattenforsorjning )
En brandpost finns utmed tomtgransen vid Ostanvindsgatan.

Véarme.
Byggnaderna varms upp med fjarrvdrme

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Till detaljplanen finns en separat genomférandebeskrivning. Denna redovisar
atgarder och fragor som har betydelse for ett samordnat och &ndamalsenligt
genomférande av planen.

For ett genomférande krévs att kommunen képer in markomradet i omradets sédra
del av ARANAS KB Detta anvands redan idag av férskoleverksamheten.

Genomfoérandetiden ar fem ar fran den dag planen vinner laga kraft.

BARNKONVENTIONEN
Detaljplanen har bedémts vara forenligt med barnkonventionens intentioner.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Planarbetet har genomforts i samrad med berérda kommunala

férvaltningar.
Byggnadsndmnden har 2008-04-03 § 145
antagit detta forslag.

Upprattat av Planavdelningen i januari 2008 ) tet har vunnit laga kraf¢ 2008-05-02.

Genomférandetiden slutar 2013-05-02.

Gallande plansituation
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2008-01-08
Kungsbacka

GENOMFORANDEBESKRIVNING

till detaljplan for del av fastigheten Varla 12:17 m fl i Kungsbacka stad, D 156.

1. INLEDNING

Genomférandebeskrivningen redovisar atgarder och fragor som &ar av
betydelse for ett samordnat och andamalsenligt genomférande av
detaljplanen. Beskrivningen har ingen sjalvstandig rattsverkan.

2. ORGANISATORISKA FRAGOR

Markéagare

De fastigheter som berérs av planforslaget ar Varla 12:17, 12:20 och 12:67.
Kommunen &ger Varla 12:17 och 12:67 medan Varla 12:20 &gs av Aranés KB.

Tidplan

Planarbetet bedrivs med malsattningen att planen skall komma att antagas
med beslut som vinner laga kraft under varen 2008. Planen far en
genomférandetid om fem ar.

3. FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsreglering

Ett genomférande av planen innebér att kommunen skall férvarva ett omrade
om ca 450 kvm, som skall éverforas fran Varla 12:20 till Varla 12:17. Fran
kommunens fastighet Varla 12:67 skall ett ungefér lika stort omrade dverféras
till Varla 12:17. Overféringarna kommer att genomféras som fastighets-
reglering.
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4. TEKNISKA FRAGOR

Genom omdisponering av byggnationen och av tomten forldggs de
nédvandiga parkeringsplatserna langs med Stormgatan vilket gor att
byggnaderna och omraden for lek far en battre anpassning till varandra an vad
som nu ar fallet.

Byggnationen ansluts till befintliga ledningsnéat fér vatten- och aviopp samt for
fijarrvarme.

5. EXPLOATERINGSAVTAL

All byggnation kommer att ske med kommunen som huvudman, och inom
mark som &gs av kommunen. Det finns darfér inte behov av nagot sarskilt
genomfdrandeavtal.

Byggnadsnamnden har 2008-04-03 § 145 antagit
detta férslag.

Beslutet har vunnit laga kraft 2008-05-02.

Genomforandetiden slutar 2013-05-02.
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