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PLANBESKRIVNING

Planbeskrivningen syftar till att underlatta forstaelsen av detaljplanens innebérd samt redovisa de
syften och forutsattningar detaljplanen har. Planbeskrivningen har ingen egen rattsverkan utan det
ar plankartan som faststalls. Planbeskrivningen redogér for planomrédets befintliga forhallanden,
vilka forandringar som féreslas och effekter som kan vantas vid genomférande av detaljplanen.

Detaljplanen (plankartan) ar ett juridiskt bindande dokument som anger hur mark- och
vattenomréden far eller ska anvandas inom ett avgransat omréde, kallat planomrade. En detaljplan
medfoér bade rattigheter och skyldigheter som till exempel byggratt eller skyldigheter att utforma
byggnader pd ndgot speciellt satt. En detaljplan tas fram genom en demokratisk process,
planprocess, som kan féras med olika planférfarande, metoder, baserat p& hur omfattande och
betydande detaljplanens syfte ar for manniskor och miljon. Detaljplanen handlaggs med utdkat
forfarande (se nedan).

Planhandlingar:

e Plankarta

e Plan- och genomférandebeskrivning
e Behovsbedémning

e Samradsredogorelse

e Granskningsutlatande

e Fastighetsforteckning

VAL AV PLANFORFARANDE OCH PLANPROCESSEN

Detaljplanen handlaggs med uttkat forfarande i enlighet med Plan- och bygglagen 5 kap. 7 § da
detaljplanen delvis antas vara av betydande intresse for allmanheten. Detta med anledning av
upphavande av strandskydd. Den som vill [dmna synpunkter pa planforslaget kan géra det under
det minst tre veckor l&nga samrédsskedet. Inkomna synpunkter fran samrédsskedet dokumenteras
i en samrédsredogorelse, som ligger till grund for en revidering av planférslaget. Darefter inleds
ett minst tre veckor 1angt granskningsskede, som syftar visa det bearbetade planforslaget som
kommunen har for avsikt att anta, och samtidigt ge ber6rda en sista maojlighet att léamna
synpunkter. | ett granskningsutldtande redovisas inkomna synpunkter tillsammans med
kommunens forslag och stéllningstagande med anledning av synpunkterna. Detaljplanen prévas
efter avslutat granskningsskede fér antagande och vinner laga kraft tidigast tre veckor efter att
beslutet tillkédnnagetts, under férutsattning att beslutet inte dverklagats.

Plan-
uppdrag Antagande e



DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

SYFTE

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora for aretruntboende och sdledes, inom kvartersmark
utdka utnyttjiandegraden fér bostadsandamal och till viss del fortata omrddet med fler tomter for
samma andamal.

LAGE

Planomrédet &r belaget vid sjon Lonnens ¢stra strand cirka 5 km norr om Karlskogas centrum och
nas via lansvag 237. Planomradet avgransas av Lonnen i vaster, jordbruksmark i bade sydlig och
nordlig riktning. | 6st avgransas omradet av lansvag 237 och anslutande enskild vag.

Lonnen

'+ “Karlskoga tatort

Mockeln

Lokaliseringskarta med omradesmarkering (gul linje) och illustrerad planomradesgrans (gul streckad linje).

BAKGRUND

Fastighetsagaren till Ostra Lonntorp 1:3 har varit i kontakt med Samhallsbyggnadsférvaltningen
med onskemdl om att uppratta en ny detaljplan for del av denna fastighet.
Samhallsbyggnadsnamnden beslutade sdledes att uppdra at Samhallsbyggnadsférvaltingen att
uppratta forslag till detaljplan for Ostra Lonntorp 1:3 m fl, Lonnen. Omradet hittas pa dstra sidan av
sjon Lonnen, cirka 5 km norr om Karlskoga centrum utefter lansvag 237 mot Filipstad. | gallande
detaljplan for omradet Lonnen 1 - Ostra Lonntorp (laga kraft 1995-03-23, aktnr 1883-P95/5)
medges i huvudsak fritidsbebyggelse med en maximal bruttoarea om 60 m? fér huvudbyggnad
och en sammanlagd yta for uthus eller komplementbyggnad pa 20 m?. | samband med att
verksamhetsomradet for VA utokas till Ostra Lonntorp blir omraddet nu intressant for
retruntboende.



OMFATTNING OCH MARKAGOFORHALLANDEN

Planomradet ar cirka 39 ha stort och omfattar till storsta del fastigheten Ostra Lonntorp 1:3. Ovriga
avstyckade fastigheter som ingar i planomradet &r Kallmo 1:53, Ostra Lonntorp 1:11 — 15, Ostra
Lonntorp 1:18 - 27. Samtlig mark inom planomradet ar i privat 4go. De stugplatser som upplatits
har generellt sett ett 5-drigt arrende. Fullstindiga &agoforhéllanden  redovisas i
fastighetsforteckningen.

POLITISKT STALLNINGSTAGANDE

OVERSIKTSPLAN

Enligt Karlskoga kommuns oversiktsplan (2011) ska befintlig bostadsbebyggelse, nybyggnation och
dar det bedéms som lampligt, konvertering av fritidshus till dretruntboende med anknytning fill
vatten prioriteras. Lonnen pekas dessutom ut som en av de sarskilt angeldgna sjdarna for sddan
prioritering. Aven fortatning faller inom ramarna for vad som bor prioriteras i Karlskoga kommun,
vilket ar ett av de tva huvudsyftena med planlaggning av omrédet i frdga. Den sammantagna
beddémningen ar darmed att detaljplaneldaggningen far anses vara foérenligt och val
dverensstamma med kommunens oversiktsplanering.

GALLANDE RATTIGHETER/SERVITUT ETC.

Det finns tre (3) servitut inom planomradet. Tva berér kraftledning och en berdér vag. For
fullstandig information se fastighetsforteckning.

GALLANDE DETALJPLAN

Planomradet omfattas av detaljplan nr. 401 LONNEN 1 - OSTRA LONNTORP, akt: 1883-P95/5, laga
kraft 1995-02-23. Detaljplanen medger omréde for bostadsandamal och naturmark for allmant
andamal. Delar av sédra planomradet ar sedan tidigare inte detaljplanelagt. | gallande detaljplan
medges i huvudsak fritidsbebyggelse med en maximal bruttoarea om 60 m? fér huvudbyggnad
och en sammanlagd yta for uthus eller komplementbyggnad p& 20 m?, per fastighet/arrende.

BESLUT OM NY DETALJPLAN

Samhallsbyggnadsnédmnden beslutade den 13 juni 2017 att ge Samhallsbyggnadsforvaltningen i
uppdrag att upprétta forslag till detaljplan for Ostra Lonntorp 1:3 m.fl, Lonnen.

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MILJOBALKEN

BEHOVSBEDOMMNING

Nar en kommun eller myndighet upprattar eller andrar en detaljplan ska enligt 6 kap. 11 §
Miljobalken (SFS 1998:808) en miljobeddmning géras om genomférandet av planen kan antas fa
en betydande miljopdverkan (Plan- och bygglagen 4 kap. 34 § SFS 2010:900). En
behovsbeddmning som anger de huvudsakliga forutsattningar for planarbetet gors i tidigt skede
for att avgdra om en detaljplan ska miljdbedémmas. Enligt behovsbeddmningen beddms
detaljplanen inte  medféra ndgon betydande miljopdverkan, eller Gverskridande av



miljokvalitetsnormer, och en miljokonsekvensbeskrivning har i sin tur inte gjorts. Detaljplanen
motverkar inte kommunens, lanets eller de nationella miljdkvalitetsmalen och bedéms i dvrigt vara
forenlig med MB 3, 4 och 5 kap.

RIKSINTRESSE, KULTURMILIO OCH FORNLAMNINGAR

Planomradet berors av riksintresse for totalforsvaret Villingsbergs skjutfalt, omrdde sdrskilt behov
av hinderfrihet. Den planerade markanvandningen beddms inte innebara nédgon konflikt med
namnt riksintresse. Gallande fornlamningar har ett 16sfynd patraffats utanfér planomradet, narmare
bestamt en stenyxa pa Nasudden. Dessutom har en linberedningsstuga tidigare funnits pa
omradet vilken nu ar flyttad till Karlskogas hembygdsmuseum. Yitterligare arkeologisk utredning
anses inte kravas vid dessa punkter d& detaljplanen inte paverkar dessa varden.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

MARKANVANDNING OCH BEBYGGELSE

Planomradets kvartersmark utgors idag nastintill uteslutande av fritidsboende med mindre
bebyggelse om 60 kvadratmeter for huvudbyggnad samt 20 kvadratmeter for uthus eller
komplementbyggnad. Resterande markanvandning bestér av natur, dker och betesmark foér kor
(sommartid). Planomradets norra och nordéstra del bestar av ett stort halvtatt- till tatt skogsparti.
Marken inom planomradet ar av mycket skiftande karaktar och den hogsta punkten nar cirka 30
meters skillnad i forhallande till Lonnens strand. Sluttningarna ar pa sina hall mycket branta och
klippiga med berg i dagen. De sddra delarna har en lattare kupering. Nasudden &r bevuxen med
mycket skiftande 16v- och barrskog.

TRAFIK OCH KOMMUNIKATION

Trafik

Néarmaste lansvag ar lansvag 237, aven kallad Filipstadsvagen och har utefter strackningen narmast
planomradet en maximal hastighet om 80 km/h. Denna vég &ar rekommenderad sekundar led for
transporter av farligt gods och utpekad strategiskt vagnat for tyngre transporter. Vagen ar den
enda vagen for att nd planomradet. Inom planomradet bestar huvudvagen av en enskild grusvag
med varierande hastighet. Inom kvartersmark har den dock en maximal hastighetsbestammelse
om 20 km/h. Vagen &r darfor aven lampad for géng- och cykeltrafik.

Kommunikation

Planomradet nés huvudsakligen med bil men
héllplats for kollektivtrafik som finns cirka 500
meter frdn planomradets mittpunkt och skapar
sdledes forutsattningar for kollektivt resalternativ
till och fran omradet.

Inom planomrédet, cirka 300 meter ldangs med
strandlinjen och 200-250 meter ut i vattnet, rader
det motorbatsférbud. Denna  foreskrift  bor
anmalas fér andring da den ligger felaktigt.

Det mérkare blg omradet ¢ér motorbatsfri zon 6



Vagar och trafikmatningar

Den vag som paverkar planomradet framst ar lansvag 237, darfor har en bullerberékning gjorts
utifran lansvagens trafikmangd. Trafikmangder pa lansvéag 237 hamtades fran Trafikverkets NVDB
pa webb. Stickprovsmatningarna mattes 2017 och visar att lansvagen norddst om planomradet
trafikeras av totalt 2470 ADT, varav 9 % &r tung trafik.

Trafikbuller

Trafikmangderna pé lansvag 237 riskerar bidra med trafikoullernivéer som kan péverka
narliggande bostadsmiljoer negativt. Bullerkartering utifran redovisade trafikmatningar féljer
nedan, och ar en del av den riskutredning varje detaljplan kraver for att klargéra om kravet pa
forebyggande av olagenhet for manniskors halsa i 2 kap. 6 a § Plan- och bygglagen (SFS 2010:900)

gér att uppfylla.

Enligt Plan- och bygglagen 2 kap. 5 § (SFS 2010:900) ska bostadsbyggnader lokaliseras till mark,
samt placeras och utformas pa sddan mark péd ett satt som ar lampligt med hansyn ftill
maojligheterna att forebygga olagenhet fér ménniskors hélsa i frdga om omgivningsbuller. Vid
planlaggning for byggnation av bostader tillampas Forordningen om trafikbuller vid
bostadsbyggnader (SFS 2015:216). Férordningen anger riktvarden for buller utomhus vagar vid
bostadsbyggnader som inte bor dverskridas.

Enligt forordningen (SFS 2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader galler:

« 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad bor inte Gverskridas.

* 50 dBA ekvivalent ljudnivé samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats bor inte
overskridas, om en séddan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

«  Om 60 dBA ekvivalent ljudnivé vid en bostadsbyggnads fasad overskrids - bor minst
halften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent
ljudniva inte Gverskrids vid fasaden, och minst hélften av bostadsrummen vara vanda mot
en sida dar 70 dBA maximal ljudnivé inte éverskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden
(sd kallad skyddad sida).

« Om 70 dBA maximal ljudnivd vid en uteplats 6verskrids - bor nivédn dock inte ¢verskridas
med mer an 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

Lansvég 237 - 2017

Antal fordon/dygn: 2470

Andel tung trafik: 9 %

Medelhastighet (skyltad hastighet): 80 km/h
Vagbredd koryta: 8 meter
Mottagaravstdnd: 124 meter

Berékningen visar varden pa 44 dBA ekvivalent lijudniva och 53 dBA maximal ljudniva for det
omrade som narmst provas for bostadsandamal, cirka 124 meter. Bullerberékningen visar att
riktlinjerna for bostadsbyggnadens narmsta fasad inte ¢verskrids.

Marken ar relativt flack men det skiljer cirka 2 meter i hojdled mellan kérbana for lansvag 237 och
det omrdde dar bebyggelse som narmst medges (124 meter). Omradet mellan
berdkningspunkterna utgérs av mjuk markyta, skog, gras och dkermark, vilket absorberar bullret,
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till skillnad frén hargjord markyta som reflekterar buller. Vagen &r i 6vrigt relativt flack, och stiger
endast cirka 4 meter at nordvast pa ett 650 meter langt avstand.

Prognostiserad trafikmangd

Trafikmangden pd lansvag 237 anses oka enligt Trafikverkets upprakningstal (2018). Lansvag 237
trafikeras som sagt av 2470 fordon ADT och cirka 9 procent ar tung trafik per &rsmedeldygn
(NVDB, 2017). Denna data har i enighet men Trafikverkets upprékningstal raknats upp till
prognosar 2040. Upprakningsfaktorn éver tidsperioden ar 1,25 fér personbilar samt 1,48 for tung
trafik pa lansvag 237. Vilket resulterar i att lansvag 237 beréknas trafikeras av 3087 fordon samt
cirka 11 procent beraknas vara tung trafik per drsmedeldygn.

Lansvag 237 - 2040

Antal fordon/dygn: 3087

Andel tung trafik: 11 %

Medelhastighet (skyltad hastighet): 80 km/h
Végbredd koryta: 8 meter
Mottagaravstand: 124 meter

Berakningen for en prognostiserad trafikmangd 2040 langs med lansvag 237 visar varden pa 45
dBA ekvivalent ljudnivd och 54 dBA maximal ljudnivd fér det omrdde som narmst prévas for
bostadsandamal, 124 meter frdn vagomradets mitt. Riktlinjerna for bostadsbyggnadens fasad
overskrids alltsa inte vid en berdknad trafikmangd 2040.

Prognostiserad trafikméngd inom planomradet

Enligt berdkning bedoms &rsdygnstrafiken (ADT) inom planomrédet uppga till 300 bilar totalt.
Siffran &r framtagen med antagandet att omradet kan bebyggas med maximalt 65 villor.
Berakningspunkterna (illustreras nedan) fran vilket bullret har berdknats frén har bestamts genom
att de antas vara de punkter dar storst andel av de 300 bilarna potentiellt skulle kunna trafikera.
Dessutom ar givetvis berakningen utford med nérmast mojliga avstand till potentiell byggnad och
utan naturliga hinder sdsom hdg vegetation eller topografiska avvikelser i terréngen som reducerar
och paverkar bullrets vag. Berdkningen bedéms vara aktuell mellan dren 2020 och 2040.

Lokalgator inom planomradet — ej namngivna 2020-2040
Antal fordon/dygn: 300

Andel tung trafik: 1%

Vagbredd kéryta: 6.0 meter

Mottagaravstand: 8 meter

Medelhastighet : 30 km/h

Végtyp: Asfalt

Berakningen foér prognostiserad trafikmangd 2020-
2040 for lokalgatan inom planomradet visar varde pa
48 dBA ekvivalent ljudniva och 67 dBA maximal
judniva for det omrédde som narmst provas for
bostadsdndamal, 8 meter fran vagomradets mitt.
Riktlinjerna for bostadsbyggnadens fasad &verskrids
alltsa inte vid en beraknad trafikmangd 2040.




Beddmning av bullerpaverkan fran trafik inom planomradet

Sammantaget beddms planomradet &ven vara lampligt fér bostadsandamal med héansyn till
trafikbuller frdn vagar inom planomrédet d& den ekvivalenta ljudnivan (&r 2020 samt ar 2040) inte
overskrids for det omrdden som narmst provas for bostadsandamal. Dessutom uppfylls aven
kraven for hogsta tilldtna ekvivalenta samt maximala ljudniva vid uteplats for hela planomradet.
Inga planbestémmelser beddéms nédvandiga med hansyn till buller.

Farligt gods

Lansstyrelsen har foreskrivet ett utdkat byggnadsfritt avstand fran lansvag 237 till 30 meter ur
trafiksakerhetssynpunkt, vilket innebar att det inte utan Lansstyrelsens tillstand far uppféras
byggnader, goras tilloyggnader eller utféras andra anldggningar eller vidtas andra sdadana
dtgarder som kan inverka menligt pé trafiksakerheten (18FS 2008:71). Detaljplanen medger ingen
byggratt inom 30 meter fran lansvag 237.

Lansvag 237 &r som tidigare patalat en sekundar led for transporter med farligt gods och narheten
till leden innebar att farligt gods ska beaktas infor upprattande av forslag till detaljplan. Risknivaer
undersodks inom 150 meter fran led for farligt gods, eftersom det p& avstand éver 150 meter inte
finna riktlinjer kring markanvandning invid led for farligt gods.

Farligt gods kategoriseras i nio kategorier samt underkategorier, dar klass 1 (Explosiva @mnen och
foremal) har mest farliga egenskaper och klass 8 (fratande &mnen) tillsammans med klass 9 (6vriga
farliga amnen) har l&gst farliga egenskaper.

Orebro lan ar ett transportlan och pa lanets vagar transporteras dagligen farligt gods. Den
dominerande mangden (69,6 %) av det farliga gods som transporteras ar av gods inom klass 3
(brandfarliga vatskor). Darefter kommer klass 8 (fratande &mnen, 12,5 %) samt klass 9 och 2 (6vriga
farliga @mnen och foremal 8,9 % respektive gaser 7,7 %). Klass 1 (explosiva amnen 0,1 %) kan
forekomma i ett fatal transporter (Kartldggning av farligt godstransporter, 2006). Avstandet mellan
riskkallan och planomradet &r avgorande. Konsekvensavstanden for olyckor med farligt
godstransporter med klass 1, 2, 3, 5 och 8 ar sa langa att planomradet kommer att kunna paverkas
vid en olycka av allvarligare karaktar. Konsekvenserna av en olycka med farligt gods kan lindras
genom till exempel skyddande barriarer mellan vagen och planomrédet. Konsekvensen kan &ven
minskas genom att beakta de rekommenderade skyddsavstanden som redovisas nedan.

Lansstyrelsen i Stockholm [&n har tagit fram HEStan i A
Riktlinjer for planldggning intill védgar och !
jarnvdgar ddr det transporteras farligt gods m i'%

(2016:4) med rekommenderade skyddsavstand
mellan transportleder och olika typer av
markanvandning. For bostader (Zon C) galler
generellt minst 75 meter byggnadsfritt avstand
frdn narmsta vagkant for priméarleden. 0 40 75 150  meter

T

Riskbedémning

| det generella fallet dar skyddsatgarder inte vidtagits bor bostadsandamal placeras inom Zon C,
som innebar minst 75 meters avstand till narmsta vagkant for godsleden. | detaljplanen prévas
narmsta byggratt inom Zon C d& avstandet mellan planomradet och nédrmsta vagkant pa lansvag



237 uppmater 120 meter. Avstandet &r beraknat i rak linje utan topografiska hinder och i
verkligheten &r markomradet som narmst provas for bostader och lansvag 237 avskilt med
vattendrag samt ett skogsomrade, vilket i sin tur skapar naturliga hinder. Det skiljer 1T meter i
hojdled mellan omrédet som narmst provas for bostader och skogsomradet. Sedan skiljer det 2
meter i hojdled mellan skogsomrédet, over vattendraget och fram till lansvag 237. Det finns
naturliga barriarer som hindrar farligt gods att nd planomrédet. Tillagg med tanke pd den i
sammanhanget mangd farligt gods som transporteras i anslutning till eller som passerar
planomradet samt de naturliga hinder som hindrar transporter att nd planomradet beddms
sannolikheten for en olycka med konsekvenser for planomrddet som ytterst liten. Enligt de
planeringsforutsattningar som anges av Trafikverket bor sekundéra transportvéagar anvandas for
lokala transporter mellan det primara vagnatet och mottagaren och leverantéren. Transporterna
av farligt gods far sdledes anses var mycket lagre pa lansvag 237 an vad som anges i statistiken
ovan som &r beraknad pa priméar transportled. Detaljplanen anses trots minimala avsteg folja
Lansstyrelsen foreskrivelser angdende ett utdkat byggnadsfritt avstand fran lansvag 237 (18FS
2008:71) samt Lansstyrelsens riktlinjer for planlaggning intill vagar och jarnvégar dar det
transporteras farligt gods (2016:4) och dérmed inte vara en oldgenhet fér manniskors halsa och
sakerhet.

DJURHALLNING

Inom planomradet finns beteshagar for notkreatur 3 pa =~ ;2
illustrationen) samt i naromradet kring planomradet :
finns hasthagar (2 pa illustrationen) och hasthallning, se : 2 ¢
illustration. Djurhalining i allménhet medfér olika typer

av paverkan p& omgivningen i form av stoérningar.

Stérningarna blir ibland storre ju fler djur som finns inom

ett omréde, men inte alltid. De typiska oldgenheter som

uppfattas ar lukt, flugbildning, damning, hoga ljud,

skarpt ljus (Boverket, vdgledning for planering for och

invid djurhdllning 2011:6). Karlskoga kommun har lokala
halsoskyddsforeskrifter, antagna i kommunfullmaktige

2012-05-22 § 113. De lokala halsoskyddsforeskrifterna ar

till for att skydda manniskors halsa eller miljon och  Mustration djurhdlining
reglerar bland annat djurhalining. Enligt de lokala
halsoskyddsforeskrifterna kravs det tillstdnd av kommunen for att hélla: notkreatur, hast, get, far
eller svin, palsdjur eller fiaderfa som inte &r sallskapsdjur inom omrédde med detaljplan eller
omradesbestammelser. En ansdkan eller anmalan till kommunen enligt lokala foreskrifter ska vara
skriftlig och innehélla de uppgifter som behdvs for arendet, mer information finns pad kommunens
hemsida.

Hastar

Betréffande hastar tillkommer en befarad hélsorisk; risken for spridning av allergen. Boverkets
vagledning, vdgledning for planering for och invid djurhdllning 2011:6, innehdller inga rekommen-
derade skyddsavstand dé de ar svara att tilldmpa i praktiken samt att de tidigare rekommenderade
skyddsavstanden tidigare anvandes som foreskrifter och snarare blivit hinder an stéd for en god
planering. Vid planlaggning for eller invid djurhallning bér bedémningen géras med bakgrund till
de lokala forhallandena som avstand, vind, topografi samt vegetation. Det mater cirka 430 meter
till gddselstacken (fastgddsel, 1 pa illustrationen) samt cirka 370 meter till stalloyggnaden (4 pa
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illustrationen) fran planomradet. Rasthagar (2 pa illustrationen) finns inom cirka 150 meter fran
planomradet. Rasthagar ar hagar som oftast ar belagna nara stallet dar hastarna vistas dagligen.
Planomradet bedoms ligga i ett omrade med lantlig karaktar och beddms ha naturliga barriarer i
landskapet d& bade berg samt skog kan utgdra skydd mot eventuella storningar, vilket bidrar till
att begrénsa storningarna fran djurhaliningen. Enligt Miljomedicinska enheterna i Uppsala och
Stockholm bedéms spridningen av hastallergener i utomhusluft vara begransad. Den minskar
drastiskt vid langre avstdnd frén stallet, redan 50 meter frén byggnaden (6ver Gppen terrang) ar
halterna mycket ldga (Marks kommun, Riktlinjer for respektavstind mellan djurhdllning och
bostdder, 2015). Med ovanstdende motivering bedéms planomradet inte pdverkas av narliggande
hasthagar och hasthalining.

Notkreatur

| samband men l&mplighetsprévningen har fragor om olagenheter och hélsorisker i forhallande till
djurhélining beaktas. Inom planomradet finns beteshagar for notkreatur (3 pa illustrationen).
Beteshagarna har anvants for mindre anlaggningar (1-9 djurenheter). Beteshagar &r oftast relativt
stora, grasbevuxna omraden som huvudsakligen nyttjas under sommarhalvaret. Eftersom dessa
hagar ar storre kan djuren rora sig pa storre arealer och uppehalla sig i olika delar av hagen under
dagen. Beteshagar har i Riktlinjer for respektavstand mellan djurhdllning och bostdder, 2015
bedodmts inte ha ndgon stor inverkan p& bedémningen av skyddsavstand. Notkreatur utmarker sig
inte heller med ndgra stérande egenskaper (Marks kommun, Riktlinjer for respektavstind mellan
djurhdllning och bostdder, 2015). Med ovanstdende motivering beddms planomrédet inte paverkas
av narliggande beteshagar.

NATURMILIO

Planomradet ar belaget vid sjon Lonnens 6stra strand cirka 5 km norr om Karlskogas centrum och
erhaller en lantlig karaktar. Smaskaligheten och grénomréddena mellan bebyggelsen skapar en
naturskon kéansla och med tanke pd omrddets historiska markanvandning som betesmark och
sldtterang, av den anledningen finns en hel del grés och orter kopplat till 6ppna grasmarker.

Planomrédet stracker sig ut mot Nasudden. Udden &r i sin helhet ett naturvardesobjekt med
barrskog samt, till 6stra halften, en utpekad l6v- och barrsumpskog enligt Skogsstyrelsen.
Detaljplanen foresldr ingen ny bebyggelse utdver befintliga fastigheter, varfor de utpekade
naturmiljder inte kommer att paverkas negativt.

Storsta delen av planomradet héller inga hdga naturvarden eller dokumenterade ovanliga arter
och kan ianspréktas for utveckling. Detaljplanen medger fortsatt ppna gléantor mellan tomterna
dar grasmarksarterna kan fortleva. Oppna, naturliga grasmarker &r en bristvara i landskapet idag
och ar viktiga att ta hansyn till, t.ex. i samband med planering fér gemensamhetsytor, slapp mellan
tomer, parkmark, etc. Detaljplanen bed®ms inte paverka hotade naturvarden.

11



MARKFORHALLANDEN

Enligt Sveriges geologiska undersoknings kartvisare bestér planomradet av ett antal olika berg-
och jordlager vilket kan forstds med blotta dgat genom dess féranderliga karaktar och kuperade
partier, de olika arterna och lagren finns redovisade i kartbilden nedan.

Ras- och skredriskskartering — Ostra Lonntorp

Enligt SGU har omrédet ldg samt medelhog
genomslapplighet. Det finns inga
dokumenterade hoga halter av radon inom
eller i anslutning till planomradet enligt
kommunens granskningskarta. Det finns en
registrerad risk for skred inom planomradet
enligt Lansstyrelsens rapport Ras och skredrisk
i Orebro lan, 2013:37. Kartlaggningen &r
schematisk och baseras pad lutning och
hojdforhallanden.  Riskomradet — omfattar
framst tva arrendetomter i de 6stra delarna av
planomradet, se bild. Jordartsdatat som
anvants for framtagandet av Lansstyrelsens
GlS-analys déar ras och- skredriskomraden
utpekats ar det material som &r grovst och
utgor saledes en ganska omfattande felkélla.
Datat har olika upplésning och grundskalor
och kommer dels fran lokala, dels fran den oversiktliga jordartsgeologiska databasen. Speciellt den
oversiktliga databasen har storre felmarginal, ibland uppemot 50 meter. Aktsamhetsomraden nara
jordartsgranser bor, enligt rapporten, varderas med forsiktighet.

Ras- och skredriskskartering — Ostra Lonntorp
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Felklassningar i jordartsdatat kan &ven férekomma, varfor aktstamhetsomraden bade felaktigt kan
ha pekats ut eller missats att tas med. Vagbankar, avfallsdeponier och andra utfylinader som har
en viss marklutning kan felaktigt ha pekats ut som aktsamhetsomréden. Detta sker om den
underliggande jordarten enligt databasen ar lera eller annan skredkanslig jordart. De jordarter som
klassificerats som skredkansliga maste ha en viss maktighet for att skred ska kunna initieras. |
granszonen mellan lera och berg eller moran &r lerlagren ofta for tunna for att skred ska kunna
uppstd. De delar av relativt smala aktsamhetsomrdden som uppstatt i sadana lagen ar darfor i stor
utstrackning irrelevanta.

Kommunens beddmning ar att vidare dtgardsbehov gj foreligger. Dock ansvarar fastighetsagare,
arrendator, byggherre eller exploatdr for en detaljerad geoteknisk undersékning infér byggande
inom planomrédet.

TEKNISK FORSORINING

Elledningar och stotsvis bredband ar framdragna till planomrédet. Planomradet ingar i
verksamhetsomradet for kommunalt vatten och avliopp. Pumpstationer behéver anlaggas i
anslutning till bebyggelse och enligt Boverkets allmanna rad 1995:5, Battre plats for arbete, anges
50 meter som riktvarde for skyddsavstand ftill en pumpstation. Pumpstation inom detaljplanen
foljer riktlinjerna angdende skyddsavstand.

Inom delar av kvartersmark fér bostader anges ett (1) markomrdden for markreservat for
allmannyttiga underjordiska ledningar. Luftledningar ges inte skydd i detaljplan.

Avfall

Avfall hanteras av respektive fastighetsagare. Gemensam yta for avfall och materialdtervinning
mojliggdrs inom planomradet, annars finns narmsta atervinningsstation cirka 500 meter vaster och
Oster om planomradet.
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PLANFORSLAG OCH FORANDRINGAR

Syftet med detaljplanen ar att mojliggoéra for bostader. Vid utformning av detaljplanen har
Boverkets allménna rad om planbestammelser (BFS 2014:5 DPB 1) tillampats. Laghanvisning till
planbestammelsen redovisas nedan.

ANVANDNING AV MARK- OCH VATTENOMRADEN

W - 4 kap. 5 § PBL
Oppet vattenomrade.

Wi—4 kap. 5 § PBL
Vattenomrade dar en (1) brygga, avsedd for intilliggande arrendetomt/fastighet, om sammanlagt
hogst 15 kvadratmeter per fastighet far anlaggas.

W -4 kap. 5 § PBL
Vattenomrade dar tva (2) gemensamma och allménna bryggor om sammanlagt hogst 150
kvadratmeter far anlaggas

W3 —4 kap. 5 § PBL
Vattenomrade dar en (1) gemensam och allman brygga om sammanlagt hogst 100 kvadratmeter
far anlaggas.

ANVANDNING AV ALLMAN PLATSMARK

NATUR — 4 kap. 5 § PBL

Anvandningen natur tilldmpas for frivaxande grénomrdden som inte skdts mer an enligt
skotselplan eller genom viss stadning. Aven mindre park-, vatten- och friluftsanlaggningar och
andra komplement for naturomradets anvandning ingar.

GATA -4 kap. 5 § PBL

Anvandningen GATA anges for sddana lokalgator som rymmer trafik inom en tatort eller trafik som
har sitt mal vid gatan.

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

B—4kap.58§PBL

Anvandningen rymmer alla typer av boendeformer av varaktig karaktar. Aven bostadskomplement
ingar i anvandningen, som betecknas B och anges med gul farg pa plankartan.

Ei-4kap. 5§ PBL

Anvandningen teknisk anldggning bor tillampas for omraden for tekniskt andamal. Har avses
transformatorstation. Anlaggningarna genererar inte buller, vibrationer, lukt eller ovrig storning.
Avvandningen betecknas E1 och anges i bla farg pa plankartan.

E> -4 kap. 5§ PBL

Anvandningen teknisk anldggning bor tillampas for omraden for tekniskt andamal. Har avses
pumpstation for avlopp. Anlaggningarna genererar inte buller, vibrationer, lukt eller 6vrig stérning.
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For sin funktion maste den ligga pé en lag markhojd, pumpstationens konstruktion anpassas sa att
anlaggningen inte tar skada vid en eventuell dversvamning. Avvandningen betecknas Ez och anges
i bl& farg pa plankartan.

Es -4 kap. 5§ PBL

Anvandningen teknisk anlaggning bor tillampas for omraden for tekniskt andamal. Har avses
gemensam vyta for avfall och materialatervinning. Omraden och anlaggningar fér hantering av
avfall ingdr i anvandningen. Det kan rora sig om allt frdn mindre dtervinningsstationer for insamling
av forpackningar, tidningar och glas till atervinningscentraler och deponier. Avvandningen
betecknas E3 och anges i bla farg pa plankartan.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

Mark - 4 kap. 5 § PBL
+112,5 — Markens hojd 6ver nollplanet ska vara 112,5 meter éver nollplanet, Karlskogas hojdsystem
(RH2000).

Lonnens yta ligger pd ca +111,5 m.6.h (RH 2000) och lagsta markhojd for vag samt teknisk
anlaggning (pumpstation) syftar skydda fran eventuella 6kade vattenfléden. Nivan har satts utefter
den dversvamningskartering som Myndigheten for samhdllsskydd och beredskap (MSB) har tagit
fram. Beraknat pa 100-arsflode ligger Lonnens yta p& +112,3 m.6.h (RH 2000). Av slutsats anses
tillgangligheten fran och till udden som riskerar att dversvammas sakerstallas genom att vagen
hojs till +112,5 m.6.h (RH 2000). Sakerhetsmarginalen bedéms &ven kunna motsta ett 200-arsflode.

Utformning - 4 kap. 5 § PBL

badi - Omrade avsett for allman badplats, servicebyggnad(er) far uppféras for allmant andamal sa
som omkladningsrum, bastu, toalett(er) eller férvaring. Bestammelsen mojliggér anordnande av
badplats for allmant tilltrade inom naturmark. Omrade ar inte avsett for en kommunal badplats.
Anordnandet kan innebara att platsen anordnas for allman vistelse och rekreation med bankar
eller motsvarande. Inom &ndamaélet far &aven servicebyggnad(er) uppféras for tex.
omkladningsrum, toalett(er), forvaring som har ett allmant andamal.

bete; - Marken far anvandas som betesmark.

bati - Omrade avsett for allmén batplats. Bestammelsen majliggér anordnande av batplats for
allmant tilltrade inom naturmark. Inom omréadet far &ven batar férvaras.

vag: - Bestammelsen mojliggdr anordnande av en mindre servicevag for att né en viss anlaggning
sa som allmén bad- och batplats. Ett mindre antal parkeringsplatser for besdkare ingar &ven inom
omradet.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Mark - 4 kap. 5 § PBL
ni— Plank ska finnas.

Kring avfalls- och atervinningsstationer kan vissa stérningar uppsta, vanligtvis buller och

nedskrapning. | Boverkets allmanna rad (1995:5), Battre plats for arbete, anges 50 meter som ett
riktvarde for skyddsavstand mellan bostader och avfalls- och atervinningsstationer. Detaljplanen
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medger byggratt for avfall och materialdtervinning narmare an 50 meter fran planerade bostader.
Som motivering till avsteg anger kommunen delvis att platsen anvands for avfall idag och &r en
etablerad yta for detta syfte men for att minimera risken for stérning i form av buller och
nedskrapning alaggs planbestammelse for plank mot bostaderna.

Omfattning - 4 kap. 11 § PBL

Prickmark anger mark som inte far férses med byggnad. Bestammelsen tillampas for att bevara ett
byggnadsfritt avstand av lamplighetsskal till allman platsmark och byggnadsfritt for underjordiska
ledningar.

Hojd pa byggnader — 4 kap. 11 § PBL

Hojd fér huvudbyggnader inom bostadsandamal anges med enheten nockhojd, vilket innebéar den
hogsta punkten pé& byggnadens huvudsakliga takkonstruktion, nocken. Skorstenar, antenner,
ventilationsschakt eller évriga konstruktioner far dverstiga nockhdjden. Vid platta tak (som saknar
nock) bor nockhojd likstallas med totalhdjd, d.v.s. takkonstruktionens hogsta punkt, exklusive
skorstenar, antenner, ventilationsschakt eller 6vriga konstruktioner. Nockhojd ska réknas fran den
medelnivd som marken har invid byggnaden. Om byggnaden ligger mindre an 6 meter fran
allman plats (exempelvis gata) ska berakningen utgad fran den allmanna platsens medelniva invid
tomten, om inte sdrskilda skal foranleder annat.

En hogsta nockhojd pé 9 meter respektive 6 meter medges inom planomradet och motsvarar en
villa med tva (2) respektive en (1) fulla vaningsplan samt sadeltak av standardlutning (ca 30 grader).
Hogst 4,5 meters nockhojd géller for komplementbyggnader. Vid platta tak (som saknar nock) bor
nockhojd jamforas med totalhdjd, d.v.s. takkonstruktionens hbgsta punkt.

En hogsta byggnadshojd pé& 3 meter medges inom planomradet for komplement-
/servicebyggnader.

Utnyttjandegrad — 4 kap. 11 § PBL

er - Storsta byggnadsarea ar 240 m? for huvudbyggnad och 80 m? fér komplementbyggnad per
fastighet/arrende.

e - Storsta byggnadsarea ar 30% per fastighet (flerbostadshus/radhus).

Placering - 4 kap. 16 § PBL
p1 - Byggnad ska placeras minst 1 meter fran fastighetsgrans som delas med annan
fastighet/arrende.

Utférande - 4 kap. 16 § PBL
br - Lagsta golvhéjd for huvudbyggnad ska vara + 113 meter over nollplanet, Karlskogas
hojdsystem (RH2000).

Fardig golvniva (FGN) raknas som ovansidan av kakel, klinker, parkett eller motsvarande — alltsa
ytan man gadr pd inomhus. Lonnens yta ligger pa ca +111,5 m.6.h (RH 2000) och fardigt golvnivan
syftar skydda bostader fran skador vid eventuella ¢kade vattenfléden. Nivén har satts utefter den
oversvamningskartering som Myndigheten for samhdillsskydd och beredskap (MSB) har tagit fram.
Beréknat pa 100-arsflode ligger Lonnens yta pa +112,3 m.6.h (RH 2000). Av slutsats anses den
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kvartersmark som riskerar att dversvammas sakerstallas genom att framtida bebyggelse anpassas
till en hogsta vattenniva pa +113 m.6.h (RH 2000). Sékerhetsmarginalen bedéms &ven kunna
motsta ett 200-arsflode.

De befintliga fritidshusen pd Norsudden ligger generellt p& ndgot for ldga hojder samt pé korta
avstand frén strandremsan. Vid en eventuell nybyggnation kommer hus generellt behéva placeras
langre upp frén stranden, alternativt byggas med hogre sockel. Hur nivdkravet rent
byggnadstekniskt vid nybyggnation uppnéas ar darmed upp till respektive fastighetsagare.
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ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS OCH
KVARTERSMARK SOM ROR STRANDSKYDD

Upphévande av strandskydd

Strandskyddat omrade enligt Miljobalken 7 kap. 13 - 18 a §8

Strandskyddet syftar till att ldngsiktigt trygga forutscdttningarna for allemansrattslig tillgang till
strandomraden, och bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten. Detaljplanen
medger sddana dtgarder som innebar att strandskyddet maste upphavas for dess genomférande. |
en detaljplan far kommunen upphéava strandskydd for ett omrdde om det finns sarskilda skal.

Planomradet omfattas delvis av strandskydd enligt Miljobalken 7 kap. 13-14 §§ p& grund av
narheten till sjon Lonnen. Strandskydd finns i hela Sverige langs hav, sjéar och vattendrag och
stracker sig 100 meter upp pa land och lika 1dngt ut i vattnet fran strandlinjen. Skyddet syftar trygga
forutsattningar for allemansrattslig tillgang till strandomraden samt bevara goda livsvillkor for djur-
och vaxtlivet pa land och i vatten. Inom strandskyddat omrade far inte;

(1) nya byggnader uppforas,

(2) byggnader eller byggnaders anvandning andras eller andra anldggningar eller anordningar
utféras, om det hindrar eller avhaller allmanheten frén att betrédda ett omrade dér den annars
skulle ha fatt fardas fritt,

(3) grévningsarbeten eller andra forberedelsearbeten utféras for byggnader, anldggningar eller
anordningar som avses i 1och 2, eller

(4) dtgarder vidtas som vasentligt forandrar livsvillkoren for djur- eller vaxtarter (Miljobalken 7 kap.
15 8).

En kommun fér enligt Plan- och bygglagen (4 kap. 17 §) i en detaljplan bestamma att
strandskyddet ska upphavas for ett omrdde om det finns sarskilda skal, vilka listas under 7 kap. 18 §
Miljobalken samt nedan. Intresset av att ta omrddet i ansprédk ska véga tyngre é&n
strandskyddsintresset. Vid varje beslut om dispens eller upphavande av strandskyddet ska enligt
Miljobalken 7 kap. 18 g § en fri passage lamnas for allmanhetens tilltréde och for att bevara goda
livsvillkor for djur- och véxtliv. Detta galler inte om en sadan anvandning av omradet narmast
strandlinjen ar omojlig med hansyn till de planerade byggnadernas eller anlaggningarnas funktion.
Exempelvis kan ett skél vara att strandremsan redan ar ianspraktagen av bebyggelse.

Som sarskilda skal vid prévning av en frdga om upphévande av eller dispens frén strandskyddet
(MB 7 kap. 18 c §) beaktas detta endast om aktuellt omréde avser mark som:

1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse fér strandskyddets
syften,

2. genom en V&g, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val avskilt fran
omradet narmast strandlinjen,

3. behovs for en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte
kan tillgodoses utanfor omradet,

4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan genomféras
utanfér omradet,

5. behoéver tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse som inte kan
tillgodoses utanfor omradet, eller

6. behdver tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelaget intresse.
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Strandskyddet foreslds upphavas utifrén foljande motivering:

Omrade 1, se figur 1, 2 & 3 - Upphévande av strandskydd for (B) bostader med hanvisning till
sarskilda skal enligt Miljobalken 7 kap 18 c § pt. 1

Att ett omrade redan ar iansprdktaget innebar ofta att det utgors av en etablerad hemfridszon
eller beslutad tomtplats runt ett bostadshus, avgorande ar att omrddet inte langre ar
allemansrattsligt tillgangligt. Detaljplanens bostadsmark narmast stranden pé& udden inom
strandskyddsomradet ar sedan tidigare etablerade och har déarmed en tydlig hemfridszon. Som
sarskilda skal vid upphévandet av strandskyddet gors géllande att omradet har redan tagits i
ansprdk pd ett sdtt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften.

Omrade 2, se figur 1 & 3 - Upphavande av strandskydd for (GATA) gata med hanvisning till
sarskilda skal enligt Miljobalken 7 kap 18 c § pt. 1

Gatan som l6per genom omradet och ut till udden har redan tagits i ansprdk genom den
bebyggelse som finns pd platsen. Som sarskilda skal vid upphéavandet av strandskyddet gors
gallande att omréddet har redan tagits i ansprdk pd ett satt som goér att det saknar betydelse for
strandskyddets syften.
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Omrade 3 a + b, se figur 2 & 3 - Upphévande av strandskydd for (B) bostader med hanvisning till
sarskilda skal enligt Miljobalken 7 kap 18 ¢ § pt. 2

Ny kvartersmark for (B) bostdder medges inom planomradet. Omrade 3a ar en styckad fastighet
som ar planlagd for kvartersmark for bostader i gallande detaljplan (intern nr. 401 LONNEN 1 -
OSTRA LONNTORP, akt: 1883-P95/5, laga kraft 1995-02-23). Omrade 3a ligger 90-93 meter fran
strandlinjen. Omrade 3b ligger 85,5-99 meter frén strandlinjen. Kommunen bedémer att
omradena ar val avskilda fran strandlinjen, ger utrymme for fri passage och att detaljplanen inte
inverkar negativt p& strandskyddets syfte att [dngsiktigt trygga forutscttningarna  for
allemansrdttslig tillgéng till strandomrdden, och bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet pd
land och i vatten.

Omrade 4, se figur 2 - Upphavande av strandskydd for (E;) pumpstation med hanvisning till
sarskilda skal enligt Miljobalken 7 kap 18 ¢ § pt. 5

Kvartersmarken som &r avsatt for en teknisk anlaggning (pumpstation) ar ett angeldget allmant
intresse, som inte kan tillgodoses utanfor omradet. Tekniska anldaggningar s& som pumpstation
kraver narheten till vatten, inom strandskyddsomradet fér sin funktion. Kvartersmarken som ar
avsatt for den tekniska anldggningen anses inte aventyra allméanhetens tillgang till strand och
vatten eller paverka livsvillkoren for djur- och véxtliv pa land och i vatten. Som sarskilda skal vid
upphavandet av strandskyddet gors gallande att omrédet behover tas i ansprdk for att tillgodose
ett angeldget allmant intresse som inte kan tillgodoses utanfor omrddet.

Omrade 5, se figur 3 - Upph&vande av strandskydd for servicebyggnader kopplade till (bady)
badplats med hanvisning till sarskilda skal enligt Miljébalken 7 kap 18c § pt. 5

Strandskyddet behdver upphavas for att kunna upprétta sddan servicebyggnad i anslutning till
badplats. Servicebyggnad kan innebéra toaletter, omkladningsrum, kiosk eller byggnad som kravs
for omrédets drift och underhdll. Byggnadens placering innebér ett lage dar den inte aventyrar
allmanhetens tillgang till strand och vatten, eller livsvillkoren for djur- och véxtliv pa land och i
vatten. Som sarskilda skal vid upphavandet av strandskyddet gors gallande att omrddet behévs for
att tillgodose ett angeldget allmdn intresse, som inte kan tillgodoses utanfor omrddet.

Omrade 6, se figur 3 - Upphévande av strandskydd for (vag:) gata med hanvisning till séarskilda
skal enligt Miljobalken 7 kap 18 ¢ § pt. 1

Vagen som l6per ner till badplatsen har redan tagits i ansprak genom att den redan finns pa
platsen. Som sarskilda skal vid upphavandet av strandskyddet gors géllande att omradet har redan
tagits i ansprak pa ett sctt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften.

Utifrdn den naturvardesbedémning som utforts av tjanstgoérande biolog vid Karlskoga kommun sa
aventyras inte allmanhetens tilltrade eller livsvillkoren for djur- och vaxtliv fér de omraden dér

strandskyddet foreslas upphavas.

Att strandskyddet ar upphavt anges och redovisas pa plankarta med administrativ grans och
beteckning (a1 och az). Strandskyddet upphavs nar detaljplanen har fatt laga kraft.
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ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

Gemensamhetsanlaggning - 4 kap. 18 § PBL

g1 - Markreservat for gemensamhetsanlaggning for gata. Inom delar av allman plats for GATA
anges markomraden for gemensamhetsanlaggning.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Gemensamhetsanlaggning - 4 kap. 18 § PBL

g2 - Markreservat for gemensamhetsanldggning for gata. Inom delar av kvartersmark for bostader
anges ett (1) markomrade fér gemensamhetsanlaggning.

Markreservat for underjordiska ledningar - 4 kap. 6§, 5§ 2, 8 § 2 och 30 § PBL

ur - Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar. Inom delar av kvartersmark for
bostader anges ett (1) markomrade for markreservat. Luftledningar ges inte skydd i detaljplan.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER FOR PLANOMRADET

Huvudmannaskap - 4 kap. 21§ PBL
Huvudmannaskapet ar enskilt fér allman plats.

GENOMFORANDETID

Genomforandetid - 4 kap. 21 § PBL
Genomférandetiden for planen ar 5 ar efter den har fatt laga kraft.
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MILJOFORHALLANDEN

VATTEN

Planomradet ar beléget langs Lonnens &stra strand och langst i séder finner vi utloppet till
Timsalven och Mackeln. Vid Kedjans tillopp mot Lonnen norrifrén finns en kraftverksdamm,
narmare bestamt vid Lonnhyttan. Lonnen &r Karlskogas révattentakt och maste sdledes skyddas
mot  féroreningar,  Gvergddningar och andra  olagenheter.  Planomrddet ingar i
delavrinningsomradena Utloppet av Lonnen och Mynnar i Lonnen och huvudavringningsomradet
Gota dlv. Lonnen har god kemisk status och god ekologisk status och ska sa vara oférandrad for
att uppfylla miljokvalitetsnormerna for vatten.  Néarmaste grundvattenférekomst ar Lokadsen
Karlskoga-Hallsjonsomrédet cirka 1,7 kilometer 6ster om planomradet. Grundvattenférekomsten
beddms ej paverkas av detaljplanen. Lonnens vattenyta flukterar till viss del och sma I&gléanta och
sanka partier kan éversvammas vid kraftiga skyfall och andra floder, dock inte i den bemarkelse att
det inneburit risk for manniskors halsa och sakerhet eller &samkar skada eller fara for bebyggelse
eller atkomst inom planomradet.

Vattenskyddsomraae

Enligt beslut fran myndighetsnamnden i Karlskoga s& ar Lonnen och Timsalven utpekade som
primar vattenskyddszon, sdledes &ven delar av planomradet. Beddmningen ar att detaljplanen inte
negativt inverkar pé ett eventuellt vattenskyddsomrade eftersom dagvatten férdréjs med ett stort
avstand frén recipienten. Recipienten (Lonnen) ar dessutom sa stor att den formodade ©kade
tillforseln av dagvatten inte bor komma att paverka flodena menligt. De féreslagna
skyddsforeskrifterna for vattenskyddsomradet har fram tills Lansstyrelsens antagande av
vattenskyddsomradet ingen réattslig verkan men bor trots detta efterlevas i nulaget. Detaljplanen
medger inte inom dess granser industri eller annan markanvandning som innebar miljéfarlig
verksamhet och darmed bedéms €] heller detaljplanen innebara ett forsvarande av
uppratthallandet av sddana skyddsforeskrifter.

Nytt beslut géllande ravattenintag

Den 18 juni 2019 beslutade kommunfullmaktige KF § 128, Dnr 2017-00407 att avbryta arbetet med
att skapa ett vattenskyddsomrade for Timsalven och att lagga fast att huvudinriktningen for det
fortsatta arbetet ska vara att flytta ravattenintaget uppstroms Lonnen. Viss hansyn bor tas till det
tidigare foreslagna vattenskyddsomrddet och darfor foreslds att aven de preliminara
skyddsforeskrifterna som inte direkt kopplats ftill miljobalken &nda efterlevs fram till att nytt
révattenintag inrattats.

Dagvatten

Planomrédet ligger inom kommunalt verksamhetsomréde foér vatten och aviopp. Fastigheterna
inom planomrédet tar hand om dagvattnet genom naturlig infiltration via gronytor, d v s deras
egen tradgard samt naturomraden. Planomrddet har 1&g samt medelhdg genomslapplighet pa
grund av finkorniga jordarter eller berg i dagen. Detaljplanen praglas dock av stora gréna inslag
som bevaras i detaljplanen genom bestammelser om allmanplats mark, natur. Det ror sig dels om
stora gronomraden kring kvartersmarken men dven om gréna inslag mellan omradena for
kvartersmark. Kommunen bedémer darav planomradets kapacitet att omhanderta dagvatten som
god. Mélet ar att dagvatten i stor omfattning leds bort i synliga system, sésom befintliga diken.

22



Oversvdmning

Markomradet som detaljplanen foreslér for bostader ligger till storsta del relativt hogt éver
vattennivan i Lonnen. Baserat pa 100-arsflode enligt MSB:s Gversvamningskartering bor endast
kvartersmark for bostader pad Nasudden, vagen samt kvartersmark for pumpstation vara i riskzon
inom planomradet. Befintlig bebyggelse pd Nasudden paverkas €j av risk for dversvamning vid
100-&rsflode. Benamningen 100-&rsflode anvands nar ett omrdde satts under vatten vid en
dversvamning som statistiskt sett intraffar 1 gdng pa 100 ar. Beréknat pa detta 100-arsflode sa ar all
annan kvartersmark som planlagts fér bostader helt utom risk. Vad galler allméan plats ar déremot
den vég som leder ut till planomradets vastligaste del och Nasudden under vatten vid sddant
tillifalle. Tillgangligheten fran och till udden samt den kvartersmark fér bostader samt teknisk
anldggning  (pumpstation) som  riskerar pdverkan av  flodet sakerstalls genom en
hojdsattningsbestammelse av vagen samt teknisk anlaggning (pumpstation) till +112,5 meter éver
nollplanet (RH 2000). Lagsta golvhojd for huvudbyggnad ska vara +113 meter 6ver nollplanet,
Karlskoga hojdsystem (RH 2000) vilket ar en sékerhetsmarginal med 0,3 meter respektive 0,8 meter
over beraknat 100-arsflode. Sékerhetsmarginalen bedéms aven kunna motsté ett 200-arsflode. Pa
s& satt ska raddningstjanst inte komma i kontakt med hinder ur framkomlighetssynpunkt och
bostadsbebyggelse ska std opdverkad vid sddan Gversvamning. Den tekniska anldggningen
(pumpstation) maste for sin funktion ligga pa en ldg markhojd, pumpstationens konstruktion
anpassas sa att anldggningen inte tar skada vid en eventuell dversvamning.

Teckenférklaring och lagerlista

Valj karterat vattendrag nedan eller navigera i kartan.

V] kartering - . ."‘\

—  Karterade vatiendrag € RN 5\

— - Tvrsektioner @ - .\v .
I 100-arsficde, Kimatanpassad @ * N s\
[] - 200-arsfisde, kimatanpassad € o [ \

7] - Beraknat hogsta fisde BHF) ©

LUFTFORORENINGAR

Statusen pa luftkvalitén i Karlskoga &r osaker eftersom &vergripande luftméatningar och/eller
berékningar inte har utforts sedan 2006. Enligt behovsbeddmningen (20180108) beddms aktuell
detaljplan inte medféra ndgon betydande miljopaverkan, och en miljokonsekvensbeskrivning har i
sin tur inte gjorts. Karlskoga kommun beddmer att miljokvalitetsnormerna for luft inte kommer
paverkas negativt efter antagande av detaljplanen.
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KONSEKVENSER AV PLANFORSLAGET

NOLLALTERNATIV

Nollalternativet innebér att mojligheten att uppratta bostader enligt dagens standard for boende
aret runt uteblir och tidigare detaljplan galler I6pande.

BEBYGGELSE

Omradet kommer sannolikt forbli ett fritidshusomrade med “landsbygdskaraktar” inom en
overskadlig framtid aven om detaljplanen mojliggor for aretruntbebyggelse. Detaljplanen
maojliggor for att kunna bebyggas med friliggande bostadshus av storre skala jamfort med de
befintliga fritidshusen, med varierande nockhdjder och en generell utnyttiandegrad om 240 m? for
huvudbyggnader och 80 m?® for komplementbyggnader. | strandomrédet majliggors aven
omraden for enstaka bryggor eller motsvarande anldggningar, av varierande storlek och karaktar.

Detaljplanen medger sddana anldggningar, vilket trots byggratt ar en tillstdndspliktig dtgard som
vattenverksamhet. Om &tgarder inom strandskyddsomrddet innebéar arbete i vatten, som vid
anlaggandet av en brygga, krévs en dispensansdkan fradn strandskyddsreglerna och en anmélan
om vattenverksamhet till Lansstyrelsen. Det kravs alltsd bade en strandskyddsdispens samt
anmalan om vattenverksamhet for en ny brygga. Fér omraden dar bryggor redan finns uppstar
inga andrade/nya konsekvenser med hansyn till allman tillganglighet. For det allmanna
strandomradet sakerstalls allmanhetens tillganglighet till naturomradet, stranden och vattnet.

TRAFIK

Trafik till och fran Ostra Lonntorp kommer uteslutande ske fran Filipstadsvagen. Lokalgatorna
avslutas med majlighet till vandning i vastra, sodra och norra delarna av planomradet. Omradet
vantas endast bli trafikerat av de boende inom omradet samt av sadan trafik som féljer av
samhallsservice, snoskottning, sophdmtning, brevbarare etc. Detta eftersom det inte finns
ytterligare funktioner férbundna med gatustrackan. Vandplanerna har getts en radie pa ca 9
meter, 18 meters diameter. Typfordon LBm (mindre lastbilar) och Los (sopbilar etc.) véander med
viss backning. Det finns &aven tva (1) markomraden for gemensamhetsanlaggning inom
planomradet. Syftet &r att marken ska nyttjas for tillfart till tvé (2) bostadstomter. Asfaltering eller
liknande hardgorande atgard forvantas ske.

MILJO- OCH KLIMATKONSEKVENSER

Detaljplanen medfor tkad byggdensitet och dkad andel hardgjorda ytor men omradets karaktar
och omgivning gor att risken for varmebdljor inom planomradet &r fortsatt 1&g. Grénomraden
utgor stor del av planomradet och i dess omgivning.

Planomradet ligger riskomréde foér 6versvamning enligt Myndigheten for samhallsskydd och
beredskap (2016-02-25) vilket har tagits stallning till och sakerstallts genom planbestédmmelser.

Detaljplanen foreslar att strandskyddet upphévs inom planomrédet. Strandskyddets syften att

bevara goda livsvillkor for vaxt- och djurlivet pa land och i vatten anses inte paverkas negativt av
planens genomférande.
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IANSPRAKTAGANDE AV JORDBRUKSMARK

Detaljplanen innebér att jordbruksmark tas i ansprék. Enligt 3 kap. 4 § miljobalken far
jordbruksmark endast tas i ansprak for bebyggelse eller anlaggningar om det behdvs for att
tillgodose vasentliga samhallsintressen och om detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman
synpunkt tillfredsstéllande satt genom att annan mark tas i ansprak.

Bostadsforsorjning ar ett kommunalt ansvar och raknas som ett vasentligt samhallsintresse. Bra
bostader och goda boendemiljéer som framjar samhallsutvecklingen &r en grundlaggande del i ett
héllbart samhalle med férankring i plan-och bygglagen (SFS 2010:900). Bostadsbestandets
utveckling med omfattning att forsorja efterfragan ar ocksa ett kommunalt ansvar att leva upp till
(SFS 2000:1383). Idag rader en nationell bostadsbrist i landet. Efterfrdgan &r stor men ett bristande
bostadsutbud kan hdmma utvecklingen for kommunen. Tillgdng pa bostader ar déarmed en viktig
tillivéxtfaktor for kommuner i stort. Till detta hor aven val fungerande tekniska system i anslutning
till dessa samt tillgang till arbetsplatser, samhallsservice och rekreationsmajligheter.

Karlskoga kommun goér beddmningen att BTN AR
behovet av nya bostader i anslutning till redan R T 7
befintlig bebyggelse genom en fortatning ger :
goda forutsattningar for samlokalisering och
samnyttjiande av befintlig och kommande
infrastruktur. Bostadsbyggande och utveckling
av bostadsbestdndet ar ett samhallsintresse
som skall tillgodoses i samférstdnd med andra
intressen.  Avgorande for detaljplanen ar
forutsattningarna att skapa bostader med
narhet till vatten bédde genom en konvertering
av fritidsbebyggelse till aretruntboende men
adven genom en viss fortatning i omradet. 3
Under de senaste aren kan man se att  Kartbild 6ver planomrddet, markerat med vitt. Jordbruksmark
bostader med tiamligen korta avstdnd till SO tas i ansprak i och med detaljplanen markeras med gult.
vatten har ett storre tryck angdende exploatérer och nyinflyttade till Karlskoga kommun. Négot
som avser en ekonomisk rimlighet for att maojliggdéra nyexploatering inom kommunen.

| kommunens gallande o6versiktsplan lyfts, som tidigare namnt, konvertering av fritidshus till
aretruntboende med anknytning till vatten som en prioritering och Lonnen pekas ut som en av de
sarskilt angelagna sjdarna for detta. Vidare lyfts aven fortatning som en prioritering. Att vid Lonnen
mojliggora for ny bebyggelse skulle innebara att tillskapa ett ldge med attraktiva bostader for att
pa sa vis gynna bl.a. befolkningstillvéxten i kommunen. Det som kommunen anfor anses innebéra
att den planerade &tgarden i detta fall |&ngsiktigt ger fordelar fér samhéllet. Intresset av att
uppfora de aktuella bostaderna utgoér i det sammanhanget alltsé ett angelaget allmant intresse. Att
forr eller senare tillgodose detta intresse ndgon annanstans &n vad som anges i éversiktsplanen
innebar awvikelser gentemot kommunens langsiktiga utvecklingsstrategier och bebyggelsescenario.
Motivet for det berérda omradet har séledes ett tydligt samband med kommunens majligheter
och ambitioner att i slutanden astadkomma hallbar tillvaxt. Det foreslagna bebyggelseomradet
erbjuder en miljo som med en medveten utbyggnad kan erbjuda mycket goda boendekvalitéer.
Narhet till tatorten, en smaskalig landskapsbild, vardefull natur- och kulturmiljo i narmiljon och
narhet till strandomréden ger séllsynt goda férutsattningar for ett bra boende.
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Det finns i dagslaget ingen generell klassificeringsmodell som kan dela in den svenska
jordbruksmarken i olika vardekategorier. Det gjordes en nationell klassificering under 70-talet som
var kopplad till markens produktiva avkastning. Det gar dock inte att applicera den 50 ar senare da
jordbruket pd manga satt forandrats sedan dess. Det gér att fora ett resonemang i allmanna
ordalag kring markens vérde fér matproduktion. Den jordbruksmark som tas i ansprak av
detaljplanen &r betesmark som i dagslaget nyttjas som beteshagar for nétkreatur. Betesmark har
ett lagre varde an brukbar jordbruksmark dé indirekt matproduktion anses vara mindre vard an
bordig jord med en direkt avkastning for matkonsumtion. En ytterligare faktor i bedémningen av
markens varde &r dess areal. For det konventionella jordbruket ger smé &kerlapparna med
splittrade mindre skiften samre forutsattningar for ett rationellt jordbruk. Resultatet kan dé bli ett
mindre rationellt jordbruk med sémre ekonomisk avkastning till féljd. Den jordbruksmark som finns
inom planomrédet ar i dagslaget uppdelad i sma ytor. | nordvast gréansar planomradet till storre
omraden jordbruksmark, vilket synliggors i bilden pa foregdende sida. Arealerna skils dock at av
den vag som gar langs med planomradesgransen ut mot N&sudden. Vidare uppfyller omrédet
som avses tas i ansprak for bostader inte heller den ratvinklighet som brukbar jordbruksmark bér
uppfylla fér att kunna brukas effektivt.

Ett genomforande av detaljplanen innebér att cirka en hektar betesmark tas i ansprék. Arealen ar
relativt liten och ligger i nara anslutning till det befintliga utvecklingsomradet. Forslaget om en
fortatning innebar att attraktiva bostader mojliggors i anslutning till redan befintlig infrastruktur,
vilket i kontexten betraktas som ekonomiskt och ekologiskt héllbart. Vidare ar planomradets
struktur och attraktiva ldage med grona utomhuskvalitéer svara att hitta i andra delar av
kommunen. Detaljplanen beddms dérav aven skapa goda sociala varden. En alternativ lokalisering
i Karlskoga kommun bedéms inte vara héllbar i samma utstrackning.

All jordbruksmark inom planomrédet har en och samma &gare, agosplittring uteblir darav.
Paverkan pa kvarvarande jordbruksmark blir att arealen minskar pa redan befintligt sma arealer.
Kvarvarande jordbruksmark som paverkas av detaljplanen kommer fortsatt sakna ratvinklighet.
Detta beddms dock inte pdverka brukningen av den kvarvarande jordbruksmarken inom
planomradet. Kvarvarande betesmark bedéms fortsatt vara mojlig att bruka for betande
notkreatur. Vidare ar jordbruksmarken som péverkas av detaljplanen redan avskild frén
kringliggande arealer av jordbruksmark, bland
annat genom grusvagen som leder ut mot
Néasudden.

Ett genomférande av planen bedéms dérav inte
paverka  jordbruksmark lokaliserad  utanfor
planomradet. Karlskoga kommun har utrett andra
lokaliseringsalternativ for foértatningen. D& det
géller just en fortatning har kommunen valt att
kolla pad lokaliseringsalternativ inom planomradet
som  fortadtningen  avser ske inom. Tva
lokaliseringsalternativ. har varit aktuella, vilka
synliggors i bilden till hoger. Alternativ ett (1) ar »
lokaliserat i planomrédets norra delar och  Kartbild 6ver gallande férslag for fortatning,

alternativ tvd (2) &r lokaliserad langre soder ut gulmarkerat, och de tva lokaliseringsalternativen,
rédmarkerat.
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langs med Lonnens strandkant. Alla alternativ har samma forutsattningar vad galler mojligheten att
nyttia den befintliga infrastrukturen i omradet. Det forsta alternativet ligger pa skogsmark en
langre bit fran Lonnen och erbjuder darav ett mindre attraktivt lage for boende. Vidare ligger
alternativet avsevart narmare lansvag 237, en sekundar led for transporter med farligt gods, an
vad detaljplanen annars provar bostader for. Alternativ tvé skulle, precis som den befintliga
detaljplanen, ta jordbruksmark i ansprak. Alternativet ligger dessutom helt inom strandskyddat
omrade. Bdda de alternativa lokaliseringarna praglas av ras- och skredrisk, vilket synliggérs i SGUs
kartunderlag Forutsdttningar for skred [ finkornig jordart. | jamférelse med detaljplanen anses
lokaliseringsalternativen inte lika lamplig att ta i ansprak for bostader. Dels ur en sékerhetssynpunkt
men &ven med hansyn tagen till strandskyddet.

Kommunens bedémning, utifrdn ovanstdende resonemang, ar att den planerade marken for en
fortatning for bostadsandamal &r av ett vasentligt samhéllsintresse och att mojligheten att
tillgodose syftet med fortatningen pa annan plats inom planomradet inte ar tillfredsstallande.

TEKNISKA ANLAGGNINGAR

Inom planomradet medges yta for tekniska anldggningar sa som transformatorstation (Eq)
pumpstation (Ez) samt avfall och materialatervinning (Es). Kring pumpstationer kan vissa stérningar
uppsta, vanligtvis i form av lukt. | Boverkets allmanna rad (1995:5), Bdttre plats for arbete, anges 50
meter som ett riktvarde for skyddsavstand till bostader for pumpstationer som betjanar fler an 25
personer. Pumpstationer har fran 1995 genomgadtt en teknisk utveckling som gor att
pumpstationer inte generar buller, vibrationer, lukt eller évrig storning pé samma satt som forr.
Pumpstationen har placerats sé att Boverkets allmanna rad (1995:5) uppfylls.

Kring avfalls- och &tervinningsstationer kan vissa storningar uppstd, vanligtvis buller och
nedskrapning. | Boverkets allmanna rad (1995:5), Battre plats for arbete, anges 50 meter som ett
riktvarde for skyddsavstand mellan bostédder och avfalls- och atervinningsstationer. Detaljplanen
medger byggratt for avfall och materialdtervinning narmare an 50 meter fran planerade bostader.
Som motivering till avsteg anger kommunen delvis att platsen anvands for avfall idag och &r en
etablerad yta for detta syfte men for att minimera risken for stérning i form av buller och
nedskrapning alaggs planbestammelse for plank mot bostaderna.

BARNPERSPEKTIVET

FN:s barnkonvention géller som utgangspunkt fér beslut som rér barn och unga. Hur staden i stort
och bostadsmiljoer i synnerhet utformas paverkar alla som bor och rér sig dar. Barnperspektivet ar
viktigt att bevaka i planeringen. Detta ror till exempel tillgang till skola, lekmiljder, samt trygga
mojligheter att rora sig till fots och cykel mellan olika malpunkter.

Planomradet ar lokaliserat utanfor Karlskoga tatort och saknar darav naturligt en del av de kvalitéer
en tatort uppvisar. Pa samma vis uppvisar omradet en mangd kvalitéter som en tatort och andra
sidan saknar. Dels innefattar och angréansar planomrédet till ett rikt och varierande landskap vilket
innebar en narhet till lekmiljoer och badplatser. Vidare bestdr huvudvagen inom planomradet av
en enskild grusvag med en 1&g hastighetsbegransning och anses darfor vara lampad for bade
gang- och cykeltrafik. D& vagen enbart férsorjer de boende inom planomradet &r vagen mindre
trafikerad, vilket &r positivt ur barnperspektivet. Kvartersmarken inom planomradet har dven langt
till ndrmast stora vag, lansvag 237, som angransar till planomradet i nordost. | naromradet finns
aven Lonnhyttans friskola som erbjuder béade forskola, grundskola och fritids. Detaljplanen och
planomradets lage i sig beddms sammanfattningsvis som lampligt utifrén barnperspektivet.
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HUVUDMANNASKAP

Avsikten med detaljplanelaggning ar kartlagga och definiera markanvandningen inom ett anvisat
planomrade. Ett dvervagande om kommunen ska ta 6ver en enskild vag ska prévas i samband
med detaljplanelaggning.

Huvudmannaskapet for allmanna platser definieras i detaljplaner som kommunalt, enskilt eller
delat. | detaljplaner ska omraden som ar allmant tillgangliga och fér gemensamt behov rubriceras
allman platsmark. Huvudmannaskap innebar ett ansvar for utférande (byggande och
iordningstallande) samt drift och underhall av allmanna platser. Alla allménna platser ska ha en
huvudman. Huvudregeln i PBL ar att kommunen ska vara huvudman (PBL 4 kap 7 §, 33 §), savida
inte kommunen har sarskilda skal som motiverar enskilt huvudmannaskap. Med
huvudmannaskapet for allmanna platser i detaljplanelagda omréden foljer ocksé ansvaret for tex.
olyckor som beror pé brister i skétsel och underhall.

P& platser med enskilt huvudmannaskap ar det normalt en gemensamhetsanlaggning och
eventuellt en samféllighetsférening, oftast bestdende av fastighetsédgarna inom detaljplanen, som
ar huvudman och som avgor hur den allmanna platsen ordnas, upplats och underhalls.

En enskild huvudman har inte motsvarande skyldighet som kommunen att iordningstalla den
allménna platsen. Det ar den enskilde huvudmannen sjalv som avgér i vilken takt och pa vilket satt
detta ska goras.

Sérskilda skal 1or enskilt huvudmannaskap av allmén plats

Kommunen kan avsaga sig ansvaret for allman plats i en detaljplan om det féreligger sarskilda skal.
Med sarskilda skal har lagstiftaren i forarbetena till 2011 &rs PBL avsett att tidigare praxis ska
fortsatta galla. Liknande resonemang férdes vid inférandet av 1987 &rs PBL, varfor beddémningen
av skal har kommit att grundas pd hur ansvaret fordelades i lagstiftningen fran 1947. D& var
huvudregeln  att  kommunalt huvudmannaskap géllde inom stadsplaner och enskilt
huvudmannaskap inom byggnadsplaner. Alltsd kan sdrskilda skal for att anvdnda enskilt
huvudmannaskap anses foreligga dd det ror ett omrdde med fritidsbebyggelse medan det for
omrdden med permanentbebyggelse bér vara kommunalt huvudmannaskap. Vidare kan
motivering for enskilt huvudmannaskap ske utifrdn argument om att forvaltningen blir battre
genom att den samlas hos de enskilda fastighetsagarna (SOU 2012:97, s.68). Réttstillampning pé
omradet ger vagledning for vad som kan anses vara sarskilda skal.

Fyra huvudskal som kunnat utlasas fran praxis:

* Om kommunen av tradition har haft enskilt huvudmannaskap

« Om det finns angransande omraden med enskilt huvudmannaskap

« Omrédet har fortsatt "karaktar av landsbygds- eller fritidsbebyggelse”

» Om kommunen strévat att bidra pa olika satt bidra till den enskilda véghaliningen sa som gratis
mark och driftsbidrag har i viss man paverkat bedémningen

Allménna anldggningar med enskilt huvudmannaskap

Om sarskilda skal foreligger kan enskilt huvudmannaskap tillampas for allménna anldggningar.
Plan- och bygglagen anger inte vem som kan vara huvudman foér allman plats med enskilt
huvudmannaskap. Daremot ar det rent praktiskt nédvandigt att reglera ansvaret och
kostnadsférdelningen genom att en gemensamhetsanlaggning bildas genom férréttning enligt
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anlaggningslagen. Gemensamhetsanldggningar av en storre omfattning forvaltas av en
samfallighetsforening. Genom lantmateriforrattningen faststélls vilka fastigheter som ska ingd,
anldggningens innehdll och avgransning samt ersattning till markdgare som upplater
markutrymme.

Som sarskilda skal till att omradet ska ha enskilt huvudmannaskap:

e Enskilt huvudmannaskap finns i omradet sedan tidigare. Omréddet skots idag av
fastighetsagaren och forvaltningen av dessa platser skots pé ett tillfredsstéllande satt.

e Omrédet kommer sannolikt forbli ett fritidshusomrade med “landsbygdskaraktar” inom en
overskadlig framtid &ven om detaljplanen mojliggor for dretruntbebyggelse.

e Ostra lonntorp ligger cirka 4 km fran Karlskoga tatort.

e Enskilt huvudmannaskap finns och anvands frekvent angransande till omradet. |
naromradet &r det endast lansvag 237 som har annan huvudman an enskild. Lansvag 237
har statlig huvudman, Trafikverket. Endast ldnsvag, som utnyttjas av allmanheten i en
hogre grad, bedéms vara angelagna allmanna intressen att skotas av offentlig myndighet.

e Det &r for kommunen angelaget att behédlla enhetlig huvudmannaskap dar en
gemensamhetsanlaggning och eventuellt en samfallighetsféreningen ansvarar for allman
plats.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

En genomforandebeskrivning redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrdttsliga
dtgarder som behévs for att dstadkomma ett andamdlsenligt genomférande av detaljplanen. Beskrivningen dr
vdgledande for genomférandet och har ingen rattsverkan.

HANDLAGGNING OCH TIDPLAN

Detaljplanen handldggs med utokat planférfarande i enlighet med Plan- och bygglagen (SFS
2010:900) 5 kap. 7 8. Forslag till detaljplan ar férenligt med kommunens éversiktsplan, och bedéms
inte medféra en betydande miljopaverkan. Planen bedéms delvis vara av betydande intresse for
allmanheten eftersom den hanterar upphdvande av strandskydd i en relativt omfattande
utstrackning och handlédggs darav med utokat planforfarande. Detaljplanen forvantas bli antagen
under 2021.

HUVUDMANNASKAP OCH ANSVARSFORDELNING

Karlskoga kommun &r inte huvudman for allman platsmark. Fastighetsagare ansvarar fér arbete,
skotsel och ovrig forvaltning inom allmén platsmark liksom kvartersmark. Fastighetsagaren eller
exploatoren ansvarar for atgarder inom kvartersmark och allman platsmark pd den egna
fastigheten, forvarv av kvartersmark samt fastighetsbildning, anslutningsavgifter for VA, el, tele etc.
och andra avgifter sdsom bygglovsanstkan, nybyggnadskarta etc om inget annat avtalas.
Lantmaterimyndigheten verkstéller de fastighetsrattsliga genomférandefrdgorna efter ansokan. Det
tekniska genomférandet av allménna anléggningar ombesorjes av Karlskoga Energi och Miljo AB.

Fastighetsagare eller byggherre &r vidare ansvarig for mer detaljerad geoteknisk undersdkning
som krévs infor byggnation. Ledningars lagen i mark ska alltid kontrolleras fér borrning, gréavning
eller andra atgarder i mark.

Detaljplanen medger sadana anlaggningar, vilket trots byggréatt ar en tillstandspliktig atgard som
vattenverksamhet. Om &tgarder inom strandskyddsomradet innebéar arbete i vatten, som vid
anlaggandet av en brygga, kravs en dispensansdkan fran strandskyddsreglerna och en anméalan
om vattenverksamhet till Lansstyrelsen. Det kravs alltsd bade en strandskyddsdispens samt
anmalan om vattenverksamhet for en ny brygga. Fér omraden dar bryggor redan finns uppstar
inga andrade/nya konsekvenser med hansyn till allman tillganglighet. For det allmanna
strandomradet sakerstalls allménhetens tillganglighet till naturomradet, stranden och vattnet.

Detaljplanen  medger  bete inom  planomradet.  Karlskoga ~ kommun  har lokala
halsoskyddsforeskrifter, antagna i kommunfullmaktige 2012-05-22 § 113. De lokala
halsoskyddsforeskrifterna &r till for att skydda manniskors halsa eller miljon och reglerar bland
annat djurhalining. Enligt de lokala halsoskyddsforeskrifterna kravs det tillstdnd av kommunen for
att halla: notkreatur, hast, get, far eller svin, palsdjur eller fiaderfa som inte &r séllskapsdjur inom
omrade med detaljplan eller omradesbestammelser. En anstkan eller anmaélan till kommunen
enligt lokala foreskrifter ska vara skriftlig och innehdlla de uppgifter som behdvs fér drendet, mer
information finns pa kommunens hemsida.
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GENOMFORANDETID

Genomférandetiden ar 5 ar fran den dagen detaljplanen far laga kraft.

Under genomférandetiden far detaljplanen inte andras utan att synnerliga skal foreligger. Efter
genomférandetidens utgang fortsatter planen att gélla men kan d& &ndras eller upphévas utan att
fastighetsagaren har ratt till ersattning.

Avsikten med detaljplaneléaggning &r att kartldagga och definiera markanvandningen inom ett
anvisat planomrade. Ett 6vervagande om kommunen ska ta &ver en enskild vag ska provas i
samband med detaljplaneldggning.

FASTIGHETSRATTSLIGA KONSEKVENSER

Fastigheter styckas av lépande i samband med markférsaljning, de atgarder som kravs for
fastighetsbildning initieras och bekostas av fastighetsagaren om inget annat avtalas. Gallande
servitut 18-KAS-553.1 som galler for omradet, foreslas det att ansvarig ansdker om forrattning att
upphéva detsamma hos det kommunala lantméteriet da den saknar syfte.

Gemensamhetsanlaggning bildas genom forrattning enligt anlaggningslagen.
Gemensamhetsanlaggningar av en stdrre omfattning forvaltas av en samfallighetsférening. Genom
lantmateriforrattningen faststalls vilka fastigheter som ska ingd, anldggningens innehdll och
avgransning samt ersattning till markagare som upplater markutrymme.

PLANEKONOMI
Detaljplanen finansieras av fastighetsagaren till OSTRA LONNTORP 1:3.

TEKNISKA FRAGOR

Vatten och aviopp

Tills Karlskoga Energi och Miljo AB (KEMAB) byggt ut verksamhetsomradet for kommunalt vatten-
och avlopp foreslas befintliga VA-anlaggningar anvandas fram till dess att omradet ansluts till det
kommunala vatten- och avloppsnatet.

Karlskoga Energi och Miljo AB (KEMAB) ar huvudman fér det allmanna vatten-, avlopps- och
dagvattennatet. KEMAB svarar darmed for avgifter, utbyggnad, drift och underhall fram till anvisad
anslutningspunkt. Exploatéren ansvarar for anmalan om nya anslutningar.

£l

Karlskoga Energi och Miljio AB (KEMAB) ar huvudman for elnatet. KEMAB svarar for drift och
underhall av elnatet och anvisar anslutningspunkt for fastighetsagare. Exploatéren kontaktar
KEMAB nar det blir aktuellt att ansluta byggnadsverken till elnatet.

Bredband
Planomradet ligger utanfor Karlskoga tatort och har ett sporadiskt utbyggt bredbandsnat.

31



Ostra Lonntorp 1:3 m fl, Lonnen
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