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Forslag till detaljplan for del av fastigheten SAVAST 23:11, Teknikvigen

Bodens kommun, Norrbottens 14n

PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR

Féljande handlingar utgér forslaget:
— Plankarta i skala 1:5 00 med planbestimmelser
— Denna planbeskrivning

Féljande handlingar tillhér férslaget:
— Fastighetsforteckning

— Grundkarta i skala 1:500

— lllustration

Utredningar som legat till grund for férslaget:
- Geoteknisk undersékning 2017-10-12

Kommunala beslut
Kommunstyrelsens ordférande har genom sin delegation 2018-10-24 gett

Samhallsbyggnadskontoret i uppdrag att uppratta detaljplan for aktuellt planomrade.

PLANPROCESSEN

Planarbetet sker i en process dar berérda far méjlighet att limna synpunkter pa planforslaget.
Figuren nedan illustrerar planprocessen och i vilket skede planarbetet ar just nu.

Samrad Underrittelse | Granskning Antagande

Detaljplanen handlaggs med standardférfarande enligt PBL (2010:900) SFS 2014:1014.
Forfarandet har valts med hénsyn till att planférslaget &r férenligt med Oversiktsplanen, inte &r
av betydande intresse for allminheten eller i 6vrigt stor betydelse. Detaljplanen antas heller
inte medféra en betydande miljdpaverkan.

PLANENS SYFTE OCH BAKGRUND

Varen 2015 gick SKAPA foretagsby in i en stor férandringsprocess. Anldggningen bytte namn till
Boden Business Park och under 2015/2016 fick anldggningen ny invandig kostym, framférallt
restaurangen och caféet - allt for att mota framtidens naringsliv. Boden Business Park dr en av
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Norrbottens nya métesplats. Har finns foretagspark, konferenslokaler, restaurang och hotell.
Aven filmpool Nord med tillhérande filmstudio har etablerat sig i omradel.

Planomradet ar beldget p& Sévastdn med ett strategiskt lage i ndrheten av badde Boden och
Luled. En stor satsning fortléper fér att skapa en unik, kreativ och levande métesplats. Boden
Business Park har en stor efterfrdgan pa kontorslokaler och lokaler for utbildningar inom b.la
spelbranschen, vilket leder till behovet av bostéder.

For aktuellt planomrade giller delar av en detaljplan fran ar 1990 som medger bostdder,
kontor, industri och hantverk i upp till tva vaningar. Syftet med detaljplanen &r att inom ett
mindre omrade dndra dndamélet frdn nuvarande markanvandning till bostdder och kontor i
upp till fyra vaningar. Detta for att méjliggéra en fortsatt satsning pa utvecklingen av Boden
Business Park. Markanvandningen industri och hantverk kommer darmed tas bort inom aktuellt

planomrade.

AVVﬁ_\_GNING ENLIGT HUSHALLNINGSBESTAMMELSERNA |
MILJOBALKEN

Planen &r forenlig med 3, 4 och 5 kap miljébalken. Inga miljokvalitetsnormer bedéms komma
att dverskridas till féljd av detaljplanen. Riksintresset FM Riksintresse Totalférsvar, 3:9
(Hinderfritt omrade skjutfilt) berérs av foreslagen detaljplan men bedéms inte paverkas
negativt vid ett genomférande av detaljplan.

PLANDATA

Léage och nuvarande markanvandning

Planomrédet &r beldget pa Savaston, mellan riksvdg 97 och
Svingleden. Marken utgérs av Iag bevuxen vegetation och
terriangen inom omradet dr plan. Omkringliggande bebyggelse
bestar idag av féretagspark, konferenslokaler, restaurang och
hotell.

Areal och markagarforhallanden
Planomradet omfattar cirka 0,7 ha och ingar i en del av

o N

fastigheten SAVAST 23:11 som &gs av Bodens kommu.

Figur 1. Aktuella fastigheter vid
planomrddet. Planomrddet markerat
rott.

Platsens forutséattningar
Tillkommande bebyggelse lokaliseras inom ett omrade med god infrastruktur, god tillgang till

offentlig service, befintligt vagnit samt kollektivtrafik. Sett till helhetsperspektivet och att det
utpekade omradet redan idag &r en féretagspark med tillhérande konferenslokaler, restaurang
och hotell gér Samhillsbyggnadskontoret bedémningen att planforslaget inte medfér nagon
negativ paverkan for omgivningen.



Lagakrafthandling
2019-01-09
Dnr. K8 1111-18

6. TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Aktuellt planomrade omfattas av Bodens kommuns 6versiktsplan 2025. Planomradet ingar i det
utpekade verksamhetsomradet Boden Business Park (V7) med expansionsméijligheter fér
kontor och industri.

| bversiktsplanen ingdr Savast och Sévastén i det primara utvecklingsomradet for bebyggelse.
Rekommendationerna i 6versiktsplanen 2025 ir att bebyggelse ska prioriteras inom omradet.
Planléggning med detaljplan krévs fér ny sammansatt bebyggelse. Férutsattningar fér hallbar
utveckling ska vara végledande och tillgang till gdng- och cykelnit, kollektivtrafik, hallbara VA-
I6sningar samt fysisk tillginglighet ar viktiga punkter. Héansyn ska tas till befintlig
bebyggelsestruktur, boendemiljoer samt estetiska virden.

Planomradet ingar dven i utpekat fortitnings- och kompletteringsomrade Sévast/ Sévaston.
Inom fértétnings- och kompletteringsomradet ska ny bostadsbebyggelse tillkomma. Ny
bostadsbebyggelse kan tillkomma i form av fortdtning och komplettering av befintliga
bebyggelsemiljéer samt tillskapande av helt nya omraden med goda kollektivtrafik mojligheter.
Planférslaget ar darmed forenligt med markanvandningen i Oversiktsplanen.

Teckenforklaring

= Aktuellt planomrade

E Verksamhetsomrade V7 Boden Business Park

|| Fortatning och kompletteringsomrade Sévast/Sévastén

i

Figur 2. Fortdtnings- och kompletteringsomrdde Sdvast/Savaston. Utdrag fran Oversiktsplan 2025 Bodens
kommun.
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Detaljplan
For aktuellt planomrade giller delar av detaljplanerna 25-P90/103 och 25-P90/64. [ gdilande
planer regleras markanvandningen och byggrétt inom planomradet pa féljande satt:

25-P90/103 anger bostider, kontor, industri och hantverk, BKJ1. Samtliga byggratter tillats i tva
vaningar.

25-P90/64 anger natur, dock har en gang- och cykelvdg anlagts. For att fortydliga
markanviandningen gang- och cykel ingar en liten del av detaljplanen i aktuellt planomrade.

Delar av detaljplanen 25-P90/103 och 25-P90/64 kommer att fortsdtta galla efter att den nya
detaljplanen vinner laga kraft da ovanstaende detaljplaner omfattar ett storre geografiskt
omrade dn det som nu ar foremal for planlaggning.

/i

=S
N

Figur 3. Utdrag fran gdllande Figur 4. Utdrag fran gallande detaljplan

deialjplan 25-P90/64. 25-P96/103.
Program

Inget planprogram har upprattats fér omradet.

Undersdkningssamrad / miljokonsekvensbeskrivning

| enlighet med bestammelserna i plan- och bygglagen, miljébalken och férordningen om
miljdkonsekvensbeskrivningar ska planer och program som kan antas leda till en betydande
miljopaverkan miljebedémas. Fér detaljplaner ska behovet av en miljbedémning utredas i det
enskilda fallet, ett s.k. undersékningssamrad. Undersdkningssamradet har samratts med
Lansstyrelsen. | sdrskilt samradsyttrande géllande undersokningssamradet meddelade
Lansstyrelsen 2018-10-29 att de delar kommunens bedémning att genomférandet av
detaljplanen inte torde leda till en betydande miljopaverkan.
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Slutsatser och stéllningstagande

I undersokningssamradet framgick det att Samhallsbyggnadskontoret tagit ett sirskilt beslut
om att aktuellt planfdrslag inte riskerar att medféra betydande miljépaverkan. |
undersékningssamradet undersoker man miljdaspekter som planen kan komma att paverka.
Aktuellt planférslag kommer inte péverka nedstende aspekter varav en miljdbeddmning med
miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap 11, 12 § § miljsbalken inte behévs genomféras.

* Planen medger ingen milj6farlig verksamhet som kraver tillstand enligt 9 kap.
miljébalken.

e Planen omfattar ingen verksamhet som ndmnsi 6 § Miljobedémningsférordningen
(2017:966).

¢ Planen medger ingen verksamhet som kraver tillstand fér vattenverksamhet eller
markavvattning enligt 11 kap. miljébalken.

e Planen paverkar inget Natura 2000 omréade.

® Ingen miljékvalitetsnorm enligt 5 kap. miljébalken paverkas av planens genomférande.

® FM Riksintresse totalférsvaret avseende hindersfritt omrade skjutfilt ligger inom
aktuellt planomrade men riksintresset bedéms ej paverkas negativt av ett
genomfbrande av féreslagen detaljplan. Inget annat riksintresse eller allmint intresse
paverkas av planens genomférande.

Planen paverkar inte miljéaspekterna:

e Befolkning och manniskors hilsa.

® Dijur-eller vixtarter som &r skyddade enligt 8 kap. miljébalken och biologisk mangfald i
ovrigt.

Mark, jord, vatten, luft, klimat, landskap, bebyggelse och kulturmiljé.

Hushallningen med mark, vatten och den fysiska miljén i Gvrigt.

Annan hushdllning med material, révaror och energi.

Andra delar av miljén.

7. FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Marken som &r obebyggd utgérs av lagbevuxen vegetation och terringen inom omradet ar
plant. Planomradet omsluts av gata i 6st och gang- och cykelvigar i séder och vist.

Omrédet har generellt inget hégt naturvirde.

Geotekniska férhallanden

Ett antal geotekniska undersékningar dr genomférda inom och i direkt anslutning till
planomradet, den senaste utférdes av WSP 2017-10-12. Undersdkningen utfordes i syfte att
utreda de geotekniska forhallandena fér grundldggning av byggnader och dimensionering av
hardgjorda ytor.
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Figur 5. Utdrag fran geoteknisk undersokning.

Jorden inom planomradet bestar i ytan av ett ca 0,1 till 0,3 m maktigt lager av mulljord. Under
ytan bestar marken av sandig silt ned till ca 0,4 till 0,7 m djup. Under fyliningen kommer ett
lager torv. Under torven bestar jorden av naturligt lagrade sediment och fran detta ner till 1,6—
3,4 m djup bestar jorden av l0st lagrad sandig silt eller silt. Darefter foljer sulfidhaltig siltig lera.
Skruvprovtagningen utférdes 3.5 — 4 meter ner under markytan och motsvarar nivaer +6,3 m
till +4,3 m. Grundvatten har undersokts inom planomradet som tyder pa att grundvatten kan
forvdntas patraffas pa ca 2 meters djup under markytan. Den geotekniska undersékningen
redovisar rekommendationer vid grundlaggning och eventuella kompletteringar vid
projekteringen som ska vidtas vid framtida exploatering. Férekomst av sulfidjord ska beaktas
vid schaktning.

Férorenad mark
Det férekommer ingen férorenad mark inom foreslaget planomrade.

Radon
Omradet ar beldget inom lagriskomrade for radon.

Fornldmningar
Det finns inga kdnda fornlamningar inom omradet.

Trafik och buller

Omradet ansluter via Teknikvédgen till det lokala vagnatet via

Svangleden som har en hastighetsbegrédnsning pa 70km/h. En

trafikmatning vid infarten fran riksvég 97 ér genomférd 2017- _ 4 .

10-23. Figur 6. Trafikmdtnings punkt vid
Svingleden.

S .

Matningen visade att arsdygnstrafiken lag pa 2468 fordon.
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Da aktuellt planférslag medger bostader och kontor kommer ett genomfdrande av detaljplanen
innebdra en viss trafik6kning inom omradet. Trafikflodet bedéms 6ka med cirka 230
fordonsrorelser / dygn vid full exploatering (2698 adt).

Samhillsbyggnadskontoret har anvint sig av information fran Boverket, Sveriges kommuner
och Landstings broschyr ”Hur mycket bullrar vigtrafiken”. Metoden for bullerutrikningen
grundar sig pa antal fordon per dygn, skyltad hastighet och avstand mellan vigmitt och
mottagare.

Fran Svingledens vagmitt till anvindningen av kvartersmark fér bostider och kontor 3r det
cirka 42 meter. Med en skyltad hastighet p& 70km/h och beriknad fordonsrérelse p& 2698 adt
(med hénsyn till framtida trafik) kommer den dygnsekvivalenta ljudnivan ligga p3 58 dBA vilket
dr under riktvardet fér ekvivalent ljudniva som géller for vigtrafik vid bostadsfasad varav ingen
vidare hantering av bullerfrégan behéver utredas.

Planomradet kommer heller inte paverkas av fér héga ljudnivaer i samband med
ombyggnationen av riksvig 97, se figur 7.

VAG 97
S SUNDERBYN-SAVAST

Framtid med algérder
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Figur 7. Bullerutredning upprittad av Sweco i uppdrag av Trafikverket
2016-02-19. Aktuellt planomrdide markerat rott.

Bebyggelseomraden

Bostéder, byggnadskultur och gestaltning

Savaston &r ett relativt nybyggt omrade, bortsett fran ett antal dldre gdrdar och sommarstugor.
Omradet borjade fortitas pa 90-talet och &r fortfarande hogaktuellt fér nyproduktioner. Villor
dr dominerande inom omradet men &ven ligenheter och radhusvillor finns etablerade. Hus och
byggnader pa Sdvastén ska utformas med réda tak.
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Bebyggelsestrukturen kring planomradet bestar av radhus i nordvist och villakvarter norr om
omradet. Boden Business Park med tillhérande lokaler ligger 6ster om planomradet.

Inom planomradet féreslds markanvidndningen
bostdder [B] och kontor [K] med en byggnadshdjd
pa maximalt 15 meter vilket motsvarar fyra
vaningar. Byggnaderna ska utformas med réda tak
[f1]. Markanvandningen gang- och cykelvig
fortydligas i soder och vast.

Figur 8. Orfajblo med bebyggelse kring aktuellt
planomride.

Offentlig service
I ndrheten till omradet ligger en kyrka, férskola samt 1ag- och mellanstadieskola. | Sdvast, ca tva
km fran planomradet, finns en hogstadieskola, idrottshall, ungdomsgard och folktandvard.

Arbetsplatser och kommersiell service

Pa Boden Business Park finns ett flertal arbetsplatser etablerade. Hér finns féretagshotell,
konferenslokaler, restaurang och hotell under ett och samma tak. | niromradet finns en
golfbana och klubbhus som inhyser restaurangverksamhet. | Sdvast centrum ligger en
valsorterad livsmedelsbutik med post- och spelombud, i samma byggnad bedrivs
restaurangverksamhet.

Tillgénglighet

Marken inom planomradet ar plant med sma skillnader mellan féreslagen kvartersmark och
gatundt vilket ger goda foérutsattningar for en tilifredstallande tiliganglighet.
Tillganglighetskraven pa nya byggnader hanteras i bygglovsskedet.

Friytor

Lek och rekreation och naturmiljé

| ndromradet ligger Luledlven, Sivastan, Golfstrémmen och Aberget som &r viktiga rekreations-
och naturomraden. Golfbanan, traffpunkten samt skidstugan med motionsspar ar andra val
besokta fritidsanldggningar som ligger inom Savast /Savaston.

Vattenomraden
Det finns inga vattenomraden inom planomradet.

10
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Gator och trafik

Gatunét, gang-, cykel-, och mopedtrafik
Teknikvagen stracker sig vid planomradets 6stra del. Omradet ar vil utbyggt med gang- och
cykelvagar som forenar och leder fram till det 6vergripande gang- och cykelsystemet i Sdvast.

Kollektivtrafik

Lokalbuss trafikerar aktuellt planomradet dir Boden Business Park ir start- och slutdestination
for linje 3 som gar mellan Sdvastén — Centrum — Buddbyn. Inom gangavstand fran Boden
Business park finns fem hallplatser i vardera fardriktningen lingst Svingleden och Teknikvagen.
Langst Svdngleden trafikerar ldnstrafiken med linje 23, 28 och 97 mellan Boden — Lule3.

Parkering och utfarter

Aktuell in- och utfart till planomradet sker via Teknikvigen som leder runt hela Boden Business
Park. Ingen ny gata inom planomradet planeras. Parkeringsméjligheter vid Boden Business Park
ar i dagsldget goda men troligtvis kommer fler parkeringsplatser att krivas inom kvartersmark
vid genomférande av detaljplanen.

Dé aktuellt planférslag medger nya byggritter fér bostider och kontor kommer
genomférandet av detaljplanen innebira en trafikokning i omradet. Det vintas dock inte
medféra betydande oldgenheter fér omkringliggande bostider och verksamheter.

Teknisk forsérjning

Vatten och aviopp

Bodens kommun &r huvudman for spill- och dricksvattenledningar i omradet och planomradet
ingar i kommunens verksamhetsomrade for VA. Ledningarna ligger vid Teknikvdgen samt géng-
och cykelvigen i séder. Vid ett genomférande av féreslagen detaljplan avses tillkommande
byggnader inom aktuellt planomrade anslutas till det kommunala VA-nitet. Kapaciteten pa
befintliga vatten- och avloppsledningarna bedéms vara tillricklig fér en exploatering i enlighet
med detaljplanen.

Dagvatten
Kommunen &r huvudman for dagvattenledningar i ndromradet. Dagvattenledningarna ligger

vid Teknikvdgen och naturomrédet i vist. Exploatering av omridet innebir fler hardgjorda ytor
och tak darfor bér det finnas majlighet att inom planomradet férdréja och rena dagvattnet
innan det leds ut i det kommunala dagvattennitet.

El och Varme
Bodens energi kommer placera en ny nétstation inom Boden Business Park. Denna nitstation

kommer dven kunna férsérja aktuellt planomrade. Inom omradet finns det kapacitet f6r
fijarrvarme.

Avfall
Avfall ska hanteras enligt Bodens kommuns lokala renhallningsordning.

11
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Fiber
Majlighet finns att ansluta framtida byggnad med fiber.

Konsekvenser av planens genomférande

Aktuellt planomrade ar sedan tidigare planlagt fér bostéder, kontor, hantverk och industri i upp
till tvd vaningar. Ett genomférande av planférslaget mojliggor hogsta byggnadshéjd 15,0 m
vilket motsvarar 4 vaningar. Planférslaget medger endast bostader och kontor,
markanviandningen hantverk och industri tas bort. Ett genomforande av aktuellt planférslag
tilldter en vidare utveckling av omradet, Boden Business Park, genom tillskapande av nya
byggratter.

Exploatering av omradet innebir fler hardgjorda ytor och tak. Inom och vid planomradet ligger
det befintliga ledningar fér dagvatten, vatten och avlopp dér kapacitet bedéms vara tillrécklig
fér en exploatering i enlighet med detaljplanen.

Exploatering av planomrédet innebir en viss ékad trafikméngd inom och till/fran aktuellt
omrade, denna vintas dock inte medféra betydande oldgenheter fér omkringliggande bostédder
och verksamheter da Svingleden dr dimensionerad fér detta.

En-Gkad-befolkning inom-omradet stirker Idngsiktigt underlag for befintliga servicefunktioner.i
Savast samtidigt som forutsittningarna for utveckling av den kommersiella servicen 6kar. En
fortatning inom omradet bidrar dven till goda méjligheter att skapa nérhet och tillganglighet till
arbetsplatser, forskola, skola, vard, handel och annan service.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Detaljplanen handlidggs med standardférfarande enligt PBL (2010:900) SFS 2014:1014) och
planeras antas av miljé- och byggnamnden.

Genomforandetid

I Qaswmo o

Genomforandetiden ar den tidsrymd inom vilken en detaljplan &r tdnkt att genomféras. Som
huvudregel far planen inte dndras, ersittas eller upphédvas mot berérda fastighetséagares vilja
under genomférandetiden. Om planen ersétts med en ny, andras eller upphévs under
genomférandetiden har fastighetsdgarna ratt till ersittning av kommunen for den skada de
lider. En detaljplan fortsitter att gilla, dven efter genomférandetidens slut, fram till den dag
kommunen gér en ny plan eller till dess planen dndras eller upphavs.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Bodens kommun ar huvudman for allmin platsmark inom planomradet. Inom kvartersmark
ansvarar respektive fastighetsagare for iordningsstallande och skoétsel.

12
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Avtal

Planavtal och exploateringsavtal
Inget avtal ar tecknat.

8. FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Planomrddet bestar av del av fastigheten SAVAST 23:11 som &gs av Bodens kommun.

For planens genomférande kravs fastighetsbildning som sker genom lantmateriférrattning hos
Lantmadteriet. Omradet for kvartersmark avseende bostéader [B] och kontor [K] ska genom
avstyckning frdn SAVAST 23:11 bilda en ny, egen fastighet. Bodens kommun initierar och
bekostar den fastighetsbildning som behdvs fér genomférandet av detaljplanen.

9. EKONOMISKA FRAGOR

Bodens kommun star fér upprattandet av detaljplanen. Exploatéren ansvarar for
genomférandet av den del av planen som omfattar kvartersmark fér bostider och kontor.
Planavgift enligt taxa kommer att tas ut i den man detta inte har reglerats pa annat vis.

10. TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar
For tekniska undersékningar, utredningar och andra atgirder som kan komma att erfordras vid

en eventuell exploatering ansvarar exploatéren fér detta.

Boden 2019-01-09
Samhéil/}sby nadskontoret

Gz (i d

‘Lars Andersson " Ida Ahlbick
Samhillsbyggnadschef Planarkitekt

Antagen av Milj6- och byggnimnden 2018-12-11
Laga kraft 2019-01-09

Bestrykes pa tj éinstens véignar,
/\

Moo ¥ b

ica Karlsson
Mark- och planhandldggare
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