Kp 10M
KUNGSBACKA KOMMUN | B124

Detaljplan fér del av kv LINDEN i Kungsbacka innerstad
PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR
Planfdrslaget omfattar féljande handlingar:

Planprogram

Denna beskrivning
Genomfdrandebeskrivning
Bullerutredning

Geoteknisk utredning
Plankarta med bestdmmelser
llustrationskarta
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PLANENS SYFTE

Planens syfte &r att komplettera den befintliga bebyggelsen med en ny vinkelbyggnad i
hérmet mot Ostergatan och det nya torget vid Centrum Syd.

PLANDATA

Lige
Omradet ar beldget i Kungsbacka innerstad och begrénsas i dster av Véstkustbanan, i

vaster mot Qstergatan, i s6der mot torget vid Centrum Syd samt i norr mot den befintliga
bebyggelsen i kvarteret.

Areal

Planomradet omfattar en areal av ca 0,7 ha.

Markdgoférhallanden

Marken &gs av AB Kungsbackabostader.
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktliga planer

Detaljplanen omfattas av antagen férdjupad éversiktsplan fér Kungsbacka titort. Over-
siktsplanen redovisar markanvandning for centrumfunktioner, vilket i detta sammanhang
dven avser bostéder.



Gillande detaljplaner och férordnande
For omradet géller detaljplan (K 62), som &r faststalld av l&nsstyrelsen 1974-07-19.

| den géllande detaljplanen &r den aktuella delen av kv Linden till stérre delen inlagd som
parkering, fransett tomt nr 6, som &r avsatt fér handel och bostéder.

Den kulturhistoriskt vardefulla byggnaden pa tomt nr 6 och 7 &r saledes ej sakerstéalld i gal-
lande detaljplan '

Féreliggande planforslag innebar dels att 50 befintliga parkeringsplatser férsvinner och dels
att ytterligare 90 parkeringsplatser, som &r medtagna i den géllande planen, ej kan genom-
féras. Av dessa kan dock ca 40 platser ej genomféras vid ett bevarande av borgméstarehu-
set.

Kvarteret ar beldget inom omrade med riksintresse for kulturminnesvard.

Planprogram

Program for planarbetet har uppréattats i mars 1996. Kommunstyrelsen godkdnde program-
met den 20 november 1996.

Miljékonsekvensbeskrivning

Nagot behov av en sérskild miljckonsekvensbeskrivning bedéms ej foreligga genom att for-
andringen innebér att en befintlig parkeringsplats omvandias till kvartersmark fér bostads-
och handels&ndamal.

Kommunala beslut i dvrigt

Kommunfullmaktige uppdrog 1989 at byggnadsnémnden att uppratta detaljplan utifran ett
ramavtal mellan kommunen och stiftelsen Kungsbackabostéder.

Byggnadsnamnden har hérefter uppréttat ett planforslag, innehéllande ca 16 ldgenheter
och ca 450 m? kontor i ny bebyggelse.

Byggnadsnamnden godkénde planférslaget den 7 november 1991 samt éverlamnade for-
slaget till kommunfullméktige fér antagande. .

Kommunfullméktige beslutade den 16 januari 1992 att aterremittera planférsiaget for klar-
laggande av ansvaret fér paldéckets utférande och finansiering.

Férutsattningama for paldackets genomférande &r numera klarlagda genom att Banverket
kommer att svara fér utbyggnaden.



FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Den aktuella delen av kvarteret anvénds idag for parkering pa tomterna nr 9 och 10. Tom-
temna nr 5, 6, 7 och 8 &r bebyggda med hus, innehallande bostéder, kontor och handel.
Kring byggnaden pa tomtemna nr 6 och 7 finns en uppvuxen trddgard som avses bevaras.

| omradets syddstra del ligger Séderan som ocksa i fortsattningen skall bevaras dppen.

Geotekniska férhallanden

Enligt den geotekniska utredningen, daterad 1990-04-26 av Konsuitféretaget GF, har om-
radet mycket svara grundférhallanden. Det krdvs en noggrann planering och projektering
med hé&nsyn till de geotekniska férhallandena.

En stor del av omradet riskerar att svimmas 6ver, varfér marken behdéver fyllas upp ca 0,5
meter i stora delar av omradet.

Byggnationen inom omradet kréver grundférstarkning av bade byggnader och mark. Kéllare
bér undvikas i omradet (se vidare bilagd utredning).

Fornminnen

Under marken i innerstaden finns lagskyddade formnidmningar i form av kulturlager och
anlaggningar. Dessa far inte forstdras, férandras eller tas bort utan tillstand.

En arkeologisk undersdkning kommer att bestéilas av byggherren, innan utbyggnad sker.

Bebyggelse

Den befintliga bebyggelsen inklusive gardsbyggnaderna kommer att bibehallas och i
férekommande fall rustas upp.

Det s k borgméstarehuset ges en skyddsbestdmmelse i detaljplanen. Byggnaden pa kv
Linden nr 8 jamte den inre gardsmiljén ges i detaljplanen en varsamhetsbestdmmelse.

Den nya bebyggelsen inom kvarteret féreslas utgéras av en vinkelbyggnad i hémet mot
Ostergatan och det nya torget vid Kungsbacka Centrum Syd. Byggnaden féreslas uppféras
i 2% plan och i hdjd anpassas till befintliga bostadshus vid Ostergatan. Byggnaden avses
innehalla ca 16 lagenheter samt ca 400 m? kommersiella lokaler i bottenplanet ut mot det
nya torget.

Fér den nya bebyggelsen innehaller planen en sérskild utformningsbestdmmelse.

Tillgdnglighet

Kvarteret innehéller ej nagra betydande nivaskillnader. Kvarteret ansluter &ven i plan fill
angransande gatunat. Varje l&genhet har tillgang till en biluppstaliningsplats pa garden.



Den nya byggnaden férses med hiss i de delar dér bostadsidgenheter anordnas i tredje
vaning.

Byggnadskultur och gestaltning

Pa kv Linden nr 6 och 7 ligger det s k _borgméstarehuset, uppfort ar 1842, da som
envaningshus. Ar 1910 byggdes huset pa med ytterligare en vaning. | férslag till ny
detaljplan fér omradet skall huset bevaras och gardsmiljon behalla sin karaktir. |
detaljplanen infdrs bestdmmelser som sakerstaller byggnadens bevarande.

Byggnaden pa kv Linden nr 8, uppférd 1931, &r i nyklassicistisk stil och har sin ursprungliga
karaktir i behall. Aven fér denna byggnad infors en bestdmmelse, som innebdr att
byggnaden inte far férvanskas vid ombyggnad.

Den tillkommande bebyggelsen skall anpassas till den dldre miljdon avseende fasader, tak
och fargsattning. Planen innehaller en bestdmmelse om krav pa anpassning till den
befintliga bebyggelsens karaktar. Krav pa utformning av den nya bebyggelsen preciseras i
anslutning till bygglovet.

Skyddsrum

Behovet av skyddsrum far prévas genom skyddsrumsbesked i samband med bygglovprév-
ningen.

Vattenomrade

Soderans vattenspegel skall bibehéllas samt underhéllas for att &ven i framtiden utgdra en
tillgdng i omradet.

Planen medger att an till viss del far éverbyggas i anslutning till den nya byggnadens ostra
gavel.

Gator och trafik

Kvarteret angérs fér biltrafik vid Ostergatan. Aven erforderlig lastzon fér kvarterets kom-
mersiella lokaler hénvisas till denna gata.

Planen redovisar &ven majlighet fér utfart vid del av fastlghetema kv Linden 5 och 6 samt
Kungsbacka 7:1 med nyttjanderatt for respektive fastighet.

Parkering

Foreliggande planférslag innebdr att 50 befintliga parkeringsplatser férsvinner samt att
ytterligare 90 parkeringsplatser, som &r medtagna i den géllande detaljplanen, ej kan
genomfdras. Underskottet av parkeringsplatser som exploateringen innebdr tillgodoses
genom den utbyggnad av parkeringsplatser som skett inom ramen for projektet Centrum
Syd.



Kvarterets behov av parkering for bostddema tillgodoses pa kvartersmark. Behovet av par-
keringsplatser fér de kommersiella lokalerna tillgodoses genom parkeringsaviésen. Parke-
ringsbehovet preciseras i samband med bygglovet, varvid &ven erforderlig parkenngs-
aviésen regleras.

Stérningar

Kvarteret Linden har ett kansligt lige med stémingsrisker betraffande buller och vibrationer
fran Véastkustbanan.

Som framgar av till planhandlingarna bilagd bullerutredning klaras Naturvardsverkets mil-
jokvalitetsmal inomhus med rekommenderade atgérder i form av en 2,0 meter hdg skarm
l&ngs sparet och sérskilda fonster i en vaning. Utomhus dverskrids malen med nagra dBA.
Overskridandet av utomhusnivan bdr accepteras med hénsyn till att det hér &r frdga om
komplettering av en befintligt bostadsmiljdé som genom féreslagen utbyggnad erhaller en
betydande reducering av nuvarande bullerniva.

For att klara bullernivderna fran Ostergatan rekommenderas att bullerkénsliga utrymmen, i
forsta hand sovrum, forldggs in mot garden samt att byggnaden férses med fénster med
mycket god ljudisoleringsformaga.

Planen innehaller bestammelser som anger hégsta godtagbara bullerniva inomhus. Ansva-
ret for genomforandet av bullerskyddande atgarder kommer att regleras i exploateringsavta-
let.

Foreslagen utbyggnad av paldack vid jamvagssparet kommer att reducera vibrationermna
avsevart. Planen innehaller &ven en bestdmmelse om maximal svdngningshastighet.
Vatten och aviopp

Kommunalt vatten och aviopp finns inom kvarteret.

Virme

Den nya bebyggelsen kommer att anslutas till befintligt fjarrvdrmenét.

El

Befintlig transformatorstation i kvarteret skall bibehallas.

Avfall

Sophanteringen i omradet skall ske genom kallsortering av sopor i glas, papper, matavfall
och batterier. Utrymmen fér kallsortering skall finnas i lagenheterna samt i anslutning till
gemensamma soputrymmen.



Genomférandetid

Genomforandetiden for detaljplanen ar 10 &r fran den dag antaandebeslutet vunnit laga
kraft.

MEDVERKANDE | PLANARBETET

Planférslaget &r uppréttat utifran en foérprojektering som utforts av CANDELA Arkitekter AB.
GF konsult har utfért bullerutredningen.

Planarbetet har bedrivits i en projektgrupp med berérda kommunala férvaltningar.

PLANAVDELNINGEN i april 1997
tillhdr i september 1997 reviderad plan- och illustrationskarta.

V-t i Lratetto gl

Nils-Ake Hulthén Elisabeth Granquist

Kommunfullmdktige har 1997-12-11 § 210 antagit
detta forslag.

Beslutet har vunnit laga kraft 1998-01-10.
Genomfsrandetiden slutar 2008-01-10.




