DETALJPLAN FOR
ALVAN 8 OCH DUVAN 5 M. FL.

Bostader

Haparanda kommun
Norrbottens lan

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

» Plankarta med bestammelser och illustration. Plankartan blir juridiskt bindande nar
detaljplanen vinner laga kraft.

Planbeskrivning

Genomforandebeskrivning

Samradsredogdrelse

Utlatande

Grundkarta

Fastighetsforteckning

Foljande handlingar antages:
Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning
Genomfdrandebeskrivning
Utlatande

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte ar att ge mojlighet till bostader i de centrala delarna av Haparanda stad inom
fastigheterna Alvan 8 och Duvan 5.

07100 1(6)



PLANDATA

L&agesbestamning
Planomradet ligger i centrala delarna av Haparanda
stad.

- Areal
Planomradet bestar av ca 1 hektar mark.

A Markagoférhallanden
'~ Marken inom planomradet ar i kommunal &go.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer
Gallande 6versiktsplan ar antagen av kommunfullméktige 2006-06-19 § 42. Planomradet
betecknas som centrumomrade (bostader, handel, service m. m.).

Riksintressen, forordnanden

Planomradet berors av flera riksintresseomraden samt férordnanden:

e Riksintresse for naturvarden (orord fjallalv, intresseaspekter pa hydrologi och ekologi)
enligt MB 3:6.

e Riksintresse for det rorliga friluftslivet (naturstudier, batsport, kanotpaddling och
fritidsfiske) enligt MB 3:6.

e Riksintresse for rorligt friluftsliv enligt 4 kap. 1 och 2 § MB.

Detaljplaner

Gallande detaljplan for planomradet ar:

e Detaljplan for fastigheten DUVAN 5 m fl, busshallplats vann laga kraft 2001-09-21 och
betecknar for planomradet bilparkering samt busshallplats.

e Del av stadsplan, Haparanda stad fran 1954-06-30. Planomradet betecknas for omrade for
biltjanst, en vaning.

Behovsbeddmning

Kommunen bedomer att planen inte har betydande miljopaverkan. Planomradet ligger pa
sanerad och slutbesiktad mark och i de centrala delarna av Haparanda déar exploateringen inte
antas medfdra stora miljokonsekvenser.

07100 2(6)



Kommunala beslut

Samhallsbyggnadsnamnden har 2007-05-22 8 87 beslutat
att uppdra till kontoret att paborja detaljplanearbetet avseende Alvan 8 och att Duvan 5
skall inga i planomradet,

= att planen handlaggs med normalt planférfarande, den fordjupade 6versiktsplanen for
Centralorten antagen 2006-06-19 utg6r program, och

= att planen bedoms ej ha betydande miljopaverkan och att ingen separat
Miljokonsekvensbeskrivning darfor behover goras.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur, geoteknik

P& Alvan 8 har tidigare funnits en bensinstation, STATOIL, under aren 1963-1991 och
sanering efter denna har utforts under 2000 av SYCON pa uppdrag av SPIMFAB. Enligt
utredningen som skedde vid saneringen bedomdes fastigheten Alvan 8 tillhdra kategorin
mindre kanslig markanvandning med grundvattenskydd (MKM GV). Koncentrationen av
vissa analyserade amnen dverstiger angivna riktvarden for kanslig markanvandning (KM),
vilket maste beaktas innan byggnationerna pabdrjas.

Bendmningen mindre kanslig markanvandning med grundvattenskydd, MKM GV,
rekommenderar att marken kan anvandas for kontor, industrier eller vagar. De exponerade
manniskorna pa sadan mark antas vara personer som tillbringar sin yrkesverksamma tid samt
barn eller aldre som vistas pa omradet tillfalligt. Mark som betecknas kéanslig mark, KM, kan
anvandas till valfri verksamhet, t ex bostéader, daghem, odling, djurhallning m m.

Laboratorieanalys har genomforts ar
2000 pa ett prov i ostra delen (omrade
A) av Alvan 8 som visar att
rekommenderade riktvarden (géllande
for alifater >C16-C35 och PAH
Cancerogena) for KM 6verskreds nagot,
men ej for MKM GV.

| den vastra delen(omrade B) av Alvan 8 |
togs ett jordprov i ytan da kraftig lukt
uppstatt vid saneringen. Provet
ldmnades till analys som visade att vissa
av riktvardena (géllande alifater >C16-
35, aromater >C10-C35, PAH
Cancerogena samt bly) dverskreds
géllande KM men inte for MKM GV.

Saneringen utférdes for MKM GV och
detaljplanen foreslar verksamhet som
betecknas KM vilket leder till att vidare
undersokning och provtagning maste
ske innan bostadsbyggnation pa Alvan 8
kan paborjas.
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| den vistra delen av Alvan 8 kvarlamnades bottenplattorna som de borttagna cisternerna
vilade pa. Bottenplattorna maste avlagsnas i sin helhet innan byggnationer kan paborjas.

Enligt Plan- och bygglagen 5 kap. 88 4 st. kan planen medge att bygglov inte far Iamnas innan
atgarder av en markférorening har avhjalpts. Detaljplanen har forsetts med sadan beteckning
for Alvan 8 som innebar att sanering till KM skall utforas innan bygglov kan lamnas.

Alla cisterner samt alla byggnader som funnits pa Alvan 8 &r borttagna.

Omhaéndertagandet av férorenade massor vid marksaneringen skall ske enligt gallande
miljoregler och omhandertas av godkand anldggning.

Markomradet for Duvan 5 har inte varit utsatt fér nagon kand férorening. Duvan 5 har
planterats med trad samt gréas pa de omraden som inte anvands for busshallplats och
parkering.

Nagra kanda fornlamningar finns inte inom planomradet.

Bebyggelseomraden

Planomradet ligger i centrala delarna av Haparanda stad och ansluter till dldre
bostadsbebyggelse. Pa dstra sidan av Vastra esplanaden ligger Tornedalsskolan och
Grénsskolan samt inomhusarenan Aspenhallen.

Kvarteren Alvan 8 och Duvan 5 ar en naturlig del av de 6vriga kvarterna in mot de centrala
delarna av Haparanda. Har bestar byggnaderna huvudsakligen av fristdende tvavaningshus
och mindre radhus med djupa och soliga innergardar. Byggnadsskalan &r typisk
smastadskaraktar vilken ar anpassad for boende och trivsel. Vastra esplanaden upplevs som
grans for denna byggnadsstruktur dar det pa den sodra sidan forandras till storre volymer och
mera offentliga byggnader. Den tydliga villastrukturen med stora villor i tva plan aterfinns
aven soderut utmed Vastra esplanaden. Den nya detaljplanen for kvarteren skapar
forutsattning for en fortsattning pa denna stadshild med en skala anpassad till de intilliggande
bostadskvarteren. Man erhaller ett centrumboende med goda kvalitéer dar byggnaderna kan
anpassas till vaderstreck och gata. Samtidigt skapas det skyddade och ljusa friytor inne pa
garden.

Duvan 5 har anvants for busshallplats samt parkeringsplats. Busshallplatsen har anvénts for
skolans elever men i framtiden kommer endast den busshallplats som finns pa véstra sidan av
Vastra esplanaden att anvandas. Denna ar mer trafikséker och eleverna behdver inte korsa
gatan for att komma till skolentrén.

Alvan 8 har anvants for bensinstation men har sanerats efter verksamhetens upphérande. Se
mer under avsnittet Natur/geoteknik.

Privata befintliga byggnader mot den Gstra plangransen som star pa tomtgrans avses inte rivas
utan far vara kvar.
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Figur 1. Bild éver bebyggelse langs Vastra esplanaden, soder om planomradet.(Bild MAF Arkitektkontor AB)

Figur 2. Nuvarande busshallplats pa Duvan 5. (Bild MAF Arkitektkontor AB)
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Trafik och parkering

De tva gatorna inom planomradet, Fabriksgatan och Sundellsgatan, bibehalls men smalnas av
for att ge plats till nytillkommande bebyggelse. Gatorna ar viktiga att bibehalla for
rutnatsmonstret i Haparanda stad men kan utformas som mindre gator med ringa trafik.

Parkeringsberakning har utforts vilket visar att maximal vaningsyta blir ca 3200 m? vilket
leder med parkeringsnormen 11 bilplatser per 1000 m? till behov av ca 15+20
parkeringsplatser inom kvarteren. P& Alvan 8 finns 15 bilplatser illustrerade och fler kan
tillfogas inom omradet om behovet finns. P4 Duvan 5 finns 16 carportar samt 4
parkeringsplatser redovisade.

Omrade som inte ar avsett for parkering utan istallet for friytor och grona innergardar regleras
med planbestammelse.

Gang- och cykelvagar

Léangs Vastra esplanaden finns gang- och cykeltrottoarer som ar viktiga for framkomligheten i
staden samt for angoring till skola, badhus och allméanna andamal i naromradet. Plantering
finns langs med gatan vilken skall behallas samt fortatas som skydd fér de boende.
Planteringarna avses vara buskar/mindre tréd.

Buller

Viss bullerstorning fran Vastra esplanaden kan forekomma och fér god bullerniva skall
efterlevas maste fasaden mot lokalgatan dampa bullernivaerna for inomhusmiljon. Vid
medvetet val av fasadmaterial och fonstertyper kan god bullerddmpning skapas. En god
bullerdampning kan erhallas genom den inforda bestaimmelsen om att fasad skall dampa 38
dB(A).

Teknisk forsorjning
Transformatorstation finns inom planomradets sédra del.

Planomradet kan anslutas till kommunalt fjarrvarme-, vatten- och avloppsnat.
Avfallshantering skots via den kommunala renhallningen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Arbetet med planhandlingarna har utforts av MAF Arkitektkontor AB pa uppdrag av
Haparanda kommun. Planhandlingarna har uppréttats tillsammans med Haparandas
Stadsarkitekt, Kenneth Séderlund, samt personal vid Samhallsbyggnadskontoret Haparanda
kommun samt Planeringschef Goran Wigren, Haparanda stad.

MAF Arkitektkontor AB, Lulea
Upprattad oktober 2007, reviderad februari 2008

Apeetic \foalans it //

Planforfattare: AnneLie Vesterlund Kenneth Soderlund
Samhallsplanerare Arkitekt
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