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Denna plan handliggs med standardférfarande enligt PBL 2010:900, kapitel 5.
Planprocessen bestér av flera olika skeden, i denna planprocess ingar foljande skeden:

Samrad: Under samridsskedet ges méjlighet till insyn och péaverkan av forslaget. Samradet
syftar till att fa fram ett sa bra beslutsunderlag som méjligt. Samradet genomférdes mellan
den 26 november - 29 december 2024.

Granskning: Under granskningstiden ges ytterligare en méjlighet att paverka planforsla-
get. Forslaget finns tillgidngligt pd kommunens hemsida, i Samhallsbyggnadshuset och pa
Biblioteket. Granskningstiden dr minst tvd veckor. Granskningen genomférdes mellan den
15 oktober - 2 november 2025.

Antagande: Beslutet att anta detaljplanen sker i kommunfullmiktige. Planer som inte dr av
principiell betydelse antas av stadsbyggnadsnimnden. Den aktuella planen antogs av stads-
byggnadsnimnden den 10 december 2025.

Overklagande: Antagandebeslutet kan éverklagas av den som senast i granskningsskedet
har limnat skriftliga synpunkter och inte fitt dem tillgodosedda samt bedéms vara berérd
av forslaget.

Laga kraft: Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter antagandebeslutet, om beslutet
inte 6verklagas.

Handlaggare:
Caroline Henrysson, stadsbyggnadsarkitekt, plan- och byggavdelningen,
Stadsbyggnadsforvaltningen.
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DETALJPLANENS SYFTE

Syfte

Planen syftar till att bekrifta anvindning av befintlig vardbostadsbyggnad samt méjliggora
en ny byggnad f6r vard och boende pa en idag obebyged plats bredvid den befintliga bygg-
naden. Syftet dr ocksa att bekrifta anvindning av befintlig tillfartsvig och E-omrade samt
att planldgga intilliggande gronomrade som PARK.

Den nya byggnaden ska bilda en samlad bebyggelsegrupp tillsammans med befintlig bygg-
nad och pa sa sitt bidra till att bevara den 6ppna landskapsbilden och att den dldre bebyg-
gelsen vid Ulleberg bibehaller sitt framtridande lige. Den befintliga byggnadens karaktir av
1960-talets offentliga byggande, som priglas av stramhet och upprepning, ska bevaras.

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Hela detaljplanen

Plandata

Planomradet édr beldget i vistra Karlstad inom fastigheterna Grisdalen 1:2 och Grisdalen
1:9 och ir cirka 4 hektar stort. Marken dgs av Karlstad kommun.

= o

Planomridets lige i staden, rid cirkel.
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Planomradets ungefirliga utbredning inom rod streckad linje.

Planens huvuddrag

Detaljplanen innebir att nuvarande gruppbostad bekriftas 1 plan samt moéjliggér nybyggna-
tion av ytterligare en gruppbostad. Den nya byggnaden utformas som en V-formad volym
1 ett plan med bostadsgard mot Oster. Detaljplanen reglerar bestimmelser for skydd mot
histallergener pa grund av nirhet till histhagar. Befintlig byggnad férses med rivningsfor-
bud samt varsamhetsbestimmelser med hinvisning till kulturmiljévirden. Befintlig tillfart-
svig planliggs som GATA. Marken i 6ster planldggs som parkmark (PARK).

Genomforandetid

Genomférandetiden dr 5 ar (60 manader) fran den dagen planen vinner laga kraft.

Allman plats

GATA, PARK

Befintlig tillfartsvig planliggs som GATA. Marken mellan Ullebergsvigen och den nya
byggnaden planliggs som PARK. I samband med utbyggnaden av den nya vardbostads-
byggnaden kommer det att géras en standardhdjning av gatan, inklusive avvattning och
belysning.

Huvudmannaskap
Kommunen édr huvudman for allmin plats inom planomradet.



Kvartersmark
Bostader och vard, (B) och (D)

Befintlig byggnad

Den befintliga byggnaden uppfoérdes som en s kallad sdrskola pa 1960-talet. Det ir en lag
enplansbyggnad utford i rétt tegel. Byggnaden ér klassad som bla i kulturmiljoprogrammet
och forses darfér med rivningsférbud (r) och varsamhetsbestimmelser (k). Idag anvinds
byggnaden for olika former av vard och boende och férses darfér med anvindningsbe-
stimmelserna B (bostad) och D (vard). Ingen dndring, tillbyggnad eller annan justering av

den fysiska miljén ar planerad f6r byggnaden.

Tillkommande byggratt

Llustration av hur planerad ny byggnad kan utformas.

Byggnaden foreslds utformas med hinsyn till landskap, siktlinjer och befintlig vegetation.
Gestaltningen avses vara ligmild och ha nira kontakt med naturen, med fasader i huvudsak
av trd och inslag av tegel. Taket foreslds som sadeltak med takpapp och solceller.

Ang6ring planeras frain nordvist med tillgang till entréer dven fran sdder. Varje ligenhet
kan fi egen entré och uteplats med mindre plantering som avgrinsar mot garden. Garden
foreslas vara 6ppen med utblickar mot landskapet och en gemensam yta for vistelse och
odling, Befintlig vegetation bevaras i mé6jlig man och gallras vid behov £6r 6kad genomsikt.



Tillginglig parkering mojliggdrs vid huvudentrén och personalparkering i séder. Sophante-

ring foreslas ske 1 miljchus nira gatan.

Firslag pa hur byggnaden kan utformas.

Teknisk anlaggning (E)
Inom planomradet finns en nyligen uppford elnitstation. Denna planliggs som teknisk
anliggning (E).

Befintligt

Planomradet bestar dels av befintlig vardbostadsbyggnad med omgivande grisbevuxen
mark, trad och buskar samt tillfartsvig och gangstigar, men ocksa av en obebyggd del, dir
en ny byggnad planeras. Idag bestir denna del av kultiverad grismark med en del uppvuxna
trdd och buskage. Den befintliga byggnaden ér en r6d tegelbyggnad i ett plan med platt

tak. Marken ér relativt plan och nivderna inom omradet ligger pa cirka +53-58 meter Gver
nollplanet (RH2000).

Vister om planomradet finns ett skogsparti, i norr ligger hasthagar tillh6rande nirliggande
4H-gard. I Oster ligger det fore detta institutionsomradet Ulleberg, som nu dr omvandlat till
bostider. I séder finns ett Oppet jordbrukslandskap.

Arendeinformation

Kommun: Karlstads kommun

Detaljplanens namn: Detaljplan f6r del av Grisdalen 1:2 m fl
Diarienummer: SBN/2023:183

Beslutsprotokoll: Uppdrag for detaljplanen av SBN den 2023-08-23
Detaljplanen pabérjades: oktober 2023



MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

Motiv till reglering

Planbestammelser avseende markanvandning, allman plats

Beteckning Beskrivning Motiv till reglering
GATA Lokalgata Gatan dr befintlig,
PARK Park Omridet dr allmin plats som

bestir av ett 6ppet landskap
med gris och en del uppvuxna
trid och buskar.

Planbestammelser avseende markanvandning, kvartersmark

Beteckning Beskrivning Motiv till reglering

B Bostider Byggnaden dr limplig for att
anvindas for bostadsindamal.

D Vard Byggnaden ir limplig for att
anvindas for vard.

E Tekniska anliggningar En elnidtstation dr uppford pa
platsen

Planbestammelser avseende egenskapsomraden, kvartersmark

Beteckning

Beskrivning

Motiv till reglering

prickmark

Marken fir inte forses med
byggnad.

Byggnader ir ¢j limpliga inom
omradet.

++++++

Marken far endast forses med
komplementbyggnader och an-
dra anldggningar dn byggnader
med en totalhdjd om hogst 3,5
meter ovan mark samt en sam-
manlagd byggnadsarea om max
300 kvm. Skdrmtak medges.

Komplementbyggnader till
huvudbyggnaden fir upptoras
Aven andra byggnadsverk som
ryms inom bostads- eller vard-
dndamal medges, som exem-
pelvis trappor, ramper, murar,
skirmtak, pergola, parkering
etc.

Storsta sammanlagda byge-
nadsarea f6r huvudbyggnader
dr 1300 kvm. Utéver detta
medges komplementbyggna-
der och andra anliggningar dn
byggnader med totalh6jd pa
hogst 3,5 meter och maximal
sammanlagd byggnadsarea om
100 kvm.

Mojliggdra en byggnad i ett
plan med komplementbyggna-
der. Aven andra byggnadsverk
som ryms inom bostads- el-
ler vardindamal medges, som
exempelvis trappor, rampet,
murar, skirmtak, pergola, par-
kering etc.

Beteckning

Beskrivning

Motiv till reglering

h1 64,0

Hégsta nockhdjd dr angivet
virde 1 meter 6ver angivet
nollplan.

Planliggning i enlighet med
befintlig byggnads hojd.




h2 61,5 Hogsta nockhdjd dr angivet Mojliggdra en byggnad 1 ett

virde i meter Gver angivet plan.
nollplan.
k Byggnadens karaktir av Byggnaden har kulturhistoriska

1960-talets offentliga byggande [ virden.
med stramhet och upprep-
ning ska bevaras. Byggnadens
skarpa takform med sargtak av
plat utan takfot ska bibehallas.
Fonstersittningen och fonst-
rens indelning ska i huvudsak
bibehillas. Fasaderna av
synligt r6tt tegel ska bibehallas.
Atriumgardarna med 6ppen
pelargang ska bibehallas och
far inte 6verbyggas.

m1 Fonster inom 10 meter frin Skyddsbestimmelse for att
gata eller 25 meter fran hist- férhindra stérningar av lukt
hage far inte utféras 6ppnings- | och allergener fran histar.
bara.

m2 Priskluftsintag ska placeras Skyddsbestimmelse for att
pa sida som vetter bort fran forhindra storningar av lukt
histhage och gata. och allergener frin histar.

m3 Uteplatser far ¢j anlidggas inom | Skyddsbestimmelse for att
10 meter fran gata eller 25 torhindra storningar av lukt
meter frin histhage. och allergener frin histar.

r Byggnad fér inte rivas. Byggnaden har kulturhistoriska

virden.

GENOMFORANDEFRAGOR

Detta avsnitt syftar till att beskriva vilka organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastig-
hetsrittsliga atgarder som behovs for att planen ska kunna genomféras pa ett samordnat
och indamalsenligt sitt. Aven vilka konsekvenser dessa atgirder far for exploatéren, kom-
munen och andra ber6rda beskrivs.

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Detaljplanen medfor behov av fastighetsreglering, Avsikten ér att de bada vardbostads-
byggnaderna ska inga 1 samma fastighet. De delar av befintlig fastighet Grisdalen 1:9 som
planliggs som GATA avses foras 6ver till Grasdalen 1:2.

Rattigheter

Planférslaget omfattar befintligt officialservitut (1780K-2007/65.1), som enligt planfor-
slaget dr beldget pa allmin plats (GATA). Rattigheten ar till forman f6r Grisdalen 1:9 och
innebar ritt att for utfart till Ullebergsvagen anvianda befintliga vigen. Den rittigheten kan
upphivas genom lantmateriforrittning nir detaljplanen vinner laga kraft.

Arrende (922-036-002) med odlingsindamal skttermark kommer 1 och med exploateringen
att justeras/minskas.
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Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Elnit

Den nya byggnaden kan anslutas till befintligt elndt. Exploatéren ansvarar f6r och bekostar
anslutning.

Fibernit

Skanova har ledningar i samt i anslutning till gatorna inom och intill planomradet. Ledning-
arna bedéms inte paverkas av planerade arbeten och da de dr belidgna inom allmin plats-
mark upprittas inget u-omrade.

Fjarrvirme
Fjarrvirmeledning finns framdragen till planomradet. Exploatoren ansvarar och bekostar
eventuell ytterligare anslutning.

VA-ledningar

VA-ledningar (vatten och avlopp) finns framdragna till planomradet, exploatéren ansvarar
och bekostar eventuell ytterligare anslutning. Inget dagvattensystem finns 1 omradets ome-
delbara nirhet, for att sikerstilla avrinningen 1 ett tydligt strak behévs en dikesanvisning
over akern till befintligt dike i s6der.

Dagvatten
Exploatoren ansvarar for och bekostar f6rdrdjning och eventuell rening av dagvatten inom
sin fastighet.

Markfoéroreningar
Exploatéren ansvarar f6r och bekostar eventuell sanering av mark.

Avfallshantering
Avfallshantering sker inom respektive fastighet enligt Karlstad Energis handbok.

Parkering
Parkering ska 16sas 1 enlighet med gillande parkeringsnorm. Parkeringsfragan provas slutgil-
tigt 1 bygglovskedet.

Invasiva arter

Om invasiva frimmande arter férekommer ska vixtdelar, inklusive rotdelar, och jordmassor
med fron (schaktning/masshantering) hanteras pa ett sitt som forhindrar spridning, enligt
EU-férordningen nr 2014/1143 och kommunens riktlinjer for invasiva frimmande arter.

Utbyggnad allman plats

Kommunen som dr huvudman f6r allmin plats inom detaljplanen ansvarar f6r ombyggnad

av de allmidnna anliggningarna samt f6r dess drift och underhall. I samband med utbyggna-
den av planomradet kommer det att goras en standardh6jning av gatan, inklusive avvattning
och belysning. For den del av planomradet som planliggs som PARK finns inga planer pa
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tysiska atgirder, planliggningen bekriftar framforallt befintlig milj6 for att sdkerstalla nuva-
rande anvindning som grénomrade.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning

Exploator bekostar:

- Exploatering inom planomradet

- Lantmiteriférrittning rérande fastighetsreglering

- Anslutning till VAD-ledningar och fjarrvirme

- Atgirder kopplade till f6rdr6jning av dagvatten inom kvartersmark
- Eventuell sanering av markféroreningar inom kvartersmark

- Flytt av slippbrunn eller annan teknisk atgird for att f6rhindra lukt

Kommunen ansvarar f6r och bekostar dtgirder inom allmin plats med kommunalt huvud-
mannaskap.

Planavgift

Planarbetsavtal dr upprittat mellan stadsbyggnadsforvaltningen och kommunstyrelsen.

Ersattningsansprak
Detaljplanen bedéms inte innebira nagra bestimmelser som ger skil till ersittning,

Inlésen
Del av Grisdalen 1:9, planlagd som allmin plats GATA, kan 19sas in av kommunen. Se il-
lustration nedan.

Omride som kan lisas in markerat med rod linje.

Drift allman plats

Allmin plats som planliggs som GATA skots redan idag av teknik- och fastighetsférvalt-
ningen vilket innebdr en oférindrad drift. Framtida underhallskostnader bedéms bli liga

12



med tanke pa den standardh6jning som planeras.

Drift vatten och avlopp
Niagon storre forindring i driftskostnader avseende vatten- och avloppssystemen bed6éms
inte uppsta pa grund av detaljplanen.

Gatukostnader
Detaljplanen innebir kostnader f6r ombyggnation av delar av Ullebergsvigen. Kommunen
bekostar ombyggnaden.

Organisatoriska fragor

Overenskommelse om genomférande

En intern 6verenskommelse om genomforande ska upprittas inom Karlstad kommun med
syfte att reglera parternas dtagande och skyldigheter 1 genomférandet av detaljplanen.

Tidplan

Detaljplanen tas fram enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900) med lagstiftningens lydel-
ser vid planprévningens borjan (2023-10-01). Detaljplanen handliggs med standardférfa-
rande. Detaljplanearbetet beriknas preliminirt paga fran slutet av 2023 till slutet av 2025.
Antagande vintas tidigast ske i slutet av 2025. Genomférande enligt detaljplanen kan géras

efter att planen vunnit laga kraft.

Kulturvérden

Rivningsforbud och varsamhet

Den befintliga byggnaden ir blaklassad i kulturmiljoprogrammet och bedéms ha visst kul-
turhistoriskt virde. Byggnaden férses med rivningsférbud (r) samt varsamhetsbestimmelse

(k).

Prévning enligt annan lagstiftning

Miljobalken

Martkavvattning

Atgirder som grivning eller férindring av diken kan omfattas av markavvattningsbestim-
melser. Eftersom markavvattningsférbud giller 1 Karlstads kommun krévs bade tillstand
enligt 11 kap. 13 § miljébalken och dispens fran linsstyrelsen om sadan atgird planeras.

PLANERINGSUNDERLAG

Kommunala
Detaljplan
Omradet dr inte planlagt sedan tidigare.

Planprogram

Planprogram fér Zakrisdal-Ulleberg inkluderar planomradet och godkandes i SBN 1 mars
2023. 1 programmet 4r omridet utpekat for boende/vard och patk.
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Grundkarta
Grundkarta har upprittats av stadsbyggnadsférvaltningens lantmateriavdelning 2025-09-24.

Oversiktsplan
Gdillande dversiktsplan
Antagen av kommunfullmiktige den 12 december 2024.

FOP
En férdjupad 6versiktsplan f6r Vistkust antogs i mars 2007 och ir fortfarande aktuell.

Undersokning om betydande miljopaverkan enligt 5 kap 11a § PBL

For den aktuella detaljplanen har undersdkning om betydande miljépaverkan gjorts och har
i och med detaljplanens samrad samratts med Lansstyrelsen i Varmland enligt miljobalkens
6 kap. Kommunens bedémning ar att genomférandet av detaljplanen inte riskerar innebéra
betydande miljépaverkan. Linsstyrelsen instimmer i denna bedémning,

Planen kan innebira viss paverkan pa miljon vilket behandlas under rubriken Konsekvenser, i
denna planbeskrivning, De miljékonsekvenser planen kan innebidra bedéms dock som sma
och hanterbara inom ramen for planprocessen.

Utredningar

Nedan foljer en sammanfattning av de utredningar som varit underlag f6r detaljplanen.

Geoteknik

Ett geotekniskt PM har tagits fram f6r den aktuella detaljplanen. Inga nya undersokningar
har utférts inom omradet, men en ildre geoteknisk undersékning — Grasdalen sédra delen,
oversiktlig geoteknisk undersokning, Viak AB, 1981 — ger en god bild av de geotekniska
forhillandena.

For detaljplanen f6r Centrum Ulleberg Zakrisdal, séder om planomradet, har ocksa ett
geotekniskt PM tagits fram. Utredningen visar att huvudvattenledningen som korsar plan-
omradet inte far belastas med nya laster pa ett omrade av minst 7 meter pa varje sida for att
undvika risk for sittningar.

Stabilitetsforhallanden

Totalstabiliteten pa platsen dr god. Topografin dr relativt plan med en svag lutning mot
sydost. De 6versta jordlagren utgors av fast torrskorpelera ovan morin. Jorddjupet till fast
botten eller berg ir litet, som mest cirka 2-3 meter. Berg i dagen finns pa nagra stallen inom
detaljplaneomradet.

Grundldggning byggnader
Byggnader kan grundliggas ytligt med platta pa mark. Bergschakt kan krivas for byggnader
och VA-ledningar.

Hasthallning, PM
Ett PM f6r histverksamheten kring 4H-garden togs fram 2018 i samband med planering
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av ny bebyggelse i Grisdalen. En sammanvigd bedémning av for- och nackdelar visar att
histar i Grasdalen kan samexistera med bade befintliga och framtida planerade bostidder
inom Ulleberg, Gruvlyckan och Grisdalen. Detta beror frimst pa tillrickligt avstand mellan
stall och bostider, sluten gédselhantering, placering av godselstacken, vindfoérhallanden, fa
histar och begrinsad ridverksamhet samt att omgivningen bestar av mjukt material, kupe-
rad terring och trid som skapar avskirmning,

Till nackdel hor att stallet omges av hardgjorda ytor, att nirliggande industriomrade kan
upplevas som en frimmande milj6, samt att senare etableringar, exempelvis Leos lekland,
minskat histarnas rorelseutrymme och lett till omdragning av ridstigar.

Bullerutredning

I juni 2025 togs en bullerutredning fram for detaljplaneomradet. Beridkningarna visar att
trafikbullerférordningens riktvirden vid fasad uppfylls, vilket innebir att inga sirskilda bul-
leranpassningar behéver goras. Inom omradet finns dven mojlighet att anldgga uteplatser i
ljudskyddat lage.

Markmiljoutredning

I januari 2025 togs en miljoteknisk markundersokning fram for ett angrinsande detaljplane-
omrade. Undersokningen visar att prover i anslutning till det aktuella planomradet generellt
har laga fororeningshalter, men med enstaka metallhalter nagot Gver det generella riktvirdet
tor kinslig markanvindning (KM) i den ytliga jorden. Sammanfattningsvis bedoms forore-
ningar inte utgora hinder f6r detaljplanens genomférande.

Barnkonsekvensanalys

F6r denna plan har en barnkonsekvensanalys gjorts i syfte att utveckla den fysiska utform-
ningen utifran ett barnperspektiv samt att forbittra beslutsunderlaget. I denna planen har
fragor som r6r trafiksikerhet, trygghet och moétesplatser varit relevanta att belysa.

Vilka konsekvenser planen bedéms innebira ur ett barnperspektiv redovisas under rubriken
Konsekvenser - Sociala konsekvenser, lingst bak 1 planbeskrivningen.

Annat

Gronstrukturplanen

Gronstrukturplanen beskriver planomradet och omgivningen dirikring som ett laglint 6p-
pet gronomrade med hagar och odlingsytor som tillsammans med 4H-garden bidrar med
en lantlig karaktar vilken bor tas tillvara vid en utveckling av stadsdelen. Ridvigar finns i
omradet och skogen 1 ytterkanterna fungerar dels som skyddsomrade mot storre vigar,
men édven till rekreation. De stora 6ppna markerna och storskaligheten med industriomra-
det, manga vigar och jarnvigen skapar stora barridrer och avstand i omradet och ocksa del-
vis otrygga miljéer. Framtida grona kopplingar bor strava mot att binda samman de norra
delarna bittre ner mot Vinern, via grona strak. Att bittra binda samman omradet, med
grona kopplingar, mot Romstad, Jakobsberg och Mariebergsskogen bér ocksa efterstrivas.

Karaktirer som saknas hir, som i 6vrigt finns med bra spridning 6ver staden, dr grona
motesplatser och dven till viss del det lekfulla. Det finns inga storre parker som innehaller
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gron motesplats. Det lekfulla aterfinns enbart inom skogsomradena da det finns fa anlagda
lekplatser.

Planomradet bedéms uppfylla malsittningarna nir det galler nirhet till grénomraden

Naturvards- och friluftsplan
Det 1 norr angrinsande 16vskogsomradet dr i Naturvards- och friluftsplanen (Del 3 - Vir-
defulla naturomraden) utpekat som ett virdefullt naturomrade med hogt naturvirde, klass

3.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Kommunala
Detaljplan
Planomradet ér inte detaljplanelagt sedan tidigare.

Planprogram
I planprogrammet ir omridet utpekat som nytt boende/vérd samt park.

Oversiktsplan
I 6versiktsplanen ar detaljplaneomradet utpekat som mangfunktionell bebyggelse. Planfor-
slaget bedéms vara i linje med géllande Gversiktsplan.

FOP
I FOP Vistkust ir detaljplaneomridet utpekat som fortitningsomrade.

Riksintressen

Totalforsvar, lagflygningsomrade med paverkansomrade MB 3 kap

Forsvarsmaktens lagflygningsomraden berér hela Karlstads kommuns yta. Omradet
stricker sig fran Vinern 6ver Virmland till Alvdalen. Det storsta hotet mot riksintresset ir
hoga objekt oavsett om det dr master, hus, anldggningar, kraftledningar eller vindkraftverk.
Samtliga drenden som ror hoga objekt som dr hégre dn 20 meter utanfor titortsbebyggelse
eller 45 meter inom titortsbebyggelse ska remitteras till Férsvarsmakten.

Rorligt friluftsliv MB 4 kap

Vissa storre sammanhingande omraden i landet dr 1 sin helhet av riksintresse. Ett sidant
omrade ar Vinern med 6ar och strinder. Enligt miljobalken ska turismens och friluftslivets,
frimst det rorliga friluftslivets, intressen sirskilt beaktas vid bedémningen av tillaitande av
exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon.

¢ Enligt kommunens tolkning av 4 kap. 2 § MB ir det frimsta syftet att virna omraden
som, tack vare dess vinernira lige och sina samlade natur- och kulturvirden (knutna till
vianerliget), dr av sdrskilt virde fOr turism och friluftsliv f6r den breda allminheten

e Karlstads kommuns uppfattning ir att riksintressets avgrinsning ska utgoras av E18:s

strackning, Linsstyrelsen har godtagit kommunen hallning avseende avgrinsningen.
Kommunen kommer darfor framgent att utga fran den nya avgrinsningen.
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* Stora delar av omradet har i sin helhet ett tillfredstillande skydd som naturreservat.

* Karlstads kommun vill tillsammans med Ovriga intressenter forbittra tillgdngligheten till
skirgardsomradena for friluftslivets och turismens intressen, men utveckling av natur-
turism inom skérgardsomradena bor ske med hinsyn till naturvirdena.

Planomradet ligger ocksa 1 narheten av riksintresse for naturvard (3 kap. 6§ MB)- Klaral-
vens nedre lopp och riksintresse f6r yrkesfiske (3 kap. 5§ MB) - Vinern.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken
Jordbruksmark

Gallande ianspraktagandet av jordbruksmark anges féljande i Miljobalken 3 kap 4 § "Bruk-
ningsvird jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller anliggningar endast om det
behovs for att tillgodose visentliga samhillsintressen och detta behov inte kan tillgodoses
pa ett fran allmin synpunkt tillfredsstillande sitt genom att annan mark tas i ansprak.”

I 6versiktsplanen ar omradet utpekat som mangfunktionell bebyggelse. 2007 togs det ocksa
fram en férdjupad Gversiktsplan, som fortfarande ar aktuell, dir omradet anges som fOrtit-
ningsomrade. I och med att omradet tydligt pekas ut for bebyggelse 1 bade Gversiktsplanen
och den férdjupande Gversiktsplanen bedéms fraigan om méjliga alternativa lokaliseringar
utredd. Den planerade typen av boende, LSS-boende, bedéms vara av visentligt samhallsin-
tresse.

Vad giller fragan om marken dr brukningsvird ér faktorer som sinker virdet narheten till
bebyggelse vilket innebir restriktioner i brukandet (pga stérningar i form av dammning,
lukt etc.) Skiftet dr ocksa relativt litet, cirka 4,5 ha och ligger norr om ett nagot storre skifte,
men som delas av genom Ullebergsleden. I 6vrigt ligger jordbruksmarken inte samman-
hingande med andra skiften vilket minskar rationaliteten och brukningsvirdet pa marken.
Av de 4,5 ha ir det endast 0,1 ha som planliggs for byggritt for bostadsindamal/vird och
permanent omvandlas. Utéver detta kommer jordbruksmarken huvudsakligen att planlig-
gas som park, som vid behov ater kan tas 1 bruk som jordbruksmark.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Luftkvaliteten i omradet bedéms som mycket god. Partikelnivaerna f6r NO2 ligger enligt
SMHIs modelleringstjinst pa 3 pg/m3 (irsmedelvirde) inom planomridet och f6r PM10
pé 8,5 ng/m3 (irsmedevirde). Grinsvirdesnormen f6r bide NO2 och PM10 ligger pa 40
pg/m3 (irsmedelvirde). Miljomalen ligger pd 20 pg/m3 (irsmedelvirde) f6r NO2 och pa
15 ng/m3 (irsmedelvirde) f6r PM10.

Vatten

Recipienten f6r dagvattnet inom planomradet dr Klarilven, Vistra dlvgrenen och Skoghalls-
adran. I VISS (augusti 2025) anges att klassningen f6r ekologisk status dr mattlig och den
uppnir inte god kemisk status. Kvalitetskrav dr god ekologisk status 2039 och god kemisk
ytvattenstatus.
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Miljo

Vatten

Planomradet ligger delvis inom skyddszon (sekundirzon och tertidrzon) f6r Kattfjordens
vattenskyddsomrade, for vilket sirskilda skyddsforeskrifter giller. I foreskrifterna regleras
bland annat hantering av spillvatten, dagvatten och mark- och anliggningsarbeten.

Haélsa och sikerhet

Omgivningsbuller

Ullebergsleden ligger cirka 100 meter sydvist om planomradet. En mitning 2021 visade att
vigen hade 8 200 trafikrérelser per dygn. Fram till 2040 beriknas trafiken 6ka till cirka

11 500-15 000 rorelser per dygn, beroende pa omfattningen av ny bebyggelse i omradet.
Trafiken pa Ullebergsvigen bedoms didremot f6rbli ldg, dven efter viss 6kning till f6ljd av
ny bebyggelse. En bit 6ster om planomradet ligger Skoghallsbanan, dir godstag trafikerar
strackan mellan Karlstad och Skoghall. Jirnvigen har idag lag trafik, med sex godstag per
dygn, men en 6kning av trafiken planeras pa sikt. Bullerutredningen visar att trafikbullerni-
vaerna i omradet ar ldga, dven for framtida trafikdkning, prognosar 2045.

Fororenad mark

Omradet dir en ny byggnad ska anliggas utgors av dngsytor. Nagon verksamhet som kan
ge upphov till markféroreningar bedéms inte ha bedrivits inom aktuellt omrade. Markun-
dersokningar av jord har genomférts i niromradet och visar att punkterna i anslutning till
planomradet uppvisar laga féroreningshalter med enstaka halter av metaller som ar strax
6ver det generella riktvardet f6r KM i den ytliga jorden. Marken bestar generellt av mull
och torrskorpelera.

Farligt gods

Ullebergsleden ir transportled for farligt gods. Aven Skoghallsbanan ir transportled for
farligt gods, dven om inget farligt gods transporteras dir idag. Malpunkter for farligt gods
som passerar omradet dr Skoghalls bruk och bensinstationer pa Hammar6. Av miljérapport
tor Skoghalls bruk kan man inte utldsa vilka typer av kemikalier som transporteras dit, men
bland annat ndimns att ammoniak bytts ut mot vattenlést ammoniak med lig koncentra-
tion vilket minskar riskerna vid transporter avsevirt. Blekning av pappersmassa med klor
har upphért. Tidigare riskanalyser kring Ullebergsleden/ Skoghallsvigen har utgatt frin
antagande av transportmingder utifrin nationell statistik. Av den kunskap man kan hitta i
Oppna killor borde miangderna av farligt god vara begrinsade och frimst utgoras av farligt
gods klass 3.

Befintlig bebyggelse ligger som narmst 100 meter fran Ullebergsleden och 360 meter fran
Skoghallsbanan. Tillkommande byggritt liges som narmst 175 meter fran Ullebergsleden
och 330 meter fran Skoghallsbanan.

Radon

Radonmitningar har gjorts i omradet. Marken klassas enligt matningarna som ldgradon-
mark.
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Risk for oversvamning

Oversvimmning V ianern/ Klarilven

Planomradet ligger inte inom omrade som beriknas éversvimmas vid héga vattenstand i
Vinern eller i Klardlven. Marknivaerna ligger mellan +52,5 till +59,0 meter 6ver nollplanet

(REL2000).

Skyfall

Vid ett 100-drsregn kan vatten sta kvar i mindre delar av planomradet med ett ungefirligt
djup pa 0,1-0,3 meter. De berérda omradena ligger pa avstind utanfér den planerade bygg-
ritten. Vid nybyggnation ska omradet hojdsittas och utformas sa att vatten inte rinner in i
eller samlas vid byggnaderna. Mindre ytor vid befintliga byggnader kan beréras, men dessa
bedoms inte paverka byggnaderna.

Kartbild dver ansamling av skyfallsvatten vid ett 100-drsregn.

Lukt och allergener

Bebyggelsen, befintlig och tillkommande, kan paverkas av lukt och allergener fran histha-
gar som ligger pa andra sidan vigen, cirka 40 meter frin befintlig bebyggelse och 15 meter
fran tillkommande byggritt. Angrinsande tillfartsvig anvinds som ridvig for nirliggande
4H-gard.

En slippbrunn finns vid befintlig avloppsledning, strax éster om planerad ny byggnad.
Luktstorning kan férekomma vid brunnen varfér denna foreslas flyttas till en ny placering
minst 50 meter bort fran planerad byggritt alternativt férses med en teknisk 16sning som
forhindrar spridning av lukt.

Brand

Riddningstjansten kan stilla upp fordon inom fastigheten eller pd gatan.

Geotekniska forhallanden

Marken i omradet utgors av fast torrskorpelera ovan ett skikt av morin. Jorddjupet ar
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litet, cirka 2-3 meter till berg, Berg i dagen férekommer inom detaljplaneomridet. Inga
grundvattenror har installerats inom omradet men mitning i provtagningshal visar pa en
fri vattenyta som ar relativt hog, fran strax under markytan ner till cirka 1,5 meter under
markytan. I grundvattenror strax séder om Ullebergsleden ir grundvattentrycket i den un-
derliggande morinen i niva med markytan.

Kulturmiljo

Bebyggelse

Den befintliga tegelbyggnaden dr markerad som bla i kommunens Kulturmiljoprogram, vil-
ket betyder att den ér en byggnad av visst kulturhistoriskt virde. Planomradet ligger ocksa
nira Ullebergs institutionsbebyggelse som ir utpekade som roda, alltsa sirskilt virdefulla, i
programmet.

Fysisk miljo

Omradet bestar till storsta del av stora 6ppna marker dir Ullebergsleden delar av omradet

i tva delar. Norr om Ullebergsleden, kring planomradet, bestar de 6ppna markerna dels av
histhagar, mot 4H garden, och dels av jordbruksmark som anvinds till slatter. Den 6ppna
marken ligger lagt med omgivande skogsbeklidda héjder. En skalformning i terringen
bidrar till rumskanslan. Hir finns en upplevelse av rymd och att vara langt fran staden. De
O6ppna markerna binder samman 4H-géarden, odlingslotterna i norr, den ildre villabebyggel-
sen kring ”Villa Grisdalen” samt kulturmiljon vid Ulleberg genom langa siktlinjer. Mellan
de tydligt atskilda bebyggelsegrupperna (Grasdalen, Gruvlyckan och Ulleberg) finns spar av
omradets tidigare lantliga karaktar.

Planomradet bestar dels av befintlig byggnad med omgivande grisbevuxen mark, trid och
buskar samt tillfartsvig och gangstigar, men ocksa av en obebyggd del, dir en ny byggnad
planeras. Denna del bestar av kultiverad grismark med en del uppvuxna trid och buskage.

Inom omradet finns en befintlig byggnad i ett plan med tegelfasad och platt tak. Byggnaden
anvinds idag f6r kommunal vardverksamhet och byggdes under 1960-talet som en sirskola.

Sociala

Rekreationsvarden

Ridvigar utgar fran 4H-garden i Grisdalen och gar i en slinga runt omradet. Fér planomra-
dets del utg6ér Ullebergsvigen en ridvig. Ridvagen fungerar ocksa som bil-, gang- och cykel-
vig, Det finns dven mindre ridstigar intill planomradet som nyttjas. Stigarna leder frimst in

i skogen och anvinds dven av allminheten for rekreation och friluftsliv.

Teknisk forsorjning

Inom omradet finns el-, fjarrvirme- och spillvattenledningar, samt en huvudvattenledning
i nord-sydlig riktning. Huvudvattenledningen kan skadas vid vibrationer eller tryck, varfér
tung belastning och liknande bér undvikas i dess nirhet. Eventuella effekter av planerade
atgirder nira ledningen kan behéva utredas narmare.
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Service

Skola och forskola

Det finns tre kommunala férskolor och en privat inom 1 kilometer fran planomradet.
Nirmsta grundskola dr Engelska skolan (arskurs 4-9), och Visterstrandsskolan (arskurs
F-6). Ndrmsta gymnasieskola dr Globala gymnasiet drygt 2 kilometer bort.

Sjukvard
Nirmsta vardcentral ligger i Vaxnids centrum pa cirka 2 kilometers avstand.

Kommersiell service

Planomradet ligger cirka 3,5 kilometer fran Karlstad centrum. Viss service finns inom
Grisdalens verksamhetsomrade samt Gruvlyckans centrum. Bergviks handelsplatsomrade
med service som mataffir, mobelaffir, apotek ligger 2 kilometer frin planomradet. Séder

om Ullebergsleden planeras f6r mataffir och eventuellt annan mindre lokal service.

Trafik

Kollektivtrafik
Busshallplatser finns vid Ullebergsleden cirka 500 meter fran planomradet, samt vid Zakris-
dalsvigen dven den pa cirka 500 meter fran planomradet.

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykeltrafik sker i blandtrafik pa Ullebergsvigen. En ny gang- och cykelled plane-
ras pa norra sidan om Ullebergsleden. Idag finns méjlighet att parkera cykel invid befintlig
byggnad.

Gatunat och biltrafik

Planomradet nas fran Ullebergsvigen, som dr en mindre vig, och leds frin avtagsvigen
fran den storre Ullebergsleden. Vigen dr 4 meter bred och olika trafikslag blandas. Vigen
ar enskild pa kommunal mark och driftas av kommunen. Det idr i férhallandevis lite trafik
idag. Ullebergsleden trafikeras dock av 7 500 fordon/amd (2024). Trafiken hir kommer
med stOrsta sannolikhet att 6ka de kommande aren eftersom kommunen har flera storre
bostads- och infrastrukturprojekt pa gang i nirheten, sisom Katrineberg och Kartbergs-
bron.

Bilparkering finns idag vid befintlig byggnad och bestar av 18 parkeringsplatser pa framsi-
dan och ytterligare 14 platser pa baksidan.

Natur

Naturvarden

Skogsstyrelsen genomforde under 2013 en naturinventering av skogsomraden inom Gris-
dalen, Gruvlyckan och Zakrisdal. Naturvirdesbedomningarna ér gjorda pa en fyrgradig
skala (mycket hogt, hogt, mattligt, lagt). I anslutning till planomradet har 130-160 ar gam-
mal tallskog med mittliga virden och en aspdominerad kantskog med héga naturvirden
inventerats.
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Flera olika rodlistade arter har hittats 1 narheten av planomradet. Angrinsade skogsomrade,
D hyser mattliga naturvirden, skogsomrade E hyser héga naturvirden.

D Tallskog Grisdalen 1
Tallskog pa frisk mark, 130-160 ar gammal, med sparsamt inslag av gran och négra l6vtriad
(bjork, asp, ek). Litet inslag av d6d ved. Omradet har mattliga naturvirden.

E Livskog Grisdalen 2

Lévskog dominerad av asp, 50-80 4r gammal, med manga grova trid och bohal. Aven
bjork, silg, ronn samt i norra delen poppel, 16nn och ask férekommer. Omradet ar rikt

pa doéd ved och har héga naturvirden. Delar har avverkats i samband med byggnation av
Leos lekland, och invasiva arter (blomsterlupin, kanadensiskt gullris) vixer pa de avverkade
ytorna. Kvar finns en 10 meter bred bard av asp, silg och bjork intill ging- och cykelvigen

mot 4H-garden. Omradet har héga naturvirden.

Spridningssamband

Ett tydligt gront strak och spridningssamband finns fran Gruvlyckeberget i Oster, tvirs
6ver de 6ppna hagmarkerna vid 4H-garden mot skogsmarken 1 vister och vidare séderut.
Arter som sprids hir ar bade barrskoglevande arter som barrskogsmesar och reliktbock och
l6vtradslevande arter som entita. I den férdjupade 6versiktsplanen £6r Vistkust dr det hir
straket utpekat att bevaras och forstirkas och ska stricka sig dnda ner till G6teborgsudden
och Vinern. Ullebergsleden dr dock en stark barridr i gronstraket. Hela planomradet dr ett
potentiellt fédosoksomrade f6r vildbin.

Invasiva arter

Inom planomradet férekommer invasiva arter. Invasiva frimmande ar arter som med man-
niskans hjilp flyttats fran sin ursprungliga milj6é och i sin nya omgivning borjar sprida sig
snabbt och orsakar allvarlig skada for ekosystem, infrastruktur eller manniskors hilsa vilket
medfor stora kostnader f6r samhille och enskilda. Fér omradet gjordes inventering under
september 2022 vilken dr sammanstilld pa kartan nedan. Vid genomférandeskedet innebar
arterna krav pa sirskilt hantering av exempelvis massor.
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1. Vresros, 2. Kanadensiskt gullris

KONSEKVENSER
Fastigheter och rittigheter

Planférslaget kommer innebdra behov av fastighetsreglering,

Natur

Kumulativa effekter

Exploatering innebar generellt en risk for storning av ekosystem pa platsen och i det om-
kringliggande landskapet. Nar livsmiljoer tas 1 ansprak i samband med exploatering kan
paverkan pa vilda vixter och djur pa lokal niva vara liten eller stor. Exploatering kan ocksa
ge kumulativ paverkan om flera projekt tillsammans reducerar livsmiljoer i landskapet till
laga nivaer.

For att bedoma detaljplanens paverkan har vi utgatt fran tidigare artskyddsutredningar
inom omkringliggande exploateringsprojekt (Katrineberg, Zakrisdal och Eriksberg), artfynd
rapporterade 1 Artportalen, samt spridningsanalyser f6r barrskogsmesar, reliktbock, entita
och vildbin. Aven en bedémning av vilka naturmiljéer som tas i ansprak har inkluderats.

Naturmiljéerna inom 2 km runt aktuell detaljplan som kan férvintas paverkas av exploate-
ring 1 Katrineberg, Zakrisdal och Eriksberg domineras av barrskog och barrblandskog. De
kumulativa effekterna for habitatforlust och arter kopplade till dessa skogstyper bedoms
darfor som begrinsade, dven om vissa arter kan nyttja olika typer av skog som habitat.
Inom och intill planomradet har flera rodlistade arter patraffats, bland annat nordfladder-
mus, spillkraka, mindre hackspett, entita och artsangare.

For Katrineberg, den storsta detaljplanen 1 niromradet, har en artskyddsutredning genom-
torts av Greensway AB med anpassade skydds- och kompensationsatgarder som sakerstal-
ler att den ekologiska funktionen hos befintliga livsmiljoer uppritthalls, bland annat f6r
spillkraka. For arter som entita, mindre hackspett och édrtsingare bedémdes de planerade
omradena inom 2 km runt Katrineberg inte paverka deras bevarandestatus negativt.
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En omfattande fladdermusutredning genomférdes 2021 f6r Karlstads vistkust, inklusive
alla detaljplaner lings kusten samt detaljplanen for norra Dingelsundet och planprogram-
met for Zakrisdal-Ulleberg. Utredningen visar att merparten av den miljé som planeras for
bebyggelse utgdrs av Oppen jordbruksmark, vilket innebir begrinsad risk for att virdefulla
livsmiljéer for fladdermdss tas 1 ansprak. Planeringen av naturomraden i detaljplanen for
vardboendet bedoms positivt for bevarandet av omradets potentiella virden fér fladder-
m6ss. lanspraktagandet av marken kan dessutom pa sikt 6ka omradets virde f6r pollinato-
rer, fladdermdss, faglar och kirlvixter genom skapandet av dngar, blommande buskar, trid
och rabatter.

De kumulativa effekterna bedéms ha begrinsad paverkan pa habitatférlust pa landskaps-
niva for de arter som nyttjar planomradet.

Naturreservat
For nirvarande pagar naturreservatsbildning av nirliggande Gruvlyckeberget.

Invasiva arter

Da det finns kinnedom om invasiva arter inom eller i anslutning till planomradet ska dessa
inventeras pa nytt innan byggskedet startar for att omhédndertagandet av massor ska ske pa
ett sa arbetsamt och kostnadsmissigt effektivt sitt som maojligt. Massor ska hanteras enligt
EU-foérordningen nr (2014/1143) och kommunens riktlinjer for att forhindra att invasiva
arter sprids.

Landskapsbild
Den nya byggnaden halls lag och placeras 1 anslutning till befintlig byggnad och resterande
mark halls 6ppen for att paverka landskapsbilden i sa liten utstrickning som mojligt.

Miljo

Miljobedomning

Den sammanvigda bedémningen dr att detaljplanens paverkan pa miljon ar

mycket begrinsad och att eventuell paverkan fran farligt gods, allergener, lukt och
markfororeningar ir mojliga att atgirda. Aven eventuell paverkan pa ledningar och
vattenskyddsomrade gar att atgirda eller begransa. Negativ paverkan pa landskapsbild
och jordbruksmark bedéms som mycket liten. De miljékonsekvenser planen kan innebéra
bedéms som sma och hanterbara inom ramen f6r planprocessen.

Omgivningsforutsittningarna och den paverkan detaljplanen bedéms innebira pa miljon
har redovisats i planbeskrivningen samt sammanfattats ovan. En MKB dirfér inte behéver
upprittas for detaljplanen f6r del av Grisdalen 1:2 m fl. Hinsyn till markfiroreningar,
kulturmiljo, landskapsbild, farligt gods, stirningar fran héstverksambet, ianspraktagande av
Jordbruksmark och paverkan pa befintlig huvudvattenledning kommer att beaktas 1 planliggningen.

Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Med stéd i miljobedémningen beslutade stadsbyggnadsnimndens arbetsutskott den 6 no-
vember 2024 att detaljplan inte bedéms medfor betydande miljopaverkan.
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Dagvatten
Inom planomradets nirhet saknas dagvattensystem. For att leda bort vattnet pa ett kontrol-
lerat sitt krdvs en dikesanvisning 6ver dkermarken till det befintliga diket i s6der.

For att minska risken for ett 6verbelastat dagvattensystem med 6versvimningar som f6ljd
staller kommunen krav pa f6rdréjning av motsvarande minst 10 mm nederbord per kva-
dratmeter hardgjord yta, enligt dagvattenplanen. Kommunens atgardsniva ska foljas. I Karl-
stad kommun stélls krav pa rening av dagvatten vid nybyggnation. Kraven anges som olika
reningskategorier utifran markanvindning.

Markmiljo

Mot bakgrund av den tidigare markanvindningen (ing) och provtagningar i niromradet
bedéms marken vara limplig f6r planerad byggnation. Patriffas féroreningar i byggskedet
ska det anmilas till tillsynsmyndigheten, milj6f6rvaltningen.

Atgirdsmal
Planen férutsatter att f6ljande 6vergripande dtgiardsmal ska gilla f6r planomradet.

Overgripande atgirdsmal

. Foéroreningar inom planomradet ska inte utgéra oacceptabla halsorisker f6r minn-
iskor som bor eller arbetar inom omradet eller for tillfalliga besokare.
. Foéroreningar inom planomradet ska inte utgéra den begrinsade faktorn for att

kunna uppritthalla n6dvindiga markfunktioner.

Matbara dtgirdsmal

Mitbara atgardsmal har inte faststéllts dnnu utan det kommer vid behov att ske av tillsyns-
myndighet 1 ett senare skede. Féroreningshalter i mark ska uppfylla kraven enligt Natur-
vardsverkets generella riktvirden for kinslig markanvindning (KM) alternativt kraven en
for platsspecifik riskbedomning/riskvirdering.

Atgirdsplan och masshantering

De ytliga massorna vid planerad byggplats dr av dalig teknisk kvalitet och kommer att tas
bort och inte dteranvindas pé platsen. For att erhalla en plan yta kommer utfyllnad att ske
med tekniskt limpliga och rena massor varefter byggnad uppfors och kringliggande ytor
anliggs. Kompletterande provtagning kan komma att ske for att klassa de massor som
gravs bort. Anmilan om avhjilpandedtgirder av férorenat omrade limnas vid behov in till
tillsynsmyndigheten.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Luftkvaliteten i omradet édr idag god. Foreslagen exploatering bedéms inte paverka luftkva-
liteten.

Vatten
Tillkommande markanvindning bedéms inte paverka MKN vatten negativt.

25



Halsa och sakerhet

Buller

Genomforandet av detaljplanen bedéms inte paverka befintliga bullernivier. Bostiderna

i bade befintlig och tillkommande bebyggelse bedéms klara riktvirden f6r trafikbuller vid
fasad utan att nagra sirskilda anpassningar behéver goras. Inom planomradet finns mojlig-

het att anldgga uteplatser i ljudskyddat lige.

Ekvivalent ljudnivd
LeqdB(A)

= 75
70 - 75
- 70
- 65
- B0
- 55
- 50
- 45
<==40

Ekvivalent ljudnivi 1.5 m &ver mark.

. n. -m \\ nm Liflﬂ;!i:rﬁer_rehlisas inklusive reflexer

(s frifsltsvarde).

Lllustration fran bullerntredningen: ekvivalent ljudnivi inom planomridet.

Lukt och allergener

Enligt Boverkets rekommendationer bor planeringen striva efter samexistens mellan djur-
hallning och bostidder, med en helhetsbeddmning av platsens férutsittningar. Hastverksam-
het kan ge upphov till lukt fran histar, gédsel och foder, spridning av allergener samt ljud
och flugor.

Stallet ligger 400 meter fran planomradet, och gédselhantering sker i en sluten tank pa stal-
lets norra sida, vilket innebdr att stallet fungerar som barriir mot planomradet. Vixtlighet
nordvist om planomradet ger ytterligare skydd. Flugor rér sig normalt inom 100 meter fran
gbdselkillan, och stérningsrisken fran bade flugor och lukt bedéms som mycket liten.

Den storsta risken dr spridning av histallergener fran hagarna norr om Ullebergsvigen. Al-
lergenhalten minskar snabbt med avstand. Verksamheten omfattar cirka 15 histar och den
dominerande vindriktningen dr fran sydvist, vilket innebdr spridning av allergener framfo-
rallt norrut, bort fran planerad bebyggelse. Trid och buskar mellan hagarna och planomra-
det begrinsar ytterligare spridningen.

For att minimera paverkan ska luftintag placeras bort fran histhagar och ridvig (m2), och
uteplatser samt Gppningsbara fonster ska inte ligga inom 10 meter fran ridvig eller 25
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meter fran histhagar (m1 och m3). Befintlig slippbrunn féreslas flyttas minst 50 meter fran
planerad byggnad eller forses med teknisk 16sning f6r att undvika lukt.

Farligt gods

Av den kunskap man kan hitta i 6ppna killor borde mingderna av farligt god svara be-
gransade och frimst utgéras av farligt gods klass 3 (brandfarliga vitskor). Konsekvenser
for olycka med t ex bensin bedoms inte ha en omgivningspaverkan som paverkar planerad
bebyggelse som ligger mellan 100 till 200 meter fran Ullebergsleden.

Ullebergsleden ligger 1 bergskirning intill befintlig bebyggelse och lings vigen finns ocksa
en tridridd, vilket minskar konsekvenserna vid en eventuell olycka med farligt gods. Den
planerade byggnaden placeras cirka 175 meter fran Ullebergsleden, vilket med hinsyn till
typen av transporterade farliga dmnen bedéms vara tillrickligt avstind for att en sdrskild
riskbedémning inte dr relevant. Skoghallsbanan ligger cirka 330 meter fran planomradet,
och planférslaget bedéms inte paverka dess limplighet f6r transporter av farligt gods.

Oversvamning

Den planerade 6kning av hardgjorda ytor bedéms ha mycket liten paverkan pa 6versvim-
ningsrisken vid skyfall. Vid kraftiga regn kan vattenansamlingar 6ka nagot, men de forvin-
tas bli staende frimst pa park- eller jordbruksmark. Om den pagaende detaljplanen séder
om detta planomrade vinner laga kraft, kommer vatten istillet att samlas inom ett planerat
lek- och idrottsomrade.

Kulturmiljo

Detaljplanen innebir att den befintliga byggnaden inom planomradet forses med rivnings-
torbud och varsamhetsbestimmelser. Den nya byggnaden placeras i anslutning till befintlig
bebyggelse och resterande del av omradet planldggs som PARK for att bevara det 6ppna

landskapet.

Sociala forhallanden

Detaljplanen bedéms inte paverka rekreativa virden i omkringligegande naturomrade. Inte
heller ridvigar eller histhallningen i1 6vrigt bedoms paverkas, vilket dr positivt dven ur ett
barnperspektiv, da histverksamheten till stor del ar riktad till barn och unga. Utéver detta
har detaljplanen mycket sma konsekvenser f6r barn.

Detaljplanen innebidr méjlighet f6r ett anpassat boende utformat for personer med sarskil-
da behov 1 en stadsnira men relativt avskild milj6.

Riksintresse

Detaljplanen bedéms inte paverka nagot riksintresse.

Hushallsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Jordbruksmark

Detaljplanen innebir att 0,8 ha jordbruksmark planlidggs for vard (D), bostider (B) och
park (PARK). Av detta kan 0,7 ha aterstillas till jordbruksmark, medan 0,1 ha tas i ansprak
permanent for byggnation. Planerat LSS-boende bedoms vara av visentligt samhillsintresse
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och alternativa lokaliseringar har utretts via Gversiktsplanen.

Trafik

Planen férvintas generera mycket liten trafik6kning. Den befintliga vigen foreslas planldg-
gas som GATA

Klimatpaverkan

Karlstad ska vara klimatneutralt ar 2030. For att uppna detta behover planeringen priglas
av hallbara 16sningar. Det handlar om att anvinda gemensamma resurser medvetet, langsik-
tigt och rittvist och minska klimatpaverkan i planerings-, genomforande- och driftsskedet.

Hdllbart resande

Genom att vilja kollektivtrafik, cykla, ga eller anvinda fossilfria transportmedel minskar
vi vart koldioxidavtryck. Det dr darfor viktigt att underlitta f6r manniskor att vilja dessa
transportalternativ.

Planomradet har tillgang till kollektivtrafik med hallplats vid Ullebergsleden cirka 500 meter
bort, samt vid Zakrisdalsvigen dven den ungefir 500 meter fran planomradet. For att
frimja anvindningen av cykel ar det viktigt att cykelparkering finns lattillganglig 1 anslutning
till byggnaden. Aven laddinfrastruktur for elbil behéver byggas ut for att sikerstilla tillging
och anvindbarhet.

Byggnadsmaterial och resursanvandning

For att minska klimatavtrycket ska det vara en lag klimatpaverkan for byggnationer och
infrastruktur ur ett livscykelperspektiv. Den nya byggnaden kommer att ha en stomme

av trd. Genom teknik- och fastighetsforvaltningens byggriktlinjer stélls dessutom krav pa
anvindning av klimatreducerad betong och armering med lagt klimatavtryck. Under pro-
jekteringen kommer det att goras en tidig klimatkalkyl f6r klimatpaverkan fran byggskedet.
Detta gors for att ytterligare kunna minska klimatpaverkan. Kalkylen kommer ge underlag
for att sedan stilla klimatkrav pa maximalt koldioxidutsldpp i upphandlingen. Méjligheterna
till aterbruk under projekteringen kommer ocksa att undersokas, till exempel genom att
utreda om aterbrukade fasta glaspartier kan anvindas i byggnationen. Solceller kommer att
placeras pa byggnadens tak.

Byggnaden kommer dven att certifieras med Miljobyggnad niva Silver, i enlighet med kom-
munens byggriktlinjer, vilket dven stiller krav pa lag energianvindning i byggnadens drift,
att klimatrisker pa tomten utreds och ritt sortering av byggavfall med mera.

Flexcibel anvandning av byggnader

Flexibilitet 1 anvindningen av byggnader ir en strategi som framjar hallbarhet eftersom
den g6r det mojligt att méta nuvarande och framtida behov utan onddigt resurssloseri eller
kostsamma omstillningar. Dir det dr mojlig bor byggnader darfor utformas f6r en flexibel
anvindning,

Markarbeten
Planomradet har goda férutsittningar for att minimera klimatpaverkan fran markarbeten,
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da ingen storre sprangning eller palning kravs.

Fortitning

Genom fortitning av staden integreras nya byggnader och verksamheter med redan ex-
isterande strukturer. Genom att placera bostider, arbetsplatser och service nira varandra
minskar behovet av bilresor och kollektivtrafik. Detta bidrar till en mer hallbar stad, dar
bade miljopaverkan och trafikbelastning reduceras samtidigt som tillgangen till lokal service
okar for invanarna.

Planomradet ligger i en del av staden som redan har utbyggd infrastruktur med gator och
ledningsnit, vilket innebir att ytterligare utbyggnad inte beh&vs, men i 6vrigt dr omradet
inte sdrskilt titt bebyggt. Placeringen av byggnaden i ett mer avskilt lige motiveras av den
aktuella malgruppens férutsattningar och syftar till att tillgodose deras behow.

Gestaltad livsmilji

Vil genomtinkt arkitektur, hogkvalitativ gestaltning och material som aldras vl skapas
stadsstrukturer som bade idr langlivade och flitigt anvinda. Dessa aspekter dr betydelsefulla
ur ett hallbarhetsperspektiv och bor genomsyra projektet.

Granstruktur och varmereglering

Rikligt med gronska inom ett omrade frimjar inte bara biodiversitet, utan stirker dven
stadens motstandskraft genom att bidra till effektiv dagvattenhantering och férebygga
uppkomsten av virmedar. Enligt Oversiktsplan 2050 bor principen 3-30-300 efterstrivas:
boende ska kunna se minst tre trdd fran sin bostad, nya omraden ska ha cirka 30 % kron-
tickning, och invanare ska ha tillgang till en park eller annat gronomrade inom 300 meters
gangavstand. Planomradet ligger i ett 6ppet odlingslandskap med en del trid och buskar
och nirliggande delar har rik gronstruktur. Stadsdelsparken Gruvlyckeparken ligger cirka
600 meter bort.

0-10%
10,1-30 %
30,1 - 65 %
Fa,1-80 %
a0,1-95 %
I 05 and Above

Krontéckning, HUGSI 2023.
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