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HANDLINGAR

Planbeskrivning (denna handling)
Plankarta med planbestimmelser
Grundkarta med fastighetsforteckning
Granskningsredogdrelse

Dagvattenutredning Kv Herkules

Tyréns AB 16-09-09

Sammanstéllning av trafik- och
industribullerberdkningar

Af Consulting AB 2016-12-22

Bullerutredning fér Héghuset samt fér gardshusen.
WSP AB 2016-12-12

Kulturmiljéanalys Kv Herkules Daniel Melchert
God Bostad AB 2014-03-26

Riskutredning - Kv Herkules

Tyréns AB 161006

Forprojektering av Hamngatan samt CB-Friisgatan -
Ramboll AB 20161018

Trafikutredning och trafikanalys

Ramboll AB 2016-02-02
Interntrafik-utrymmeskrav - WSP AB

Geoteknisk understkning - Geoexperten AB
Markmiljéundersékning - Miljéfirman Sverige AB

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER
Planhandlingarna har tagits fram av en arbetsgrupp
bestaende av representanter fran samhallsbyggnads-
férvaltningen samt tekniska férvaltningen, Trelle-
borgs kommun:

Anders Bramme, Planarkitekt

Hans Lilja, projekteringsingenjor

Jan-Ake Persson, projekteringsingenjér
Emy Olofsson, exploateringsingenjér
SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Rune Brandt

Samhallsbyggnadschef

Byzgloy

Kan sokas

PLANFORFARANDE
Planen tas fram med utékat férfarande enligt 2010
ars plan- och bygglag.

MILJIOBEDOMNING

Detaljplanen bedéms inte medféra betydande
miljépaverkan enligt 6 kap 11 § Miljébalken. En
miljékonsekvensbeskrivning enligt PBL bedéms
darfér inte behévas.

BAKGRUND

En fastighetsigare inom Kv Herkules - Abitare
fastighetsutveckling AB har vid tv4 tidigare tillfillen
inkommit med ansékningar om indring av gillande
stadsplan (A 81) for att méjliggéra fér bostader pa
olika platser inom kvarteret, samt att géra om The-
linska magasinet till saluhall samt restaurang. Sam-
tidigt har det inom kommunen férts samtal kring
om- och tillbyggnader av befintligt rédhus liksom det
har forts diskussioner om att uppféra ett helt nytt
radhus och kanske, i samband med det, riva den del
av kommunhuset som uppférdes pa 60-talet.

Utifran dessa férutsittningar tog Samhallsbyggnads-
namnden 2013-11-05 ett beslut att férvaltningen
skulle arbeta fram ett planprogram fér hela kvar-
teret. Planprogrammet godkindes 2015-12-08 och
skall darmed ligga till grund fér de detaljplaner som
tas fram inom omradet. Denna del - Dp 220 berér
den vastra delen av kvarteret och har darfor fatt
namnet "Kv Herkules Vastra". Som utgangspunkt fér
detaljplanen ligger ockséa den férdjupade &versikts-
planen f&r Trelleborgs stad som antogs 15-04-26.



Efter det att planprogrammet f6r Kv Herkules "Rad-
huskvarteret” antogs har ytterligare arbeten genom-
férts pa en éversiktlig niva, bland annat en
trafikutredning fér centrala Trelleborg, en park-
eringsstrategi har pabérjats och en reviderad park-
eringsnorm har antagits.

Planarbetet har allts4 flera dokument som ligger till
grund for de stéllningstaganden som gjorts, alltsa vid
sidan av de planomrédet och projektet sjalv har gett
upphov till tex de utredningar som stér listade pa
sidan innan.

Aktuellt planarbete har pagétt sedan bérjan av 2016.
och beraknas antas av kommunfullmiktige hésten
2017.

PLANENS SYFTE

Syftet med denna detaljplan ir att mojliggéra fr
bostéder och verksamheter inom befintligt bland-
kvarter men dven mojliggora for férbittrande at-
gérder pa allmin platsmark som CB-Friisgatan och
Hamngatan, liksom pa de gemensamma ytorna
inom kvarteret.

Syftet med planen &r ocks3 att méjliggdra for ett
effektivt och kvalitativt anvindande av ytorna
f6r utomhusvistelse fér kvarterets boende samt
nyttjare, samt att - i samband med detta, tillféra
vissa ekosystemtjinster till omradet.

PLANEN | KORTHET
Planforslaget méjliggér for att:

Ett hogt hus, med méjlighet fér bade bostiader
och verksamheter kan férverkligas i hérnet av
Hamngatan - CB-Friisgatan.

Byggnader rymmande bostader och verksam-
heter i det inre av kvarteret kan férverkligas.
Takradhus kan uppféras pa nigra av de befintliga
byggnadernas tak.

De gemensamma fotgéngarstréken samt plats-
bildningarna kan sikerstillas samt utvecklas.
Hamngatan kan géras smalare.

CB-Friisgatans sodra del kan férandras till en
gangfartsgata, alltsa med trafik p4 de gaendes
villkor.

Thelinska magasinet samt fasaden pa Ahlens-
byggnaden hérnet CB-Friisgatan/ Algatan far
utékat skydd.

Thelinska magasinet kan ges en bredare an-
vandning, tex saluhall och restaurang, men aven
rymma andra verksamheter som kontor och
butik.

Det ges fortsatt méijlighet for bostader samt
verksambheter i befintliga byggnader inom kvar-
teret.

Det ges méjlighet f6r att omradet som helhet
skall bli gronare samt dirmed mer ekologiskt
samt socialt hallbart.

Bilar succesivt kommer att flytta ut frén kvarteret
sa att kvarteret pa sikt blir bilfritt.

Oversikt Trelleborg med
planomrddet markerat,




PLANDATA

Planomradet ligger i Trelleborgs centrala delar och
avgransas i séder av Hamngatan, och i norr av
Algatan. I véaster avgréansas planomradet av CB-
Friisgatan. Den 6stra gransen av planomradet skir
genom kvartetet i nord-sydlig riktning ungefir

i jamnhojd med nuvarande infart till de stora
parkeringsytorna séder om Radhuset. Den totala ytan
pa planomradet 4r ca 11 500 m?. All mark 3r idag
antingen bebyggd eller hardgjord. Del av Hamngatan
samt del av CB-Friisgatan ingar ocks4 i planomrédet.

Planomradets avgriinsning samt néirmsta omgivning.

Denna detaljplan "Herkules vastra” 4r en del o
av kvarteret Herkules och inkluderar f8ljande < o s SRR
fastigheter: Herkules 2, 29,30,33 samt 34 liksom del s = F f ® ,! ,’ fl i
av Herkules 32 och innerstaden 6:1. A5 . b it RO s B
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Fastigheterna Herkules 2,29,33 samt 34 4gs av ®"’ d 7 x o E
Abitare fastighetsutveckling AB. = L’) ' e o I’ f m -

imTAD‘EY‘;‘ -~ 0 A ‘ -’_!'

Fastigheterna Herkules 30 4gs av Nilpat AB. T ? ;I [ e

Fastigheterna Herkules 32 samt Innerstaden 6:1 * ™ ‘
ags av Trelleborgs kommun. Hamngatan samt Berérda fastigheter och égofsrhéllanden.
C.B-Friisgatan ingar som del i Innerstaden 6:1 och

Herkules 32 4r den stora parkeringsplatsen med

Kv Herkules sedd frin hamnen.



En geoteknisk utredning har gjorts gillande
fastigheten déar héghuset planeras. Underskningen
syftar till att klarligga de goetekniska férhallanden ,
som underlag fér dimensionering och utférande av
geokonstruktioner, drinering och markabeten.

Jordlagren vilar pa kalkberg. Kalkbergytan ligger pa
ca 4.5 meters djup. Daroéver bestdr markprofilen av
sandig lermorin, sandskikt samt vissa torvlinser. Det
éversta lagret betar av éverbyggnadsmaterial samt
asfaltsytor.

Fri vattenyta &r uppmatt till ca 1,5 - 2,2 meter under
befintlig markyta.

Principen for grundlaggning bygger pé en
bottenpatta som 4r férankrad i berggrunden.

Hela kallarkonstruktionen skall utféras vattentit.
Omgivande bebyggelse ar mycket vibrationskinslig
varfor stor forsiktighet skall gilla vid spontning.

Infiltrationen av vatten bedéms som relativt god,
dels for att grundvattenytan ér 1agt beldgen, dels for
att marken bestar av genomslappliga svallsediment.
(Tyréns 161009). De topografiska forhallandena inom
planomradet visar pa flack mark med en generell
lutning fran norr till séder. Omradets norra delar
ligger pa ca +3,80 m och de sédra delarna pé ca +1,80
m (RH2000)

Pa fastigheten Herkules 29 har tidigare varit en
bensinstation och en sanering har genomférts i
samband med att nuvarande byggnad uppférdes
1998. En markmiljéundersékning har genomférts
pa de ytor som angransar till den tidigare

bensinsstationen. I nagra borrhal har ytliga
féroreningar i form av kvicksilver och PAH patraffats.
Da féroreningar har pétréffats skall detta anmalas

till miljéférvaltningen. Féroreningarna skall saneras
innan omradet bebyggs med bostider.

Hela kvarteret Herkules ligger inom fornlamning

19, Trelleborgs stad. Inom omrédet finns rester av
stadens tidiga medeltida bebyggelse men 4ven rester
av annu aldre verksamhet och ovanpé detta, olika
kulturlager fram till modem tid. Samtliga arbeten
som innebér markingrepp &r tillstindspliktiga enligt
2 kap. kulturmiljélagen.

En arkeologisk férundersékning har genomférts
géllande ytor f6r de planerade gardshusen pé
fastigheterna Herkules 2 och Herkules 30 samt 29.
Idag ar dar parkering, bebyggelse samt delvis en
nedlagt biografbyggnad. De fynd som har gjorts ar
som tidigast frén tidig medeltid men &ldre kulturlager
kan finnas under. Den mingd av fynd som gjorts ar
tillrdckliga for att en slutunderséknig kan komma
att kravas om ytorna skall bebyggas. Alternativt kan
kulturlagren ligga kvar under f6rhéjd bottenplatta,
detta sker i sa fall i samrid med linsstyrelsen.

Foto taget i samband med arkeolo-
gisk forundersokning av kvarteret
hdsten 2016.




Avgoérande f6r om en slutundersékning behéver
genomféras ar valet av byggteknik f6r grundliggning,
bottenplattans héjdlage samt byggnadens totala vikt.

Enligt 2 kap kulturmiljélagen krivs sarskilt tillstand
for markingrepp oavsett om vidare arkeologiska
ingrepp kommer bli aktuella eller ej. DEtt agiller
aven ytor utanfér dar byggnad skall ligga, tex vid
schaktning fér markarbeten eller rérlaggning till
foreslagen dagvattenanliggning,

En kulturmiljéanalys har gjorts i samband med att
planprogrammet togs fram. Det arbetet pekar ut
Thelinska magasinet som sarskilt bevarandevird,
liksom det narbeligna radhuset och de gréna
parkytorna. Aven den aldre tomtindelningen
omnédmns som typisk. Trots de virdebirande
karaktdrsdragen menar kulturmiljéanalysen att
kvarteret kan téla en fértatning, sarskilt ndmns
lucktomterna lings Hamngatan liksom de tomma
ytorna inom kvarteret som utvecklingsbara.

Thelinska magasinet - en viktig kulturbirare i planomrddet.

Hamngatan kring sekelskiftet vid en
tilifillig Gversvimning.

e — % R » 2
elinska huset utmed Hamngatan med tillhdrande magasin i
bakgrunden. Huset dr numera rivet och till viinster lag tidigare en

bensinmack.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintresse kustzon - 3:e och 4:e kap miliébalken:

Planomradet ligger inom riksintresse for
kustzonen/riksintresse hégexploaterad kust.

Detta riksintresse ar mycket omfattande till ytan
och stracker sig utmed hela Sveriges kust, nagra
kilometer ut i havet och nigra kilometer inét land.
Riksintresset 4r avsett att skydda kustzonens
unika natur- och kulturmiljévirden. Dock skall
inte riksintresset forsvara for tatorters utveckling.
Kommunens bedémning ar att en fértatning av ett
innerstadskvarter i Trelleborg inte utmanar dessa
varden i namnvard grad, och dirfér inte heller utgér
en pataglig skada pé detta riksintresse.

Riksintresse f6r kommunikation - Trelleborgs hamn

Trafikverket beslutade 2010 att farleden och
vagarna (E6/E22) in till Trelleborgs hamn, liksom
Trelleborgs hamn 4r anliggningar av riksintresse for
kommunikation.

Enligt 3 kap. 8 § miljébalken ska omraden som ar
av riksintresse f6r kommunikationsanliggningar
skyddas mot atgarder som patagligt kan f6rsvira
utvecklingen eller utnyttjandet av anliggningarna.
Till nyttjandet av hamnen hér "ritten” att bullra i
viss utstrackning. Da denna detaljplan inkluderar
bostéder och lagkrav stills pa att bygga i god
ljudmiljé har planen en tydlig koppling till hamnens
ljudnivéer, som alltsa 4r av riksintresse. Planen far



inte férsvara fér hamnen att bedriva sin verksamhet,
inte heller férsvara fér hamnen att kunna utvecklas.
Bullret har influensomréden som stricker sig utanfér
de farglagda omrddena pé kartbilden nedan.

Avsikten med denna detaljplan har inte varit att
f6rsvara hamnens verksamhet, snarare att planen
skall kunna férverkligas samtidigt som hamnen
kan utvecklas. Till saken hér, att under samma
tidsrymd som detta planarbetet pagér, si pagar
ocksa ett arbete i Trelleborgs hamn som syftar till
att inkomma till mark- och miljédomstolen med
ett nytt villkorsforslag fér gransvirden for buller.
Malsattningen, bade fér hamnens sida samt for
kommunens sida 4r som sagt att villkoren skall
fungera fér bada parter i det fortsatta arbetet.

Lansstyrelsens roll 4r att bevaka detta riksintresse
samtidigt som det ocks3 ar Ié"msstyrelsens uppgift att
granska foreslagna detaljplaner s& dessa lampar sig
for de bostider som féreslis.

Riksintresse for kemmunikation med
planomriidet markerat.

Med det férarbete som gjorts i samband med denna
detaljplan, samt de dialoger kommunen haft med
Trelleborgs hamn 4r kommunens instillning att
detaljplanens genomfSrande inte utgér patagllig
skada pa riksintresset fér kommunikation.

Den framtida malbilden fér Trelleborgs Stad 2025 &r
uppbyggd av fem "bérare” som var fér sig fortydligar
olika sidor av stadens identitet. Av de fem &r det
framférallt fyra mélbilder som denna detaljplan
medverkar till:

 Staden skall vara hilsosam, jamstalld,
lattillgénglig samt erbjuda offentliga rum och
inbjudande platser dit alla har tilltride, bide
dagtid och nattetid. En stad som erbjuder manga
olika goda boendemiljder och en stor variation av
boende och upplitelseformer.

e Stadens framtida roll i regionen ska forstarkas sa
att staden kénns nira.

¢ Stadens innehdll fér dess innevénare och dess
besdkare ska kannas lustfylld. Staden befintliga
vérdefulla platser samt olika nytillskott ger
staden en attraktiv helhet som forstirker
delarna. Stadens gréna rum, strik, torg och olika
métesplatser binds samman i en grén struktur

* Genom att skapa goda livsmiljéer f6r manniskor
skapas bra underlag fr naringslivet. Attraktiva
stadsrum &r viktiga f6r handelsupplevelsen.

Fordiupning av Oversiktsplanen for

Trellebgrgs Stad 2025

Den fordjupade dversiktsplanen for Trelleborg Stad.

I den férdjupade 6versiktsplanen for Trelleborg Stad
2025 anges flera olika saker som alla ir férenliga med
just denna detaljplans syfte:

Kommunen skall sarskilt planera f8r fértitning av
befintliga miljéer, fér variation i bostadsbestindet
och for bostadsbyggande med havskontakt.
Kommunen skall ocksa planera fér utvecklad
kollektivtrafik och ny kollektivtrafik med persontig
och att lokalisering av ny bebyggelse styrs till dess
kollektivtrafiknoder. Att bygga tatt nara befintlig
service, infrastruktur och kollektivtrafik liksom att
fortéta pa redan hardgjord mark.

Och genom att skapa miljéer som framjar liv och
rérelse bade pa dagar och kvallar skapas tryggare
miljéer bade {6r unga och ildre. Och att tillvarata
de lokala f6rutsittningama liksom byggnaderna
skapas helt unika miljéer, bade fér de boende
samt for inflyttade féretag. Det stills ocksa krav
pa utformningen, inte minst i det offentliga
rummet. Exploatérer f6rvantas bidra med aktiva




bottenvaningar som smittar av sig pa vad som
hénder pa gatan utanfér. Centrumhandeln behéver
starkas.

I den f6rdjupade éversiktsplanen fér Trelleborgs
Stad 2025 &r hela Kv Herkules utpekat som en
prioriterad fotgangarzon dér strak och platser for
fotgangare skall lyftas fram istéllet {6r ytor f6r
parkerade bilar eller bilar i rorelse.

Planomradet, vilket 4r markerat i kartbilden nedan,
har ocksa ett strategiskt lige utfran det framtida
Trelleborg - det Trelleborg som succesivt flyttas
sdderut da tidigare hamnomradet limnas i samband
med hamnflytten Ssterut.

LT A4
== Prioriterad bilgata (40 km/h}
Prioriterad fotgangarzon === Bilgata med manga kersningspunktar
T3 Viktig malpunkt | centrum = Persontigforbindeise
— Prioriterad cykelvag s= Grona karridorer och lankar
mm: Bussianken ~ Nyagmonomraden och parker
o Bytespunkter «s+s Kustpromenadan fran hamn till hamn

Zoner och prioriterade trafikslag, ur FOP:en

Den férdjupade éversiktsplanen pekar ocksa ut
betydelsfulla gdng-, cykel- samt handelsstrik i den
centrala zonen. Problembilder identifieras ocksd, tex
Hamngatan som svarforcerad barriér, dels genom

sin bredd, men 4ven dess nuvarande utseende.
Avsaknad av cykelbanor, ytor {6r minniskor samt
for mycket plats f6r bilar 4r nagot som ofta lyfts fram
som problematiskt.

Hamngatan idag lockar varken till vistelse eller ens
till rérelse i dess nirhet. Idag passarer hir ca 8500
fordon per dygn. Hamngatan ar ocksa en utpekad
som sk farlig godsled.

amngatan - idag en gomrtsld.

Den idag gillande detaljplanen, Dp 81 bygger

pa den ursprungliga stadsplanens tankar om

ett omslutande kvarter samt méjliggér bade for
bostader samt handel. Handel sirskilt utmed

CB- Friisgatan samt Algatan. Planen beskriver
Thelinska magasinet med nirmast omgivning som
"kulturreservat”. For gardarna giller viss tillatelse
for lagre byggnader samt gardsrum f6r de boende.
I den vastra fastigheten medges en passage genom
befintlig byggnad ut mot CB-Friisgatan. Nu f6reslaget
planomrade &r markerat med en rdd streckad linje
i kartan och kommer alltsa utslacka den aldre
detaljplanens bestammelser dar dessa éverlappas.

T IR ; 1 7 fe ST e v o, et P thonnes

Planomridet i férhallande tll nuvarande
detaljplan Dp 81



Kommunen har Iatit gbra en trafikanalys for
Trelleborgs stad. Hamngatan pekas ut som
problematisk utifrdn ett fotgingarperspektiv.
Hamngatan utgor ocksa en tydlig barriir mellan
stadens framtida delar, allts3 sjéstaden och omridet
runt centralstationen samt de centrala omriden som
ér belagna norr om Hamngatan. Kv Herkules - de
boende dér, samt staden i &vrigt skulle gynnas av en
Hamngata som signalerar stadsgata istallet fér, som
idag, en genomfartsled. I 6vrigt pekar trafikanalysen
pa, liksom den férdjupade 6versiktsplanen, att CB-
Friisgatan kan komma att spela en nyckelroll i fraga
om fotgangarnas ansprak pé staden som handels-
samt restaurangstrak. Bade delar av Hamngatan och
CB-Friisgatan ingér i denna detaljplan.

BEBYGGELSEOMRADEN - KVARTERET

De vistra delarna av Kv Herkules har flera sidor som
vander sig "utat” mot de offentliga striken samt en
inre “kdrna" som fungerar mer som en stédfunktion
fér det yttre kontaktytorna. De inre delarna priglas
av parkeringar, lastning- och lossningzoner samt
byggnaders baksidor. Karaktiristiskt f6r garden idag
ar Algatans butikers fénsterlésa handelslokaler, som
alla skjuter in som 13dor mot kvarterets mitt.

Den yttre préaglas av byggnader utmed Algatan och
CB-Friisgatan samt en upplost sida mot Hamngatan.
Thelinska magasinet utgér en historisk central-
punkt. Den férstninda bebyggelsen ansluter till den
ildre stadsplanen relativt vil, fast med ett bygg-
nadsbestand av olika karaktir. Byggnaderna utmed
Algatans stdra del anvands fér butiker i gatuplan
och bostédder ovanfér, med ett undantag - byggnaden
pa hornet mot CB-Friisgatan som &r uppfért som ett
byggnad med generésa inomhusytor och pikostad
fasad i marmor, ursprungligen bank, sedan varuhus.
Thelinska magasinet frin mitten av artonhundratalet
ar en mycket typisk magasinsbyggnad uppférd tegel
och med synliga bjalkar invindigt. Kallarens viggar
ar klddda med block av natursten. Taket ir klatt med
enkupigt tegel.




TILLKOMMANDE BEBYGGELSE

Detaljplanens syfte r att - utifrén nuvarande ut-
seende inom kvarter, utdka méjligheterna fér bygg-
nation och samtidigt sakra méjligheterna att réra

sig genom omradet. Dessutom méjliggér planen fér
vissa platsbildningar, béde inom kvartersmark samt
pa allmén platsmark. Ett annat syfte med planen ar
att minska bilars inflytande och paverkan bade inom
samt utanfér kvarteret. Hamngatans avsmalning, CB-
Friisgatans foérandring men 4ven omdisponering av
den allménna platsmarken inom kvarteret, s& att den
mer gynnar de gaende. Platsbildningar samt ging-
fartsytor méjliggérs alltsd genom denna plan.
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Takradhus 4/ o Gérdshus

Tillkommande byggritter.

10

Platsbildningarnas lage styrs delvis av husens placer-
ing, samtidigt som byggnaderna miste vara snda-
malsenliga och effektiva och ansluta vl till befintlig
infrastruktur och befintlig byggnadsbestind.

Den tillkommande, i planen méjliggjorda bebyggels-
en bestar av en hégre byggnad i korsningen Hamn-
gatan - CB-Friisgatan (héghuset) med vidhiangande
lagre byggnad med koppling till Thelinska magasinet
samt mojliggdrande av takradhus pa sparbankens
tak. Utdver detta medger detaljplanen en nybyggna-
tion av gardshus inom kvarteret i ett lige som i stort
foljer de &ldre tomtindelningarna i nord-sydlig rikt-
ning. Med dessa lagen pa gardshusen sikras dagens
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Tillkommande byggritter sedd frin ovan.

grander som ar beldgna &t samma viderstreck, alltsa
vinkelrdt mot Hamngatan. Med planen f&ér byggrit-
terna sékras ocksa de Ost-vistliga striket genom
kvarteret. Dessa skall ingé som en del av allmanna
platsmarken i form av gangfartsytor, helt pa de
gaendes villkor.
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Hoghuset, beldget pa den attraktiva tomten direkt
vid hérnan Hamngatan - CB-Friisgatan men ocks3
precis intill det framtida gingstriket ner mot den
framtida sjostaden, kan bli Trelleborgs hogsta byg-
gnad om byggratten nyttjas fullt ut. Dess fot ansluter
till den befintliga byggnaden precis norr om, och
samtidigt finns det en méjlighet att docka den till
Thelinska magasinet precis dsterut via en ligre delvis
glasad byggnad dem emellan. Den héga byggnaden
ar indragen nagot fran Hamngatan just for att

Héghuset mot sdder - Hamngatan.

magasinets gavel skall fa framtrida tydligt. Dessu-
tom skapar den héga byggnadskroppen ett behov

av komma en bit bort frén Hamngatan med tanke
pa gaturummets nédvandiga proportioner mellan
gatans bredd och byggnadens h&jd. Det méiliga hoga
huset har genom sarskilda planbestimmelser givits
vissa begransningar i dess utbredning uppét. Huset

kan bli upp till 16 viningar hégt vilket motsvarar ca
60 m.

Begransningen innebér att trappningar maste ske
med ungefar 4 vaningars intervall. Den férsta, och
markantaste trappningen sker pa den 4:e viningens
tak, och dér i form av en stérre terrass. Darefter

blir terrasserna mindre ju hégre upp pa byggnaden
man kommer. Terrassen ovan vaning 4 har genom
en sérskild planbestammelse en direkt koppling till
den bakomvarande byggnadens tak som &r beldgen
ca 13 meter ovanfér gatuniva. Detta méijliggdr en
fortsattning ut frén terrassen pa héghuset till nista
byggnads utemilj6. Att terrasserna blir planterings-
bara och kan anvéndas av husets nyttjare gors
mojligt genom planbestimmelser som sikrar att
dess bjalklag &r forstarkta och betradbara samt plan-
terade med vaxter. Till systemet att terrasserna skall
vara grona hér intentionen att vixternas vaxtbiddar
skall inga i f6rdréjningen av dagvatten.

For att mojliggora fér verksamheter alternativt han-
del i bottenplan skall bottenvaningen ha en ligsta
takhojd av 3 m. Byggnaden firdiga golv i markplan
far inte understiga + 3.0 m (RH 2000).

Hoghuset frin Hamngatan.

Corfitz-Beck-Frilsgatan

S
Hoghuset sedd fran ovan med terrasser samt
ligre byggnad intill Thelinska magasinet.

i



I héghuset medges bade bostider (utom i botten-
plan) samt centrumverksamheter. Aven hotell.

méjliggdra uteplatser/balkonger liksom férbindel-

PLANBESTAMMELSER: b £ -f -k -m,-q, segang till de nya radhusen &r fasaderna indragna

ca 2 meter fran befintlig huvudbyggnads fasadliv.
For att moéjliggdra en fértitning avseende bostader, Takradhusen ar enligt planbestimmelserna méiliga sedd frin garden.
dessutom pa attraktivt lige, finns det i planen méj- att uppféra i max tva vaningar och med en total hojd

ligheter fér uppférande av takradhus pa fastigheten av maximalt 6,5 m och enbart platt tak. Fran den

Herkules 34. Méjligheten ges utmed CB-Friisgatan pA ~ gemensamma takgingen ir det mojligt att nd gards- :

Swedbankshusets tak. Takradhusen nés via hissar ’*W—q@%
e =

genom befintlig byggnad och entréerna ér fran CB-
Friisgatan. For att befintliga byggnader inte skall
upplevas som f6r héga fran gatan, samt fér att

N

Takradhusen - planlbsning plan 1.
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Takradhus - lings bak i bild med Takradhus pé befintlig
koppling till girdshusens tak. byggnad mot sdder.
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Inspirationsbild - takradhus pé befintli
byggnad och med indragen fasad.




husens taktradgardar pa den &stra sidan. Inomhus
finns hiss som alternativ, som alltsa gér det méjligt
att na gardshusens tak utan att passera trappor.

PLANBESTAMMELSER: b -b - f -f,-f -m -n_-p
Gardshusen vilka 4r beligna mitt i kvarteret har en
placering som féljer av tomtindelningen, allts3 vin-
kelrat mot kustlinjen. Byggritterna ar férdelade s3
att granderna bibehalls dem emellan. Granderna ir
pa kvartersmark men i och med att dessa 4r 6ppna
at séder sa forstarker det kinslan av friare ytor aven

om det ar pa kvartersmark.

Som en viktig planmassig férutsittning fér den
relativt héga exploateringen, sérskilt héghuset, s&
skall tillgang till utemiljs fér de nya byggnadernas
nyttjare sikras genom tillgang till gréna takytor och

Inspirationsbild - girdshusens tak.

terrasser, dels pa gardhusens tak dels pa héghusets
trappningar. Den foérsta terrassen pa héghuset har
anpassats i h6jd sa att den kan ansluta till befintlig
byggnad i norr och dess takyta. Via takytan finns
access till samtliga gardshus tak via broar. Fér att
sakerstalla tillganglighet fér funktionsnedsatta finns
det ocksa kopplingar med hiss till samma véning-
splan som takytorna ir beligna pa. Samtliga tak-
ytorna pa gardshusen &r bestamda till niva + 15,50
och alla skall ha tillgang till hiss ned till de underlig-
gande vaningsplanen. Tanken r att detta system

av terrasser, loftgangar samt taktradgardar skall
vara tillgangligt f6r samtliga boende/nyttjare av de
planerade husen inkl de hyresgister som finns redan
idag.

I de planerade gardshusen medges verksamheter
samt bostéder, dock inte bost4der i bottenplan.
Bottenplan kan alltsd nyttjas fér verksamheter eller
utrymmen som kravs med koppling till de bakomlig-
gande handelslokalerna liksom fér mottagning av
varuleveranser. Verksamheterna kan med férdel, och

e LI 2
[I - I B X =Ll
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Gardshusens fasader mot sider.

L. 1 Fieap »

o e A -
De sammanhingande taktridgirdarna, de ge-

mensamma ytorna soder om girdshusen liksom
grinderna byggnaderna emellan
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Gardshusen fran Hamngatan med
Theinska magasinet till vinster och en
Jframtida byggnad till héger.

pa olika vis dra nytta den allméinna platsmarken som
moijliggdrs i planen strax séder om gardshusen tex
“torghandel” eller kanske caféverksamhet.
Ilustrationerna intill visar gdrdshusen i genomskér-
ning och sarskilt hur deras takytor &r kopplade sam-
man i ett Iangsgaende strak i samma nivé. Botten-
plan &r med generds takhojd, dels fér att ansluta till
de bakomvarande handelslokalerna golv, dels for att
sakerstalla att lokalerna kan nyttjas fér olika verk-
sambheter eller som handelslokaler. Ovanfér dessa
medges tre vaningar antingen fér bostader eller olika
verksamheter av centrumkaraktir tex kontor.

I gréinden mellan byggnaderna medges ingen bygg-
nation mer an for trapp- och hisshus. Parkering ar
inte méjlig dar utom fér tillgdnglighetsanpassad
parkering narmast entréerna. Géirdshusens plan-
I6sningar nér det galler ligenhetsutformning maste
utformas sa att lagenheterna far tillgéng till dagsljus,
och detta galler sarskilt de ligenheter som ligger i
norr och speciellt de l4ngre ned. Samtliga lagenheter

Passage mellan Hus 1 ach
Spang Hue'Z pa nlvd +15,50
mellan hustok
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Sektion genom gérdshusen.
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Gdrdshusen planlésningar samt
indrdes sammanhang med hiss
samt gangbroar mellan huskrop-
parna.

fr:sj.a-;;z}ioﬁsbild - ga"r%hus med verksam-
heter/inlastning i markplan.

S
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Inspirationsbild -Byggnader med varierat
fasaduttryck liksom taktrddgardar.



i gardshusen har vertikal tillgéng till gardshusens
taktrddgardar via trapphus och hissar.

PLANBESTAMMELSER: q,-q,-k -k,

Nuvarande malséttning frdn 4garen till Thelinska
magasinet ar att géra om det till saluhall i markplan
samt i &vre planet. I killarvaningen planeras for
restaurang. Markplanet ar kopplad till hoghuset via
en lagre byggnad som 4r tinkt att vara café. Samtliga
vaningsplan i magasinet sammanbinds med hiss och
trappor som &r nabara utifran. Thelinska magasinet,
lagerhuset frén mitten av artonhundratalet ir ett av
kvarterets mest karaktarsskapande byggnader och
ger genom sin narvaro en férankring bakat i tiden,

Thelinska magasinet - och dess mbjligheter

och paminner om Trelleborg dels som handelsstad,
men gven som en paminnelse om kvarterets karak-
taristiska tomtindelning.

For Thelinska magasinet féreslas dels rivningsférbud
dels varsamhetsbestimmelser nir det giller fasad,
fnstersattning och fénsterutseende liksom skydd av
de barande och karaktarsskapande detaljerna inne i
byggnaden. Dock medges méjligheter f6r 6ppningar
f6r nya dérrar och hissanslutningar.

Nér det giller Ahlensbyggnaden som uppfsrdes
kring 1970 avsedd fér soderslitts sparbank ligger det
storsta vardet i byggnadens fasad. Fasaden utgor ett
vardefullt inslag pa hérnan Algatan - CB-Friisgatan,

Ahlensbyggnadens
karaktirsfulla och
pékostade fasad.

Inte minst fasadens exklusiva material och indelning
téranleder ett skydd i form av en bestammelse som
sager att fasaden inte far rivas.

PLANBESTAMMELSER: GATA, ,GATA

Planomradet inkluderar stora ytor pa gemensam
platsmark varav Hamngatan samt CB-Friisgatan 4r
gatumark. De 6vriga ytorna dr dels gangfartsgata
inom kvarter, dels en mindre och enkel torgyta i
anslutning till gardshusen. Torgytan har visterut

en férbindelse genom byggnaden pé fastigheten
Herkules 34. Férbindelsen, eller passagen har funnits
dnda sedan byggnaden uppf6rdes pa 70-talet och sik-
erstills harmed genom en sérskild x bestimmelse.
Bestaimmelsen innebér att passagen skall hallas 6p-
pen fér allmén gangtrafik dven i framtiden.

2'el'e3 W

Ytan norr om Thelinska magasinet kan anvindas
f6r gangtrafik, transporter men 4ven som yta for

Gemensam lorgyta mellan gdrdshus i norr
och Thelinska magsinet i soder.
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de intilliggande verksamheterna i de fall de énskar
anvanda den for utatriktad publikverksamhet som
handel eller servering. Verksamhet mojliggérs bade

i gardshusen samt i Thelinska magasinet. Under
férmiddagen anvands ytan fér transporter till och
fran inlastningspunkterna vid gardshusen, samt de
foreslagna héghusets bottenplan. I nuliget planeras
ett dldreboende i héghuset vilket genererar olika typ
av transporter. Utifran transportbehovet, samt f6r de
allminna kommunikationerna ar torg-ytan nod-
vindig men den behéver ocksa sikras for allmant
nytttjande genom planbestédmmelsen “GATA,". Strax
Hster om torgytan samt lings med Thelinska magasi-
nets sida ned mot Hamngatan foreslas den allminna
platsmarken ocksa fa planbestammelsen GATA..
Detta innebdr att gatan far beteckningen gangfarts-
gata eller gata pa de gdendes villkor i plankartan.
Gangfartsgata regleras genom lokala trafikféreskrift-
er.

Gemensanuma ytor i planomrddets inre delar.

Sammantaget méjliggér de nya planbestdimmelserna
att den allménna platsmarken inom kvarteret far

en ny status och kan utformas direfter, tex med ny
beldggning. Detta kan ocksa krivas da den allménna
platsmarken inom detta omrade féreslas inga i
foreslagna dagvattenanléggningen som ocksa den ar
beldgen intill Thelinska magasinets 6stra fasad.

For gardarna inom kvartersmarken handlar det mer
om tva nord-sydliga grander mellan de féreslagna
gardshusen. Grandernas lage hinger samman med
de befintliga handelslokalerna som finns dér idag.
For granderna galler som planbestammelse att dessa

Ytor for distrubutionslastbilar
- endast mellan 07:00 och 11:00 vardagar
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inte far bebyggas med mer 4n d& trappor eller last-
ningsramper behovs. Det ir ocksa tillatet att bebygga
granderna med de trapp- och hisstorn som kan behd-
vas for att sdkerstalla tilltradet till de foreslagna
gardshusen. Ovan grinderna méijliggérs for
anslutande gangramper mellan huskropparna, dock
med det forbehallet att fri hojd skall uppnas for
eventuella transporter in.

Aven om ytorna inte far anvindas fér parkering
kravs en atkomst till de pa Algatans beligna
butikernas inlastningsramper som ju ar

placerade centralt i kvarteret. Enligt de lokala
trafikforeskrifterna ar transporter endast tillaten
inom kvarteret mellan 07:00 och 11:00 pa vardagar.
Transporterna tillats ske med distrubutionsbilar

iy

GCykegararing
Cybohiak |l

Utrymmeskray for tillgiinglighet for varuleveranser
- mellan 07:00 och 11:00 vardagar.



Inspirationsbild for hur girdsmiljén kan
anvindas och se uf - sdrskilt dd verksam-
heter tillits.

Exempel pd inlastningsgarage i kombination
med verksamheter i bottenplan.

av maximalt 8-meters langd. Utéver dessa
varutransporter kommer hamtning att ske till de nya
miljéhus som planeras i omradet i anslutning till de
férelagna bostadshusen. Miljshusen ar placerade i

sa néra anslutning som méjligt till de ankommande
miljébilarna.

Ovrig tid, alltsa efter kI 11:00 pa vardagar kommer
ytorna att kunna betraktas som en del av kvarterets
gemensamma offentliga rum. Till den viktigaste
"gemensamma” kvaliteten hér, férutom det
centrumnara ldget, narheten till Thelinska magasinet
och den verksamhet som planeras dir med bla
saluhall, café och restaurang i genuin miljé.

Utrymmes- och mané&vreringskraven for de tankta
distributionslastbilarna samt sopbilarna/miljébilarna
till de fem lossningspunkterna och miljéhusen

har till viss del varit styrande for de foreslagna
gardshusens placering. Kérsparen for de tankta
transporterna dr orienterade till lossningspunkter
(lastramper) beldgna s4 nira varandra som mojlig
men &nda med sa god koppling som méjligt med
tanke pa var butikernas lastningsportar ligger. Malet
har varit att backning in i grinderna inte skall vara
nédvandig/ tillaten. Daremot kommer viss backning
av lastbilar ske inom den centrala transportszonen.
Fér mindre transportbilar ir det dock méiligt att
vanda runt, alltsd utan backning,

Forslaget till lastbryggornas placering ar

optimerad med tanke pa de bakomvarande
byggnadernas inre logistik, samt narhet till den
centrala lastzonen. Detta innebér att Ianga och
komplicerade backningsrérelser kan undvikas. Vissa

- ¥ -
Inspirationbild - Mews - bakgdrdsgator i London.
Ytor bade for méinniskor och verksamheter.

lastbryggor kan dessutom férlaggas inomhus i sk
inlastningsgarage, se bild.

For miljéhus galler att avstind till entréer skall vara
rimligt, samt att avstandet f6r himtning av sopbil/
miljobil inte skall verstiga 50 meter.
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PLANBESTAMMELSER: GATA,,GATA,,

Under 2016 togs det fram en trafikutredning och
trafikanalys f6r Trelleborgs centrum. I utredningen
fastslogs att Hamngatan bér dndra karaktar

och funktion till att vara mer stadsmissig och
fotgangarvanlig, Trafikfléden férdelas om i vagnitet,
sa att Hamngatan avlastas. Hamngatan klassas i
framtiden som mjuktrafikrum istillet fér integrerat
transportrum. Befintlig gc-vig féreslas férlidggas inne
i kvarteret séder om Hamngatan (ej i denna plan).
Gatan ska utformas som en grén boulevard med
smalare kérbanor an idag och gaturummets bredd
foreslas vidhallas men omdisponeras. Hamngatan
foreslas avsmalnas till f6rdel f6r lugnare tempo, mer
stadsmaissig karaktar och bittre méjligheter till en
trygg passage for gaende.

Hamngatan 4r som tidigare ndmnts en viktig lank
internt i staden, en lokal gata som férbinder olika
omraden med varandra. Hamngatan 4r ocksa en
del i det regionala trafiknatet, vag 9 som férbinder
sydkustens stdder med varandra.

Den féreslagna sektionen fér Hamngatan

handlar om en kérfaltsbredd pa 3,8 m at vardera
hall vilket i denna plan innebér att den norra
kantlinjen kan forfiyttas ca 1,5 séderut. Detta

matt ar kommunicerat med Trafikverket som har
vaghallaransvar fér aktuell kérstracka. Trafikverket
har under detaljplaneprocessen inte haft nagra
invandningar mot de féreslagna atgirderna. Med
den utékade trottoaren innebar detta att en tradrad

IHustration Hamngatan och CB-Friisgatan

R T ] e

Sektion CB-Friigatan

kan planteras fran CB-Friisgatan till korsningen

vid Kontinentgatan. I samband med det kravs
naturligtvis vissa justeringar av refuger liksom
andra trimningsatgirder pa 6vriga ytor. I samband
med att kvarteret séder om Hamngatan planliggs
kan liknande atgirder géras pa den sédra sidan tex
tradrad, trottoar samt ev cykelvig. Malsattningen i
den fordjupade 6versiktsplanen 2025 kan dirmed
realiseras fullt ut. I samband med den, i framtiden
kommande planlaggningen, avgérs ocksa hur
mittrefugen skall hanteras. Denna plan medger dven
en cykelbana pa Hamngatans norra del, men om det
skall kunna realiseras krévs ytterligare detaljplaner.

I denna detaljplan planliggs inte Hamngatan i detalj,
alltsd med bestamda egenskapsgranser som tex
gangvag, tradrad eller cykelbana, utan Hamngatan
har enbart planbestimmelsen "GATA" vilket
inkludera samtliga egenskaper. I avvaktan pa att
6vriga delar av Kv Herkules planliggs kan framférallt
en cykelbana utredas vidare. Vad trafikutredningen

i detta planarbete anda har visat 4r att Hamngatan,
med asyftning pa biltrafik kan bli betydligt smalare
utan att framkomligheten begransas. Sektionerna p4
sidan innan askadliggér ett scenario dir en gingbana
samt en tradrad &r inritad i befintlig vigsektion. En
eventuell cykelbana innebér att antingen kérytan

for biltrafik maste bli smalare, eller att tradraden
maste bort. Denna avvigning maste alltsi géras i
samband men nastkommande plan. Denna detaljplan
&ppnar méjlighet fér bada scenariorna, dirav enbart
beteckningen "GATA"



Sektion avsmalning av Hamngatan

Kérspar med trappa och terrass utmed hoghusets fasad

CB Friisgatan behover férandras for att battre moéta
de behov som uppstér vid utveckling av omradet.
Halva CB Friisgatan &r en gigata, och har avancerad
stensattning av granitstenar. Fran Hamngatan och
halva vagen upp pa CB Friisgatan 4r det vanlig
reglering, med kérbana och géngbanor. Trottoarerna

> i e
Inspirationsbild for en framtida CB-Friisgata.

anvands bland annat till uteserveringar. Gatan ir inte
séarskilt hogt trafikerad.

For att mota hoghusets féreslagna héjda sockel kan
en l8sning vara en trappa upp till terrass. Trappa och
terrass inskranker pa CB-Friisgatans utrymme men
bedémningen &r att i samband med dess omdaning
till gdngfartsgata har detta ingen negativ paverkan.

CB Friisgatan utformas med enhetligt markmaterial,
for att underlatta reglering av géngfartsomrade.
Ingen korbana utformas, de gdende separeras inte
fran bilisterna genom utformningen. Inte heller
utrustning bér anordnas sa en separering upplevs.

Pa sikt 4r det kommunens intention att all
parkering skall bort inom planomradet allménna
ytor och den enda parkering som tillts 4r de
tillginglighetsanpassade parkeringsplatserna i
anslutning till de nya samt befintliga bostaderna och
publika verksamheterna.

Detta innebér till skillnad fran idag att omradets
centrala delar 6ppnas f6r manniskor pi ett helt annat
satt. Med, de pa sikt avvecklande parkeringsytorna
méjliggdrs f6r bostader, kontor och andra
verksamheter och en mer levande miljé.

N EERE &)
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CB-Friisgatan med trappor och terrass.
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De foreslagna byggnaderna kommer att anpassas
enligt Boverkets byggregler kring tillginglighet. Det
detaljplanen kan styra &r dispositionen av ytorna

i stort, férdelningen mellan allméan platsmark och

kvartersmark samt vilken anvéndning dessa skall ha,

liksom var bostader respektive verksamheter tillats
finnas.

En stor del av den planlagda allméinna platsmarken
ar i denna plan foreslagen att bli gangfartsytor.
Detta sker i kombination med att namnda ytor
ocksa ar infart- respektive lastningszoner for
varutransporter. Detta kan naturligtvis ses som

en utmaning utifran ett tillginglichetsperspektiv.

I en t3t stad maste det finnas sitt att kombinera
olika synsitt och behov, och mycket tvingas till

att kunna samverka. Nir de gemensamma ytorna
minskar ékar féljdaktligen kraven pa de ytor som
blir kvar, de maste vara flexibla. Alternativet, nar
det galler varutransporterna till Algatans butikers
lastomraden, har varit att endast tillata inlastning
fran Algatan, men utifran ett tillginglighets- och
sakerhetsperspektiv har det avfardats i detta arbete.
Istillet har zonen dir transporter kan ske gjorts

sa begransad och koncentrerad som méjligt sa att
en tydlighet uppstar. Inbackning i granderna kan
undvikas.

Kommunens riktlinjer for bil- och cykelparkering
bestar av "Parkeringsnorm Trelleborgs kommun”
(antagen av kommunfullmiktige 2008-06-16),

"Revidering av parkeringsnorm fér boende”
(antagen av kommunfullméktige 2015-06-

22) och "Anordnandet av parkeringskdp och
faststéillande av parkeringsképsavgift” (antagen

av kommunfullmiktige 2016-06-21). Riktlinjerna
innebar att parkeringsplatserna fér en fastighet i
forsta hand ska 18sas inom fastigheten. Om behovet
inte kan tillgodoses inom den egna fastigheten kan
det 15sas pa annan fastighet genom att avtala om
parkeringskép med kommunen alternativt genom
parkeringsavtal/parkeringsférbindelse med annan
fastighet. Upplatelseformen i bada alternativen ar
nyttjanderattsavtal som enligt PBL kan ske pa hogst
25 ar inom detaljplanelagt omrade.

For bostader innehaller kommunens reviderade
parkeringsnorm en méjlighet att fa rabatt pa
antalet parkeringsplatser om 10 % per motatgard:
klimatskyddad cykelparkering, bilpool,
parkeringskop, alltsa som mest 30 %

Inom radhuskvarteret uppmanas fastighetsigare

och exploatérer att uppfylla kraven genom flexibel
parkeringsnorm, och i detaljplaneskedet har
exploatérerna uttalat sig positiva till klimatskyddad
cykelparkering och parkeringskép varfér parkerings-
talen fér bostader kan reduceras med 20 %.

For bostddernas bilparkeringsplatser kommer
25-ariga parkeringsférbindelser med narliggande
fastigheter (inom 300 m fran respektive byggnad)
att upprattas for bade befintliga och tillkommande
hyresratter. For parkeringsplatserna till
bostadsratterna kan det vara aktuellt att genomféra
ett parkeringskép i kommunens planerade

parkeringshus. Fram till att parkeringshuset 8ppnar
kan parkeringsplatserna fér bostadsritterna da
l6sas med en kortare parkeringsférbindelse med

en narliggande fastighet. Parkeringsférbindelser
som visar hur parkeringsplatserna fér boende
kommer att garanteras ska tecknas i samband med
bygglovsprévningen.

For de i detaljplanen tillkommande verksamheterna
som handel, restaurang, ev biograf mm bér
exploatérerna visa pa méijligheten att garantera
parkeringsplatser for de anstallda samt besékare.
Da detta parkeringsbehov inte gar att 16sa inom
den egna fastigheten hinvisas fastighetsidgaren

aven dar till att avtala om parkeringskép med
kommunen alternativt genom parkeringsavtal/
parkeringsférbindelse pa annan fastighet.

Inom planomradet mojliggdrs bade fér bostiader och
verksamheter. Eftersom de olika kategorierna, leder
till olika parkeringsbehov 4r det svart att i nuliget
ange det exakta behovet av parkeringsplatser.
Bostader leder till ett visst antal parkeringsplatser,
medan verksamheter till ett annat. I samband med
bygglovsprévningen skall parkeringsbehovet samt
Iésningar pa detta faststéllas slutgiltigt.

I denna detaljplan avsatts inga ytor for parkering,
forutom i det befintliga garaget i fastigheten Herkules
34. Avsikten ar att parkeringsbehoven skall 16sas
genom de tidigare beskrivna alternativen.

Tillgénglighetsanpassade parkeringsplatser

Ytor for tillgdnglighetsanpassade parkeringsplatser
ir sikrade i planen, men en f6rdjupad diskussion



maste ske gallande exakt var dessa platser skall

vara beldgna. Pa allmin platsmark, i vissa fall,

samt pa kvartersmark i andra. Fér de boende i
hoghuset hanvisas till parkeringsgaraget beliget i
killarvaningen i Herkules 34. Garaget kan nds genom
kulvert under mark till Herkules 29. Ligenheterna
kan nas via hiss strax intill parkeringsplatserna.
Antal parkeringsplatser kan enkelt utékas om
behovet blir ett annat i framtiden. Fér besdkare till
hoghuset, eller till verksamheterna dir hanvisas
istéllet till parkering séder om Hamngatan eller

pé nuvarande parkering p& Herkules 32, alltsa p&
allméan platsmark. Fér besékare till verksamheterna i
Thelinska magasinet hinvisas den typen av parkering
till yta strax intill entré, alternativt som tvarstalld
parkering intill gata mitt emot p4 kommunens
fastighet (Herkules 32).

For gardshusens boende eller nyttjare finns ytor fér
tillgdnglighetsanpasade parkeringsplatser i grinderna
mellan byggnadskropparna. Dar finns ocks husens
huvudentréer med tillgéng till hiss.

5% av det fastallda parkeringsbehovet for
bostader skall utgéras av tillginglighetsanpassad
parkering. Kravet fér att fa bygglov ar att
avstandet inte far Gverstiga 25 meter till bostads,
eller arbetsplats huvudentré. Likasa stills krav
pa tillgdnglighetsanpassad parkering utanfor
olika kommersiella samt publika verksamheter.
Alternativen f6r héghusets vidkommande 3r att
antingen hénvisa till parkering p& CB-Friisgatan
alternativt séder om Hamngatan strax intill
korsningen. Avstandet i detta lige dverstiger dock de
téreskrivna 25 metrarna till huvudentreé.

Exploateringens omfattning
(preliminira siffror december 2016)

ldgenheter

Bostader, Nilpat, hyresritter
Bostéder, Abitare, bostadsritter
Bostéader, Abitare, hyresritter
Bostader, nya totalt

Kvm BTA
Handel
Restauranger & Caféer
Saluhall
Biograf

Antal boende
Aldreboende

Prelimindrt antal nya bostider, samt ungeférligt
antal kvadratmeter tillkommande verksamhetsytor.

Lampliga ytor for tillgéinglighetsanpassad
parkering pd markytor

Antal
20

64

90
270
290

878
584

54

Cykelparkering

Liksom f6r boendeparkering gillande bil finns det en
norm for antalet cykelparkeringsplatser som méste
finnas i anslutning till bostaden.

I planférslaget féreslas att den Klimatskyddade
cykelparkeringen skall 16sas inom kvarteret, antingen
pa den egna fastigheten, alternativt i grannfastighet
genom avtal fastighetsigarna emellan. Bade i
héghuset och gardshusen finns det gott om plats for
cykelgarage, inom rimligt avstand frn bostadsentré.
Dessutom finns ytor f6r gastplatser i grinderna
mellan gérdshusen samt norr om héghuset.

Antal cykelparkeringsplatser som fordras hianger
samman med vad fér typ av verksamhet som
byggnaderna kommer att anvandas till. Det exakta
antalet platser, samt tillgingliga ytor méste klarliggas
i bygglovsskedet. Cykelparkering skall dock finnas
motsvarande en plats per lagenhet plus en plats per
sovrum nar det giller bostider.

ol

Ldampliga ligen for klimatskyddad @®
cykelparkering samt géstplatser utomhus
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TEKNISK FORSORJNING

PLANBESTAMMELSER: dagvatten, : 5% 4

Planomrédet ligger inom kommunalt
verksamhetsomrade fér dagvatten. Det dagvattnet
som lamnar planomradet har kommunen alltsa

en skyldighet att ta emot, medan fastighetsigarna
ansvarar for att detta leds till limplig anslutnings-
punkt som i detta fall &r i Hamngatans norra sida.

Det regn som faller pa markytorna samt pa

taken inom planomradet leds idag via brunnar

och ledningar till en huvudledning f6r dagvatten
beldgen gatan strax séder om kvarteret. I framtiden,
beroende pa klimatférandringar, beriknas regnen
bli kraftigare och stdrre volymer vatten méste tas
omhand pa kort tid. Samtliga parter maste darfor ta
ett storre ansvar att férdrdja det vatten som faller
pa de hardgjorda ytorna innan det belastar det
gemensamma ledningssytemet.

Kraftiga regn, delvis beroende av klimatférindringar
kommer att intriffa allt oftare i framtiden. Den
omedelbara effekten &r att Hamngatan svaimmar
over i anslutning till lagpunkter, 4ven andra lokala
6versvdmningar kan intréaffa,

Det ir alltsa en gemensam angeligenhet bade for
kommunen samt fér de privata fastighetsigarna
att dagvatten f6rdréjs till viss del inom fastigheten
innan det slépps ut pa det gemensamma natet.
Denna férdréjning kan &stadkommas p4 olika stt,

och en kombination av metoder 4r oftast att féredra.

Da takytorna, samt terrasserna pi de féreslagna
byggnaderna &r platta samt ocksa vistelsebara

kan vaxtbaddar i olika form och tjocklek bidra till
férdréjning av regnvatten. De takytor som &r platta
men inte skall eller kan betradas kan d3 istillet
forses med sedummattor. Med den férdréjning
och de volymmatt som krivs inom planomrédet

ar inte de férdréjande taktradgardar pa 1inga vigar
tillrackligt, det krévs betydligt mer 4n si. Regnvatten
i stérre méngder maste kunna férdréjas pa annat
satt. Taktradgardar tjanar flera syften, varav den
absorberande en, och det estetiska samt biologiska
véardena en annan.

Ett férslag till mer storskalig 16sning pa
dagvattenfragan ir att tillskapa ett magasin i
anslutning till fastigheten, detta magasin kan

da kombineras med en ytavattning i form av

en regnbaddslésning (jfr raingarden), alltsa

dar utseendet pa ytan kan jimféras med en
planteringsyta men de underjordiska delarna ar
sjalva dagvattenmagasinet. Detta magasin foreslas
placeras utmed Thelinska magasinets fasad langs
med infarten till omradet. Tekniskt sett, men tanke
pa omradets hojdséttning och lutning ir denna
plats den mest limpliga. S& vatten som faller inom
omradet passerar denna anliggning innan det
rinner vidare ut i de allménna ledningsnitet. En
dagvattenutredning ir genomférd i samband med
detta planarbete. Utredningen visar p de fordelar
som bade taktradgardarna samt regnbadden har
utifran ett fordréjande perspektiv. Utredningen visar
aven nagra exempel pa hur en sidan anlaggning
skulle kunna se ut tekniskt. Planbestdimmelserna pa

HOGHUS

o LR
dppen hantering av dagvatten pi markytorna.

med hantering av dagvatten
pd mark. Magasinet dir under raingardenytan.

==t =0

Princip for raingardenldsning samt
underjordisk fordrijningsmagasin.



Tllustration av 6ppen raingardenlisning
utanfor Thelinska magasinet.

plankartan anger var dagvattenmagasin kan placeras
samt att taken skall vara platta och planteringsbara.

Ilustrationerna samt resonemangen kring dagvat-
tenlosningen visat ett exempel p3 l6sning bland flera
andra. Planbestimmelser visar var detta kan ske.

Planomradet ingdr i kommunalt verksamhetsomride
fér vatten, avlopp samt dagvatten.

Planomradet ligger inom kommunens elnitsom-
rade med Trelleborgs energi som ansvarig, Ytor fér
kompletterande nitstation kan férlaggas i nigot av
gardshusen.

Exermpel pd raingardenlosning

i Kopenhamn.

UPPBYGGNAD AV
VAXTBADDAR

O HEGA COAE

Viixtbdddar for takytor, och deras
vattenhdllande férmdga.

Méjlighet att koppla pa fjarrvirme och gas finns.
Anslutningspunkter finns i ndromradet.

Inom planomradet finns det goda férutsitmingar
att inrymma miljéhus i de féreslagna gardshusen
samt dven inne i héghusets bottenvaning. Dessa
miljohus kan, i de flesta fall placeras inom

mycket korta avstand, bade frin bostadsentréer
och angéringspunkter f6r renh3llningsfordon.
Renhallningsfordonen angér interntrafiktorget och
kan darifran fa acces till de olika miljshusen.

Viss backningsrérelse kan dock férekomma, men
med interna rutiner f6r himtning kan det undvikas.
I 53 fall kan dragstrackan fér dtervinningskarl
komma att férlangas nigot.

Enligt den av KF vid sitt sammantrade 170130
antagna "Féreskrifter om avfallshantering”

far hamtningsvagen mellan himtstille och
hémtningsfordonets uppstillningsplats hogst uppga
till 30 meter, om inte annat har beslutats av tekniska
namnden. For flerfackskarl far himtningsvigen vara
max 20 meter. Detta talar for att gdrdshusen ligger
mycket strategiskt placerade.
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STORNINGAR OCH RISKER

PLANBESTAMMELSER: m,m,m,m

Fér denna detaljplan har en riskutredning utférts
med anledning av att Hamngatan, vig 9 4r en sk
farlig godsled. Detta innebir att en viss mangd farligt
gods transporteras férbi planomradet samt férbi de
bostéder som planeras dir, framférallt hdghuset. Vad
for typ av gods, samt ungefirlig mingd samt med
vilken frekvens 4r utrett i en riskanalys som Tyréns
AB har genomf6rt. Syftet med riskutredningen har
varit att ta fram ett f6r detaljplanen relevant under-
lag avseende nivan p3 olycksrisker samt konsekven-
ser av en eventuell olycka. Detta handlar om att
avgéra omradets lamplighet f6r 6énskad bebyggelse
samt eventuella behov av riskreducerande atgirder
fér att kunna tillata tinkt bebyggelse.

I normalfall, vilket linsstyrelsen rekommenderar,
skall avstandet mellan farlig godsled och bebyggelse
vara minst 30 meter. I detta fall 4r avstindet till
bostad som nirmast ca 8 meter och vissa atgirder
kravs darfor. Det bér papekas att mangden farligt
gods som passerar Hamngatan ir ytterst litet, om
man tex jamfor det med den méingd som trans-
porteras pa E6/E22. P4 Hamngatan transporteras i
princip bara gods som har som malpunkt verksam-
heter inne i staden. Det handlar di om en bensin-
station samt amnen till nagon av de industrier som
finns kring Trelleborgs gummifabrik och det &stra
industriomradet. Nedan féljer en lista p4 vad utred-
ningen foreslar for atgarder pa byggnader som ar
utmed Hamngatan.

Exempel pa atgarder som enligt utredningen skall
vidtas ar bla.:

e Fasader utfors brandklassade (E130) och i
obrannbart material.

e Fonster riktade mot Hamngatan skall utféras
icke 6ppningsbara i brandteknisk klass E160 for
utrymmen dar ménniskor kan antas sova och
E130 for 6vriga utrymmen.

*  En barridr bor uppféras mellan Hamngatan och
foreslagen fasad. Skyddet bér vara minst ca 70
cm hég.

e Ett 6kat avstand mellan Hamngatan och féresla-
gen fasad &r gynnsamt utifran ett riskperspektiv.

o  Friskluftsintag till byggnaderna skall vara riktade
bort fran Hamngatan, och med férdel si hogt
som méjligt.

e Ev. utrymmning skall ske bort fran Hamngatan,
vilket innebér att det skall finnas entréer eller
andra utgangar som inte &r riktade mot Hamn-
gatan.

Fireslagen skyddsbarridr, i form av trappa mot Hamngatan.

Exempel pa atgiarder som bér vidtas ar bla:

e Att stérre glaspartier undviks mot Hamngatan
inom en hojd av ca 20 m.

e For verksamheter med hog personaltithet bér
central avstangningscentral fér ventilation fin-
nas. (gédller verksamheter med hégt personalan-
tal)

¢ Balkonger inom Hamngatans niromrade bér
utféras inglasade med brandklass E130. Fér
balkongen pa nivaer hégre 4n 20 m frén marken
(mot Hamngatan) &r denna atgérd ej n6dvindig.

De atgarder som kan regleras i detaljplanen ar
avstandet mellan byggnaden och Hamngatan samt ev
skyddsatgarder dir emellan. I detta fall foreslas en
trappa vilket ocksé 4r med som en planbestimmelse
i plankartan.

Vidare kan detaljplanen féreskriva at vilket hall
utrymning skall ske och det gérs lampligen med
bestammelsen att huvudentré skall var mot CB-
Friisgatan, inte mot Hamngatan. En viktig del,
utifran riskscenariot, ar alltsé att Hamngatan

Féreslagen trappa mot Hamngatan.



lllustration giillande framtida utseende mot Hamngatan och
nérmsta omgivning.

féreslas bli smalare just utanfér hdghuset. En
bredare trottoar hir har alltsd ménga férdelar. En
avsmalning av Hamngatan finns inte med som
enskild planbestammelse i denna detaljplan, men
trafikutredningen visar att detta ar fullt méjligt utan
att dventyra framkomligheten. Trafikverket har
heller inga invandningar mot detta.

Foljande planbestammelser, som reglerar
riskfaktorer dr inférda pa plankartan:

- Hoghus indragen fran Hamngatan.
- Skyddbarriar mellan huvudfasad och Hamngatan.

- Brandklassade fasader upp till 20 meter.

- Brandklassade fénster vid sovrum mot Hamngatan.

- Utrymningsvagar endast mot CB-Friisgatan.

- Friskluftsintag gallande héghus skall placeras bort
fran Hamngatan.

Utover dessa planbestammelser regleras dven
dessa fragor i bygglovet, samt under det tekniska
samradet.
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Planférslaget medger en fértitning inom ett stads-
kvarter. Forslaget handlar ocksa om en ansenligt
hég byggnad séder- och dster om befintliga bygg-
nader med idag bebodda, samt planerade bostider.
Skuggstudien som 3r utférd av Lloyd's arkitekter
for Abitare AB visar vilket inflytande de féreslagna
byggnaderna far, dels pa befintlig bebyggelse, dels
pa de som ocksa planeras. Skuggbilden varierar
mycket beroende pa &rstiden och tiden pa dygnet.
Da solen stér lagt, alltsa under vinterhalvaret

blir skuggorna lingre, samtidigt som behovet

av direkt solinstralning mot ligenheterna ékar.
Skuggdiagrammet 4r en vedertagen metod att
beskriva skuggbildens effekter pa sin omgivning
under faststallda tidpunkter. Scenariorna som
beskrivs ar:

o 20 mars kI 09:00, 12:00 samt 16:00
(vardagjamning)

° 21 juni k1 09:00, 12:00 samt 16:00

e 23 september k1 09:00, 12:00 samt 12:00
(hostdagjamning)

For hoghusets del, som alltsé tillits vara max 58
meter hogt genereras en skuggbild som sveper under
dygnet fran vister medurs mot nordost. Skuggan ir
som langst i bérjan och slutet. Bostiderna pa vastra
sidan av CB-Friisgatan kommer da vara beskuggad
under formiddagen samtliga &rstider. Darefter rér

sig skuggan medurs norrut och kastar sin skuggbild
&ver nagra av de planerade bostiderna, frimst

takradhusen och de i véster beligna gardshusen.
Detta sker under tidig eftermiddag, Framét efter-
middagen letar sig skuggan mot nordost stryker éver
gardshusen i dster.

Under var och hést samt under vinterhalvaret
stracker sig skuggan som sagt langre bak och har
dven en viss effekt pa de befintliga bostider som har
sin fasad at séder. Under sommarhalvaret uppnas
inte den effekten.

For gardshusen géller delvis beskuggning av varanda,
dels beskuggning fran héghuset. Granderna mellan
byggnaderna ir av begransad bredd men da de ar
orienterade i nord-sydlig riktning finns méjligheter
for att den hogt staende solen kring middagstid

att leta sig ned mot de lagre beligna ligenheterna.
Under f6rmiddag méijliggér séderfasaderna direkt
solinstralning utan skuggbildning. Ligenheter

mot norr paverkas inte av direkt skuggbildning

fran héghuset, men daremot kravs sarskilda
planlésningar for att ligenheterna skall nis av solljus
fran 6st- och vast. Samtliga balkonger bedéms kunna
fa sol, &tminstone nagra timmar under dygnet.
Framférallt de mot séder.

Hoéghusets trappning, med méjliggérande av
utomhusterrasser samt gardshusens hégt beligna
tradgardar ar delvis resultat av strivan efter
dagsljus pa de gemensamma ytorna, liksom solljus
pa gardhusen samt in i grainderna mellan dessa.
Stora krav kommer att stallas i samband med
bygglovsprévningen gillande planlésningar s att
solinstralning uppnas i samtliga ligenheter, gillande
héghus, gardshus samt takradhus inkl hinsyn

En ny hig byggnad séder om, och
dster om befintlig bebyggelse.

till befintliga lagenheter i narbeligna fastigheter.
Sérskild prévning kommer ocksé att ske fér att
sakerstélla att utemiljder far tillgdng till direkt
solljus. Detta regleras genom planbestimmelser.

Forutom soljusets positiva inverkan skall planen
ocksa sakerstalla att méjlighet f6r skugga finns.
Langvarig exponering av sol utomhus kan leda till
skador, sarskilt for barn och ljuskinsliga personer.
Mojlighet fér skugga ar viktigt, inte minst pa de
planerade takterrasserna. Dar bereds méijligheter for
mindre byggnader, samt méjliggérs for skuggande
tradplanteringar.

Mindre enkla byggnadsx;é;f;-n:gj}gg'o'r
ocksa for skugga, liksom trid.
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Skuggdiagram vilket redovisar skuggor under olika

tidpunkter under dret och dygnet.
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PLANBESTAMMELSER: m,

En grundlidggande bestimmelse i Plan- och bygg-
lagen ar att bebyggelse, sarskilt fér bostader skall
planeras med hénsyn till eventuella bullerstérn-
ingar. Kv. Herkules och de bostider som planeras
inom ramen fér denna detaljplan kan komma att
utsattas for buller fran flera killor. Bullerkillorna

ar dels Hamngatans trafik som idag trafikeras av ca
7500 fordon/dygn, och dels trafiken och verksam-
heten i Trelleborgs hamn. Bedémning av olika typ
av buller gors i forhallande till géllande lagstiftning
och riktlinjer, vilken i sin tur hinger samman med
framtagna och rekommenderade riktvirden. Fér
vagtrafikbuller galler en lagstiftning och fér verksam-
hetsbuller géller en annan. Buller som kan paverka
planomréadet och bostaderna dar skall alltsa prévas
mot tva riktvérden men ocksa liggas samman fér att
fa en uppfattning om den totala ljudbilden, och om
bostader ar lampligt pa platsen. Fér verksamheter
géller inte samma krav gillande buller. Detaljplanen
méjliggdr f6r bade bostader och verksamheter.

1 f6rsta hand skall bullerférordningen samt rikt-
varden innehallas, det 4r sjilva utgngspunkten. I
andra hand kan olika kreativa l6sningar tillimpas sa
att Jjudbilden &nda blir acceptabel. En siddan ir

sk “tyst sida” eller bullerddmpad sida - alltsa att
minst halften av bostadsrummen skall ha ett 6pp-
ningsbart fénster som 4r vind bort frin bullerkillan.
For sma ligenheter tillimpas andra riktvirden.

I arbetet med denna detaljplan har en samordn-

- ing dessutom skett med Trelleborgs hamns forslag

till bullervillkor f6r sitt kommande miljétillstand.
Forslaget till villkore i miljétillstandet 4r av Trelle-
borgs hamn inlamnat till Mark- och miljédomsto-
len under december méinad 2016, och kommer att
behandlas under véren 2017. Under den tid som
Mark- och miljédomstolen handlagger 4rendet hin-
visar kommunen till samma villkorsférslag - alltsa
som en férutsittning fér detaljplanen nir det giller
buller fran hamnen. Malsittningen har varit att bade
Trelleborgs hamn samt Trelleborgs stad skall kunna

utvecklas utan himmande begrinsningar av varan-
dra.

Till grund for berikningarna
géiller dels Trafikbullerférordnin-
gen SFS 2015:215 dels rikt-
viirdena fér industribuller frin
Boverket 2015:21.
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Bullerutbredning frin trafiken pi Hamngatan




Bullerberdkningar har gjorts pa det féreslagna héga
huset samt gardshusen fasader liksom pa de fére-
slagna takradhusen. Bullerkillorna 4r Hamngatans
trafik liksom hamnverksamheten trafik- och verk-

samhetsbuller.

De bullernivaer som utreds som paverkan fran
hamnen ér de samma som galler i villkorsférslaget
fran hamnen inkl en volymokning fér framtiden.
Bullernivaerna fran Hamngatan baseras pa senaste
trafiksiffror frén Trafikverket, dock uppskriva till ar
2030 liksom till &r 2040 som enskild kommentar.
Vid trafikbullerberdkningarna fér Hamngatan (vag 9)
har flédet 10500 fordon/ dygn, varav 11 % tung trafik
anvands. (2030)

For trafiken inom hamnomradet (sk indirekt hamn-
buller) har trafikvolymen baserats pa tvé scenarior,
dels med dagen utformning och en godsvolym

av 15 miljoner ton gods, dels en framtida modell
med 17 miljoner ton. Bada modellerna utgar ifran
att den vastra infarten bibehalls, alltsa ej en stlig
infart trots att kommunen arbetar fér det pa sikt.
Vid berdkningen av buller fran hamnen har vi utgatt
ifrdn de scenarier som genererar hogst buller i ak-
tuellt planomrade sk “worst case”.

Den sammanfattande malsittningen 3r alltsd att:

e Hamnen som riksintresse skall kunna utvecklas
utan hinder, men med dtgérder f6r buller.

e Stadens planer for bostdder skall kunna genomféras.

e Staden och hamnen arbetar pa sikt {61 en 8stlig
infart 4ven om detta inte 4r en utgdngspunkt i dessa
berdkningar.
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Fasad mot Hamngatan med burspriken.

S

Planlosning for de nedre vaningarna i den mest
utsatt byggnaden. Burspriken medger ett Gpprings-
bart fonster dt norr.

a%:: & I frdga om den 6stliga infarten sé 4r detta ingen plan-
SEREg= = eringsforutsattning i prévningen av denna detaljplan
:-.=== = :I men likval en malsattning fér bade stad och hamn.

o EffE == - = Om den 6stliga infarten, vilken i sin tur férutsitter

: -':u. en ringvag realiseras kommer hamntrafikens trafik-
iﬁ_' buller utga helt fran bullerfragan och Hamngatans
:-.wn trafik férvantas minska med ca 10-20 % beroende pa
__“=' vilka &tgérder som gors (tex avsmalning). Bada han-
i= e = E delserna ér positiva fér de planerade bostiderna vid
'Il' i —— Hamngatan och framférallt f6r denna detaljplan med
Emm _”. EEe - det héga och exponerade huset.

B EEEEN IS sk Vagtrafikbuller fran Hamngatan:

Enligt WSP's trafikbullerutredning kommer det vara
mojligt att bygga bostider vid Kv Herkules.

Trafikbullerriktvirden enligt trafikbullerférordnin-
gen berdknas innehallas. Grundriktvirdet

LAeq 55 berdknas ¢verskridas men husets fasader ar
designat med bursprak s att varje lagenhet kommer
ha tillgang till ljuddampad sida f6r minst hilften av
varje lagenhets bostadsrum. Vid plan 1-3 kommer
det vara 54 st. 1-rums ldgenheter <35m2 och fér
dessa tillats upp till 60 dBA. Vid sex av dessa (11%
av 54st.) kommer LAeq 60 dBA att 6verskridas (som
haogst 63 dBA).

|

!
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WSP’s utredning redovisar inte maximal trafikbuller-
nivé fér nattperioden separat. AF har

gjort egna berdkningar av Lmax natt. Det finns en
risk att maximal ljudniva nattetid &verskrider
LAFmax 70 dBA med upp till 2 dBA vid ljuddimpad
sida f6r ca 4 lagenheter (7% av 54st.)

vid plan 1 och 2.



Det &r idag oklart hur bullerférordningen skall tolkas
gallande nattnivaer nar det avser mindre lagenheter.
Kommunens avsikt r att detta far prévas vid bygg-
lovet sa att férordningens villkor kan innnehillas.

Vagtrafikbuller frén Hamnen: (indirekt buller)

Enligt AF's bullerutredning beraknas hamnens ek-
vivalenta trafikbuller [indirekt hamnbuller]

som hogst uppga till LAeq 55 dBA samt maximala
trafikbuller som hégst uppgi till LAFmax 62

dBA vid Kv Herkules. D.v.s. trafikbullerférordnin-
gens grundriktvirde LAeq 55 dBA beriknas inneh3l-
las.

Vagtrafikbuller Hamngatan+hamnen:

Den ekvivalenta trafikbullernivén frin vag 9 vid Kv
Herkules beraknas som hégst till LAeq 63

dBA vid bullerutsatt fasad mot vég 9. Vid ljuddim-
pad sida berdknas motsvarande trafikbuller fran vig
9 som hogst till 53 dBA. Den ekvivalenta trafikbull-
ernivan fran hamnen vid Kv Herkules beriknas som
hégst till LAeq 55 dBA vid bullerutsatt fasad mot
hamnen. Vid ljuddimpad sida berdknas trafikbuller
fran vag 9 som hogst till 46 dBA.

Da man adderar (logaritmiskt) dessa bullernivier till
varandra erhalls LAeq 64 vid bullerutsatt sida och
LAeq 54 vid ljuddimpad sida.

Aven da trafikbullret frin hamnen adderas till trafik-
bullret fran vig 9 beriknas bullerriktvirden
angivna i SFS 2015:216 "Férordning om trafikbuller”

att innehallas. Det finns dock en risk

att maximal ljudniva (orsakat av vigtrafik pa vig 9)
nattetid 6verskrider bullerriktvirden angivna

i férordningen med som hégst 2 dBA vid 4 ligen-
heter pé plan 1 och plan 2. Det handlar om 7% &ver-
skridande, vilket bér kunna hanteras som ett avsteg,
Bullerriktvarden enligt Zon B beriknas inneh3llas d&
det finns ljudddmpade sidor som inneh&ller
bullerriktvarden fér ljudddmpad sida. Kv Herkules ar
(redan) bulleranpassad fér att klara bullerriktvirden
for vagtrafik.

Bulleriktvarden fér Zon B klaras da det redan finns
ljudddmpade sidor, allts de som &r féranledda av
atgarder beroende av trafikbullret p4 Hamngatan.
bedémning enligt Zon B ir relevant da det handlar
om en stadsmiljé.

Sammanfattning gillande buller i
denna detaljplan:

AF's och WSP's berskningar visar att det finns goda
mdjligheter att bygga bostader vid Kv. Herkules.
Bullerriktvirden enligt SFS 2015:216 "Férordning om
trafikbuller” och Boverkets Rapport

2015:21 "Industri- och annat verksamhetsbuller vid
planléggning och bygglovshandling av bostader”
berédknas klaras.

Det finns dock en risk att bullerriktvardet fér maxi-
mal ljudniva natt vid ljuddimpad sida kommer
dverskridas med som hégst 2 dBA vid ca 4 ligen-
heter. Det handlar om 7% éverskridande (4 av 54
1-rumslagenheter), vilket bér kunna hanteras som

ett avsteg. Praxis i manga kommuner &r att 15%
éverskridande tillats. Detta prévas vid bygglov. Ett
alternativ &r att utesluta bostadsindamal i just dessa
4 rum, tex kontor eller gemensamhetslokaler.

Resonemangen kring vigtrafikbuller relateras har till
vagtrafikférordningen 2015. Nyligen har riktvirdena
tor buller fran vigtrafik héijts till 60 dBA. Vilket talar
ytterligare for att bullerriktvirdena kan inneh3llas
géllande denna aktuelldetaljplan.




32

PLANBESTAMMELSER: m, b,

Enligt klimatforskare kommer klimatet att férandras
i framtiden, f6rdndringen mérks redan idag i form av
sakta hojda havsnivaer, kraftigare och mer varaktig
nederbérd under vinterhalvaret och dessutom ge-
nerellt varmare vintrar. Listan kan gér lingre p3 de
férandringar vi méaste férbereda oss for.

I Trelleborgs kommun pégér ett férvaltnings-
évergripande klimatanpassningsarbete. Forst och
fréamst i form av en checklista dir atgdrdsomraden
formuleras, nddvandiga atgirder kopplas till denna
lista, vilken f¢rvaltning som ir ansvarig samt med en
kontinuerlig uppdatering hur arbetet férléper.

Klimatanpassningsplanen syftar till att identifiera
risk- och sarbarhet samt ge forslag pa atgirder, samt,
om méijligt ange en tidplan f6r nir atgirderna bér
ske.

Checklistan inbegriper en mingd olika fokusom-
raden, fran férebyggande arbete, planeringsinsatser
till atgarder som &r inriktade pa nédvandighet av
konkret handling. Fragorna handlar om det som i
vanlig mening ar kopplade till klimatanpassning tex
temperaturhéjning, 6kad nederbdrdsméngder och
héjda havsnivier. Samt férbereda sig f6r konsekven-
serna av detta. Klimatanpassningsplanen antogs
2013 och ar det satt kommunen har valt fér att £3
6verblick 6ver fragan.

Utgangspunkten fér den féreslagna planlaggningen
ar att byggnaderna upp till en angiven niva skall
kunna motsta éversvimningar och om en évers-
vamning anda sker skall byggnadens konstruktion
vara sadan att konsekvenserna 4ndé blir ekonomiskt
och praktiskt hanterbara. Det langsiktiga skyddet fér
framtida havsnivahéjningar, vilket denna detaljplan
inte reglerar handlar om att bygga barriirer samt

att sékerstalla att dagvatten leds till uppsamlings-
magasin, férslagsvis i det vastra hamnomradet, och
darefter pumpas ut i havet.

Kv Herkules delar férutsittningar med en stor del
av Trelleborgs stads dldre kvarter, nimligen att
stadsdelen ligger relativt Iagt och nira havet, i detta
fall kajkanterna. Nérheten till havet marks bade i
vertikal och i horisontellt led. Avstandet fran pla-
nomradets sédra del till nirmsta kajkant 4r ca 140
m. Kvarterets s6dra del &r ocksa beldgen ca 2 meter
ovan havets medelniva. Det finns en direkt korre-
spondens mellan havets niva och de staende nivaer-
na i dagvattenndtet. Da havsnivan stiger ovanfér
utloppsnivan kan man direkt avlisa havsnivierna

i de nederst beligna ledningarna. D4 havsnivan ar
6ver +1.3 meter §ver medelhavsnivan star vatten
ovanfér rannstensbrunnarna pa vissa lagt belagna
delar av Strandgatan ett kvarter bort frén planerad
bebyggelse.

I h6jd med Kv Herkules vistra delar, narmare i kvar-
terets sydvéstra horn, just dér héghuset planeras fg
(+3.0) sa loper en lokal héjdrygg tvars dver Hamn-
gatan precis vid korsning CB-Friisgatan. Héjdryggen

ar pa ca niva +1.8. Fran héjdryggen faller gatan at
bade 6ster och vaster ner till lipunkter pa Jarnvigs-
gatan +1.5 (&ster) samt pa Strandgatan +1.3 (vister).
Relativ dessa lagpunkter ligger alltsa planerat héghus
pa ett hojdlage.

Den 8stra respektive den vastra delen av detta av-
vattningssystem med hojdryggen som skilje bygger
idag pa tva olika system gallande dagvattnets vig
mot havet. I &ster leds dagvatten mot nya dammar
som anlades i samband med att hamnen utokade
hamnomradet ésterut. Dammarna ligger pa en niva
som inte star i férbindelse med havets niva, dam-
men &r alltsa [agre.

Nar det galler det vastra omradet, alltsa det vaster
om ho6jdryggen bygger avvattningen pa sjilvfall ned
mot utsldppspunkter i hamnbassangen. I dagslaget
kan alltsé havsnivaerna vara i korrelation med
nivaerna i de lagre delarna av dagvattensystemet —
om havet star 6ver utslappshéjden. Vid en havsniva
héjning med tex 1,5 meter mirks detta p Strandga-
tan da vatten star pa gatan. Fér de éstra delarna fére-
kommer inte detta eftersom de nya dammarna ligger
lagre och dessa dessutom ar férsedda med kraftiga
pumpar som “lyfter” ut dagvattnet ut i havet igen.

I ett scenario déar havsnivan narmar sig 2.0 meter

6ver medelhavsniva nirmar sig alltsa havet det fore-
slagna hoghuset i korsningen Hamngatan/CB-Friisga-
tan. Lagsta hojd for fardigt golv ar dock satt till +3.0.

For de planerade byggnadernas vidkommande, gil-



lande havsnivahéjningar si reglerar planen vilken
lagsta niva som byggnadernas ligst beldgna golv far
uppforas pa. Detta ér alltsa bestammt till + 3.0 meter
(RH 2000). Detta galler alltsa héghuset samt girds-
husen. Med denna bestimmlse menar kommunen
att marginalen till ev framtida hégvatten ir mycket
god. Dessutom planeras inga bostader p& denna niva.
Forst pa + 7.6 meter &r bostader tillaten.

Kommunens bedémning, utifran ett skyfallsper-
spektiv, ar densamma. Med de féreslagna fardiga
golvhojderna foreligger ingen risk fé6r manniskors
hilsa och sikerhet.

= TILLHAMN-
BASSANG

Qavsett dversvamningsscenario - regnvatten eller
havsniva ar kommunens instillning att de foreslagna
byggnaderna &r limpliga f6r den plats de foreslas pa,
samt de skyddsatgarder som planbestimmelserna
reglerar.

e TLmaGasIN
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befintligt dagvattenmagasin och pumpstation i det éstra
hamnomradet - en tdnkbar framtida l5sning dven for
det viistra hamnomridet. Som i sd fall skulle vara en
I6sning for de vistra stadsdelarna i kombination med
invallning. Detta ir dock inte nédvindig for just denna
plans genomforande.

Innerstaden, och det planerade omridets ldge i
Sforhallande till omgivningens nivder. Blitonade
ytor dr de ytor som dr under 3-meters nivin
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Raddningstjanstens tillganglighet till omradet 4r
inom normal insatstid. Brandvattenférsérining ska
anordnas i omradet i samrad med réddningstjinsten,
och avstandet till denna skall inte vara lingre 4n 75
meter. Exploatéren ska redovisa att brandvatten-
férsérjningen ar sakerstilld i samband med byggan-
malan.

En raddningsvig bér ha en fri héjd av 4 meter och en
fri kérbredd av minst 3 meter.

Byggnaden skall utféras helt i enlighet med brand-
kraven i Boverkets byggregler. Fr en byggnaden
med denna héjd, 16 vaningar plus ett mindre en-
tresol, medfor det en del speciella brandtekniska
lésningar som &r ovanliga i Trelleborgs kommun
men vanlig i landet i &vrigt. Byggreglerna stiller
extra hdga krav pa héga byggnader vilket medfér att
brandsikerheten i Herkules pa sa sétt blir mycket
god. Den innebir bland annat att ett extra sakert
trapphus byggs vilket i praktiken innebir att det
utfors en extra sluss mellan ligenheter och trapphus.
En sadan sluss medfér ett fullgott skydd mot rok-

Raddningstjinstens krav
pa ytor for eventuell
riddnings- eller slick-
insats.

spridning fran lagenheter till trapphus vilket medfér
att utrymning kan sakerstallas utan medverkan frén
raddningstjansten. Vidare behéver byggnader med
fler an 10 vaningar utformas med en sa kallad radd-
ningshiss. Riddningshissen anvinds primért fér att
réddningstjansten snabbt ska kunna géra en insats
hégt upp i byggnaden. Hissen kan 4ven anvandas for
att evakuera personer med funktionsnedsatthet. Fér
att erhalla erforderligt med vatten fér en invindig
slackinsats uppe i byggnaden férses trapphuset med

7 UppsiSTinlngsplats

farhejdiordon

en trycksatt stigarledning fran vilken riddnings-
tjansten kan plocka ut vatten utan att anvanda sina
egna brandbilar och pumpar. Byggnadens nedre,
delar ddr verksamheten &r LSS-boende, férses med
vattensprinkler och dubbla utrymningsvigar for att
uppfylla kravnivan dven fér denna verksamhet.

DETALJPLANENS GENOMFORANDE

Planen &r, infér antagandet, att detaljplanen skall
vara antagen under oktober/november méanad 2017.

Genomférandetiden ar 5 &r fran det att planen vin-
ner laga kraft

Detaljplanen har kommunalt huvudmannaskap.

MILJOKONSEKVENSER

Planens genomférande bedéms inte leda till dver-
skridande av féroreningsnivaer enligt gallande
forordning (2001:527) om miljékvalitetsnormer for
utomhusluft.

Ett varmare klimat férutspés 6ka den totala ming-
den nederbérd. Fram till &r 2100 férvintas en 6kning
av méngden nederbérd med 30-50% under hést och
vinter. Under sommaren férvintas en minskning



med 10-30%. Méangden nederbérd i de hiftiga regnen
férvintas 6ka med 20% under en tioarsperiod och
med 50% ar 2050.

Av dessa anledningar 4r det nédvandigt att ta hin-
syn till dversvamningsrisker och i méjligaste man
skydda sig mot dessa med férebyggande 4tgarder.

I planférslaget féreslas atgarder for detta, tex med
fordréjning av dagvatten pa allman platsmark, Samt
f6rhéjd sockelnivaer p3 foreslagna byggnader.

Planomradet ligger 1gt, sirskilt i de sédra delarna.
Nivaerna ar i séder, mot Hamngatan ca +1.9 och i
norr mot Algatan 4r nivierna lite mer 4n +3.2 meter.
Planomrédet innehéller en sarskilt skyddsvard bygg-
nad, Thelinska magasinet frin mitten av 1800 -talet.
I den f6rdjupade éversiktsplanen fér Trelleborgs stad
foreslés samlade &tgarder, tex forhojda kajkanter
som skyddmot hég havsnivé samt héga framtida
vagor. Aven om detta inte regleras i planen 4r det det
lingsikta skydd som kravs for de befintliga byggnad-
ermna.

Kommunfullméktige i Trelleborgs kommun antog
2015-02-23 § 54 befolkningsmalet att Trelleborgs
kommun 2028 ska ha 50 000 invénare. Det innebar
en 8kning med 260-280 invinare per ar 2016-2017
och fran 2018 en 6kning med éver 500 invinare per
ar, fér att narma sig en ékning pa 600 invinare per ar
framat 2028.

Planforslaget méjliggdér nyproduktion av ca 90

bostéder, vilket bidrar till att na befolkningsm3len. I
en detaljplan kan inte upplételseformer regleras. De
aktuella exploatérerna kommer att upplata bostader-
na som &r bade hyresritter och bostadsratter.

Att fortéta i centrala Trelleborg s& pass nira central-
stationen dr viktigt utifransamtliga hallbarhetsaspek-
ter. Fler bostader i kollektivtrafiknira ligen innebar
att fler personer litt kan vilja att dka kollektivt eller
cykla och att de blir mindre beroende av biltrans-
porter vilket &r positivt f6r den ekologiska hillbar-
heten.

Tillkommande bostéder i centrum ar viktigt for

att uppratthalla det serviceutbud som finns i
centrala Trelleborg vilket 4r av vikt bade fér den
ekonomiska och den sociala hallbarheten. De
tillkommande bostiderna uppférs som hyresritter
och bostadsratter vilket 4r viktigt for att skapa en
variation i centrum. Tillkommande verksamheter
och ombyggnaden av bla Hamngatan samt CB-Friis-
gatan kommer att géra platsen till en mer attraktiv

métesplats, vilket bidrar till den sociala hillbarheten.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

En genomférandebeskrivning har till uppgift

att redovisa de organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsrattsliga dtgirder som
behovs for att dstadkomma ett samordnat och
dndamalsenligt genomférande av detaljplanen.
Genomférandebeskrivningen har ingen

rattsverkan. Detaljplanens bindande féreskrifter
framgér av plankartan och planbestimmelserna.
Genomférandebeskrivningen fértydligar
detaljplanens syfte ur genomférandesynpunkt.

Detaljplanen ger fastigheterna Herkules 2,29, 30, 33
och 34 6kade byggritter och det ges mojlighet att
skapa en helhet mellan de i denna del av kvarteret
dér det kan ske antingen genom att fastigheter

slas samman eller samverkar genom servitut eller
gemensamhetsanliggningar.

Detaljplanen ger méjlighet att uppféra en

ny byggnad pa fastigheten Herkules 29. Dir
planeras att uppforas ett hus om ca 17 vaningar
exklusive kéllare. Detaljplanen medger centrum-,
bostad och hotellindamal och gér det méiligt

att tredimensionellt (3D) dela in byggnadens
vaningsplan och utrymmen i fastigheter f5r var och
ett av dndamalen. Exempelvis en fastighet f6r handel
i bottenplan och i vaningar ovanfér finns méijlighet
f6r en fastighet fér dldreboende, kontorsfastighet
och en fér bostider (BRF). Dessa kan ocks3

behéva enskilda utrymmen som "urholkar” évriga
vaningsplan, t ex fér enskilda entréer, trapphus,
hissar m m.

Négra av vaningsplanen 4r tankta att stricka sig
in i den befintliga byggnaden pa Herkules 34.
Dessa vaningsplan med egen fastighetsbeteckning
(3D-fastighet) kan d urholka Herkules 34 med ett
utrymme fér 3D-fastigheten.

I befintlig byggnad pa Herkules 33 ar tankt att




det skall finnas saluhall och restaurang samt
teknikutrymmen. Restaurangen har méjlighet att
stracka sig in i den nya byggnaden pa Herkules
29. Mbjlighet finns fér andamalet att bilda ett

3D-utrymme fér Herkules 33 i den nya byggnaden.

For de olika fastigheterna som bildas kan det
finnas behov av samverkan genom servitut eller
gemensamhetsanliaggningar. I méjligaste man kan
man separera teknik och utrymmen som behdvs
for varje enskild fastighet. Det som kan behévas
samverkan kring ir exempelvis utrymningsvigar,
teknisk infrastruktur, teknikutrymmen,
sophantering mm.

I kéllarplan i befintlig byggnad norr om planerat
hoghus finns garage. Detta garage skall delvis
kunna nyttjas av de boende i de nya byggnaderna.
Darigenom kravs en forbindelse, och f6r denna
bildas en gemensamhetsanliggning f6r gemensam
férvaltning mellan deltagande fastigheter som ska
nyttja garaget.

For lastyta vid hoghus bildas en gemensamhets-
anliggning for fastigheter som har nytta av denna.

Gemensamhetsanliggning kan eventuellt ocksa

bildas foér planerade gardshus som ska ligga ovanpa

byggnaderna pa Herkules 30 och 34 med trappor,
gangvag till dessa, uteplatser mm

Andelstal fér gemensamhetsanliggningar bestams
med utgangspunkt av nytta (utférande) och
anvandande (drift/underhall).
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Det finns olika férslag pa hur man kan ga till vaga
med fastighetsbildningen. Fastigheter kan t ex
slas samman innan avstyckningarna. En anledning
kan bland annat vara att man far en gemensam
stamfastighet infér avstyckning av 3D-fastigheter
och samma fastighet f6r exempelvis tomtytor
utanfér byggnaderna.

All fastighetsbildning (avstyckningar 3D, servitut
och gemensamhetsanliggningar) sker genom
lantmaéterifdrrattning nér detaljplanen vunnit laga
kraft. Det &r viktigt att projektering har kommit sa
langt att det star klart vilka utrymmen som behévs
fér varje fastighet och vilka ytor och funktioner som
kréaver en samverkan.

EKONOMISKA FRAGOR
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Fastighetskonsekvenser.

Fastigheten Herkules 29 samt 33 (bla Héghuset)
utokas i soder mot fastigheten Innerstaden 6:1 med
ca 1.5 m fér att sikerstélla plats fér terrass och hiss
och trappor.

Fastigheten Herkules 33 (Thelinska magasinet)
utdkas mot nordost med ca 5,5 meter for att
sakerstilla yta f6r trappa samt hissanordning liksom
entréytor.

Fastigheten Herkules 32 utdkas i den nordvistra
hémet mot fastigheten Herkules 2 for att sékerstélla
allmén platsmark i form av gata. I samband med
detta har kommunen méjlighet att ticka samtliga
rimliga kostnader for allménna platser genom
avgifter fran fastighetsigarna.

Genom det kommunala huvudmannaskapet har
kommunen en rattighet, men ocksa skyldighet,

att 16sa in privatdgd mark som utgér allmén plats

i detaljplanen. Ersattning fér sadan mark bestims
enligt reglerna i expropriationslagen om ingen
annan §verenskommelse traffas. Kommunens avsikt
ar att, i den utstrickning det gar, traffa frivilliga
6verenskommelser.

I samband med detaljplanens genomférande skall
en gatukostnadsutredning presenteras foér berérda
fastighetségare.

GATA, avser gangfartsgata, en gata dar viss biltrafik
medges, och da den trafik som har koppling till

de olika fastigheterna som &r beligna dar. CB-
Friisgatan ar en anslutande gata till parkeringsytor



samt nedfarter till garage pa kvartersmark. Ovrig
GATA, berdr infart samt gemensamma transport-
och kommunikationsytor inom kvarteret, bla till

radhuset samt fastigheten Herkules 32.

GATA, avser Hamngatan som férutom att den ar

en viktig lokal lank ocks4 4r en genomfartsled
genom staden, vag 9 med Trafikverket som
vaghallaransvarig. Del av Hamngatan i anslutning till
héghuset kommer att behdva byggas om. Kostnad
fér detta regleras genom avtal mellan kommun och
fastighetsagare.

Exploateringsavtalet avser vilka &taganden
kommunen respektive exploatdren har gentemot
varandra fér att detaljplanen skall kunna
genomforas, Exploateringsavtalet reglerar fragor som
handlar om anslutningsavgifter, samordningsfragor
mm. I denna detaljplan handlar det ocks3 om
fastighetsfragor och hur dessa skall kunna regleras
tor att genomféra detaljplanen. For att f3 den
anlédggning och milj6é som &r tankt kravs vissa
justeringar av befintliga fastighetsgranser.

Fér att sikerstilla de gemensamma 4tagandena
mellan de olika fastighetsigarna Abitare AB samt
Nilpat AB gallande férverkligandet av, samt tilltridet
till de gemensamma ytorna fér utomhusvistelse for
de boende/nyttjare skall ett avtal skrivas mellan
dessa. Avtalet skall presenteras i samband med att
bygglovet limnas in till kommunen.

For kostnader kopplade till flytt av ledningar
tillhérande ledningségare galler att detta skall
bekostas av exploatér.

Detaljplanen medger dir s anges, att nitstation far
uppféras inom kvartersmark. Detta galler endast pa
del av kvarter som inte &r prickmarkerad. Nitstation
far uppforas inom byggnad férutsatt att natagarens

rekomenderade sikerhetsavstind efterlevs. Samt
tillganglighetskrav &tféljs.

Nar detaljplanen har vunnit laga kraft eller nar
byggprojektet pabérijas skall en ansékan om
fastighetsbildning ldmnas till Lantmiteriet.

Kommunen ansvarar fér iordningsstallandet

av allmén platsmark samt nédvindiga
fastighetsbildningsatgirder efter det att planen
vunnit laga kraft. Avgift fér anslutning till VA
samt dagvatten och elnit utgir enligt kommunens
faststallda taxor.

En konsekvens av att kvartersmark genom planen
6vergar till allméan platsmark 4r att kommunen

far okade drift- och underhéllskostnader fér
tillkommande allmin platsmark.

Losning for tillgénglig yta fér utevistelse ska féljas
upp i bygglovsskedet.

Teknisk 16sning for tilltréde till gemensamma ytor
pa tak ska foljas upp i bygglovsskedet.




P — - |




	Granskningsutlåtande Laga kraft

