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DETALJPLANENS SYFTE
Syfte

Syftet med dndringen av detaljplanen ar att mojliggora for verksamheter (Z) och handel, dock ej
livsmedel (H;) inom fastigheterna Bonaren 4 och 5.

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN
Hela detaljplanen

Andringen av detaljplanen for Kv Bonaren och Nitaren gors for att méjliggdra for viss handel (dock ej
livsmedel) och verksamheter pa de ytor som idag endast ar planlagda for industri. | Saffle kommuns
fordjupade oversiktsplan for Saffle stad ar planomradet utpekat verksamhetsomrade (inkluderar
industri, detaljhandel, och verksamheter for ex. service, lagerhandel med skrymmande varor).
Planomradet omfattar Bonaren 4 och 5 och uppgar till ca 5,7 hektar.

Planbeskrivningen avser andringarna i detaljplanen. Gallande detaljplan ligger som bilaga.

Genomforandetid

Genomférandetiden &r 5 &r fran den dagen planen vinner laga kraft. Aren bestams utifran rimligheten
att genomféra planen. Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en garanterad ratt att bygga i
enlighet med detaljplanen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal foreligger. Efter
genomférandetidens utgang fortsatter detaljplanen att gélla, men kan da andras eller upphévas utan
att fastighetsagaren har ratt till ersattning for till exempel férlorad byggratt.

Genomforandetiden galler fér de andringar som gjorts i planen. Planens dndringar listas nedan under
rubriken "Kvartersmark".

Allman plats

Planomradet omfattar ingen allman plats.

Kvartersmark
J - Industri

Markanvandningen finns i gdllande detaljplan (Detaljplan for kvarteret Bonaren och Nitaren 1983)
och har till féljd av andringen av detaljplanen digitaliserats. Anvandningen har inte tolkats utan
endast digitaliserats. Anvandningen J innefattar industridndamal, industriagndamal avser dven
kraftverk, vattenverk, gasverk, stérre oljeférrad samt storre transformatorstationer och dylikt.

H; - Detaljhandel, ej livsmedel

Andring av detaljplanen reglerar méjligheten fér detaljhandel, ej livsmedel. Anvandningen féreslas
laggas till for att mojliggora for nuvarande handel att fortsatt kunna bedriva sin verksamhet.



Z - Verksamhet

Andring av detaljplanen reglerar méjligheten fér verksamhet. Anviandningen foreslas laggas for att
mojliggora for att verksamheter ska kunna etableras pa platsen i framtiden.

Anvandningen verksamheter ingar ofta i anvandningen industri men for att tydliggéra att marken far
anvandas for alla typer av verksamheter laggs dven Z verksamheter som en anvandning i
plandndringen.

E - Teknisk anlaggning

Andring av detaljplan reglerar méjligheten fér teknisk anldggning vid befintlig natstation.

Egenskapsbestimmelser

Befintliga byggnaders byggnadsarea utgor ca 800 m? inom fastigheten Bonaren 4 och 9200 m? inom
fastigheten Bonaren 5. Detaljplanen reglerar storsta byggnadsarea for att mojliggora for utveckling
och for att sakerstélla att andra funktioner kan inrymmas inom planomradet.

| géllande detaljplan medgav byggratten att 1/3 av fastighetsarean fick bebyggas. | andring av
detaljplan laggs egenskapsbestimmelsen om stérsta byggnadsarea for handel till.

| andring av detaljplan regleras byggratten inom planomradet av planbestimmelsen (e;) storsta
byggnadsarea dr 35% av anvandningsomradet. Det innebar att den sammanlagda byggnadsarean
inom planandringsomradet uppgar till cirka 20000 m?.

Storsta byggnadsarea for handel dr 3000 m? inom egenskapsomrade fér Bonaren 5 (e3).
Inom Bonaren 4 far max 500 m?inom egenskapsomrade anvandas fér handel(es).

Géllande detaljplan medgav bestammelsen; Hogsta hojd pa byggnadsverk ar angiven som hogsta
tillatna byggnadshojd ar 10,0 meter (h;). Bestimmelsen har inte tolkats da egenskapsbestammelsen
inte dndras. Bestammelsen har inte tolkats utan endast digitaliserats.

Pa de ytor som i géllande detaljplan (Detaljplan for kvarteret Bonaren och Nitaren 1983) var planlagda
med prickmark ersatts med egenskapsbestimmelsen (61). Bestimmelsen har inte tolkats utan endast
digitaliserats.

Egenskapsbestidmmelsen om att endast komplementbyggnad far uppféras inom 15-30 m fran
jarnvagen (03) laggs till med anledning av risker kopplade till jarnvagen. P4 samma yta ndarmast
jarnvagen far marken inte anvdndas for parkering (nj) for att undvika olyckor och skador.

Bestdmmelse om att marken inte far forses med byggnadsverk (62)planldaggs pa gronytor som ar
tankta for infiltration och naturlig magasinering av dagvatten.

Andring av detaljplan medger att del av prickmark har tagits bort for att befintliga byggnader inte ska
strida mot detaljplanen.

Regleringen om att entrén inte far placeras at norr (bs)gors for att undvika att manniskor vistas norr
om byggnaden, detta gors for att minska risker i samband med jarnvagen.

Marken ska vara genomslapplig (b2) for att reglera infiltration och naturlig magasinering av dagvatten,
egenskapsbestdmmelsen tillampas pa ytor som dagvatten ska ledas till och som inte ar hardgjorda.
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Planomradesgrins
Yta utan illustrationer &r oférandrad.

Figur 1: lllustration visar p@ dndringar i planen.

Figur 2: lllustration visar plandndring i férhdllande till géllande plan.



Befintligt

Planomradet omfattar Bonaren 4 och Bonaren 5. Bonaren 5 bestar idag av av ett industrihotell med
olika verksamheter, huvudsakligen Erikshjalpen Second hand. | Bonaren 4 finns en inredningsbutik
och en restaurang. Byggnaderna ar uppforda i 1-2 vaningar. Planomradet ligger i vastra delen av Saffle
stad pa sddra sidan om jarnvagen Norge-Vanerbanan. Omradet omges av verksamhetsmark.

Varfor andring valts

Enligt PBL kan dndring av en detaljplan anvidndas for att anpassa planen till nya forhallanden och halla
den aktuell utan att genomfora hela den lamplighetsbeddmning som gors vid upprattandet av en ny
plan. Andringen ska dock uppfylla PBL:s krav pa tydlighet och rymmas inom syftet fér den
ursprungliga detaljplanen. Andringen bedéms rymmas inom syftet fér planen som ar att méjliggéra
for verksamheter (Z) och handel, dock ej livsmedel (H;) inom fastigheterna Bonaren 4 och 5.. Andring
av planen bedéms inte heller medféra en utékad omgivningspaverkan samt inte medfora en
betydande miljopaverkan. Darav bedoms andring av detaljplanen som majligt.

Denna planbeskrivning ar en bilaga som ska lasas tillsammans med 6vriga planbeskrivningar for
detaljplan for Kv Bonaren och Nitaren (1982).

Arendeinformation

Kommunens namn: Saffle kommun

Detaljplanens namn: Andring av detaljplan fér Bonaren och Nitaren
Kommunens diarienummer for detaljplanen: MB/2024:48
Hanvisning till beslutsprotokollet: Dnr MB/2024:48 §43

Vilket datum detaljplanen &r pabérjad: 2024-04-11

Vilket datum detaljplanen fick laga kraft:

Tidplan
Planen kommer att handlaggas med ett standardférfarande med granskning enligt PBL 2010:900,
kapitel 5.

Samrad: Myndigheter, sakdgare och andra berérda ges majlighet att ldmna synpunkter.

Granskning: Planforslaget finns tillgangligt for granskning och en sista maojlighet att Iamna synpunkter
ges.

Antagande: Planen antas i Miljo- och byggnadsnamnden.

Overklagande: Sakigare som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda har méjlighet att éverklaga inom
tre veckor fran beslutet anslagits.

Laga kraft: Om ingen Overklagar planen vinner den laga kraft tre veckor efter beslutet anslogs.



Preliminar tidplan
Uppdrag om planlaggning
Beslut om samrad
Samradsskede

Beslut om granskning
Granskning

Antagande MBN

Laga kraft

2024-09-17
Jan 2025
Feb 2025
Mars 2025
April 2025
Maj 2025

Tidigast juni 2025



GENOMFORANDEFRAGOR
Fastighetsrattsliga fragor

Inga fastighetsbildningsatgarder kravs eller ar planerade for planens genomférande.
Fastighetsbildning kan ske med stdd av detaljplanen.

° o
Tekniska fragor
Planforslaget innebér inga forandringar eller byggnationer av VA-, el-, eller fibernat. Marken utgors av
fastmark och det bedoms inte foreligga nagra geotekniska risker i omradet.

Skulle omdragning av ledningar bli aktuellt ska 6verenskommelse mellan exploatér och
ledningshavare ske. Samtliga kostnader for flytt av ledningar skall belasta initiativtagaren.

Ekonomiska fragor

Kostnaden for upprattande av detaljplan star sokande for, kostnader for eventuella utredningar kan
tillkomma.



PLANERINGSUNDERLAG

Kommunalt planeringsunderlag

Under denna rubrik lista utredningar och planeringsunderlag.
e Siffle Oversiktsplan 2040 (antagen 2024).
e Fordjupning av dversiktsplanen for Saffle stad (2017).
e Detaljplan for Kv Bonaren och Nitaren (1982).

e Grundkarta (upprattad 2024-09-26) av Saffle kommun.

Annat

e Riskhantering vid transportleder for farligt gods. Lansstyrelsen Vasternorrland, Lansstyrelsen
Gavleborg. 2022-06



PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Kommunala

Oversiktsplan och férdjupning av éversiktsplan for Saffle stad
Saffle kommuns 6versiktsplan hanvisar till férdjupningen av 6versiktsplanen fér staden (FOP Saffle
stad, 2017).

| férdjupningen (FOP) redovisas hur planomradet ingdr i verksamhetsomrade vilket inkluderar
industri, detaljhandel och verksamheter for exempelvis service eller lagerhandel med skrymmande
varor. Planférslaget &r férenligt med FOP.

| FOP:en framgar att den huvudsakliga anvindningen inom omradena inte kommer att andras men att
férandringar och kompletteringar som stammer éverens med den huvudsakliga markanvdandningen
att ske i dessa omraden.

| FOP:en har generella rekommendationer foér stadsutvecklingsarbetet tagits fram som utgérs av de
strategier som tagits fram i arbetet med stadsbyggnadsvisionen och FOP arbetet. Dessa ar:

Bygg ihop- sprid inte ut

Attraktiva kommunikationer

En stad med manniskan i centrum
Gestalta staden med omsorg och kvalitet
Hallbar naringslivsexpansion

For riktlinjen bygg ihop — sprid inte ut handlar riktlinjerna bland annat om att fortdta centrum dar
detta ska goras genom att Arbeta aktivt for att samla bebyggelse och verksamheter i centrum fér
ndrhet, stadsmdssighet och synergieffekter. Styr medvetet nya etableringar centralt.

Ett utvecklande av aktuellt omrade for att dven omfatta handel (ej livsmedel) stammer inte helt
overens med de framtagna riktlinjerna. Daremot stammer de 6verens med att det kan ske férandring
och kompletteringar inom den huvudsakliga utpekade markanvandningen som i detta fall ar ett
utpekat verksamhetsomrade som omfattar industri (J), detaljhandel (H) verksamheter (Z). Av den
anledningen gors beddmningen att forslag om att upprattande av detaljplan for industri,
verksamheter och handel (ej livsmedel) 6verensstaimmer med oversiktsplanens intentioner. Ett
upprattande av detaljplan kan darmed ske med ett standardférfarande.

Figur 3: Bilden visar mark- och vattenanvéndningskarta fér FOP Séffle stad.
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Detaljplan
Fastigheterna Bonaren 4 och Bonaren 5 omfattas av detaljplan fér Kv Bonaren och Nitaren (antagen
1982) med anvandning (J) industri.

At nordést avgransas planomradet av Norge-Vanerbanan och at sdder av Siterivigen. Planomradet
omges av natur- och industrimark.

Undersdkning enligt 6 kap. 6 § miljobalken (1998:808)

Utifrdn genomford undersokning om betydande miljopaverkan, daterad 2024-11-22, bedéms inte
foreslagen andrad markanvandning och genomférandet av detaljplanen medfora sadan betydande
paverkan pa miljon, hdlsan eller hushallningen med mark, vatten eller andra resurser att det finns
krav pa att géra en miljobedomning/strategisk miljobedémning av planen enligt PBL eller MB.

De sakfragor som beddms kréva sarskild utredning eller férdjupning inom ramen for planarbetet &r
paverkan pa dagvatten och skyfall.

Figur 4: Omrade fér dndring markerat med rétt.

Riksintressen

Rorligt friluftsliv

Omradet omfattas av riksintresse for rorligt friluftsliv (4 kap MB), liksom stora delar av Saffle stads
sodra delar. Omradet bedoms inte ha nagra varden kopplade till riksintresset. | ovrigt finns inga kanda
naturvarden i omradet.

Inga kdnda fornlamningar eller 6vriga kulturlamningar finns i omradet.
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Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt bindande styrmedel som infordes med miljobalken 1999
for att komma till ratta med miljopaverkan fran diffusa utslappskallor fran till exempel trafik och
jordbruk. En MKN kan anges som en halt eller ett varde (hogsta tillatna halt av ett amne i luft, mark,
eller vatten) men kan dven beskrivas i ord. MKN kan ses som styrmedel for att pa sikt na
miljokvalitetsmalen. Miljokvalitetsnormerna syftar till att skydda méanniskors miljé och halsa. Idag
finns det sarskilda normer for:

olika féroreningar i utomhusluften (SFS 2010:477)

olika parametrar i vattenférekomster (SFS 2004:660)

olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten (SFS 2001:554)
omgivningsbuller (SFS 2004:675)

Plandndringen beddms inte medfdra att nagon miljokvalitetsnorm 6verskrids i omradet.

Luft

Det finns svenska MKN for den hégsta tillatna halten i utomhusluft av kvavedioxid och kvaveoxider,
svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, fina partiklar (PM10 och PM2,5), bens(a)pyren, arsenik,
kadmium, nickel och bly i utomhusluft. Andringen av detaljplanen beddms inte innebira visentliga
férandringar av utomhusluften.

Vatten

En miljokvalitetsnorm for vatten beskriver den kvalitet en sa kallad vattenforekomst ska ha natt vid en
viss tidpunkt. Vattenforekomsten far inte paverkas av en verksamhet pa sa satt att kvaliteten blir
samre an den status som anges i normen. Det ar vattendelegationen vid Vattenmyndigheten i
respektive distrikt som beslutar om miljokvalitetsnormerna for en vattenférekomst.
Vattendelegationernas beslut om miljokvalitetsnormer bygger pa de statusklassningar som gjorts for
varje vattenférekomst. Vattenmyndigheten i Vasterhavets vattendistrikt har antagit foreskrifter om
kvalitetskrav for vattenforekomster i Vasterhavets vattendistrikt (14FS 2021:43).

Enligt miljobalken (5 kap.) far en myndighet eller en kommun inte tilldta att en verksamhet eller en
atgard paborjas eller andras om detta, trots atgarder for att minska féroreningar eller storningar fran
andra verksamheter, ger upphov till en sadan 6kad férorening eller storning som innebar att
vattenmiljon forsdmras pa ett otillatet satt eller som har sadan betydelse att det dventyrar
mojligheten att uppna den status eller potential som vattnet ska ha enligt en miljokvalitetsnorm.

Andringen av detaljplanen beddms inte ge vasentlig paverkan pa vattenkvaliteten.

Buller
MKN for omgivningsbuller, sasom de idag ar formulerade, géller endast skyldigheten att kartlagga och
uppratta atgardsprogram for kommuner med fler an 100 000 invanare.
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Miljé

Dagvatten

Planomradet bestar till stor del av hardgjord yta vilket kan forsvara dagvattenhanteringen. Darfér ar
det viktigt att sdkra dagvattenldsning i omradet. Den héga andelen hardgjord yta medfor att det &r av

vikt att bevara den genomslappliga yta som finns i planomradet, idag sker naturlig infiltration i de
sydvastra delarna.

Utifran en kartlaggning av dagvattenhanering utford av Saffle kommun behover atgarder vidtas for att
dagvattnet ska kunna hanteras inom planomradet och ledas till férbindelsepunkter fér dagvatten.

Kartlaggningen har delat upp planomradet i fyra avrinningsomraden dar avrinningsomrade 1
(gulmarkerat) innefattar delar av takytorna samt den vastra parkeringsytan vilka ytleds till
forbindelsepunkt DFP1 och den allmédnna dagvattenanldggningen.

Avrinningsomrade 2 (gronmarkerat) bestar av resterande takytor som avvattnar till en
forbindelsepunkt till den allmédnna anlaggningen i DFP2.

For avrinningsomrade 3 (lilamarkerat), som bestar av den 6stra delen av den storre parkeringsytan,
samt in-, utfarter och parkeringsytor i 6st finns mycket begransad planerad avvattning. Utéver en
dagvattenbrunn pa den 6stra parkeringen avvattnar ytorna diffust ut pa gronytor och mot
Saterivagen.l samband med dndringen av planen foreslas en ny forbindelsepunkt, DFP3, till den
allmédnna dagvattenanldggningen anlaggas och avrinningsomradet dagvatten ledas dit.

Avrinningsomrade 4 (rédmarkerat) bestar av grus- och asfaltsytor utan nagon planerad
dagvattenhantering. Ytans hojdsattningleder gor att vattnet leds till en Idagpunkt centralt belagen pa
ytan dar vattnet tas om hand lokalt (LOD). Hoéjdséattningen leder vatten sdderut, bort fran jarnvagen.
Om ytterligare hardgoring skulle tillkomma inom avrinningsomrade 4 foreslas det hojdséattas sa att
omradet avvattnas till DFP 1 istéllet.

DFP 1, DFP 2 och DFP 3 ar anslutningspunkter till den allmanna dagvattenanlaggningen. Den
mottagande dagvattenanlaggning i Saterivagen har begransad tillganglig kapacitet och ar
dimensionerad for ett 5ar/10min regn for befintlig hardgoring i omradet.

| samband med planédndring foreslas ett flodeskrav sattas, det bor motsvara avrinningen fran befintlig
hardgjord yta med aterkomsttiden 5ar/10min. Vid ytterligare hardgoéring bér ett magasineringskrav
sattas motsvarande volymer fran tillkommande ytor fér ett dimensionerande regn med aterkomsttid
103ar/10min, med klimatfaktor 1,25.

For att uppfylla villkor fér skyfall (100-ars regn) och for att utjdamna dagvattenflédet foreslas ytor
avsattas till dagvattenytor, dagvattenyta 1 och 2 i kartutdraget. Detta gors med
egenskapsbestammelsen (bz) marken ska vara genomslapplig.
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= Avrinningsomrade 1, ansluter till DFP1

I = Avrinningsomrade 2, ansluter till DFP2
via takavlopp, ingen utjamning

B = Avrinningsomrade 3, Diffus avvattning
mot Saterivigen.

B = Avrinningsomrade 4, Lokal
omhandertagning (LOD)

Diffus avvattning ut

pé allman platsmark
(N -

= Avrinningsomrade 1, Ytterligare
hardgdring inom avrinningsomrade 4 ansluts
till avrinningsomrade 1 ach DFP1
- - Avrinningsomrade 2 ansluter fortsatt ill
DFP2 via takavlopp, ingen utjamning
. - Avrinningsomrade 3, Diffus avvattning
far avrinningsomrade 3 ersatts med
kontrollerad avledning till DFF 3

Figur 6: Bilden visar féreslagen dagvattenhantering inom omrddet.
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Halsa och sdkerhet

Omgivningsbuller

Andring av detaljplanen kan medféra viss 6kning av trafik inom omradet d& dndringen mojjliggor for
andra anvandningar an tidigare. De tillagda anvdandningarna handel (H) och verksamheter (Z) bedéms
inte medfora att bulleratgarder behdver vidtas.

Risk for olyckor

Planomradet ligger i direkt anslutning till hogt trafikerad jarnvagsstracka vilket medfor att atgarder for
att undvika olyckor behover vidtas. Likt féregaende plan ligger en 15 meter bred remsa med
bestammelse om att byggnad far inte uppforas (61) langs med planomradet. Innanfér den regleras
ytterligare en 15 meter bred remsa med bestimmelse om att endast komplementbyggnad far
uppforas (0s) for att minska risken for olyckor.

Utifran risken for olyckor i anslutning till jarnvagen pa norra sidan av byggnaden pa fastighet Bonaren
5 samt att bestkare kommer fran séder bedoéms det vara lampligt att sdtta planbestdmmelse som
omojliggor for butiksentré mot norr (b,) entré far ej placeras at norr. Industriverksamhet i och runt
planomradet bedoms inte medfora risk for olyckor.

Risk for skyfall

Den hoga andelen hardgjord yta medfor att det &r av vikt att bevara den genomslédppliga yta som
finns for att kunna hantera skyfall. Det regleras med bestammelsen (b2) marken ska vara
genomslapplig, samt (62) nyggnader far ej uppforas. Bestimmelserna satts pa de ytor dar naturlig
infiltration sker for att fortsatt kunna hantera skyfall.

Fororenad mark

Fastigheten ar utpekad som ett potentiellt férorenat omrade av Lansstyrelsen, aven flera
omkringliggande verksamheter dr utpekade som potentiellt fororenade omraden. Inga provtagningar
har genomforts pa platsen. Planomradet ar branschklassat i riskklass 3, mattlig risk, utifran det kan
platsen vara fororenad med metaller, PAH, PCB och alkyfenoler.

Sociala

Fragor gallande tillgdnglighet for personer med funktionsvariationer, t.ex. ljussattning och
markbeldggning, hanteras i samband med bygglovsansdkningar. Kommunen bevakar fragorna inom
ramen for bygglovsprovning.

Geotekniska forhallanden

Omradet ar flackt med en mindre skogbekladd hojd i den sydvastra delen. Hojderna varierar fran +65
till +67 meter 6ver havet med undantag fran den skogbekladd hojd dar hdgsta punkten ar +71 (RH
2000).
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Marken bestar i sin helhet av ett grundlager av berg med ett ytlager av oklassad jordart. (SGU
jordartskarta 1:25000-1:100000) Jorddjupskartan redovisar skattat jorddjup (till berg) till 0 meter.

Kulturmiljo

Det finns inga kanda fornlamningar eller kulturminnen inom planomradet.

Alla fornlamningar, saval kinda som okédnda, ar skyddade enligt Kulturmiljélag (1988:950). Om en
fornlamning patraffas under gravning eller annat arbete, skall arbetet omedelbart avbrytas till den del
fornlamningen berdrs. Den som leder arbetet skall omedelbart anmala forhallandet hos lansstyrelsen.

Skulle i samband med exploatering eller andra arbeten fornlamningar eller misstanka fornlamningar
patraffas skall kontakt tas med tillsynsmyndigheten, dvs. lansstyrelsen.

Fysisk miljo

Planomradet omfattar fastigheterna Bonaren 4 och Bonaren 5. Inom omradet finns ett antal
byggnader. Omradet bestar av ett industrihotell med ett flertal verksamheter, en storre del av
fastigheten nyttjas av Erikshjalpen som bedriver secondhandverksamhet. Byggnaderna ar uppforda i
1-2 vaningar.

Det finns en mindre skogbekladd hojd i den sydvéastra delen i 6vrigt bestar omradet av asfalterade
ytor och industrilokaler samt sma grasytor.

Trafik

Anvandningarna handel, industri och verksamhet ger upphov till olika trafikmonster. Handel stéller i
regel hogre krav pa viagnatskapacitet och parkeringskapacitet. Andring av detaljplan bedéms dock
inte medfora nagon storre forandring i trafikmonster till och fran planomradet eftersom foregaende
detaljplan har anvandningen industri men anvands for handel.

Vaster om aktuellt omrade finns en plankorsning dar en gang- och cykelvag korsar jarnvagen. Befintlig
anvandning ar industri och anvandningarna verksamhet och handel laggs till i andringen. Da handel
redan finns etablerad i omradet bedoms inte dndringen innebéra sarskilda konsekvenser for cyklister
och fotgdngare.

Teknik

Vatten och avlopp
Planomradet ar anslutet till det kommunala vatten- och spillvattenatet och omfattas av det
kommunala verksamhetsomradet.
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Farligt gods

Jarnvagen ar beldgen i direkt anslutning till omradet dar farligt gods transporteras. For att minska
risken for olyckor satts bestimmelsen (63) for att reglera att endast komplementbyggnad far uppforas
utéver den sedan tidigare géllande bestimmelsen mark som inte far bebyggas (61).

Jarnvagen

Omradet ligger i direkt anslutning till jarnvagen. Enligt vdgledning fér planldggning intill
transportleder for farligt gods fran lansstyrelsen Dalarnas lan ska ett skyddsavstand om 30 meter
tillampas vid aktuell markanvandning. Gallande detaljplan sdkrar endast ett skyddsavstand pa 15
meter. Vid dndring av detaljplanen ska sdkerhetsavstandet utdkas till 30 meter genom
planbestammelsen(63)for att reglera att endast komplementbyggnader far uppféras inom 30 meter
fran jarnvagen.

KONSEKVENSER

Ett genomférande av planen gor att ytterligare tvd markanvandningar tillats. Andringen av planen
mojliggdr verksamheter och handelsverksamhet vilket medfor att befintliga butiker kan fortsatta
bedriva verksamhet i samma lokaler. Byggratten hojs till 35 % av fastighetsarean inom
anvandningomradet. Planandringen kan innebéra férandrade trafikmonster till foljd av att fler
anvandningar tillats. Andelen tung trafik forvantas minska och andelen personbilar forvantas 6ka men
andringarna beddms marginella.

Planandringen reglerar att tva ytor ska vara genomslappliga for att dagvatten ska kunna ledas dit och
tas om hand lokalt.
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MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

Anvandningsbestammelser
J - Industri

Motiv: Markanvandningen regleras for att mojliggora for att industri ska kunna bedrivas i omradet.
Det motiveras av detaljplanens syfte samt att bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa
den avsedda marken pa ett satt som ar [ampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden och
intresset av en god helhetsverkan (PBL 2 kap. 68§).

H; - Detaljhandel, ej livsmedel

Motiv: Markanvandningen regleras for att mojliggora for att detaljhandel, dock ej livsmedel, ska
kunna bedrivas i omradet. Det motiveras av detaljplanens syfte samt att bebyggelse och
byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn
till stads- och landskapsbilden och intresset av en god helhetsverkan (PBL 2 kap. 68§).

Z - Verksamhet

Motiv: Markanvandningen regleras for att mojliggora for att verksamhet ska kunna bedrivas i
omradet. Det motiveras av planens syfte samt att bebyggelse och byggnadsverk utformas och
placeras pa den avsedda marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn till stads- och
landskapsbilden och intresset av en god helhetsverkan (PBL 2 kap. 68§).

E - Teknisk anlaggning

Motiv: Markanvandningen regleras for att mojliggora for teknisk anlaggning. Det motiveras av
planens syfte samt att bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken
pa ett satt som ar lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden och intresset av en god
helhetsverkan (PBL 2 kap. 68).

Egenskapsbestammelser (for kvartersmark)
b: - Entré far ej placeras at norr

Motiv: Regleringen om att entrén inte far byggas i frdn norr motiveras av att minimera risker i
samband med jarnvagen, planens syfte samt av att planen tar hansyn till manniskors héalsa och
sakerhet (PBL 2 kap. 58).

b, - Marken ska vara genomslapplig

Motiv: Reglering om att marken ska vara genomslapplig gors for att hantera dagvatten inom omradet.
Bestdmmelsen motiveras av planens syfte samt genom att framja en langsiktig god hushallning med
mark, vatten, energi och ravaror samt goda miljéférhallanden i 6vrigt (PBL 2 kap. 38§).

e; - Storsta byggnadsarea dr 35% av fastighetsarean inom anviandningsomradet

Motiv: Regleringen om storsta byggnadsarea gors for att ge utrymme for utveckling samt begrénsa
byggnadens area samt att sdkerstdlla att andra funktioner sasom parkering- och lastningsyta kan
inrymmas inom anvandningsomradet. Bestammelsen motiveras dven av att planomradets
utnyttjandegrad harmoniserar med bebyggelsetdtheten i omradet. Bestimmelsen motiveras av
planens syfte samt att bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken
pa ett satt som ar lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa
platsen och intresset av en god helhetsverkan (PBL 2 kap. 6§).
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e, - Stérsta byggnadsarea fér handel dr 3000 m? inom egenskapsomradet

Motiv: Regleringen om storsta byggnadsarea gors for att ge visst utrymme for utveckling samt
begransa byggnadens area samt att sdkerstélla att andra funktioner sdsom parkering- och lastningsyta
kan inrymmas inom anvandningsomradet. Bestimmelsen motiveras dven av att planomradets
utnyttjandegrad harmoniserar med bebyggelsetdtheten i omradet. Bestimmelsen motiveras av
planens syfte samt att bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken
pa ett satt som ar lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa
platsen och intresset av en god helhetsverkan (PBL 2 kap. 68§).

es - Stérsta byggnadsarea fér handel dr 500 m? inom egenskapsomradet

Motiv: Regleringen om storsta byggnadsarea gors for att ge visst utrymme for utveckling samt
begransa byggnadens area samt att sdkerstélla att andra funktioner sdsom parkering- och lastningsyta
kan inrymmas inom anvandningsomradet. Bestimmelsen motiveras dven av att planomradets
utnyttjandegrad harmoniserar med bebyggelsetdtheten i omradet. Bestammelsen motiveras av
planens syfte samt att bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken
pa ett satt som ar lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa
platsen och intresset av en god helhetsverkan (PBL 2 kap. 6§).

h; - Hogsta héjd pa byggnadsverk ar angiven som Hoégsta tillatna byggnadshdjd &r 10,0 meter

Motiv: Regleringen om hogsta byggnadshdjd gors for att begransa byggnadshojden. Bestammelsen
motiveras av planens syfte samt att bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den
avsedda marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan (PBL 2 kap. 6§). (Anvdandningen har
inte tolkats utan endast digitaliserats).

n; - Marken far inte anvindas for parkering.

Motiv: Reglering om att marken inte far anvandas for parkering gors for att undvika skador och
olyckor. Detta motiveras av planens syfte samt att anvandning lokaliseras till mark som ar lampad for
andamalet med hansyn till risken for olyckor (PBL 2 kap. 58§).

01 - Bestimmelse om mark som inte far férses med byggnadsverk ar angiven som Mark far inte
bebyggas.

Motiv: Regleringen gors for att reglera en skyddszon fran jarnvagen samt vagar i anslutning till
planomradet. Bestimmelsen motiveras av planens syfte samt att planen tar hansyn till manniskors
hélsa och sakerhet (PBL 2 kap. 58)

62 - Marken far inte forses med byggnadsverk

Motiv: Regleringen om att marken far inte férses med byggnadsverk gors for att sdkerstalla gronytor
som ar tankta for infiltration och naturlig magasinering av dagvatten. Bestimmelsen motiveras av
planens syfte samt genom att framja en langsiktig god hushallning med mark, vatten, energi och
ravaror samt goda miljéforhallanden i 6vrigt (PBL 2 kap. 38§).

63- Endast komplementbyggnad far uppforas

Motiv: Regleringen om att endast komplementbyggnad far uppforas gors for att minska risken for
olyckor i samband med jarnviagen. Bestimmelsen motiveras av planens syfte samt att planen tar
hansyn till manniskors hélsa och sdkerhet (PBL 2 kap. 5§)
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Genomforandetid
Genomférandetiden &r 5 ar vilket har valts utifran en bedomd rimlig utbyggnadstid med hansyn till att
bebyggelse redan finns.
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