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Detaljplan {6r Idun 6 och 7 inom stadsdelen Centrum, Skellefted kommun, Visterbottens lin.

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planen omfattar foljande handlingar:

Plankarta

Planbeskrivning
Genomforandebeskrivning
Samradsredogorelse
Fastighetsforteckning
Utlatande

PLANENS SYFTE

Detaljplanen syftar till att mgjliggora en utdkad byggritt pa fastigheternas befintliga gdngarkad,
om cirka 115 kvm, vilket géllande plan inte tillater.

PLANDATA

DX

Lage

Kvarteret Idun 6 och 7 ligger i centrum 1 anslutning till Nygatan i séder mellan Stationsgatan i
viist och Tradgardsgatan i 6st. Idun 6 och 7 omfattar tva byggnader som vetter mot Nygatan.

Areal

Arealen drca 0,21 ha
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Markagarforhallanden

[nom planomradet finns tva fastigheter. De dr enskilt dgda.

Servitut finns inskrivet i Idun 6, 7. 10 och 12 till forman for Idun 5.

Gemensamhersanldggningar pa Idun 6 och 7

Inom planomridet finns tre gemensamhetsanldggningar. Inomhusgédngstriket pd plan 1
(Idun ga:1) och parkeringsdicket (Idun ga:2) pa plan 2 dr samégda av fastigheterna 6, 7, 10
och 12. Tvé soprum pa plan 2, varav ett kylt (Idun ga:3) dgs av fastigheterna 6 och 12.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplan

For omradet finns en centrumplan antagen 1994-09-20 av kommunfullmiktige, vilket dr
en fordjupning av oversiktsplanen. I planen anges centrumbebyggelse med bostider och
verksamheter.

Detaljplan

Gillande detaljplan antogs 1983 och redovisar att den pla-
nerade byggytan idag regleras som mark dels tillginglig for
allmdn gangtrafik och som mark tillgdnglig for gemen-
samma anordningar.

Idun 7 tilldter handel och Idun 6 tillater handel och bosti-
der. Innergarden pa Idun 6 och 7 regleras som "dverbyggd
gard och annan terrassbyggnad” och fungerar som
parkeringsyta.

.| Planerad bygeyta N
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Urklipp ur plankarta fran 1983
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Program

Malséttningarna i centrumplan -93 fér anses utgora program for detaljplanen.

Behovsbedomning

Planforslaget mojliggdr en ombyggnation av den befintliga gdngarkaden till butiksyta. Under
gangarkaden finns en killarvaning ut till fastighetsgrénsen mot Nygatan. Det innebr att det en-
bart dr anvdndningen av ytan som forindras. Ombyggnationen medfor inte ndgon betydande mil-
jopdverkan enligt kriterierna i MKB-forordningens forsta och tredje bilaga. Forslaget medfor
ingen betydande miljépaverkan i enlighet med MKB-férordningens fjarde bilaga. Nédgra negativa
konsekvenser som gor att en miljékonsekvensbeskrivning behdver upprittas beddms ddrmed inte
uppsta.

Kommunala beslut

Byggnadsndmnden har i april 2008 gett bygg- och miljokontoret i uppdrag att upprétta en ny de-
taljplan for Idun 6 och 7.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur‘

Mark och vegetation

Inom fastigheterna Idun 6 och 7 dr all markyta hardgjord

Geotekniska forhallanden N U
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Alvrummet dér huvuddelen av stadsbygden
befinner sig, bestdr av en sedimentfylld
dalgang lings med Skelleftedlven. Enligt
oversiktlig jordartskarta fran SGU (1994)
bestdr omradet framst av dlvssediment och
grovsilt-finsand.  Lagren  ligger enligt
foljande; sand och mo, ddrunder svartmocka
med lager av lera, under detta kommer mo
med tunna lager av lera vilande pa ett tunt
sand- och gruslager pd morin.
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Jordarter, lagerféljd. Sektion tagen lings Horellgatan

Risk for skred/hoga vattenstand

Kvarteret Idun ligger i den del av Skellefted Centrum som ingér i Oversiktlig kartering av
stabilitetsforhallanden. Karteringen anger att Idun 6 och 7 ligger 1 stabilitetszon 1. Detta
baseras pd parametrarna jordart och topografiska forhdllanden samt lutningar. Genom
berikningar har bedémningen gjorts att forutsittningar for initiala ras dr minimala men att
zon 11 kan berdras av skred eller ras som initieras inom angrinsande zon |, Forhdllandena i
zon Il beddms sdledes stabila.

Hoga vattenstdnd bedéms inte paverka planomridet.

Bebyggelse
Byggnadskultur

Bada byggnaderna pa Idun 6 och 7 byggdes om 1 samband med fordndringar av centrala
Centrum under 80-talet. Det resulterade i en helt ny byggnad pa Idun 7 samt en dverbyggd
gird och annan terrassbyggnad pa kvarteret Iduns innergard.

Fastigheterna regleras for handel och kontorsverksamhet och Idun 6 har dven bostadsindamal.

vy fran Stationsgatan v Nygatan vy fran Tridgdrdsgatan

Vid ombyggnation ska den brandavskiljande viggen mot Idun 9 forlidngas ut till
fastighetsgrinsen mot Nygatan.
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Bostader
Idun 6 inrymmer bostédder som vetter mot Nygatan och mot innergarden.

Idun 7 tilldter enbart handel men dndras i enlighet med centrumplanen for att mojliggora
bostdder i framtiden. Andringen avser vaning 2 och 3.

Arbetsplatser dvrig bebyggelse

Inom byggnaderna Idun 6 och 7 finns ett antal lokaler som disponeras for olika d&ndamal.
Det innefattar dagligvaruhandel, kiosk, kladbutiker, kontorsverksamhet med mera.

Idun 7 bestdr av handelslokaler i entreplan pé en total yta av 990 kvm. Vaning tva och
tre mot Nygatan inhyser kontorslokaler pa en yta av 624 kvm. I kéllarplan finns
skyddsrum och lagerlokal.

Idun 6 inhyser handelslokaler i entreplan pé en yta av 1218 kvm. Viss handel finns dven i
plan 2. [ kdllarplan pa Idun 6 finns lagerlokal och personalrum.

Tillganglighet

Topografin erbjuder god tillgdnglighet till planomradet. En av huvudentréerna till
kopcentret gdr genom Idun 6 och 7 fran Nygatan. Idun 7 har en ingéng till
kontorsverksamheten frén Nygatan samt en fran parkeringsdécket. Idun 6 har dven en
ingdng fran parkeringsdéck.

Byggnader och mark inom planomradet ska utformas sa att tillgdnglighetskraven i
enlighet med gillande lagar uppfylls. Vid utbyggnad av gdngarkaden skall
omlokalisering av ingdngen till kontorsverksamheten frdn Nygatan planeras pa ett
tillfredstdllande sitt.

Skyddsrum

P4 fastigheten Idun 7 finns det tvd skyddsrum som delvis ér lokaliserade under den
befintliga gangarkaden (tillbyggnadsdelen). En ombyggnation fir inte paverka
skyddsrummens funktion negativt.

Eventuell paverkan eller ingrepp under byggnation méste godkidnnas av Myndigheten
for samhaéllsskydd och beredskap (MSB).

Friytor

Lek och rekreation

I kvarteret finns idag inga ytor for lek och rekreation men lekplats och stora rekreationsytor finns
i det ndrbeldgna Nordanaomradet. Planomradet ligger dven i nérhet till alven och
strandpromenaden samt stadsparken.
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Gator och trafik

Gatunat, gang- och cykeltrafik

Planomradets sddra del ligger i direkt anslutning till Nygatan, dir fordonstrafik ir
forbjuden.

Kollektivtrafik

Fran planomradet finns goda majligheter att nyttja kollektivtrafiken. Lokaltrafiken har
héllplatser vid Kanalgatan norr om kvarteret ldun och regionaltratiken utgar fran
busstationen som ligger norr om Kanalgatan.

Parkering, utfarter, varumottagning

Varumottagning sker huvudsakligen via lastintaget pé taket, vilken nds frdn Stationsgatan
pd fastigheten Idun 10. Ett stérre lastintag finns dven vid Kanalgatan pd Idun 10. Varuhiss
och sopforrad upplits pa Idun 6 och 7.

Parkeringen pa den Gverbvggda innergarden

Parkering finns pa taket. Centrumplanen foreskriver att parkeringsbehovet i forsta hand
skall tickas for boende besdkande och kunder. i andra hand till dem som arbetar inom
fastigheten. Enligt berdknat bilplatsbehov fordras (0.035% 115kvm) ca 4 parkeringsplatser
for tillskottet av butiksarean. Innan bygglov kan ges skall fastighetsdgaren visa hur
parkeringsbehovet for tillskottet 16ses.

Denna detaljplan tillater dven bostdder pa Idun 7. En framtida omvandling innebar att
farre parkeringar dr nédvindiga enligt normen i gillande centrumplan.
Storningar

Plangenomforandet bedoms inte medfora en sadan kning av trafiken att det blir
mirkbara hdjningar av buller, luftfororeningar eller risker for hillsa och sikerhet.
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Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Fastigheten dr ansluten till kommunens vatten- och avloppsndt och ligger inom
verksamhetsomrddet for vatten, spillvatten och dagvatten. Utékad byggritt kan innebéra
tkade anslutningsavgifter.

Forbindelsepunkter finns for dag- och spillvatten samt for vatten.

Dagvatten och spillvatten som kan komma att innehélla exempelvis olja eller fett skall
forses med avskiljare. For de delar av spillvatten och dagvatten som inte kan avledas med
sjdlvfall till servis skall pumpning ske inom fastigheten. Drénvatten ska avledas till
dagvattenservis. For byggnader med kéllarvaning ska dranvatten pumpas till
dagvattenledning.

Sprinkler boér i forsta hand viéljas med reservoar och i andra hand med direktverkande
vatten.

Varme

Tillbyggnaden ingéar i befintligt varmenat.
El

Tillbyggnaden ingér i befintligt elnit.

Avfall

Avfallet sorteras enligt kommunala renhallningsordningen. Samrad om
sorteringsanvisningar ska ske med tekniska kontoret.

Avfallsutrymmen ska utformas enligt den kommunala renhallningsordningen och dess
anvisningar for ny- eller ombyggnad av avfallsutrymmen.
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Administrativa fragor

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 5 ar fran det datum planen vunnit laga kraft.

Samrad

I samband med upprittandet av planen sker samrad med kommunala férvaltningar,
myndigheter och sakdgare.

Lov med villkor

De nya forutsittningarna som ombyggnationen for med sig, gillande utrymning och

brandskydd, skall 16sas 1 bygglov/byggamnélan.

Konsekvenser av planens genomforande

Planen beddms inte medfora sadana effekter som kréver att en
miljokonsekvensbeskrivning dr nédvindig.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

I upprittandet av detaljplanen har bygg- och miljékontoret, tekniska kontoret samt
kommunledningskontoret i Skellefted deltagit.

Bygg- och miljdkontoret
Plan- och byggavdelningen
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Harriet Wistemar Rebecca Bohman
Kommunarkitekt Fysisk planerare
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Detaljplan for Idun 6 och 7 inom stadsdelen centrum, Skelleftea kommun, Visterbottens ldn.

GENOMFORANDEBESKRIVNING
ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Antagande av detaljplan berdknas ske under 3:e kvartalet 2009. Ombyggnationerna av butikslo-
kalerna berdknas kunna ske sd snart planen vunnit laga kraft och byggnadslov givits. Planen
upprittas med enkelt planforfarande

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 5 ar fran det datum planen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kommunen &r inte huvudman for planen.

Avtal

Planavtal

Planavtal har upprittats med fastighetsdgaren om kostnaderna for planarbetet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Upphavande av fastighetsplan

Del av giéllande fastighetsplan (faststilld) som beror fastigheterna Idun 6 och 7 upphévs.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

| upprittandet av detaljplanen har bygg- och miljokontoret, tekniska kontoret samt
kommunledningskontoret i Skellefted deltagit.

Bygg- och miljékontoret
Plan- och byggavdelningen

Azt QLof st 47; 7 (_,g(é,_

Harriet Wistemar Rebecca Bohman
Kommunarkitekt Fysisk planerare





