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Tolkningsbilaga for P74-1

Andring av stadsplan for del av 4:e Kv Flickskolan & Oster

Den laga-kraft-vunna plankartan &r fortfarande juridiskt bindande och
den digitala tolkade planen anvands lampligen till stéd vid tolkning av
denna. De stéllningstaganden som gjorts vid digitalisering och tolkning
av planen framgar i denna tolkningsbilaga. Det finns dven andra
bestdmmelser som inte har behdvts tolkas. Alla bestdmmelser aterfinns i
den digitala speglingen av detaljplanen.

Lantmateriets aktbeteckning 04-NYS-289

Byggnadsnamndens diarienummer | P74-1

Upprattad 1973-07

Antagen 1973-11-13

Laga kraft 1974-01-11

Originalhandlingar ar ritade enligt planbestéammelsekatalog: 1949-1969
Tolkade handlingar ar ritade enligt planbestammelsekatalog: 2024-05-
02 och framat.

Detaljplanens genomférandetid &r O ar.

Begtyrkes i tijnsten: FORSLAG TILL ANDRING AV STADSPLAN FOR DEL AV A
ﬁ 4:¢ KV FLICKSKOLAN (ALTERNATIV 2} I\
e b o & OSTER | NYKOPINGS KOMMUN. \
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Bild pa aktuell plankarta.
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Bild pa gallande ytor av detaljplanen (2026-03-18), Nyképings kommun, drénarfoton.
Aktuell plan fotograferades 2025-04-08.

Syfte

Detaljplanen syftar till att anpassa radande planldggning efter rddande
bebyggelse, samt mojliggora byggande av radhus. | dldre stadsplan ar
kvarteret planlagt for skolverksamhet, men eftersom detta inte langre
beddms nédvandigt, och det inte motsvarar hur kvarteret anvands,
anpassas planlaggningen inom kvarteret.

Granser

Planens grénser har tolkats till fastighetsgrans utifran planens syfte och
egenskapsgrénserna ar tolkade genom georeferering.
Fastighetsgrénser ar av god kvalitet. Eftersom planens granser ofta ar
ritade efter befintliga byggnader &r dven det digitala byggnadsskiktets
kvalitet relevant. Kvaliteten ar i regel lag.
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Detaljplanen ar komplett digitaliserad, da inga bestammelser har
exkluderats fran den digitala planen. Da planen upprattades 1973 sa har
vissa linjer i plankartan varit svara att tolka och faststédlla med hog
sakerhet. Kvaliteten pa en pa en plankarta fran denna tid anses inte ha
lika hog kvalitet som i digitalt upprattade planer. Planen bedéms darfor
ha lag anvdndbarhet, men vara komplett digitaliserad, da inga
bestammelser har exkluderats ur den digitala planen.

Granser ej avsedda att faststallas

Enligt plankartan finns grénslinjer (prickade) som ar ej avsedda att
faststéllas. Dessa finns mellan vdagomradet och gatuplanteringen och
syftar till att halla gransen 6ppen “och saledes inte bindas igenom
planens faststallande”. Vagomradets dragning far saledes flexibilitet och
gatuplantering ska mojliggoras. Idag uppnas en sadan reglering bast
genom att planldgga hela omrédet som VAG med en
egenskapsbestammelse om att plantering ska finnas langs med det
aktuella vagomradet. Att planldgga gatuplanteringen som Park anses
olampligt i och med ytornas karaktar och skotsel. Det tolkas inte heller
vara syftet med regleringen. Nagon form av plantering langs med
vagomradet har dock varit nddvandig att sékra, vilket alltsa idag gors
med en egenskapsbestammelse i den tolkade detaljplanen som lyder
Plantering ska finnas.

Vart att tillagga ar att det finns ett rattsfall som berdér den har typen av
granser (mal nr P 7444-13). | domslutet konstateras det att for stora
avvikelser fran dessa icke-faststallda granser anses vara avsteg fran
planen, vilket alltsa bor ses som den generella riktlinjen. | 1949 ars
anvisningar star foljande i anvisningarna: "Av praktiska skéal ar det
vanligen énskvart att planteringsanordningar pa gata icke bindas genom
planens faststédllande. Dessa kunna ytbetecknas liksom parkmark men
angivas med grénslinje ej avsedd att faststallas”. Kommunens
beddmning ar att avvikelser ar vara mojliga, och saledes bor
gatuplanteringen langs vagomradet inte tolkas som en faktisk
markanvandning, samtidigt far allt forstora avvikelser inte medges fran
dessa illustrationslinjer.

Att planlagga gatuplanteringen som Park anses olampligt da det
exempelvis kan omdjliggdra infarter till anslutande bostadsomraden, se
exempel nedan dar den har typen av bestammelser blir problematiska
att tolka som en markanvandning:
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Bild som visar pé varfér det blir problema

4 o\

tiskt att tolka gap/anring

som Park. Den ténkta infarten till omradet gar déa inte att genomféra.

Markanvandningar

e Omrade for bostadsdndamal (B): Markanvandningen tolkas som

Bostader (B). | markanvandningen ingar aven byggnader
innehallande dylika ekonomiutrymmen fér de som bor i kvarteret,
som garage, uthus, férrad och dylikt.

Gata eller gatuplantering: Nar planen togs fram planlades
samtliga vagar, gator, gc-vagar och torg som Gata eller torg i
framtagandet av stadsplaner. | dagens planbestammelsekatalog
finns ett bredare urval i form av vag, gata, gang- och cykelvag,
torg mm. Utifran vagnatets hierarki, gatornas karaktar och
huvudmannaskap sa tolkas gatumarken som Gata.

Sakerstallandet av plantering langs med gata tolkas som en
egenskapsbestémmelse som lyder Plantering ska finnas. Se rubrik
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"Granslinje ej avsedd att faststéllas” ovan.

Park eller plantering: Markanvandningen tolkas som Park. Parken
har karaktdren av en park och driftas som en sadan, detaljplanen
tolkas i enlighet med detta.

Vattenomrade/omrade skall utgéra vattenomrade som icke far
utfyllas eller bverbyggas i annan méan &n som erfordras for broar
(V): Bestammelsen tolkas inte, utan anges som Vattenomrade som
inte far utfyllas eller verbyggas i annan man &n som erfordras for
broar (W). Enligt tidens anvisningar innebar markanvandningen
att vattenomradet “skall bevaras som vattenomrade och medfor
att igenfyllning helt eller delvis av omradet i strid mot
stadsplanen, t. ex. for bebyggelse, anldaggning av en gata,
utvidgning av en park, ej far ske. Ar ett omréde i stadsplan
upptaget som vattenomrade har staden ratt att expropriera
omradet, om detta erfordras for att kunna genomféra eller trygga
avsedd vattengrans.

Gata eller torg/Gatumark: Nar planen togs fram planlades
samtliga vagar, gator, gc-vagar och torg som Gata eller torg i
framtagandet av stadsplaner. | dagens planbestammelsekatalog
finns ett bredare urval i form av vag, gata, gang- och cykelvag,
torg mm. Utifran vagnatets hierarki, gatornas karaktéar och
huvudmannaskap sa tolkas samtliga av dessa ytor som gata.

Park eller plantering: Parken har karaktéren av en park och driftas
som en sadan, detaljplanen tolkas i enlighet med detta.

Gatuplantering: Se rubrik "Grénslinje ej avsedd att faststéllas”
ovan. Sékerstallandet av plantering langs med gata tolkas som en
egenskapsbestammelse som lyder Plantering ska finnas.

Bestammelsen Mark eller del av vattenomrade tillgénglig for
allméan gangtrafik/allméan gangtrafik [far] framféras pa bro évre
vattnet tolkas som Markreservat for bro fér allméannyttig gangtrafik

(t).

Marken far inte bebyggas

Enligt tidens anvisningar gallande begransningar av markens
bebyggande under perioden 1949-1986 kan man utldsa att Mark som
inte far bebyggas ska forstas som "Marken far inte férse med byggnad,
plank och mur”. Bestammelsen tolkas i enlighet med detta.
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Komplementbyggnader

Bestammelsen Mark fér uthus o.dyl/mark far bebyggas endast med
uthus, garage och dylika mindre gardsbyggnader Marken far endast
férses med komplementbyggnad. Vad "byggnadsnamnden prévar
lampligt” undersoks i ett eventuellt bygglovsskede.

Vaningsantal och héjd

Bestammelsen:

P& med romersk siffra betecknat omrade far byggnad upptféras med
hoégst det antal vaningar som siffran anger tolkas som Hégsta antal
vaningar &r angivet som X. Bestdmmelsen har digitaliserats for att
mojliggora analyser, men anvénds inte idag.

Bestammelsen P4 med | eller Il betecknat omrade far byggnad icke
uppféras till stérre héjd &n respektive 4,5 och 7,6 meter tolkas som
Hogsta byggnadshojd ér X.X meter (h). Idag anvands inte begreppet
byggnadshdjd i samma omfattning som tidigare. Byggnadshojd innebar
att man méater byggnadens hogsta sida fran markplanet till skarningen
mellan fasad- och takplanet.

AN

lllustration som visar hur byggnadsh&jden maéts.

Utnyttjandegrad
Bestammelsen:

Pa med S betecknat omrade skall byggnad uppféras i grans mot
granntomt dér sadan gréns férekommer inom omradet tolkas som:

e Endast sammanbyggda hus (f)

® Byggnad ska placeras i grdns mot grannfastighet nédr sadan
férekommer (p)

Bestammelsen Med Sr betecknat omrade far bebyggas endast med
radhus tolkas som Endast radhus (f)

Bestammelsen Med F betecknat omrade far bebyggas endast med hus
som uppfores fristaende tolkas som Endast friliggande hus (f).
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Bestammelsen Pa med tomt som omfattar med F betecknat omrade far
endast en huvudbyggnad och ett fristdende uthus eller annan
gardsbyggnad uppféras tolkas som:

e Endast en huvudbyggnad och endast en komplementbyggnad far
uppféras inom fastigheten (e). Denna bestammelse digitaliseras i
yta med full byggratt.

e Endast en komplementbyggnad far upptéras inom fastigheten (e).
Denna bestammelse digitaliseras i yta med byggratt endast for
komplementbyggnad.

Utfartsforbud

Bestammelsen [ kvartersgrédns, som betecknats med fyllda cirklar, far med
hénsyn till trafiksdkerheten ej anordnas 6ppning som medgiver utfart mot
gata har tolkats som:

o Utfartsférbud

Markreservatsbestammelser

Bestammelsen Mark tillgénglig fér underjordiska ledningar/mark far icke
vidtagas anordningar som hindrar framtagande eller underhall av
underjordiska allménna ledningar tolkas som Markreservat for
allménnyttiga underjordiska ledningar (u).

Bestdmmelsen:

e A med x betecknad del av jarnvagsomrade skall hallas tillganglig
for allmén gangtrafik.

Har tolkats som:
e Markreservat for allménnyttig gang- och cykeltrafik.

Gatuhojder

Bestammelser anges i plankartan for géallande gatuhdjder. Dessa anses
inte vara relevanta eller nodvandiga att digitalisera. Bestammelserna
uteldamnas darfor fran den digitaliserade tolkningen. Att dessa
uteldamnas beddms inte paverka den digitala planens anvandbarhet eller
kvalitet.
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Overgangsbestammelser och dylikt som dnnu giller
Byggnadsstadgan 39 § | Byggnadsstadgan 39 § galler som en

planbestémmelse pa all kvartersmark som

tillater bostadsbebyggelse om inget annat

Géller for all anges. Regleringen galler inte: (1) om det
kvartersmark da det finns en bestémmelse om att bebyggelsen
saknas bestdmmelser ska sammanbyggas med byggnad pa

om sammanbyggda hus | granntomt eller (2) om regleringen har
och/eller andra ersatts med andra placeringsbestammelser.

placeringsbestdmmelser. | | den digitalt tolkade detaljplanen
kompletteras detta med en
placeringsbestdmmelse i fritext som lyder
"Byggnadsstadgan 39 § galler inom
omradet”. | P74-1 beddms
Byggnadsstadgan 39 § enbart vara gallande
i yta avsedd for fristdende bostad.

Byggnadsstadgan 39 § innebar att
byggnader ska placeras i gatulinjen eller
inre forgardslinjen. Bebyggelsen ska
placeras pa ett avstand motsvarande halften
av den tillatna byggnadshojden fran grans
mot granne. Om detta avstand ar mindre an
4,5 meter (om hogsta byggnadshojd ar
under 9,0 meter), sa ar minsta tilldtna
avstand fortfarande 4,5 meter fran grans mot
granne. Dessutom ska avstandet mellan
byggnader inom samma tomt vara minst
den tillatna hojden fér den hogsta av dessa
byggnader. Byggnadsnédmnden far ge
undantag fran bestdammelserna om det finns
sarskilda skal och kan ske utan fara och utan
att lampligt bebyggande av omradet
forsvaras. Kan atgéarden paverka
forhallanden pa grannens tomt ska denna
horas.

Fastighetsplan En tomtindelning finns for fastigheten
Flickskolan 2. Informationen har
kompletterats som en
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fastighetsindelningsbestammelse med
formulering “Tomtindelning 0480K-O:42
géller for fastigheten”. Se utsnitt nedan.

| detaljplaner som &r aldre an nar APBL
tradde i kraft 1987 anvandes
tomtindelningar. Mellan 1987 och 2011
anvandes fastighetsplaner.

Tomtindelning anvandes fram till 1987. Efter
1 juli 1987 gallde tomtindelningar som
fastighetsplaner. Efter 2 maj 2011 ersattes
fastighetsplaner med
detaljplanebestammelser. Enligt
overgangsbestammelser i PBL &r
tomtindelningar och fastighetsplaner att
rakna som detaljplanebestammelser och de
bor hanteras sa vid digitalisering.
Tomtindelning och fastighetsplaner bér nu
digitaliseras som
Fastighetsindelningsbestammelser

Lansstyrelsens Lansstyrelsens faststallelsebeslut har
faststéllelsebeslut kontrollerats utan anmarkningar.

Byggnadsstadgan 39 § | Byggnadsstadgan 39 § galler som en
planbestammelse pa all kvartersmark som
tillater bostadsbebyggelse om inget annat

Galler for all anges. Regleringen galler inte: (1) om det
kvartersmark da det finns en bestémmelse om att bebyggelsen
saknas bestdmmelser ska sammanbyggas med byggnad pa

om sammanbyggda hus | granntomt eller (2) om regleringen har
och/eller andra ersatts med andra placeringsbestammelser.

placeringsbestdmmelser. | | den digitalt tolkade detaljplanen
kompletteras detta med en
placeringsbestémmelse i fritext som lyder
"Byggnadsstadgan 39 § gallerinom
omradet”.
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Byggnadsstadgan 39 § innebar att
byggnader ska placeras i gatulinjen eller
inre forgardslinjen. Bebyggelsen ska
placeras pa ett avstand motsvarande halften
av den tillatna byggnadshojden fran grans
mot granne. Om detta avstand ar mindre an
4,5 meter (om hogsta byggnadshojd ar
under 9,0 meter), sa ar minsta tilldtna
avstand fortfarande 4,5 meter fran grans mot
granne. Dessutom ska avstandet mellan
byggnader inom samma tomt vara minst
den tillatna hojden fér den hogsta av dessa
byggnader. Byggnadsnédmnden far ge
undantag fran bestdmmelserna om det finns
sarskilda skal och kan ske utan fara och utan
att lampligt bebyggande av omradet
forsvaras. Kan atgarden paverka
forhallanden pa grannens tomt ska denna
horas.

110 §-férordnanden Ett 110 §-férordnande innebar att det kan
finnas forbud mot nybyggnation innan en
viss atgard har kommit till stand. Det kan
exempelvis handla om att nybyggnation inte
far ske forran en vag eller dylikt har
anordnats. Vi har dnnu inte stott pa fall dar
denna har intratt, ska i sa fall finnas i akten.

Fastighetsplan Tomtindelning/fastighetsplan saknas for det
aktuella planomradet.

Lansstyrelsens Lansstyrelsens faststallelsebeslut har
faststallelsebeslut kontrollerats utan anmarkningar.
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Tomtindelning
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Ovrig information

Detta avsnitt agnas at information som inte direkt berér planen, men
som anda kan paverka hur den enskilde far bruka sin fastighet.

| utredningen Kulturhistoriska omradesbeskrivningar t6r Nyképings tatort
(2019) som tagits fram pa uppdrag av Nykdpings kommun analyseras
kulturmiljoaspekter att ta i beaktning. Dokumentet ar ett underlag till
Nyképings éversiktsplan (2022) och anvands som radgivning och stod
vid bygglovshandlaggning. Dokumentet innehaller en bedémning av
stadsdelars kanslighet och talighet for forandringar, samt ett antal
riktlinjer for den fortsatta hanteringen av dessa omradens
kulturhistoriska varden och karaktarsdrag.

Nykdpingsan rinner genom staden i nord-sydlig riktning och delar
omradet i en vastlig sida och en 6stlig. Arummet &r ett centralt motiv i
upplevelsen av Nykoping, dar bebyggelsen pa bagge sidor av an ramar
in arummet och skapar tva framsidor/fronter mot vattnet. Rummet
upplevs ilangre eller kortare avsnitt vid passage éver nagon av de
manga broar som forbinder de bagge sidorna av centrum, eller fran de
gangvagar/strandpromenader som I6per langs delar av an. Arummet
ramas in i soder av Nykopingshus pa den vastra stranden och de aldre
bevarade hamnmagasinen pa den Ostra. Har ar det aldre Nykoping
tydligt Iasbart och latt att uppleva. | den mellersta delen av arummet
ligger Alla Helgona kyrka och Pihlska garden hogt i terrangen pa den
Ostra sidan. Lagre i terram gen pa den vastra akanten invid Storhusfallet
ligger Storhus qvarn, med medeltida anor, och kraftstationen fran 1898
som fortfarande ar i drift. | den norra delen ar ett flertal verksamheter
lokaliserade som vittnar om vattenkraftens betydelse. Har ligger den
bevarade S:t Annae kvarn fran 1780-talet invid det storskaliga
omvandlade industriomradet i kvarteret Fors, ett tidigare ullspinneri.
Arummet ar ett relativt ppen och tillgangligt strak genom staden,
endast den bebyggelse som nyttjat vattnet ar placerade i eller vid
vattnet medan 6vrig bebyggelse riktar sig mot 6vriga staden, och
arummet snarast setts som en baksida i stadsstrukturen.

Det aktuella omradet beskrivs som kansligt for forandring utifran
féljande aspekter:

Arummet &r i sin helhet mycket kansligt fér férandringar och nya tillégg i
bebyggelsestrukturen i anslutning till an och utgor ocksa en del i
uttrycket for riksintresset. De manga &ldre byggnader med stora
kulturhistoriska varden som ar beldgna intill an &r kansliga for
férédndringar som paverkar deras karaktér och férsvagar upplevelsen av
den historiska stadskdrnan. Omrade med hég grad av kdnslighet infér
foréndringar.
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For omradet anges féljande rekommendationer:

* Ny bebyggelse invid an undviks inom hela omradet

e Siktlinjer, vyer och tillganglighet till arummet ar viktiga for upplevelsen av
staden langs med an och bebyggelse som skér av eller férandrar siktlinjer och
vyer undviks.

e Andringar och tillagg av befintlig dldre bebyggelse langs Nyképingsén bor
utféras med stor hansyn till bebyggelsen karaktér och kulturhistoriska varden.
* Miljon langs med Nykopingsan ar i sin helhet av hogt kulturhistoriskt varde,
och utgor ett viktigt uttryck for den riksintressanta miljon.

e Forandringar och/eller tilldagg inom delomradet bor féregas av en
kulturmiljoutredning samt en antikvarisk konsekvensanalys av de féreslagna
atgarderna
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