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Om tolkningsbilagan och dess anvandning

En tolkningsbilaga ar ett stdd vid digitalisering av gamla detaljplaner for att forklara och
dokumentera hur informationen har tolkats och dverforts fran dess ursprungliga analoga form till
den digitala. Den innehaller information hur de gamla bestdmmelserna har dversatts till gallande
planbestammelsekatalog. Fakta om detaljplanen samt kontroll av fastighetsgransernas kvalitet
dokumenteras for att sakerstalla att den digitaliserade informationen ar korrekt och anvandbar.
For att gora tolkningsbilagan annu mer omfattande inkluderas dven information om:

e Strandskydd: Information om omraden som omfattas av strandskydd eller om
strandskyddet har upphavts.

e Oversvamningsrisker: Baserat p& Lansstyrelsens 100-arsflode, Dalélvens
Vattenregleringsforetag, sa utreds om detaljplanen innefattas av 6versvdamningsomradet.

Den laga-kraft-vunna plankartan ar fortfarande juridiskt bindande och den digitala tolkade planen
anvands lampligen till stdéd vid tolkning av denna. De stallningstaganden som gjorts vid
digitalisering och tolkning av planen framgar i denna tolkningsbilaga. Det finns &ven andra
bestammelser som inte behovts tolkas. Alla bestammelser aterfinns i den digitala speglingen av
detaljplanen.

Tolkningsbilagan ar upprattad 2026-09-23

PLANNUMMER SP124
LANTMATERIETS AKTBETECKNING 2062-P1978/11
UPPRATTAD 1978-08-01
ANTAGEN 1978-10-05
LAGA KRAFT 1978-12-06
REVIDERAD -
GENOMFORANDETID UPPHOR 1983-12-06

Syfte

Genom 6nskemal fran exploatoren, stiftelsen hyresbostader i Mora, samt genom beslut i
byggnadsnamnden § 215/78 har tva kvarter for fristdende bebyggelse enligt gallande
plan dndrats till omrade for kedjehusbebyggelse.

Kontroll av fastighetsgranser

Fastighetsgranser kontrollerade. Inmatning av samtliga funna granspunkter skickades
till DRK Lantmateriet. Klart 19/9 2025. Granskvalitén digitalt ar 0,05m-0,20m.

For fastighetsgranspunkter som inte ar registrerade i den digitala registerkartan saknas
tillforlitliga kvalitetsuppgifter. Noggrannheten for dessa punkter ar darfor okand. Vid
handlaggning av arenden som berdr sddana granser bor man vara medveten om att
kvaliteten kan variera avsevart, och att ytterligare utredning eller kontrollmatning kan
vara nodvandig.
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Markanvandning

Tolkning av bestammelser foljer i forsta hand rekommendationer fran boverkets planbestammelsekatalog, men kan dven franga da en
mer passande tolkning kan goras eller om ursprungliga bestammelseformulering aldrig katalogiserats av boverket. Bestammelser vilket
frangar boverkets rekommendation eller vilket tolkats om pa egen hand presenteras nedan.

Ursprunglig | Ursprungsformulering Tolkad Tolkad formulering Motivering

beteckning beteckning
Gata eller torg GATA Gata Tolkad utifran en bedémning av

vagstrukturen

F, Sr P& med F resp. Sr betecknat d1 &d2 Minsta fastighetsstorlek ar Frangar boverkets rekommendation
omrade far tomt icke ges mindre #m’ for att tolka om tomt till fastighet
storlek &n 1000 respektive 500
m2.

F, Sr pa med F respektive Sr f3 & f4 Minsta bredd pa fastighet Frangar boverkets rekommendation
betecknat omrade far tomticke mot gata ar # meter. for att tolka om tomt till fastighet

ges mindre bredd mot gata dn 27
respektive 14 meter.

F, Sr Pa tomt som omfattar med F eb Hogst 1 bostadshus per Frangar boverkets rekommendation
betecknat omrade far endast en fastighet. for att omformulera
huvudbyggnad [...] uppforas.

Sr Pa tomt som omfattar med Sr eb6 Hogst 1 Fritextbestammelse anvands for att
betecknat omrade far endast]|...] komplementbyggnad per omformulera
ett uthus eller annan fastighet.

gardsbyggnad uppforas.




P4 tomt som omfattar med F
respektive Sr betecknat omrade far
huvudbyggnad jdmte uthus och

el &e2

Storsta byggnadsarea ar
# m? per fastighet.

Frangar boverkets rekommendation da
en mer korrekt tolkning kan goras

andra gardsbyggnader icke uppta | €4 Storsta byggnadsarea for
F sy stérre sammanlagd byggnadsyta komplementbyggnader
’ an 210 respektive 150 ar 60 m” per fastighet.
kvadratmeter P4 ytor dar endast 1
komplementbyggnad tillats regleras
Uthus och andra gardsbyggnader Storsta byggnadsarea yta per byggnad i stallet for en
far ej uppta stérre sammanlagd yta | €3 ar 40 m” per sammanlagd area for alla
an 60 respektive 40 kvadratmeter. komplementbyggnad. komplementbyggnader.
Tolkning foljer d& aven boverkets
rekommendation
I P4 med | betecknat omrade far h3 Hogsta byggnadshojd for
byggnad icke uppfdras till storre bostadshus ar 3,9 meter
hojd an 3,9 meter. Frangar boverkets rekommendation da
Uthus eller grdsbyggnad far ej h2 Hogsta byggnadshdojd for | en mer korrekt tolkning kan goras

uppforas till storre hojd an 3,0
meter.

komplementbyggnad ar 3
meter.
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lllustrativa granser

Granser mellan park och gata ar i ursprungsplanen endast illustrativa granser och
darmed ej avsedda att faststallas. Detta innebar att placeringen av gator i anslutning till
parkmark kan frdnga granserna i plankartan utan att gatorna darmed blir planstridiga
Dessa tolkas dock i den digitaliserade planen som anvandningsgranser da illustrativa
linjer inte kan behandlas i den nationella geodataplattformen.

Byggnadshojd

Ursprungsplanen reglerar byggnadshojd samt vaningstal genom beteckningar med
romerska siffror. Boverkets rekommendation tar inte med regleringen kring
byggnadshojden i meter, utan tolkar i bada fallen till tolkningsbestammelser reglerande
vaningstal. Da det anses vara en for stor forandring av ursprungsplanen att ta bort
hojdbestammelsen tolkas de om till bestammelser for byggnadshojd vilket darmed
frangar boverkets rekommendation.

Bestammelser reglerande tomter

Ursprungsbestammelser vilket reglerar tomter tolkas om till fastigheter da tomt enligt
plan- och bygglagens definition inte ar en bestamd yta och darmed inte langre
rekommenderas regleras inom detaljplanering.

Utnyttjandegrader

Ursprungsplanen reglerar utnyttjandegrad i form av sammanlagd byggnadsarea i
kvadratmeter for olika hustyper. Bestammelsen presenterar ett fast tal i kvadratmeter for
sammanlagda huvudbyggnader tillsammans med komplementbyggnader, samt ett fast
tal endast for sammanlagda komplementbyggnader.

Boverkets rekommendation for denna bestdmmelse ar en fritextbestdmmelse for area
per byggnad, vilket de exemplifierar med formulering ”Stérsta byggnadsarea ar 100 m?
per bostadshus”. Detta anses vara en felaktig tolkning da area per byggnad tolkas reglera
en storsta byggnadsarea per enskild byggnad, till skillnad fran den sammanlagda
utnyttjandegraden angiven i ursprungsplanen.

Da bestammelsen inleds med ”Pa tomt som omfattar” tolkas detta reglera hogsta
sammanlagda kvadratmeter per tomt och inte for egenskapsomradet som helhet, detta
tolkas vidare om till fastighet.



Antal bostadslagenheter och boende i komplementbyggnader

Till skillnad fran de flesta ovriga planer fran denna tidsperiod regleras inte antalet
lagenheter per huvudbyggnad eller boendet i komplementbyggnader for
bostadsomradena, dock star féljande i beskrivningen till ursprungsplanen:
"Planférslaget tillhérande bestémmelser 6verensstammer i princip i tilldmpliga delar
med den ursprungliga planen for omradet". | denna tidigare planen, SP123, framgar av
beskrivningen att BF-omraden avses att bebyggas med smahus, dvs 1 och 2-
bostadshus. Daremot sager bestammelserna i bada planerna att "[...] omrade far
bebyggas endast med hus som uppfors fristaende". Vid tiden for planernas tillkomst
avsags med begreppet fristdende hus med storsta sannolikhet smahus, hus med 1 eller
2 bostadslagenheter, trots att det inte uttryckligen regleras med bestammelse i planen.

Angdende boendet i komplementbyggnader tolkas detta innebara att tillfalligt boende
sdsom gaststugor och liknande tillats inredas, dock formodas fullstandiga
bostadslagenheter innebara att ytterligare en davarande huvudbyggnad bildas, vilket i
urpsrungsplanens forbjuds genom bestammelsen vilket reglerar antalet
huvudbyggnader.

Strandskydd

Planomradet omfattas inte av strandskydd.

Oversvamningsrisk

Planomradet ligger utanfor det 6versvamningsomrade som beraknats for ett 100-arsflode
och bedoms darfor inte paverkas vid en saddan handelse.



Gallande 6vergangsbestammelser
Byggnadsstadgan 39 §

Genom overgangsbestammelse punkt 5 i Plan- och bygglagen (2010:900), samt genom
17 kap. 4 § i Aldre plan- och bygglagen (1987:10) géller i alla planer antagna med stod av
Byggnadsstadgan (1959:612) fortfarande Byggnadsstadgans 39 § i form av en
bestammelse, sa lange planen inte ytterligare specificerar placeringen av byggnader.
Byggnadsstadgans 398 lyder foljande:

Byggnad skall forléggas till sadant stélle a tomten att den pa lampligt sétt ansluter till
ovrig bebyggelse a denna och a narbelagen mark. Byggnad inom omrade med stadsplan
eller byggnadsplan skall, savida annat ej foreskrivits i planen eller medgives av
byggnadsnamnden, laggas i gatulinjen eller, om forgard finnes, i inre férgardslinjen. |
ovrigt skall, dar annat ej ar foreskrivet, vid val av plats for byggnad iakttagas.

a) att byggnad, som ej sammanbygges eller kan forvantas komma att sammanbyggas
med byggnad pa granntomt, icke ma laggas pa mindre av stand fran gransen mot denna
an som motsvarar héalften av den for byggnaden tillatna storsta héjden och ej ndrmare
gransen én 4,5 meter; samt

b) att avstandet mellan byggnader 8 samma tomt ej ma vara mindre én den for
nagondera byggnaden tilldtna stérsta héjden.

Byggnadsnamnden dger medgiva undantag fran bestammelserna i andra stycket, om
detfinnes pakallat av sérskilda skal samt kan ske utan men for granne eller fara for
sundhet, brandsékerhet eller trafiksdkerhet och utan att ett [dmpligt bebyggande av
omréadet forsvaras. Kan atgérden inverka pa forhéllandena & angransande tomt, skall
dess agare horas i saken.

Ovrig information



