VAGGERYDS
KOMMUN

Detaljplan for

bostader vid Kvarnen 1 Vaggeryd
del av S6dra Park 1:1
Vaggeryds kommun, Jonkopings lan

PLANBESKRIVNING

Antagen 2012-11-26

Laga Kraft 2013-02-27

Handlingar

Planhandlingarna bestar av:

. plankarta med planbestimmelser (separat karta)
o denna planbeskrivning (inkl behovsbedémning)
o fastighetsforteckning

Allmiint

I Vaggeryds titort finns bra
forutsittningar for tillvaxt. Ett levande
centrum med ett brett butiksutbud, vacker
natur med nirhet till attraktiva
strandomraden samt ett levande naringsliv
ar nagra forutsittningar som innebir att
samhillet har goda forutsittningar att
utvecklas. Norr om Dammgatan finns ett
markomrade som dgs av Vaggeryds
kommun. Hir féreslas fortitning med ett
omrade f6r markligenheter.

Omradet ar beliget 300-400 meter frin
centrum. I niromridet finns skolor,
aldreboenden, forskola, buss- och
jarnvagshallplats med bra
pendlingsmoijligheter, sim-/sporthall,
friluftsomraden med motionsspar etc.




Syftet

Den hir detaljplanen syftar till att dndra gillande plan och anpassa omradet sé att ett mindre
bostadsomride kan tillskapas.

Liget

Planomradet dr beldget norr om Dammgatan 1 Vaggeryd. Omradet dr centralt beldget se
bilden foregaende sida.

Gillande planer och uppdrag

I gillande 6versiktsplan antagen 2002-04-29, finns inte omradet omnidmnt. I férslag till ny
oversiktsplan finns omradet med som ett fortitningsomrade f6r bostider.

Inom planomradet finns gillande detaljplan faststilld 24 oktober 1969. Aktuellt markomrade
utgor allman platsmark - park eller plantering - enligt gillande plan.

Invid planomridet finns detaljplan som vunnit laga kraft 18 juli 1998. Denna redovisar en
bostadstomt med skyddsbestimmelser (kulturmiljé) f6r bostadshus och uthus. Planen
redovisar ocksa kvarnmiljon som har bestimmelser om dess kulturvirden och om varsamhet
vad giller dess yttre.

Bostadshusets dgare fick kommunens byggnadsvardspris ar 2001 f6r varsam renovering.

Milj6- och byggnimnden beslutade 2011-12-13 att uppritta detaljplan f6r omradet efter det
att kommunstyrelsen 2011-11-02 beslutat om detta.



Planeringsférutsittningar

Omradet dr planlagt som allmin platsmark.
Bostiderna utmed Dammgatan byggdes under 1970-talet.

Det finns en geoteknisk undersékning daterad 2012-05-28. Under ett lager av organisk jord
samt pd ett par stillen fyllning finns det naturligt avsatt mineraljord. Inom delar av omradet
maste man vid detaljprojekteringen ta hansyn till att grundvattenytan ligger hégt. Jorden
inom omradet ger en god infiltration av dagvatten men méjligheterna till lokalt
omhindertagande av dagvattnet bedéms som begrinsade.

Planomradets areal ar cirka 1 ha.

Omradet ligger nira Lagan med gronomraden, promenadstrik, vilutrustad lekplats mm.
Omradet ligger ocksa nira kulturmiljon vid Vaggeryds kvarn samt rekreationsomradet “Lilla
kulla”. Dessa kvalitéer med rekreationsomraden och vackra miljoer i nirheten gér omradet
till ett attraktivt omrade for bostidder. Det centrala liget med nirhet till centrum, skolor mm
ar andra kvalitéer.

Enligt tidigare lagstiftning saknades strandskyddsférordnande f6r omride som var planlagda
nir det generella strandskyddet inférdes ar 1975. D4 kunde planerna dndras utan att
strandskyddet berérdes. Numera giller att strandskyddet aterintrader i planomradet 1 enlighet

med miljébalken 7 kap § 18¢g pkt 2 (Utdrag ur lagtexten: I frdga om strandskydd ..... for ett

omrade som har avsetts att omfattas av en detaljplan..... géller strandskyddet 3ter,
om....... detaljplanen..... ersatts med en ny detaljplan. Lag (2010:902).)

Forslaget

Planforslaget redovisar ett storkvarter avsett for bostider i parhus eller som kedjehus.
Omradet limpar sig vil for hyresritt och det kommunigda bostadsbolaget VSBo har visat
intresse. Hyresldgenheter i form av markligenheter med egen uteplats bedéms vara
efterfragade. Ett sadant projekt kan komplettera det bostadsutbud som i Svrigt finns i
omradet.

I nuldget finns inget fardigt forslag pa hur bostadshusen och angéringsgatorna ska utformas.
Gator och parkering i omradet ska ske pa tomtmark.

Omradet ska anslutas till det kommunala VA-nitet. Omridet bor anslutas till
fjarrvirmenitet. Dagvattnet fran omradet bor omhindertas lokalt om sa dr maoijligt.



Sirskilda skil vid provning av upphivande av strandskyddet

I Regeringens proposition 2008/09:119 - Strandskyddet och utvecklingen av landsbygden -
ges exempel pi sirskilda skil som kan gilla f6r upphivande av strandskyddet. Siadana
atgirder som tillgodoser kommunens behov av titortsutveckling riknas som sarskilt skidl om
det tillgodoser ett angeliget allmant intresse. I det har fallet r titortutvecklingen angeligen.
Det skapas bostider med gangavstand till service vilket dr bra ur miljésynpunkt. Bostiderna
kan anvindas av bl a mianniskor som annars har svirt att finna boende i hemorten, dvs dldre
friska personer som tréttnat pa skotsel av egen villa och stor tomt.

Det obrutna och fullt tillgingliga strandomridet nirmast Lagan ska bevaras och utvecklas
genom att det 6ppnas upp. Géangvigen utmed Lagan ska finnas kvar i befintligt ldge.
Avstandet mellan kvartersmarken och nirmast beligna strand varierar enligt forslaget fran
drygt trettio till drygt sextio meter. Enligt lagstiftarens mening ska det finnas ett
allemansrittsligt omrade lings stranden med en sidan omfattning att det inte avhaller
allminheten fran att passera. Omradets bredd bér normalt vara minst ndgra tiotals meter
(prop. 2008/09:119 sid 112).

I gronomradet och promenadstraket intill aktuellt planomrade kan, i vissa situationer, en
bostadsbebyggelse bidra till att trygghetskinslan utmed gangstraket okar.

Det dr angeldget att det byggs nya bostider for att befintlig allmin och kommersiell service
ska kunna bibehallas. I arbetet med kommunens nya Gversiktsplan, som varit pa utstéllning,
har méjliga fortitningsomraden pekats ut. Attraktiviteten har varit en faktor. I ett mycket
centrumndra och attraktivt ldge dr det inte rimligt att behalla alla impedimentliknande
gronomraden da samhillet ska vixa. Behovet av centrumnira gronomraden ér dnda vil
tillgodosett se bild nedan. Aktuellt omrade finns redovisat i 6versiktsplanen.

Enligt kommunens uppfattning finns sirskilda skal enligt miljébalken 7 kap § 18c att
upphiva strandskyddet inom berérd del av planomradet.

Planens genomférande

Planen handliggs med sa kallat normalt férfarande vilket innebir att planen efter genomfért
samrad kommer att granskas under minst tre veckor. Granskningstiden ska kungéras och
efter granskningen kan planen antas. Antagandebeslutet vinner laga kraft om det inte
overklagas.



Planarbetet bedrivs prelimindrt enligt féljande tidplan:

1:a februari holls ett informationsmote for berorda

mars samrad

maj sammanstillning av inkomna
yttranden och ev. revideringar samt
beslut om granskning

juni/augusti 2012 utstilld for granskning
November 2012-11-26 antagande
Februari 2013.02-27 Laga kraftdatum

Planens genomférandetid slutar femton ar efter det att planen vunnit laga kraft. Planen far
anses vara langsiktig och bor dirfor gilla under en sa ling tid som PBL foreskriver.

Kommunens kostnader bestar av att uppritta detaljplanen, dra fram serviser samt utfora
réjningsatgirder for att synligedra vattnet i det angransande gronomradet.

Kommunens intikter bestar av forsiljning av tomtmark samt anslutningsavgifter.

Miljobed6mning

Hela omradet dr planlagt som allmin platsmark sedan tidigare. Platsen ar ett mycket
centrumnira gronomrade och omfattas till stor del av strandskydd genom dess nirhet till
Lagan.

Planen berors av miljomalet God bebyged milj6. Forslaget innebir en fortitning av
Vaggeryds samhille vilket ér i linje med miljomalet.

Miljokvalitetsnorm ér ett grinsvirde som inte far 6verskridas. Det finns miljokvalitetsnormer
for buller, vatten och for luft. En detaljplan far inte antas om det far till f6ljd att normerna
inte uppfylls. Riksdagens riktvirde f6r buller i bostidder inomhus och f6r utomhusmiljon
kommer inte att 6verskridas.

Planomradet ér planlagt sedan tidigare och aktuellt omrade utgor park eller plantering enligt
gillande detaljplan. Planomradet berdrs av det generella strandskyddet enligt miljobalken.
Sirskilda skil f6r upphidvande inom del av planomradet redovisas. I 6vrigt finns inga enligt
lag skyddade naturomraden 1 planomradet.

Omrédet har bedomts ha liten éversvimningsrisk.

Den lokala kulturmiljén paverkas inte, omradet saknar riksintressen.



Det r6rliga friluftslivet paverkas positivt eftersom tryggheten och sikerheten utmed
strandomradet och promenadstraket okar.

Aktuellt omrade finns redovisat 1 6versiktsplanen.

Sammanvigd bed6mning

Enligt PBL ska en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprittas om planen kan antas
medféra en betydande miljopaverkan.

Genomforandet av aktuell plan innebir - enligt kommunens uppfattning - inte nagon

betydande miljopaverkan i den betydelse som avses 1 miljobalken.
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