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SAMMANFATTNING

Syftet med detaljplanen ir att préva
planliggning for kontor, centrum och
bostidder. Ny bebyggelse ska beakta de
kulturhistoriska virden som finns i befintlig
bebyggelse mot Ronnegatan. Detaljplanen ar
en fortitning av stadskdrnan och bidrar till att
skapa en stadsmaissig bebyggelse 1 centrum pa
en plats som idag upplevs som en baksida till
Storgatan.

Planomridet ligger i centrala Angelholm och
avgrinsas av Ostergatan i 6ster, Rénnegatan
1 s6éder och Lirkgatan i vister. Planomradet
ligger i nira anslutning till Rénne a.

Planférslaget innebar att delar av befintlig
bebyggelse tillater fler vaningar. Pa den del
av fastigheten som idag ar en asfalterad
parkeringsyta tillkommer ny bebyggelse som
linkar samman befintlig bebyggelse med den
nya som tillkommer pa Samskolan 3. Inom
hela fastigheten tillats centrumandamal,
kontor och bostader.

De kulturhistoriska varden som finns
1 befintlig bebyggelse regleras genom
varsamhetsbestimmelser i detaljplanen.

Detaljplanen bedrivs med standard
planforfarande.

-
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Ulustration ngbailﬂ.; I/lmtmtz'on@/an dver planomradet sillsammans med planforslaget for Samskolan 3.

Tak-
terrass

§amskolqn 5
Samskolc;rq 3
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DETALJPLANEPROCESSEN

Planprocessen startar nar exempelvis
kommunen sjilv, en byggherre, exploatorer
eller enskilda personer inkommer med

en begiran om att fa gora eller indra en
detaljplan. Kommunstyrelsen ger uppdrag
till planenheten att ta fram ett forslag till
detaljplan.

Efter att ett planférslag tagits fram halls
samrad med bland annat linsstyrelsen,
myndigheter, féreningar och enskilda som
har ett visentligt intresse avseende aktuell
planliggning,

Samradets syfte dr att forbittra
beslutsunderlaget genom att samla in
kunskap och synpunkter kopplat till aktuellt
irende. Inkomna synpunkter sammanstalls
och bemoéts 1 en samradsredogérelse.

Efter att planforslaget reviderats

utifran samradet sa halls en granskning;
Granskningen innebir att kommunen ger
mojlighet f6r bland annat myndigheter
och sakagare att limna synpunkter pa ett

slutgiltigt planférslag. Efter granskningstidens
slut sammanstalls eventuella synpunkter i ett

granskningsutlatande.

Tidplanen for detaljplanearbetet kan
variera kraftigt i lingd beroende pa
hindelseutvecklingen i drendet. Bland
annat sa kan utredningar, samradsprocess
och 6verklaganden forlinga tidplanen.
Denna detaljplan handliggs med standard

forfarande, se illustration nedan.

DP 1126

OM DETALJPLAN

En detaljplan styr hur mark- och
vattenomraden far anvindas inom ett visst
omrade, exempelvis till indamalen bostider,
handel eller kontor. Det gar dven att reglera
utformning sasom husstorlek, byggnadshojd
och vilket avstind huset skall ha till
fastighetsgrins.

En detaljplan bestar av en plankarta som ar
juridiskt bindande samt en planbeskrivning
som inte har nagon egen rittsverkan.
Det ir plankartan som reglerar sjilva
markanvindningen och bebyggelsen.

For att underlitta forstielsen for
planforslaget och dess innebord finns
denna planbeskrivning, Den redovisar bland
annat syfte, fOrutsittningar, eventuella
konsekvenser samt hur planen ska
genomforas.
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HANDLINGAR

Planhandlingarna bestar vid antagandet av

foljande:

* denna planbeskrivning med illustrationer

* detaljplanekarta med planbestimmelser,
skala 1:500

e samradsredogorelse

» granskningsutlitande

* fastighetsforteckning (ej bilagd)

Planeringsunderlag (ej bilagt):

*  Geoteknisk undersékning, Bjire
Markkonsult AB, 2020-03-17.

*  Opversiktlig markmiljéunderskning
Samskolan, Angelholm, 2020-02-24.

e Trafikutredning till detaljplaner
Samskolan 3 & Samskolan 5 Angelholms
kommun, Atkins, 2019-09-09.

* Antikvarisk férundersékning, Kv
Samskolan 5, Angelholm, Skarvik &
Catlsson, 2020-03-19

* Flyghinderanalys, LVF 2020-02-13

e Parkeringsutredning f6r Samskolan 5,
Angelholm, Rambéll 2020-03-17

e Detaljerad 6versvimningskartering lings
Roénne a - uppdatering, SMHI, 2016-08-
23

* FErosionsutredning av Ronne 4,
Notkonsult, 2013-06-28

e PM modellbeskrivning Rénne 4, Sweco,
2021-03-26

* Beriknings-PM Geoteknik, Samkolan 5,
slintstabilitet, Ramboll, 2021-05-19

e Markteknisk undersékningsrapport
Geoteknik (MUR/Geo), Samkolan 5,
slintstabilitet, Ramboll, 2021-03-25

*  Teknisk PM Geoteknik (TPM/Geo),
Samkolan 5, slintstabilitet, Ramboll,
2021-05-19

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att préva
planliggning for kontor, centrum och
bostider. Ny bebyggelse ska beakta de
kulturhistoriska virden som finns i befintlig

bebyggelse mot Ronnegatan. Detaljplanen dr
en fortitning av stadskdrnan och bidrar till att
skapa en stadsmaissig bebyggelse 1 centrum pa
en plats som idag upplevs som en baksida till
Storgatan.

PLANFORFARANDE

Detaljplanen ir upprittad enligt plan- och
bygglagen (PBL SES 2010:900) 1 dess

lydelse efter 1 januari 2015 med standard
planforfarande. Planen férviantas kunna antas
av Kommunstyrelsen fjirde kvartalet 2021.
Detaljplanen har utformats enligt Boverkets

allminna rad om redovisning av reglering i
detaljplan (2020:0).

BAKGRUND

En planansékan med huvudinriktningen
centrumandamal, bostider och underjordisk
parkering. I ans6kan uttrycktes en 6nskan
att dven under planldggningen prova om
andra anvindningar kan vara limpliga f6r
fastigheten. Kommunstyrelsen gav 2019-05-
15, § 89, planenheten i uppdrag att prova
planliggning av omradet.

I ansokan framférdes dven 6nskemal kring
en tidig dialog med kommunens foretradare i
stadsbyggnads- och niringslivsfragor.

Den 19 september 2019 hoélls en workshop
med politiker och tjinstemin pa Angelholms
kommun tillsammans med Backahill for att
tillsammans fa en gemensam malbild kring
vad som kan vara ett limpligt innehall f6r
kommande detaljplan.

Efter workshopen har Backahill tillsammans
med sin arkitekt arbetat fram ett forslag
som anpassar sig till angrinsande fastighet
Samskolan 3 med dess nya utformning och
befintlig bebyggelse mot Rénnegatan.

PLANDATA
LAGESBESTAMNING OCH AREAL

Planomradets lage framgar av oversiktskartan
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pa sidan 2. Planomradet omfattar fastigheten
Samskolan 5 och avgrinsas av Samskolan 3 1
nort, Ostergatan i dster, Lirksgatan i vister
och Ronnegatan i sdder. Planomradets areal
ar 5 675 kvadratmeter.

MARKAGOFORHALLANDEN

Fastigheten Samskolan 5 dgs av Backahill.

BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Detaljplanens genomférande bedoms inte
medféra sidan betydande miljopaverkan
som dsyftas 1 Plan- och bygglagen 4 kap

34 § eller 1 Miljobalken 6 kap 11 §. En
miljckonsekvensbeskrivning har darfor inte
upprattats.

SAMMANFATTNING AV
UNDERSOKNING

De fragor som bedoms vara av vikt for
undersokningen av betydande miljopaverkan
tor den hir planen ar féljande:

*  Det finns en tridrad som omfattas av
biotopskydd. Dispens behévs for att ta
ner triden. Dispensansokan har beviljats
av Linsstyrelsen. Tradraden i sig utgor
ingen del av ett 6vergripande strak. For
stadsklimatet innebir nedtagande av trid
alltid en paverkan, kompensationen ar
tankt att ske nagra meter frain nuvarande
trid i form av en ny tradrad.

¢ En antikvarisk férundersékning har
genomforts for befintlig bebyggelse och
varsamhetsbestimmelser upprittas pa
plankartan for de virden som ar viktiga
att bevara.

* Byggnation bedoms som en positiv
paverkan ur ett stadsbildsperspektiv. Den
nya bebyggelsen sluter kvarteret och
skapar en stadsmassighet i kvarteret.

Foljande aspekter bedoms kunna hanteras
inom ramen for detaljplanen och bedéms inte

DP 1126

vara av betydande miljopaverkan.

TIDIGARE
STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN

I gillande 6versiktsplan for Angelholrns
kommun, OP 2035, ir omradet utpekat

som befintlig markanvindning bostéider.

Av oversiktsplanen framgar att centrala
Angelholm utgor ett av kommunens
handelsomraden. C)versiktsplanen innehaller
ett antal principer och stillningstaganden
for lokalisering av bostider, handel och
verksamheter. Nar det giller lokalisering av
bostider framgar bland annat att en
fortatning ska ske i centralorten, att
bostadsbebyggelse ska lokaliseras vid
kollektivtrafik- och stationsnira ligen

och att blandad bebyggelse foresprikas

1 centralorten. For lokalisering av handel
framgar bland annat att nytillkommande
handel ska lokaliseras vid befintliga
handelsstrukturer, och for lokalisering av
verksamheter framgar bland annat att
kontors- och verksamhetsomriden frimst ska
lokaliseras i omraden med god kollektivtrafik.
Planférslaget foljer intentionerna i
oversiktsplanen avseende fortitning inom
centralorten.

DETALJPLANER

Planomradet 4r detaljplanelagt sedan
tidigare. Fastigheten Samskolan 5 omfattas
av detaljplan f6r Kv Samskolan mm (B 308)
och dr utpekad som centrumindamal i tva
vaningar.

Det finns ingen kvarvarande
genomforandetid 1 géllande detaljplan.

RIKSINTRESSEN ENLIGT 3 ELLER 4 KAP
MILJOBALKEN

ANGELHOLMS FLYGPLATS

Planomradet ingar i samradsomrade
hinderfria ytor for flygplatsen, inom
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riksintresse for flyget. Inom planomradet
planeras ingen bebyggelse bli hégre dn +63,2
meter 6ver havet vilket dr ldgsta nivan for
krav pa hinderfria ytor.

Fhghinderanalys

En flyghinderanalys (LFV 2020-02-13) har
tagits fram baserat pa att bebyggelsen blir
som hogst +40,18 moh. I den konstateras
det att LFV som sakdgare av CNS-utrustning
(radar) inte har ndgot att invinda mot
planerad etablering;

TOTALFORSVARET

Planomradet ingar i omrade med sarskilt
behov av hinderfrihet, vilket ingar i
riksintresse for totalférsvaret. Inom detta
omrade anses objekt hégre dn 20 meter fa
en inverkan pa gillande riksintressen. Inom
planomradet dr hogsta tillitna totalh6jd
reglerad till 28 meter. Ny bebyggelse ar
reglerad med en totalh6jd och nockhojd.

NATURVARD OCH FRILUFTSLIV
Planomradet ligger i nira anslutning Rénne
4. Ronne 4 ligger inom riksintresseomrade
tor friluftsliv och naturvard enligt 3 kap 6§
Miljobalken.

Genomférandet av detaljplanen bedéms inte
paverka riksintressena negativt.

STRANDSKYDD

Enligt miljobalkens 7 kap 13§ giller det
generella strandskyddet 100 meter fran
strandlinjen vid havet, insj6ar och vattendrag.
I Skane har Linsstyrelsen och kommunerna
tillsammans reviderat linets strandskyddade
omraden. Syftet med strandskyddet

ar att trygga allminhetens tillgang till
strandomraden och att bevara goda livsvillkor
for djur- och vixtlivet pa land och i vatten.

Upphdvande av strandskydd
Storre delen av det aktuella planomradet
omfattas av strandskydd som aterintrader i

och med upprittandet av en ny detaljplan.

I en detaljplan far kommunen enligt 4 kap. 17
§ PBL upphiva strandskydd for ett omrade,
om det finns sirskilda skil for det och om
intresset av att ta omradet 1 ansprak pa det
sitt som avses med planen viger tyngre in
strandskyddsintresset.

Strandskyddet foreslas upphivas for
kvartersmark vilket gérs genom en
administrativ planbestimmelse pa plankartan.
Upphivandet trader 1 kraft da detaljplanen
vinner laga kraft. Det sdrskilda skil som
aberopas 1 detta upphivande ir “omradet

har redan tagits 1 ansprak pa ett sitt som gor
att det saknar betydelse for strandskyddets
syften”.

Det omrade dir strandskyddet upphivs

ar delvis redan idag ianspraktaget av befintlig
bebyggelse. Halva ytan av fastigheten
Samskolan 5 anvinds som parkeringsyta och
andra halvan bestar av befintlig bebyggelse.
Befintlig bebyggelse som finns ndrmast

Ronne a har funnits pad platsen sedan mitten
av 1950-talet.

# »‘ ' / 4
Karta: Den rida linjen visar inom vilket omridet strandskyddet

dterintréder.

Ny bebyggelse kommer att ske pa den
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yta som idag anvinds som parkering och
ytterligare en vaning kommer att tillatas pa
befintlig bebyggelse. Strandskyddets syfte
paverkas dirfor inte negativt av upphivandet
da det inte kommer ske nigon ny bebyggelse
nirmare vattnet in vad som redan finns idag,
Detaljplanen dventyrar inte allmidnhetens
tillgang till strandomradet eller livsvillkoren
tor djur- och vixtlivet pa land och 1 vatten.
Intresset av att ta omradet 1 ansprak enligt
planférslaget bedoms dirfor viga tyngre an
strandskyddsintresset.

PA PLANKARTAN:

Strandskyddet ar upphivt.

FORORDNANDEN

Lings med planomradets Ostra sida stir en
triadrad med 15 stycken lindar. Tradraden
omfattas av det generella biotopskyddet 1
egenskap av en tridrad utmed en vig som har
fler trid 4n fem och har en diameter pa mer
an 20 cm.

Traden dr inte sa stora eller gamla att dod
ved eller grov bark finns. Det star 15 trad

1 traidraden idag men det édr 5 trid som

berors av denna detaljplan. Triden star i en
smal grasremsa omgiven av asfalt. Traden har
sa skadade rotter fran gravningar, utfyllnader
och kompletteringar att de fatt permanenta
skador som inte 4r reversibla. Triden har
uppnatt sin fulla storlek pa platsen med de
forutsittningar som finns idag.

DP 1126

Detaljplanearbete pagar dven pa intilliggande
fastighet Samskolan 3 och dirfér har dispens
sOkts gemensamt for alla 15 trid som star
lings med Ostergatan. En ny tridrad foreslis
placeras mellan gang- och cykelbanan och
korbanan pa Ostergatans vistra sida.

Linsstyrelsen har limnat dispens for
avverkning av 15 allétrid 1 enlighet med
ans6kan som kommunen limnat in (2020-
06-30). Biotopskyddsdispensen giller under
forutsittning att de bada detaljplanerna
vinner laga kraft.

FORUTSATTNINGAR OCH
FORANDRINGAR

PLANFORSLAG

Planférslaget innebar en pabyggnad av
befintliga byggnader inom planomradet,

samt ny bebyggelse som tillsammans skapar
en kvartersstruktur. Karaktirsdrag hos
befintlig bebyggelse bibehalls vid Ronnegatan
och nya byggnader trappar sedan upp mot
tillkommande bebyggelse pa Samskolan 3 i

nort.

OMRADETS HISTORIA

Planomradets bebyggelse uppférdes som
post- och telegrafstation som stod klara 1954.
Efter det har byggnaderna byggt om och till

1 omgangar. Post- och telegraffunktionerna
har idag upphért och ersatts med skola

och diverse andra verksamheter (Skarvik &
Catlsson, 2020-03-19.
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Bild: Ritning av posthuset fran 1956.

NATUR

MARK OCH VEGETATION

Planomradet utgors idag av en asfalterad
parkering och bebyggelse. Utmed den Ostra
sidan av fastigheten star en lindrad i en smal
grasremsa. Mitt pa fastigheten finns dven tre
mindre trad.

En central bostadsgard och reglering av
parkering 1 garage under mark mojliggor

for en gronare yta dn dagens asfaltsplan.
Planférslaget innebir att fastigheten troligtvis
kommer fa en storre andel gron och
genomslapplig yta jimfoért med idag,

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Enligt genomford geoteknisk undersékning
(Bjare Markkonsult AB, 2020-03-17) bestar
jordlagren i omradet av en fyllning av

grusig sand foljt av mullhaltig sand. Under
fyllningen patraffades sand vilandes pa glacial
lera till undersokt djup av 10 meter. Berg har
inte patraffats men férmodas patriffas pa ett
djup 6verstigande 30 meter.

Nir undersékning f6r Samskolan 3 utfordes
uppmittes grundvattennivan till cirka 6 meter
under marken.

Grundliggning for byggnad med killare

1 planomradet behéver stodkonstruktion

i form av spont. Detta da nirliggande
byggnader och vigar ej ska ta skada samt
att blivande schaktslanter tar f6r mycket
plats. Tillkottslaster fran befintlig byggnad
skall beaktas i val av spont samt laster och
vibrationer fran tung trafik i angrinsande
vagar (Bjare Markkonsult AB, 2020-03-17).

MARKRADON

Det har visat sig att inom vissa omraden

i Angelholms kommun som tidigare ar
bedomda som lagriskomraden har det
uppmitts forhojda virden. Generellt giller
att man inte kan utesluta f6rhojd risk for
markradon lokalt.

Atgiirder for att klara tilliten radonhalt
inne i byggnader utférs vid projektering av
nybyggnation. Byggnader dir manniskor
stadigvarande vistas ska med hinsyn till
radon utféras med grundliggning i enlighet
med Boverkets byggregler. Radonhalten

i inomhusluft far inte 6verstiga 200 Bq/
m’. Ansvaret fOr att bedéma den faktiska
radonrisken pa varje byggplats och vidta
tillrickliga skyddsatgarder aligger den som
skall bygga.
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FORNLAMNINGAR

En del av fastigheten Samskolan 5 idr utpekad
i fornlimningsregistret, Angelholm 6:1. Den
utgors av en stadstomt som bestar

av kyrka, torg och tomter. Det omrade som
finns utmarkerat har en felmarginal pa ca 10
meter. Fornlimningen ir till stérsta delen
redan bebyggd inom fastigheten och dirfér
anses inte en vidare byggnation av fastigheten
paverka fornlimningen i strre utstrickning
in vad den gor idag.

sssssssss

Karta: Mork skraffering visar fornlamningsomradets
utstridckning over fastigheten Samskolan 5.

Patraffas fornlimningar i samband med
markarbeten skall dessa, i enlighet med
Kulturmiljolagen, omedelbart avbrytas och
Lansstyrelsen underrittas. Fornlimningar kan
synas som hardrester, stenpackningar eller
morka fargningar 1 jorden.

BEBYGGELSE

KULTURMILJO

Byggnaden i kvarteret Samskolan 5
uppfordes som post- och telegrafstation
efter ritningar av Per-Olof Olsson ar 1953.
Byggnaden stod klar 1954 och har darefter
byggts till och om under 1960-1970 talet
(Skarvik & Carlsson, 2020-03-19).

DP 1126

Bild: Ritning dver Post- och telegrafstationen samt garage.

Post- och telegrafstationen samt garage
planerades tidstypiskt runt en 6ppen
innergird med forbindelse ut till Lirkgatan.
Tva huvudbyggnader 1 2 72 vaning under
sadeltak forlades utmed Lirkgatan och
Ostergatan. Dessa sammanbinds av en
envaningsbyggnad at Rénnegatan som
accentueras med fyra stycken tvirtstillda
sadeltak at gatusidan. Garagebyggnaden

1 norr uppfordes som en enklare
enplansbyggnad under pulpettak (Skarvik &
Carlsson, 2020-03-19).

Bade posten och telestationen vixte
successivt ut ur sina lokaler. Postmingden
6kade och nytt utrymme kravdes for in- och
utlastning samt sortering vilket 16stes med

en tillbyggnad pa den tidigare 6ppna garden.
Telestationen uppgraderas med en automatisk
televixel som forlades 1 en tillbyggnad i tva
vaningar at norr. I samband med denna
ombyggnation revs enplansgaraget pa

garden och parkeringsplatser utdkades i
kallarvaningen under nybyggda delar (Skarvik
& Catlsson, 2020-03-19).

Byggnaden har framf6r allt ett miljoskapande
virde utmed Rénnevigen och den hir
narmaste och direkt anslutande delen av
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Lirkgatan. Ovriga fasader dr mindre kinsliga
ur stadsmiljésynpunkt (Skarvik & Carlsson,
2020-03-19).

Den ursprungliga byggnaden med dess bada
funktioner som post- och telestation har ett
samhillshistoriskt virde som berittar om
stadens tillvixt och om en tid i utvecklingen
av post- och televisendet som idag helt har
upphort (Skarvik & Catlsson, 2020-03-19).

Den ursprungliga byggnaden har ett
arkitekturhistoriskt virde 1 sina tidstypiskt
torsiktigt dekorerade tegelfasader och
variationer i de tre ursprungliga kvarvarande
byggnadskropparna, tillsammans med det
pigmenterade fogbruket och den indragna
hérnentrén som ar klidd med granit.
Exteri6ra materialen i fasad och tak dr av hog
kvalité och valda med stor omsorg. De stora
ursprungligt indelade trifonsterpartierna i
bottenvaningen visar tydligt pa funktionen 1
fasaduppbyggnaden och bidrager till den
arkitektoniska helhetsverkan. Dessa skulle
vinna pa att aterfa sin ursprungliga fernissade
utsida (Skarvik & Carlsson, 2020-03-19).

PA PLANKARTAN:

k1 Gult fasadtegel och pigmenterad
fog bibehalls i ursprungliga
byggnadsdelar.

k Fonsterindelning bibehalls i
ursprungliga byggnadsdelar.

k Postentréns granitbeklidnad
bibehalls.

Vid en pabyggnad ar det viktigt att den
anpassas till befintlig byggnad och att hinsyn
tas till paverkan pa gaturummet. Lagdelens
sagtak far ej pabyggas. Ur antikvarisk

Bild: Postkontoret strax efter invigningen 1954. Fotograf Desaix, Hdlsingborg, 1954.
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synpunkt kan féljande pabyggnadsalternativ
vara mojliga:

* Pabyggnad i fasadliv enligt dldre tradition
pa aktuell byggnadstyp.

e Pabyggnad med modernare indragen
mansardvaning,

e Modernt tilligg med avvikande
gestaltning 1 samklang med ursprungliga
byggnader.

BOSTADER

Planomradet innehaller inga bostider idag;

I angrinsande kvarter finns bostider bade
mot Roénnegatan och Lirkgatan, samt att det
planeras bostidder pa grannfastigheten i nort,
Samskolan 3.

Planférslaget medger bostider inom hela
kvarteret. Nya bostider ar foreslagna bade 1
ny bebyggelse samt i tillbyggnad pa befintlig,

PA PLANKARTAN:

B Bostider.

STADSBILD

Befintlig bebyggelse ar centrerad vid
Ronnegatan och har framforallt ett
miljéskapande virde dir. Den befintliga
bebyggelsen med dess bada funktioner som
post- och telestation har ett samhallshistoriskt
varde som berittar om stadens tillvixt

och om en tid i utvecklingen av post- och
televisendet som idag helt har upphort.

Nir postmingden 6kade och nytt utrymme
krivdes for in - och utlastning samt sortering
16stes det med en tillbyggnad pa den

tidigare 6ppna garden, vilket gor att stora
delar av Samskolan 5 idag upplevs som en
baksida. En ytterligare bidragande faktor

till att fastigheten bitvis upplevs som en
baksida dr de stora ytor som anvinds som
markparkering,

DP 1126

Kvarteret Samskolan bestir av Parkskolan

i den norra delen och gamla post- och
telestationen i s6dra delen. Den stora

Oppna parkeringen mellan husen saknar
stadsmaissighet och skapar en baksida ut mot
Lirkgatan. Oster om planomridet finns flera
kulturhistoriskt intressanta byggnader som
bidrar till att rama in Ostergatan.

Planférslaget forhaller sig till centrala
Angelholms skala i struktur och fasadlingd
genom att dela in kvarteret 1 olika volymer
och genom att gestalta fasaderna med
variation 1 material och uttryck. Den nya
byggnationen relaterar i materialval och
detaljering till den befintliga bebyggelsen och
skapar en ny helhet. Blandningen av bostider
och verksamheter bidrar till att stirka
stadsmissigheten i kvarteret och utvidga
stadsbilden i centrum. Fasad mot Rénnegatan
bevaras och bibehiller de miljéskapande
virden som finns pa platsen.

Genom att reglera héjden pa befintlig och
ny bebyggelsen skapas en nertrappning
fran bebyggelsen pa Samskolan 3 ner till
Roénnegatan som moter upp mot befintlig
bebyggelse pa andra sidan gatan.

For att pabyggnaden av telebyggnaden
ut mot Ostergatan inte ska upplevas lika
hog regleras Gversta vaningen med en
utformningsbestimmelse om indragen
takvaning minst 2 meter fran fasadliv.

PA PLANKARTAN:

f Oversta vaningen 6ver +27,5 meter
ska utformas med indragen
takvaning at Ostergatan. Viningen
ska vara indragen minst 2 meter
fran fasadliv.
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Kvarteren Samskolan 3 och 5 skapar
tillsammans langa fasader lings med
Lirkgatan och Ostergatan vilket bidrar till
att skapa stadsmassighet. Det dr dock viktigt
att dessa linga fasader bryts upp med entréer
och 6ppningar fOr att pa sa sitt skapa rorelse
genom kvarteren. Rorelsen ska inte bara

ske av boende och brukare utan dven for
allminheten, for att det inte ska upplevas
som en barridr 1 gaturummet.

GESTALTNING

I den norra delen som angrinsar till
Samskolan 3 kommer samma hojder att
tillitas for fastigheterna for att det ska bli
en naturlig 6vergang mellan kvarteren.

Errnrrers 'Fr[i*‘
"L rr

Bebyggelsen trappas sedan ner stegvis

till tre vaningar 1 den sédra delen dir det
tillkommer ytterligare en vaning pa befintlig
bebyggelse. P byggnadskroppen i mitten
mot Ronnegatan tillats ingen pabyggnad

for att den karaktaristiska takutformningen
ska bibehallas. Mot Ostergatan tillats en
hégre del, dock blir den 6versta vaningen
indragen foOr att inte upplevas som lika hég i
gaturummet.

I L Lol ol

Llustration: Tengbom, vy fran Ldrkgatan dér de tvi kvarteren
midter varandra.

i :
llllll ’

Ulustration: Tengbom, vy frin Ostergatan pa hela kvarteret Samskolan 3 och 5.

; I

—

AmxRm X me

Lilustration: Tengbom, vy fran Rinnegatan som illustrerar hur en pabyggnad av befintlig bebyggelse skulle kunna utformas.
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PA PLANKARTAN:

@ Hogsta nockhdjd 1 meter.

Hogsta totalh6jd 1 meter.

Vid pabyggnad och tilligg till de befintliga
byggnaderna dr det viktigt att tydligt markera
1 fasadliv och materialhantering vad som

ar nytt och vad som ir original. Tilligg

med bostider bor utformas med generdsa
uteplatser mot gata och innergard, som bidrar
till livligheten och gronskan i stadsbilden. I
den tita stadsmiljon som skapas ar det viktigt
med omsorg om detaljer och materialméten,
sarskilt 1 de delar av byggnaderna dir
minniskor kommer allra nidrmast.

OFFENTLIG OCH KOMMERSIELL SERVICE
Planomradet innehaller idag bade offentlig
och kommersiell service. I centrala
tortitningsprojekt ar det 6nskvirt att uppna
en blandad stadsbebyggelse med bade
bostidder och verksambheter, f6r att skapa en
trygg och levande stad under hela dygnet.

>>>>
A =

1y frin véster. Bilden visa

r bur kvarteret delas M];p i olika volymer, yi/,éez‘tergbeg/ax i strukturen pd Storgafﬂ Z Ahge/a/m.

DP 1126

Samskolan 5:s centrala lige motiverar dirav
anvindningarna centrum och kontor 1
detaljplanen.

PA PLANKARTAN:

C Centrum.
K Kontor.
TILLGANGLIGHET

Planomradet ska utformas pa ett sidant sitt
att det blir tillgangligt aven for personer med
nedsatt rorelseférmaga.

LEK OCH REKREATION

Planférslaget medger bebyggelse i ett
traditionellt stadskvarter med en innergard.
Parkering ska placeras 1 garage under mark
vilket innebir att innergarden kan anvindas
till friyta. Innergardarna ligger i ett bra
sydvistlage. Det finns mojlighet att skapa
lekmoijligheter i ett bra skyddat lige utifran
planforslagets utformning,

Utmed Ronne 4 finns rekreationsstrak med

-
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kopplingar till ett storre rekrationsomrade,
Kronoskogen, som ligger drygt en kilometer
bort.

NATURMILJO

Planomradet ligger cirka 30 meter nordvist
om Roénne 4. Rénne 4 utgdr en virdefull
blagrén milj6. Rénne ar dr utpekat som
hégsta virde 1 kommunens Naturvardsplan
fran 1991. Rénne a ingar inte i kommunens
senare upprattade Naturvardsprogram,
antaget av Kommunfullmaktige 2010-06-28.
Planférslaget paverkar inte Ronne a, istillet
kan miljon vara en tillgang f6r de nya boende
1 omradet.

GATOR OCH TRAFIK

GANG- OCH CYKELTRAFIK

Utmed planomradets 6stra sida finns
dubbelriktade ging- och cykelvigar utmed
Ostergatan. I centrum sker gang- och cykel
till stor del i blandtrafik men det finns
kopplingar via Ostergatan till huvudstrik
utmed Ostra vigen, Klippanvigen och
Havsbadsvigen. Via Ronne a har man ocksa
strak till stationen. Vister om planomradet
ligger stadens gagata.

KOLLEKTIVTRAFIK

Det finns bullhallplats i direkt anslutning

till planomradet utmed Ostergatan. Linjen
trafikeras med stadsbuss med cirka tva turer i
timmen.

Cirka 350 meter fran planomradet finns
héllplatsen Stortorget dir fler stadsbussar
stannar samt flertalet regionbussar.

GATUNAT

Planomradet ligger omslutet av gator pa

tre sidor. Oster om planomridet ligger
Ostergatan som ir en storre lokalgata. Soder
om planomradet ligger Ronnegatan som
bildar en link mellan Ostergatan, Rénne 4
och Storgatan. Till vister ligger Lirkgatan,

en lokalgata dir flertalet leveranser till
verksamheter pa Storgatan sker.

Det finns ingen problematik vad giller
kapacitet for trafikfloden i korsningspunkten
Ostergatan/Ronnegatan, dven vid mycket
okade trafikmingder. Det bedoms

heller inte krivas nagra ytterligare
trafiksikerhetsh6jande atgirder 1 korsningen
Ostergatan/Ronnegatan da det redan finns
ett upphojt 6vergangsstille pa platsen (Atkins
2019-09-09).

GATURUM

Genom planférslagets fortitning av kvarteren
Samskolan 3 och 5 utvidgas Angelholms
centrala delar. P4 sikt kommer Ostergatan att
byggas om med bredare gang- och cykelbana
och ny utformning. Da kommer gaturummet
tillsammans med de nya byggnationerna i
kvarteren att upplevas som mer 6ppet och
valkommande vilket dven skapar storre

trygghet.

Ronnegatan dr en viktig koppling mellan
Storgatan och Ronne 4, bade at 6ster och

at vaster. I takt med att Samskolan 5 byggs
ut, planerar kommunen att omgestalta
utformningen av Rénnegatan med gronska
och sittmdijligheter, och forstirka kopplingen
mellan affirsgatan och dpromenaden.
Postbyggnadens karaktiristiska terrass lings
den sodra fasaden skulle med fordel kunna
omgestaltas sd att det soliga liget utnyttjades
bittre och skapade en trivsam entré till
bostiderna och verksamheterna.

Lirkgatans nuvarande karaktir ér likt en
bakgata. Gatan fyller en viktig funktion f6r
leverenser till verksamheter pa Storgatan.
Kommunen ser pa sikt att gatans gestaltning
kommer att géras om for att bli mer attraktiv,
men behélla samma funktioner som idag.

En ombyggnad av gatan skulle dd kunna
forstirkas som ett gront strak med koppling
till Stadsparken. Gaturummens utformning
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ar av stor betydelse nir det planeras en
tortitning av staden.

PARKERING OCH UTFARTER

Idag utgors stora delar av planomradet av
parkeringsyta med cirka 55 platser.
Planférslaget medfor att markparkeringarna
tas bort.

Parkering f6r den nya bebyggelsen kommer
att ske genom parkeringsgarage dir upp-
och nerfart blir i befintlig placering mot
Lirkgatan.

I den parkeringsutredning (Rambéll, 2020-
03-17) som genomférts har man tittat pa
parkeringstal f6r bade befintliga och nya
verksamheter inom planomradet och den
ska gilla vid kommande byggnation av
planomradet.

Det centrala liget g6r att boende och
verksamma i planomradet har nira till
manga viktiga malpunkter som tagstation,
livsmedelsbutiker, service, handel, skolor,
torskolor och idrottsanliggningar. Det finns
dven bra kollektivtrafikutbud i niromradet,
samt en busshallsplats 1 direkt anslutning till
fastigheten pa Ostergatan.

Parkeringslésningarna f6r Samskolan

5 ska mota stadens ambitioner om
fortatning, hallbart resande och en attraktiv
stadsutveckling samtidigt som ytor for

parkering 1 tillricklig utstrickning sikerstalls.

Parkeringsutredningen har tittat pa
efterfragan pa bilparkering utifran féljande:
Lokalisering och forutsittningar for resor,
parkeringstal for lokalkategorierna inom
fastigheten, grundtal for bilparkering,
mobilitetsatgirder, bilparkering efter
reduktion for atgirder, bilparkering efter

samutnyttjande och effekter av prishojning pa

bilparkering.

Ett stort utbud av parkering gor att manga

DP 1126

viljer att ha och resa med bil. Att hitta en
balans mellan utbud och efterfragan ir darfor
av stor betydelse. Genom samnyttjande enligt
berikningar av nyttjandegrader har behovet
av parkeringsplatser kunnat reduceras.

Utredningen har tittat utifran aktuellt
forslag pa effekterna av mobilitetsatgirder
och samutnyttjande. Efter reduktion av
atgirder och effekter av samnyttjande
bedoms behovet av antalet parkeringsplatser
tor bilar vara 81 platser enligt resonemang
och berikningar 1 parkeringsutredningen
(Ramboll, 2020-03-17). Berikningarna
baseras pa att mobilitetsatgirder genomférs
enligt beskrivning och att samtliga 89
bilparkeringsplatser pa fastigheten ir méjliga
att samnyttja.

I stort bedéms antalet féreslagna
parkeringsplatser for bil att folja Angeholms
kommuns parkeringsnorm (KS 2021-06-02
§111) med motiverade och rimliga avvikelser
utifran de projektspecifika forutsittningarna
for planomradet.

PA PLANKARTAN:

Endast komplementbyggnad

far placeras med undantag
for garage under mark.

Parkering ska placeras i garage under mark.

CYKEL

Det centrala liget medger goda
cykelmoijligheter. Antalet cykelparkeringar
bedoms till cirka 240 platser. Parkering for
cyklar avses att uppfyllas enligt kommunens
parkeringsnorm, men kommer att bedomas
nirmare vid bygglovsskedet.
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HALSA OCH SAKERHET

BULLER

En berikning av bullernivaer har genomforts
med hjilp av Trivectors program Buller
VAG 8.6. Programmet for vigbuller bygger
pa den modell som svenska Naturvardsverket
tagit fram i samarbete med Gvriga nordiska
linder. Enligt gillande bullerférordning
giller 60 dB(A) ekvivalent ljudniva vid fasad
tor bostader. For uteplats giller 50 dB(A)
ckvivalent ljudniva och 70 dB(A) maxniva.
(Forordning 2015:216)

Trafiken pa Ostergatan har 2019 uppmiitts
till 4776 fordon/dygn (ADT) med 2,4 %
andel tunga fordon. Bullerberikningarna
utgar ifran prognosar 2040 dar upprikning
har skett enligt Trafikverkets trafikprognos,
basprognoser dir trafiken dr uppriknad med
ca 1,4 %/ar. Trafikmingden blir di 6452
fordon/dygn (ADT) ar 2040.

Bullerberidkningar har gjorts pa fasad som
ligger narmst Ostergatan for alla vaningsplan.
Vid nuldge och f6r prognosar 2040 klaras 60
dB(A) ekvivalentniva vid vatje plan. Det ér
enbart vid forsta vaningen som ljudnivén ar
00 dB(A) ekvivalentniva, 6vriga vaningsplan
ligger ligre. Darmed klaras gillande
riktvirden. En bullerskyddad uteplats kan
anldggas pd innergarden da den kommer
ligga helt avskirmad mot Ostergatan.

MARKFORORENING

I genomf6rd markmiljéundersékning (Areco,
2020-02-24) visar asfaltsproven inga halter av
PAH16 6ver 70ppm och den klassas dirmed
som fri frin stenkolstjara.

Analyserna av jordproverna visar pa halter av
bly, kadium, zink och kvicksilver 6ver MRR
(mindre 4n ringa risk) i fyllnadsmassorna

i omride 1 och 2. Ovriga prover ligger
under nivaerna f6r MRR. Inga avhjilpande
atgirder behéver vidtas men om massor ska

schaktas bort frin omradet ska kontakt med
tillsynsmyndighet tas.

Inom 100 meter fran det aktuella
planomradet finns tre stycken fére detta
kemtvittar samt ett fore detta gasverk. Det

ar kint att féroreningar fran kemtvittar

kan sprida sig linga vigar samt att angorna
fran dessa fororeningar kan ga upp och in 1
byggnader dir de kan péaverka inomhusluften.

PCB

Befintlig bebyggelse dr fran mitten av 50-talet
och dr uppférda under den tid da PCB
anvindes 1 fogmassor.

Enligt kommunens register har det funnits
PCB i befintlig bebyggelse som sanerades
1 borjan pa 2000-talet. For att sikerstilla
att det inte finns kvar nagon dold PCB ska
de befintliga byggnadsdelar som berérs av
ombyggnation inventeras avseende PCB 1
samband med byggnationen.

Innan byggnaden tas i bruk efter
ombyggnation ska PCB hanteras i samrad
med milj6 och bygglovsenheten pa
kommunen. Kommunens miljéenhet har
tillsyn gillande PCB och sanering ska anmilas
till kommunen.

EROSION

Erosion dr den nednétning och transport av
jord och berg som orsakas av bland annat
vind, rinnande vatten och vagor. Det dr en
stindigt pagaende naturlig forindringsprocess
1 landskapet.

En erosionsutredning lings Rénne a har
tagits fram ar 2013 (Norconsult, 2013-06-28).
I utredningen klarliggs erosionsférhallandena
som édven klassificerats med forslag till
skyddsatgirder. Klassificeringen har utforts
fran befintliga erosionsférhallanden

men dven med beaktande av potentiella
erosionsskador som bedéms kunna uppsta
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lings strickan.

Inom titorten (de centrala delarna av
Angelholm) finns generellt ett vil fungerande
erosionsskydd i form av stenfyllning, Lokala
reparationer bedoms dock vara nédvindiga
pa flertalet stillen for att skyddet skall vara
tillfredstillande.

Utredningen riknar ut ett riskindex

som baseras pa erosionsklass (E)

och konsekvensklass (K). Slinten vid
planomradet klassificeras som E1 vister om
bron och E2 6ster om bron, pa en

skala fran E1 (mattlig) till E4 (mycket
allvarlig). Konsekvensklassen uppskattas

till K3 da omradet ligger inom titort, nira
bostider, infrastruktur eller anldggningar etc.

ETECKNINGAS EROSIONSKL &

Norconsult %2

£ Norconsult AB Tfn 031-50 7000
Box 8774, 402 76 Géteborg wwew.norcensuli se

Riinne &, Erosionsutredning

PLAN, KLASSIFICERING AW EROSION
W

BILAGA 1:8

Kartan visar planomradet med ridstreckad linje samt
erosionsklass (Norkonsult, 2013-06-28).

Klassificeringarna av erosion och konsekvens
resulterar i riskindex 3 vister om bron och

6 Oster om bron, pd en skala fran 1 till 12.
Utifran ovanstdende resonemang bedoms
risken for erosion vara lag (Norkonsult, 2013-
06-28).

Det senaste aret har Angelholms kommun

DP 1126

byggt en ny spont mellan Ostergatan

och Rénned. Ostergatans sidokant holls
tidigare upp av en ildre trispont nere i
vattenbrynet. For att sikra upp Ostergatans
fortsatta existens valde kommunen att

sla ner en spontlinje mellan gatans kant

och strandlinjen. Man passade dven pa att
bredda den befintliga gatusektionen for att
mojliggdra framtida byggnation av gang- och
cykelbanor.

Sponten som slogs ner var en spont 1 stal
som totalt dr 164 meter ling och stricker sig
mellan befintligt brofiste i séder upp i h6jd
med Ronnegatans borjan. Pa sikt planerar
kommunen att anldgga en brygga mellan
spontens slut och den befintliga Mejeribron.

Risken for erosion som dventyrar omradets
slintstabilitet beddms utifrin nu kinda
forutsittningar och berikningar som liten.
Utifran resultaten i ovanstiende utredning
och nybyggda spont dr den sammanvigda
bedémningen att risken fOr erosion utanfoér
planomradet dr lag. Diarmed bedoms
erosion inte utgbra nagon risk for foreslagen
bebyggelse.

STABILITET

Efter samradet har en
slantstabilitetsutredning genomférts for
planomradet. Syftet med utredningen

har varit att ta reda pa hur befintliga
stabilitetstorhallanden ser ut for slinten mot
Ronne 4, samt hur den planerade bebyggelsen
pa fastigheten Samskolan 5 skulle paverka
slantstabiliteten mot Rénne a.

Marken inom undersokningsomradet 4r dels
asfalterad dels grasbevuxen. Marken vid
Ostra promenaden, som gér lings Ronne 4,
ar grusbelagd.

Generellt sluttar omradet svagt i nordsydlig
tiktning fram till Ostra promenaden dir
sluttningen blir brantare ner till Rénne

4. Fran Samskolan 5 fram till Ostra
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promenaden varierar marknivan vid
undersokningspunkterna mellan +7,2 och
+5,8. Vid undersckningspunkterna som ar
utférda vid vattenlinjen i slinten mot Rénne
4 varierar marknivan mellan +1,7 och +14.

Utredningens slutsats dr att beriknade
sikerhetsfaktorer for befintliga férhallanden
visar att den befintliga slinten uppvisar
tillfredstillande stabilitetsforhillanden i
samtliga berikningssektioner.

Slutsatsen ar ocksa att beriknade
sikerhetsfaktorer for planerad till- och
nybyggnation visar att slinten uppvisar
tillfredstillande stabilitetsférhillanden dven
efter till- och nybyggnation.

Detta innebar att planerad till- och
nybyggnation pa fastigheten Samskolan 5
inte kommer att paverka slintstabiliteten
(Ramboll, 2021-05-19).

OVERSVAMNINGSRISK

Befintliga ligpunkter inom planomradet
kommer att byggas bort i det forslag som
ligger till grund for detaljplanens utformning,
All ny typ av vegetation ar darfor en
torbattring mot dagens lige, da detaljplanen
inte heller kommer att skapa nagon ytterligare
hirdgjordyta inom planomradet och kommer
inte heller att paverka nirliggande bebyggelse
vid en eventuell 6versvimning,

Planomradet ligger ca 30 meter frin

Rénne a och ligger pa en markniva pé ca

+ 5 meter i den sédra delen narmast an.

Ar 2016 gav Angelholms kommun SMHI

1 uppdrag att uppdatera en detaljerad
oversvamningskartering fran 2008 och 2013.
De scenarier som studerats ir:

1. Ett 100-arsfléde i Ronne 4, i
dagens klimat, i kombination med
25-arsvattenstand, i dagens klimat, 1
Skalderviken.

2. Beriknat hégsta flode (Bhf) i Ronne
4, 1 dagens klimat, 1 kombination med
100-arsvattenstand, 1 dagens klimat, i
Skalderviken.

3. Framtida klimatpaverkat 100-arsfléde
i Rénne 4 1 kombination med framtida
klimatpaverkat 100-drsvattenstand 1
Skalderviken.

4. Ett 100-arsfléde 1 Ronne 4, i dagens
klimat, i kombination med mycket
hégt havsvattenstand, 1 dagens klimat, i
Skilderviken till f6ljd av kraftig vind fran
nordvist.

SMHI finner utifran resultaten att scenario 3,
enligt ovan, limpar sig for utvirdering

av oversvamningsrisker och for planering av
framtida bostader lings Ronne 4. For
samhallskritisk verksamhet eller planering av
ny sammanhallen bebyggelse boér hinsyn
ocksa tas till scenario 2 - Bhf i dagens

klimat med 100 irs dterkomsttid for
havsvattenstind. Scenario 4 visar relativt liten
forindring fran scenario 3, men belyser

vilka omridden som berdrs nir havsnivan
tillfalligt 4r dnnu hogre.

. Rdnne & medelvattenniva
100-arsflode+25-arsvattenstand+25-arsvind

Framtida 100-arsflode+100-arsvattenstand+100-arsvind

B 100-srsfiode+100-arsvattenstand+10 000-arsvind

Beréknat hogsta flode+100-arsvattenstand+100-arsvind

Kartan visar planomradet med rodstreckad linje samt de
beriknade vattenniverna fran Ronne a (SMHI, 2016-08-

23).
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Resultaten visar pa att Gversvimningsrisk
vid 100-arsfléden frimst foreligger 1
nedstromsdelen av in mellan Haradal och
mynningen i havet. Beridknat hogsta fléde
(Bhf) ger omfattande 6versvimningar lings
stora delar av vattendraget, medan delar av
Angelholms centrum blir forskonade.

SMHI har inte simulerat vattennivaer

vid Bhf ar 2100, varken med eller utan
klimatforindrat havsvattenstind, men anser
att Bhf har sa lag sannolikhet att intriffa att
den innehaller sikerhetsmarginaler dven for
ett framtida klimat (SMHI, 2016-08-23).

. Extremflade 1000 ars aterkomsttid och 1 meter hogre
havsniva

Extremflode 10 000 ars aterkomsttid och 1 meter
h&gre havsniva

Bhf och dagens hogsta havsniva/storm 2,31 meter

Kartan visar planomridet med ridstreckad linje samt de

beriknade vattennivierna fran Ronne a (Sweco, 21-03-26).

Angelholms kommun har sedan 2019 ett
samarbete med Lunds Tekniska Hogskola
och utvecklat en egen hydrodynamisk modell
tor Ronne 4. Med hjilp av modellen kan olika
scenarier for 6versvimningar modelleras

och visualiseras. Frekvensanalyser av lokala
mitserier fOr havsvattenstand, vattenstandet

1 Roénne 4 samt fléden har genomférts av
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LTH. Med hjilp av dessa kan man simulera
mycket extrema handelser och dterkomsttider
for sadana hindelser kan uppskattas (Sweco,

21-03-26). Bhf och andra extrema fléden har
testats i modellen.

Den nya modellen visar ett annat utfall for
utbredningen av Gversvimningsomraden

in SMHIs modell fran 2016. Skillnaderna

1 prognoserna visar att det dr osikert

att rakt av tillimpa Bhf som grund for

all fysisk planering. Bhf har inte en
beriknad aterkomsttid sisom motsvarande
extremfléden baserat pé frekvensanalys,
men Boverket uppskattar generellt att Bhf
motsvarar ca 10 000 ars aterkomsttid.
Modellresultaten visar dven att
detaljplaneomradet Samskolan 5 inte
drabbas av 6versvimning vid mycket
osannolika flédeshiandelser med uppskattade
aterkomsttider pa 1000 respektive 10 000

ar. De vattenstand/fléden som krivs for att
Ronne a ska bridda och 6versvimma aktuellt
planomrade ligger i storleksordningen +5 m
(motsvarande befintlig markhojd).

Kommunens riktlinjer i gillande
oversiktsplan stiller krav pa att ny bebyggelse
uppfyller vissa krav for att undvika
oversvimningsrisker. For samhillsviktig
verksamhet krivs att firdigt golv liggs pa
minst +4 m, f6r 6vrig bebyggelse pa minst
+3,5 m. Dessa forutsittningar ar uppfyllda
med god marginal inom aktuell detaljplan.

Befintlig struktur

Minga titorter och stadskidrnor har vixt
fram under en lang tid vid vattennira

ligen, det finns dirfor stora investeringar

1 befintlig bebyggelse och infrastruktur
historiskt. Att vidareutveckla dessa strukturer
ser kommunen darfor att vara i linje med
plan- och bygglagens krav pa langsiktig god
hushallning. Ur ett hallbarhetsperspektiv ar
det viktigt att ta vara pa befintliga strukturer
och byggnader for att inte slésa jordens
resurser och hushalla med marken i ett
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centralt lige. Det giller dven att se till hela
kvarterets sammanhang dven tillsammans
med Samskolan 3. Bada fastigheterna
ligger centralt i Angelholms stadskirna och
har haft samhallsviktiga funktioner inom
kvarteret, vilket dven speglas pa den Gstra
sidan av Ostergatan. Genom detaljplanerna
tor de bada fastigheterna kommer dess
kulturhistoriska virden att finnas kvar dven
for framtiden.

Planomradet bestar av en centralt placerad
fastighet dir byggnationen blir en fortitning
av stadskdrnan som skapar bade bostader
och arbetsplatser. Genom att planligga for
bostider i ett centralt lige med nirhet till
kollektivtrafik skapas férutsittningar for en
mer hallbar livsstil.

Swecos redovisning visar att vid BHF +
2,31 m kan vattennivan vid Mejeribron nere
vid Rénne 4 ni en vattenniva av +7,2 m.
Golvnivierna i den befintliga byggnaden
ligger pa +7,3 m och +7,7 m. For att den
nya bebyggelsen ska kunna anpassas till
den befintliga bebyggelsen kommer golven
att vara i samma nivéer eller hogre. Aven
innergarden kommer att placeras pa en
h6jd av minst +7,3 eftersom att befintligt
garage under garden har den héjden idag;
Det innebir att den befintliga lagpunkt
som finns vid infarten till killargaraget idag
kommer att byggas bort vilket skapar battre
forutsittningar for planomradet vid ett
kraftigt skyfall eller Gversvimning.

Infarten till killargaraget kommer att ligga
kvar pa samma placering som idag och da ha
en hojd av +7,3 meter vid infarten och vara
placerad i planomradet nordvistra hérn i den
del av planomradet som dr hégst beligen och
lingst fran an. Det innebir att vattennivan

1 Ronne 4 kommer att behdva stiga till en
hégre niva an Bhf i kombination med dagens
hégsta havsniva 2,31 m f6r att paverkas vid
en Gversvimning,

Kulturmiljo

De kulturhistoriskt virdefulla inslag

som finns i befintlig bebyggelse giller
tonsterplacering, fasadmaterialet samt den
granitbeklidda gamla entrén till postens
gamla lokaler. En 6versvimning 1 niva med
Bhf + 2,31 m kommer inte att na upp 6ver
sockeln till fasaden eller fénsternas placering
pé befintlig byggnad. Den granitbeklidda
entrén borjar pd en niva av +6,17 m vilket
innebir att den kommer att paverkas vid

en sadan Oversvimning, Materialet granit
klarar att utsittas fOr vatten utan att paverkas
negativt, dock kan eventuella fogar till
entrén behova bittras pa efter att ha utsatts
for vattenmangder under en lingre tid.
Dirfér gor kommunen bedomningen att en
6versvimning av Ronne 4 till en niva av Bhf
+ 2,31 m skulle vara acceptabel dd virdena
inte paverkas 1 nagon storre utstrickning,
De eventuella kostnader som kan uppstd vid
en pabittring av fogarna pa granittrappan ar
acceptabla 1 relation till det kulturhistoriska
virdet i att bevara entrén fran tiden da
byggnaden anvindes som postkontor.

Med tanke pa befintlig bebyggelses
kulturvirden och dess befintliga garage har
det inte varit aktuellt att planlidgga f6r en viss
golvniva i plankartan. En dndrad golvniva
skulle paverka varsamhetsbestimmelsen
gillande fonsternas indelning 1 de
ursprungliga byggnadsdelarna.

Mdinniskors liv och hilsa

Genom den nya bebyggelsen tillkommer flera
entréer 1 planomradets norra del vilket skapar
fler utrymningsvigar pa hogre marknivaer dn
de som finns i den sodra delen nirmast an.
Det skapar en flexibilitet vid en krissituation
sa som oversvimning fran Ronne a,
beroende pa hur den faktiska utstrickningen
av Oversvamningen blir. Det finns dven

vigar norr och vister om planomradet

som kan anvindas vid utrymning eller som
framkomlighet f6r utryckningsfordon for att
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ta sig fram till nédstallda om vigar i séder
och vister Gversvimmas och begrinsar
framkomligheten.

I detaljplanen tillats ca 45 bostider, kontor
och centrum vilket utesluter verksamheter for
personer med sarskild hjilp eller vardbehov
vid utrymning av byggnaderna vid en storre
oversvamning,

Miljo

Vid en 6versvimningsniva av Bhf kommer
vattnet att na upp till bebyggelsens fasad

1 vissa delar av planomradet. Da vattnet
inte kommer att ta sig in i byggnaden eller
garaget kommer inte vattnets kvalité att
paverkas negativt av planomradet. Om vatten
mot férmodan skulle komma in i omridets
kallargarage skulle vattnet som férorenas av
bilarna dir kunna begrinsas i garaget och
pumpas ut och renas.

I detaljplanen tillats anvindningarna
bostider, kontor och centrum vilket utesluter
vissa verksamheter som kan ha miljokinsliga
amnen som kan foérorena vattnet som
paverkar vattnets kvalitet.

Ekonomiska konsekvenser

De ekonomiska skadorna av en
oversvimning i niva med Bhf +2,31 m
kommer att ske vid det tvéd befintliga entréer
som finns mot Rénnegatan. Den ena vars
granittrappas fogar eventuellt kan paverkas
av stora vattenmingder vilka da kan beh6éva
bittras pa. Den andra entréns dorr ligger
ligre dn golvnivan inne i byggnaden, vilket
innebir att eventuella vattenskador frin

en Oversvimning begrinsas till entrédelen.
Nya entréer mot Lirkgatan och Ostergatan
kommer vara 1 h6jd med gatan f6r att sedan
ha en golvniva pa +7,3 m och +7,7 m vilket
begrinsar eventuella materiella skador dven
pé dessa. Kostnaden for att anpassa entréerna
till nivaer 6ver Bhf +2,31 m och invindig
golvhojd skulle 6verstiga kostnaden f6r
eventuella vattenskador.
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Det ir inte ekonomiskt férsvarbart att riva
befintlig byggnad med kulturhistoriska
virden for att hoja entréerna till en niva

over Bhf + 2,31 m. Det ir inte heller
ekonomiskt foérsvarbart att riva stora delar av
den befintliga bebyggelsen for att fa till en
overgang fran befintlig bebyggelse till ny, med
en hogre golvniva.

Sannolikheten for dversvimning

Kommunen gér beddmningen att avsteg
fran Bhf + 2,31 m i féreliggande fall ar
motiverade da alla fléden utom vid Bhf
+2,31 m inte paverkar planomradet.
Karteringen som Sweco har gjort redovisar
att vid en hég havsniva eller storm i
kombination med Bhf kan stora delar av
Angelholms stadskirna éversvimmas. Den
nya bebyggelsen planeras i planomradets
norra del och kommer att byggas samman
med den befintliga bebyggelsen for att
skapa ett kvarter av fastigheten. Den nya
bebyggelsen hamnar i de delar som har
ligst sannolikhet att Gversvimmas och dar
kartliggningen ocksa visar delar som inte
oversvammas alls.

Sannolikheten 1/10 000 motsvarar en
uppskattad aterkomsttid f6r underlag som
beriknat hégsta flode. Detta édr en teoretisk
aterkomsttid som inte enkelt gar att berikna
enbart utifran vanlig frekvensanalys av redan
intraffade hindelser. Sannolikheten 1/10 000
bor dirfor ses som ett indikativt virde pa
acceptabel sannolikhet f6r Gversvimning i
denna konsekvensklass.

Kommmunens bedomning

Sannolikheten f6r att Bhf +2,31 m kommer
att intriffa under livslingden f6r detaljplanen
och bebyggelsen som den tillater anses

vara mycket liten. Den samhallsnytta som
detaljplanen skapar genom att bevara
befintlig bebyggelse samt att utveckla
centrum i ett kollektivtrafiknira lige, bedoms
darfor viga upp for de eventuella ekonomiska
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kostnader och risker som kan uppsta vid en
oversvamning,

Minniskors liv och hilsa kommer inte att
aventyras av en eventuell Oversvimning

upp till nivan av Bhf + 2,31 m da det finns
alternativa utrymningsvagar.

Kostnaden for en upprustning av eventuellt
vattenskadade entréer kommer vara mycket
liten 1 jimforelse med att bygga om hela
gatan eller anpassa entréerna till de befintliga
innergolvens hojd.

Sannolikheten for 6versvimning pa nivier
tor Bhf + 2,31 m dr sa pass lag att planerad
markanvindning kan ses som limplig med
avseende pa risken for Gversvimning,

En sammanvigning av sannolikheten
tillsammans med de platsspecifika
forutsittningarna gor att de ekonomiska
konsekvenser som en Gversvimning skulle
leda till f6r planomradet 4r acceptabla i
torhallande till sannolikheten for att det
skulle intriffa en sadan Gversvimning,
Sammanfattningsvis gér kommunen
bedémningen utifrin resonemangen ovan
att bebyggelsen som tilldts i detaljplanen ar
limplig utifran att sannolikheten for att en
Oversvimning av sa pass hoga nivaer som
riknats ut 1 Swecos berdkning ar ytterst liten, i
kombination med de skador som de nivierna
faktiskt skapar. Kommunen ser dirfor att de
vinster och férdelar som detaljplanen skapar
viger tyngre dn risken for oversvimning,

TEKNISK FORSORJNING

Pa grund av att befintlig bebyggelse historiskt
har varit telestation och dven idag fyller en
viktig funktion for stadens infrastruktur,

ska marken mot Ostergatan hallas fortsatt
tillgdnglig f6r underjordiska ledningar.
Marken nirmast Ostergatan forses med
prickmark for att inte tillita bebyggelse
ovanpa ledningarna.

VATTEN, AVLOPP OCH DAGVATTEN

Planomradet ir f6rsorjt med kommunalt
vatten och avlopp med anslutningspunkt

i Ronnegatan samt Ostergatan. Det finns
kapacitet att ansluta ny bebyggelse till
befintligt ledningsniit.

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade
tor dagvatten. Hela fastigheten ar

idag hardgjord och planférslaget bedoms

inte generera 6kade mingder dagvatten
jamfort med i dagsliget.

VARME

Det finns fjarrvirme i Lirkgatan och befintlig
bebyggelse ir ansluten. Ny bebyggelse kan
ocksa anslutas till fjirrvirmenitet.

EL

Elledningar finns i Ostergatan och ar inte i
konflikt med planférslaget.

TELE OCH INTERNET

Befintlig bebyggelse dr ansluten till fibernitet
och ny bebyggelse bedéms ocksa kunna
anslutas.

AVFALL

Nordvistra Skanes Renhallnings AB

(NSR) skoter sophanteringen i Angelholms
kommun. Vid placering av avfallsutrymmen
ska dessa ej placeras sa att backning
forekommer eller blockerar trafiken.

KONSEKVENSER
MILJOKVALITETSNORMER

LUFTKVALITET

Samtliga luftkvalitetsmitningar som
genomforts i Angelholms kommun har

visat pa virden under miljokvalitetsnormen.
Mitningarna dr genomforda 2014 och

2017. Resultatet av métningarna visar en
luftkvalitet som dven uppfyller de nationella
miljomalen, med undantag f6r luftpartiklar.
En dominerande killa till hoga halter av
grova partiklar (PM10) i gatumilj6 1 svenska
tatorter dr slitage av vigbeliggning, bromsar,
dick och vigsand. Slitaget uppstar framst vid
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anvindningen av dubbdick. Nya data pekar
pa att slitagepartiklar 1 omgivningsluften
paverkar var halsa. Luftkvaliteten bedéms
inte paverkas negativt av planforslaget och
miljokvalitetsnormerna riskerar inte att
Overskridas pa grund av forslaget.

VATTENKVALITET

Vattenférekomster inom planomradet utgérs
av Skilderviken - kustvatten SE562000-
123800 som har god ekologisk status men
uppnir ej god kemisk status. Rénne 4, som
planomradet ligger i nirheten av, mynnar

ut i Skilderviken. Rénne a: Réssjoholmsan-
Hunserodsbicken SE623915-131881,

har mattlig ekologisk status men uppnar

¢j god kemisk status. (http://www.viss.
Ist.se/MapPage.aspx). Exploatering
forsimrar ej status da andelen hardgjord yta
torblir den samma och trafiken minskar.

Planférslagets genomforande bedéms inte
medféra sidan paverkan pa grundvattnet att
miljokvalitetsnormerna inte kan hallas.

MILJOMAL

Det svenska miljomalssystemet bestar av ett
generationsmal, sexton milj6kvalitetsmal och
tjugofyra etappmal. I Angelholms kommuns
miljoplan 2014-2021 finns dven ett antal
lokala inriktningar f6r miljémalen.

Det miljokvalitetsmal som frimst bedoms
berdras av planforslaget dr ”God bebyged
milj6”. Planomradet ligger i centrum med
god tillgang till service, kollektivtrafik

och rekreation. Befintlig infrastruktur kan
utnyttjas. Detaljplanen bedéms bidra till
uppfyllelse av detta miljckvalitetsmal.

EKOLOGISKA KONSEKVENSER

Planférslaget innebir att en tridrad i centrum
tas ner och ersitts pa en ny plats nagra meter
fran ursprungsplaceringen. Tridraden utgbr
inte nagon gron korridor mellan storre
gronomraden och triden dr inte sa gamla
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att insekter bedéms vara knutna till gammal
ved. Som kompensation kommer nya trad
att planteras lings med Ostergatan nirmare
vigen for att den nya bebyggelsen ska fa
plats. Den nya tridraden kommer att stricka
sig utmed en lingre del av Ostergatan och
bidra till en attraktiv stadsmiljo.

Planomradet utgérs idag av till storre

delen asfalt och andra hardgjorda ytor.
Planférslaget innebir att andelen hardgjord
yta minskar dd det anliggs tva nya
innergardar.

SOCIALA KONSEKVENSER

Planomradet ligger i centrum med god
tillgang till service och kollektivtrafik.

Det finns goda méjligheter till rekreation
utmed Ronne 4, som har kopplingar till
strandskogarna i Angelholm. Det finns god
tillgang till skola och andra verksamheter f6r
barn och ungdomar.

BARNKONVENTIONEN

Utformningen av det offentliga rummet

ska ligga 1 linje med samhillets dtagande
gentemot Barnkonventionen. Detta handlar
om att siakerstilla och utveckla milj6er dir
barn och unga kan ges en trygg, trivsam och
tillgdnglig plats dir de kan vistas pa egna
villkor.

Ronnegymnasiet ligger 1 ndra anslutning

till fastigheten och manga ungdomar ror

sig f6rbi kvarteret pa vig in till gdgatan.
Lokaler for centrumindamal kan bidra till
attraktiva lokaler f6r ungdomar, till exempel
café med uteplatser dir méten med andra
aldersgrupper kan ske.

EKONOMISKA KONSEKVENSER

Planférslaget ligger inom befintlig titort och
kan utnyttja befintlig infrastruktur. Ingen ny
allmin plats skapas som medfor kostnader
f6r kommunen.

Dnr: PL 19-0005 KS 2019/89 SBN 2019/199
Detaljplan for Samskolan 5

25



DP 1126

PLANENS GENOMFORANDE

Genomférandefragorna redovisar

de administrativa, organisatoriska,
fastighetsrittsliga och ekonomiska atgirder
som krivs for ett samordnat genomférande
av detaljplanen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

PLANFORFARANDE
Detaljplanen handliggs med standard
planforfarande.

GENOMFORANDETID

Genomférandetiden 4r 5 ar frin den dag
planen vinner laga kraft.

ORGANISATORISKA FRAGOR
TIDPLAN

Detaljplanen forvintas kunna antas av
Kommunstyrelsen fjarde kvartalet 2021.

Belysningsledning (djup ca 60-80 cm, bredd ca 50 mm)

- Fiber, Bjarekraft (djup ca 60 cm, bredd ca 55-60 cm)
Kabel-tv, Bjarekraft (djup ca 60 cm, bredd ca 55-60 cm)
Lagspanningskabel (djup ca 60-80 cm, bredd ca 50 mm)

/ZMQAN

Teleledning, Skanova (djup ca 50 cm, 15 ror @ 95 mm bredd)

AVTAL

Exploateringsavtal ska upprittas mellan
kommunen och exploatéren som reglerar
tridkompensation till dispensen for
tridallén lings med Ostergatan, samt

reglera genomférandefragor kopplat till
omkringligeande gator. 5 16vtrad ska
planteras inom fastigheten Samskolan 5,
vilket utférs och bekostas av exploatéren.
Aterplanteringen av alla 15 trad ska ske inom
10 ar fran 30 juni 2020, och de trid som inte
etablerar sig ska ersittas inom ett ar fran att
nyplanterat trid tas bort.

Exploator betalar eventuell flytt av
ledningar inom planomradet som krivs f6r
genomforandet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

LEDNINGSRATT OCH SERVITUT
Planférslaget beror ett avtalsservitut gillande
rittighet fOr kablar i kéllaren pa befintliga
byggnader vilket kommer att vara kvar. I
detaljplanen regleras ett markreservat for

allminnyttiga underjordiska ledningar for att
sikerstilla att befintliga ledningar behaller
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samma planstatus som de gor i gillande Bygglovsenheten. Frain VA-enheten, VA-

detaljplan. ingenjor Andreas Morgin.

PA PLANKARTAN:

u Markreservat for allminnyttiga
underjordiska ledningar.

Enligt Ledningskollen finns ledningar inom
planomradet fran Bjarekraft, Skanova, Tele 2
och Oresundskraft. Ledningarna ligger idag
placerade inom prickad mark i gallande plan.
Mellan befintliga byggnader och Ostergatan
kommer marken fortsatt att regleras med
prickad mark samt u-omrade. Norr om
befintlig bebyggelse ges byggritt ut till
fastighetsgrins vilket innebar att Skanovas
ledning kommer att behova flyttas om
byggritten nyttjas fullt ut. Flyttningar eller
andra atgirder som krivs for att sikerstilla
Skanovas kabelanlidggningars funktion ska
bekostas av exploatoren/fastighetsigaren.

EKONOMISKA FRAGOR
PLANEKONOMI

Framtagandet av detaljplanen bekostas av
bestillaren vilket regleras i ett planavtal.
Planavgift kommer dirfor inte att tas ut i
bygglovsskedet.

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Planhandlingarna har upprittats av
planarkitekt Malin Haraldsson, Planenheten.
Fastighetsforteckningen har framtagits av
Anna Simes, Kart- och mitenheten.

Ovriga som varit delaktiga i planarbetet 4r
planarkitekt Carl Fogelklou, stadsarkitekt
Pernilla Theselius. Frin Mark- och
exploateringsenheten, Sara Elmefjird.
Fran Stadsmiljo, gatuingenjor Camilla
Lundgren, parkingenjor Annica Jorgensen
och hallbarhetsingenjor klimatanpassning
Geraldine Thiere. Fran milj6enheten,
milj6inspektor Andreas Cleve.
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Information om behandling av personuppgifter (GDPR)

Som information vill vi upplysa om att personuppgifter som inkommer i drendet behandlas endast i detta specifika planirende samt vid utlim-
nande av handlingar enligt offentlighetsprincipen. Den rittsliga grunden f6r behandlingen 4r myndighetsutévning enligt PBL. Killor: Till fastig-
hetsférteckning ér; fastighetsinformationsregistret (FIR), statens personadressregister (SPAR). Kommunstyrelsen dr personuppgiftsansvarig. Om
du vill ha ytterligare information om hur dina personuppgifter anvinds eller om du vill att dessa skall dndras 4r vi tacksamma f6r skriftligt besked

om detta till Kommunstyrelsen, 262 80 Angelholm.
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