LAGA KRAFTBEVIS

Besiutet att anta / faststilia Sid 1(4)
denna plan har vunnit laga kraft
STADSARKITEKTKONTORET i NN
- den ’]110\’4UOA/
Lantmaterimyndigheten Stadsarkitektkontoret

5 Norrtille kommun

kholms | .
Stockholms ani QM«LIHLLQ,:&L,.LP“*’W‘P“
nk 002 - 11 -

DT

UTSTALLNINGSFORSLAG 2001-08-23, rev 2002-04-17

o Detaljplan for fastigheterna ALMSTA 1:69, 3:23, 3:24, 3:25, 3.31
samt del av 23:1 i Vaddo. forsamling, Norrtilje kommun.

Dnr 00-10077.214

| PLANBESKRIVNING |

HANDLINGAR

Plankarta i skala 1:1000 med bestimmelser,

Denna planbeskrivning,

Genomférandebeskrivning,

\ Illustrationsplan i skala 1:1000,
Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Mack Arvids Skandinavia AB, 556319-4025 har forvirvat bostadsfastigheterna Almsta 3:24,

3:25, 3:31 samt avser forvirva del av kommunens gronomridesfastighet Almsta 23:1 med
. syftet att Sver dessa fastigheter utoka det nuvarande handelsomradet. Intilliggande fastigheter

Almsta 1:69 och 3:23 ir avsedda och ianspraktagna for handelsindamal med parkering,

Detaljplanens syfte 4r att reglera utbyggnaden av lokaler for handel i Almsta centrurn.

o PLANDATA )
| Omradet som 4r pé cirka 1,3 ha, ligger utefter Norrtiljevigen omedelbart séder om Almsta
busstation. Det avgrénsas i Svrigt i soder mot fastigheten 3:22 och i véster av fastigheterna
Almsta 3:36, 24:1, 1:88 och 1:12.
Fastigheterna 1:69, 3:23 dgs Mack Arvids Skandinavia AB. Bolaget har forvirvat fastigheten
Almsta 3:24, 3:25, 3:31 samt kommer att forvirva del av Almsta 23:1.

Postadress Besdksadress Telefon vxl Telefax Postgiro Bankgiro
Box 807 . Estunaviigen 14 0176-710 00 0176-71233 320 65-5 451-7694
761 28 NORRTALJE E-mall registrator.stadsarkkont@norrtalje.se
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Gillande planer

[ den gillande detaljplanen frdn 1980-12-16 ir fastigheterna Almsta 3:24, 3:25, 3:31 beteck-
nade som mark for bostadsindamal. Fastighetema 1:69 och 3:23 utgor omrdde for handel, for
1:69 kombinerat med bostadsindamal. Berord del av Almsta 23: 1 ingér som allmin platsmark
/ parkmark.

Program
Ett program for planen har varit utsint for samrad under tiden december 2000 — januari 2001.
Synpunkter frin detta samrdd har i huvudsak beaktats foreliggande planférslag.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Nuvarande forhdllanden 7

Bostadshusen p4 fastigheterna Almsta 3:24 och p4 3:25 sédra delen av planomridet kommer
att rivas eller flyttas.

Restaurangen (Elmsta Krog) kommer i stort siitt att var oforindrad forutom sindrad varutrans-
port till byggnaden, som kommer att ske fran parkeringen vid entrésidan till restaurangens
norrgavel. Byggnaden norr om restaurangen kommer p3 sikt att rivas. Nuvarande byggnad for
lantbrevbdrare och leksaksaffir i planens nordéstra hém kommer att vara oforindrad. Nuva-
rande ICA- butik kommer att byggas om och till enligt nedan.

Andamdl

Omrddet r vilbeliget for handelsindamal. Det ligger centralt i Almsta utefier Norrtil jevigen,
Utdkningen 4r en naturlig forstirkning av den handelverksamhet som finns hir. Alternativet
kunde annars bli en ny, mer eller mindre extern etablering, vilket skulle kunna medfora en ut-
armning av det centrum som finns. Ett sidant altemativ torde ocksa medfora en simre till-
génglighet till dagligvaruservice for icke bilburna Almstabor.

Utformning och exploatering

Befintlig butiksbyggnad p4 omrddet kommer att byggas om och till. Byggnaden kommer att
forses med sadeltak samt fasadpanel som anpassas till omgivande byggnaders karaktir och
fargsattning. Erforderliga fonsterpartier kommer att ge byggnaden ett inbjudande utseende. P4
ett dvre plan pd befintlig byggnad planeras ett fliktrum.

Tillbyggnaden kommer att forliggas vister om nuvarande byggnad. Den nya delen kommer
att utforas i ett plan samt forses med sadeltak i ndgot ligre hojd én befintlig byggnads nya tak.
Vid tillbyggnadens sodra fasad kommer lastkaj att utforas. Lastkajen kommer att forses med
portar sa att emballage och dylikt ej kommer att exponeras i nimnvird utstrickning. Fasaden
kommer &ven att forses med utsmyckningar och snickerigliidje som harmonierar med den be-
fintliga byggnadens nya fasad.

Flaktar kommer att ges en placering och avskirmning som minimerar buller mot omgivning-
en.

En yta for torghandel kommer att finnas i anslutning till entré samt norr om befintlig byggnad.
Gronytor kommer att kompletteras. Nya triid och planteringsytor kommer att anliggas.
Befintliga byggnader inom planomridet bestims i planen till vaningsantal och byggnadshojd.

Trafik

Angdring foreslds ske frdn Norrtiljevigen via tvd nya in- och utfarter. Varutransporter tili
ICA butiken kommer att angéra kvarteret frin den sddra infarten.

Varutransporter till restaurangen kommer att ske via den norra infarten med avlastning fran
transportfordon frdn parkeringen dster om byggnaden, samt inlastning via restaurangbyggna-
dens norrgavel.
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Med hinvisning till Vigverkets pigdende studium av sakerhetshdjande dtgirder pA Norrtilje- (
vigen genom Almsta limnas Norrtiljeviigen utanfor planen. Med det 14 meter breda vigom-
radet finns utrymme for ett vinstersvingningsmagasin vid den sédra anslutningen till han-
l delsomridet, om sidant skulle vara erforderligt. Vid samrid med Vagverket efter utstillning-
en har behovet hiirav tonats ner.
Vid Elevvigens anslutning till Norrtiljevagen, bor ett skyddsricke sittas upp for att hindra
utkGrning pa genomfartsvigen.
Nuvarande 6vergangsstille foreslas flyttat norrut for att passa till befintliga promenadstrik i
centrum. Dessa dtgirder ingér f i planen.

De eventuella itgirderna betriffande genomfartsvigen kommer e att inkrikta p4 fastigheter-
na pa Norrtiljevagens dstra sida.

Parkering kommer att ske inom fastigheterna med totalt 143 bilplatser, vilket motsvarar 49
bilplatser per 1000 kvm handelsyta i hela omradet. Parkeringen pa det nuvarande torget
. kommer att justeras for att underlitta infartstrafiken.

Den smala Rénnvigen, séder om fastigheterna, som nu har den huvudsakliga tunga trafiken
med varutransporter, kommer att utforas som Atervindsgata. Mellan Ronnvigen och glngytor
till centrumanldggningen kommer 6vergangsstille att anordnas liksom for passagen frin Vi-

. devagen vister om omradet..

[ anslutning till trafikytor och parkering for handeln kommer en gronrid att uppfdras som in-
synsskydd med hick- och tridplantering mot intilliggande bostadsbebyggelse. P4 nagra plat-
ser kommer éven plank att sittas upp som bullerskydd. Plank har redan utfsrs mot fastigheten
3:22. Avtal om plank och ljuddimpande 4tgirder har triffats med agarna till fastigheten 3:20
oster om Norrtiljeviigen.

Torg och lekplats
Mellan butikshallen och den norra parkeringen kommer ytor for torghandel att bildas. Befint-

r
lig lekplats kommer att utékas med redskap som ger spannande aktiviteter for barnen.

Geoteknik
Vid grundundersékning konstaterades att springning ¢j erfordras.
. Schaktningsarbeten kommer att utforas for att erhilla passande héjder.

u —omrdde -
For befintliga allménna ledningar redovisas u-omraden.

® .

Vatten och avlopp ansluts till det kommunala ledningsnitet. Nuvarande hardgjorda ytor av-
vattnas via kommunala dagvattenledningar. Om markférhallandena pA den sédra plandelen
medger ett lokalt omhéndertagande av dagvatten blir ett sidant utforande aktuellt. Vid grund-
laggningsarbetet har det visat det sig att lokalt omhiindertagande av dagvatten ¢j kan genom-
foras pga Gversvimningsrisk vid inlastningen.

Parkeringsytor norr om tillbyggnaden kommer ej att asfalteras utan endast avgrusas.

El och virmefarsirjning
Befintlig elférsorining ér ej tillricklig och kommer att utékas.




4(4)

Sophantering
Soputrymmen skall forberedas for killsortering, Pantinlimning kommer att ske i butikshallens
sodra del 1 en inglasad byggnad i anslutning till parkeringen. Ovrig sop- och emballagehan-
tering kommer att forlaggas pa lastkajssidan och inomhus for att minimera lukt och brandris-
ker.
Behov av en allmén materialdtervinningsstation far tillgodoses pé annat hall. Inom planomr3-
det saknas utrymme. En sidan station skulle dessutom medfora stomingar for angrinsande

i arfor olimplig i detia lige.

Risker intill transportled for farligt gods
Tva drivmedelstransporter per vecka passerar planomradet till nordliga beldgna bensinstatio-

ner i Almsta och Grisslehamn.

MILJOKONSEKVENSBEDOMNING

Den foreslagna exploateringen tar befintlig tomtmark i ansprak. Den inkriktar inte pd nigra
kéinda miljévérden och beddms inte heller fororsaka nigra oskiliga stomingar for omgivning-
en. Ndgon mer omfattande miljékonsekvensbeskrivning bedéms inte erforderli g, da det and-
rade anvéindningsséttet har nigon betydande p4verkan pa miljd, hélsa, sikerhet eller hushall-
ning med naturresurser.

Négon bullerutredning har inte bedémts nodvindigt frin kommunens sida, eftersom det bul-
ler, som orsakas av den nagot stérre trafiken till den utokade parkeringen dr marginellt i for-
héllande till bullret frin nuvarande trafik p4 Norrtiljevigen. De tv nya in- och utfartema,
som ersitter den befintliga, kommer att fordela trafiken bittre med smidigare in- och utpassa-
ger som foljd.

Dagvatten frdn de hardgjorda parkeringsytorna skall anslutas till befintligt dagvattenssystem.
Det har beddmits att ndgon oljeavskiljning fran dessa ytor ej erfordras.

GENOMFORANDE
Genomforande av planen betriffande byggande och anliggningar kommer att dvila exploats-
ren.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
GenomfSrandetiden forslas till fem ar frin den dag beslutet om antagande vinner laga kraft.
En separat genomforandebeskrivning har upprittats.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Frén Norrtilje kommun har planarkitekt Ingemar Strie medverkat i projektet:

Frén Exploatdren har foljande medverkat:
Leif Lennartsson

Mats Ryderbomn

Laura Lindgren
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