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i Sddertalje

Upprattad 2004-03-23
Enkelt planforfarande

Handlingar

Detaljplanen utgérs av plankarta i skala 1:1000 med plan-
bestammelser. Till planen hor dessutom:

« denna planbeskrivning

+ genomférandebeskrivning

+ fastighetsférteckning

Planens syfte och huvuddrag \
Planens syfte ar att ange bostadsandamal som huvudsaklig
anvandning inom planomradet. Méjlighet ska finnas till
smaindustrifhantverk av icke stérande karaktér som komp-
lement.

Plandata
Planomradet ligger i Ritorp, ca 1000 meter norr om
Brunns&ngs centrum och omfattar ca 8700 m?

Planomradet omfattar en privatagd fastighet inom kvarters-
mark.

Tidigare stillningstaganden

Planférslaget strider inte mot det férslag till Sversiktsplan
for Sodertélje kommun som var utstéllt under 2003. Det gar
i linje med dversiktsplaneférslagets mening att befintliga
stadsdelar och tatorter ska kompletteras och fortatas.

Fér omradet géller detaljplan for Ritorp del 1 vid Birkavagen
— Ritorpsvégen, antagen 1988-12-19, som anger énda-
malet smaindustri och hantverk med bostéder for tillsyn
samt handel med skrymmande varor, ej livsmedel.
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Natur

Bebyggelseomraden
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Gator och trafik
s gatunat, gang- och
cykeltrafik

D
* Kollektivtrafik
* Parkering
Teknisk férsérjning
* vatten och avlopp
&

Stadsbyggnadsnamnden beslutade 2004-01-14 att ge
samhilisbyggnadskontoret i uppdrag att upprétta detaljplan
for bostadsdndamal inom del av kv Arsboken, Sédertélje

kommun.

Férutsittningar och forandringar

| Fastighetens syddstra hérn finns en mindre héjdformation
med berg i dagen. Dar véaxer nagra Karaktérsfulla tallar som
ska bevaras.

Fastigheten Arsboken 3 &r idag bebyggd med ett mébel-
varuhus. | fastighetens syddstra hdrn finns en bebodd villa.

Befintliga byggnader &r avsedda att rivas.

Detaljplanen gor det méjligt att bebygga omradet med bo-
stider i friliggande eller sammanbyggda hus. For friliggan-
de hus géller att htgst 20% av fastighetens areal far bebyg-
gas, annars géller 25%.

Hogsta totalhojd for bebyggeisen ar 7,0 meter. Garage och
uthus far ha en byggnadshdjd pa 3,0 meter.

Kvartersgrinsen flyttas in fyra till sex meter fran Birkavégen
for att skapa en skyddszon med trédplantering och
utrymme for sndupplag inom allman plats.

Angoring till omradet sker via Annalundsvéagen. Utfart far
inte anordnas mot Birkavigen.

For fastigheter som inte har direkt anslutning till Annalunds-
vadgen ska gemensamhetsanldggning eller servitut inréttas
for in- och utfart och eventuella gemensamma ytor, t ex
parkering. Gemensamhetsanldggning/ servitut regleras i
samband med kommande fastighetsbiidning.

Gang- och cykelvagar ar utbyggda i anslutning till
planomradet.

Omréadet trafikeras av SL busstrafik. Busshallplats finns i
anslutning till Annalundsvégen.

All parkering fér pianomradets behov ska tillgodoses pa
tomtmark.

Omradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for
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Stoérningar
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vatten och aviopp. Ny bebyggelse ska anslutas till det
kommunala VA-nétet. Férbindelsepunkt anges av VA-
huvudmannen.

| enlighet med Sédertalje kommuns dagvattenpolicy ska
dagvattnet om det &r méjligt omhandertas inom tomtmark.

Fjarrvarmenitet ar inte utbyggt i anslutning till planomradet.

Omradet &r beldget i anslutning till Birkavdagen som ar
huvudgata. Enligt trafikrékning fran 2000 beraknas trafik-
mangden pa Birkavégen uppga till 4000 fordon/dygn och
ekvivalenta bullemivan beréknas till 60 dB(A) pa ett av-
stdnd av 17,0 meter fran Birkaviagens mitt.

| kvartersgréns mot Birkavdgen och del av Annalundsvagen
ska bullerplank anordnas och kompletteras med trédplante-
ring langs utsidan mot gatan. Det &r viktigt att planket ges
en omsorgsfull och vacker utformning (se skiss nedan). For
att undvika ett alltfor langstrackt och enformigt plank har
kvartersgriansen mot Birkavégen brutits upp med
forskjutningar i plan. Plankets exakta lage kan i bygglov-
skedet tilldtas avvika fran plankartan for att anpassas till
bebyggelsen och kvarterets utformning i ovrigt. Likasa
anpassas plankets héjd till bebyggelsens utformning och
placering.

Ny bostadsbebyggelse ska bullerddmpas i fasad enligt
Naturvardsverkets riktlinjer.
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Princip for utformning av bullerplank
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Konsekvenser

» Miljd och halsa Detaljplanen bedéms inte medféra eller paverkas av nagra
betydande halso- eller miljgkonsekvenser.

e Stadsbild Smahusbebyggelse i kvarteret stammer dverens med ka-
raktdren i omradet och kommer att innebara en férskdning
av stadsbilden jamfért med befintligt mébelvaruhus.
Administrativa fragor

Genomforande Planens genomférandetid ar 5 ar, raknat fran och med

) dagen efter det att planen vunnit laga kraft.

Medverkande tjinste-  Stefan Modig, plan- och byggenheten
méian — kommunen Magnus Lexell, gatu- och parkenheten

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Plan- och byggenheten
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otta\tlndstam Stefan @g' %

stadsarkitekt planarkitekt
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Lage

Syfte

Tidplan

Genomférandetid

Fastighetsbildning

Planekonomi

GENOMFORANDEBESKRIVNING
1426 B

Detaljplan for del av
kvarteret ARSBOKEN

inom Ritorp
i Sodertalje

Upprattad 2004-03-23
Enkelt planforfarande

Inledning :

Genomférandebeskrivningen behandlar de organisatoriska,
tekniska, fastighetsrattsliga och ekonomiska atgarder som
behdvs for ett samordnat och dndamalseniigt genomfdran-
de av detaljplanen fér del av kvarteret Arsboken.

Orientering
Planomradet ligger i Ritorp, ca 1000 meter norr om
Brunnsangs centrum, och omfattar ca 8700 m?,

Planens syfte &r att ange bostadséndamal som huvudsaklig
anvandning inom planomradet. Méjlighet ska finnas till
smaindustrilhantverk av icke stérande karaktar som komp-
lement.

Organisatoriska fragor

Detaljplanen dr avsedd att handldggas med enkelt plan-
férfarande och foras fram till antagande under férsta
halvaret 2004,

Genomférandetid fér planen &r 5 ar fran och med dagen
efter att planen vunnit laga kraft.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastighetsbildning initieras och bekostas av markagaren.

Vid behov upprattas gemensamhetsanlaggning eller servitut .
fér parkering och utfart.

Ekonomiska fragor

Genomférandet av detaljplanen pa kvartersmark sker
genom markagaren eller av markédgaren utsedd exploatér
och pa dennes bekostnad. | samband med genomférandet
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av planen léser kommunen in mark langs Birkavégen.
Marken férutsatts dverlatas till kommunen utan ersattning.
Bullerplank och vegetation bekostas av markagaren eller

exploatéren.

Detaljplanen forvantas inte medféra nagra atgarder och
kostnader pa intilliggande kommunal gatumark eller pa
befintliga va-ledningar.

Planavgift Planavgift tas ut i samband med bygglov.

Medverkande tjansteméan Stefan Modig, plan- och byggenheten
- kommunen Benny Karlsson, strategi- och exploateringsenheten

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Plan- och byggenheten

e fom Monr {

Lotta Lindstam Stefan Modlg
stadsarkitekt planarkitekt




