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PLANOMRADETS ANVANDNING
Allman plats

Med LOKALGATA betecknat omrdde dr avsett for lokal fordonstrafik
samt gang- och cykeltrafik.

Kvartersmark

Med H betecknat omrdde far anviandas endast for handelsandamal.

Med HQ betecknat omrade far anvandas endast for handelsdndamdl

och skall utgdra reservat for befintlig kulturhistorisk vardefull
bebyggelse. Ny byggnad fdar dock uppfdoras om befintlig byagnad for-
stors eller till vasentlig del skadas oavsiktligt.

MARK 50M ICKE ELLER 1 ENDAST MINDRE OMFATTNING FAR BEBYGGAS

Med punktprickning betecknad mark fdr icke bebyggas.

Med ringprickning betecknad mark f&r dverbyggas och anvandas endast
pa sdatt som for varje sdarskilt fall provas lampligt.

SARSKILDA FUORESKRIFTER ANGAENDE OMRADEN FUR ALLMAN TRAFIK

Med x betecknad del av byggnadskvarter far icke bebyggas pa satt som
hindrar att omrddet i jémnhGjd med angrinsande gata och till en fri
hojd av minst 4,0 meter kan anvindas for allman géngtrafik.
SARSKILDA FORESKRIFTER ANGAENDE OMRADEN FUR VISSA GEMENSAMMA OMRADEN

Pa med gf betecknad mark far icke vidtas anordningar som hindrar
markens anvandning for gemensam forbindelseled.

BYGGNADSSATT

Pda med 5 betecknat omrdde skall byggnad uppforas i grins mot grann-
tomt dar sddan grans forekommer inom omridet.

BYGGNADS UTFORMNING

Pa med romersk siffra betecknat omrdde fir byggnad uppfioras med
htigst det antal vdningar som <iffran anger.

Pa med n betecknat omrdde far vind icke inredas utiver angivet v&-
ningsantal.



3 mom Pa med plus jamte siffra i romb betecknat omrdade far byggnad upp-
foras ti11 hogst den hojd 1 meter over grundkartans nollplan som
siffran anger.

4 mom Terrassplan pa med ringprickning samt plus jamte siffra i romb
betecknad mark far icke laggas pa hogre hojd cver grundkartans
nollplan dn siffran anger.

6§ GENOMFURANDETID
Planens genomfirandetid slutar den 31 december 1993.

Trollhdttan 1 auqusti 1987

STADSARKITEKTKONTORET

i =

Lars Karlsson
planingenjor
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PLANENS HUVUDDRAG

Planandringen har tillkommit i huvudsak for att ge de planmassiga forut-
sattningarna for uppfiorande av ett annex utmed Strandgatan for det befint-
liga hotell Swanias behov.

Planfdrslaget innebdr dven att den dldsta delen av hotellbyggnaden fore-
slas som kulturreservat.

PLANDATA

Kvarteret Svan @r beldget i centrala staden och begransas av Storgatan,
Fareningsgatan, 5Strandgatan och Torggatan. Planforslaget omfattar tomterna
3, 7 och del av 9.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Centrump!an

Centrumplan for Trollhattans centrum antogs av kommunfullmaktige 1986-02-24

| centrumplanen ingar dven en redovisning av byggnader med kulturhistoriskt
virde.

Kvarteret Svan ar enligt planen belaget i den s k mellanzonen med saval
handel som andra centrumfunktioner 1iksom bostader.

Detaljplaner

Forslaget bertr detaljplaner (stadsplaner) faststdllda av dels Kungl Maj:t
1948-02-06 och dels lansstyrelsen 1983-02-18. | norr angransar detaljplan
antagen av kommunfullmaktige 1987-02-03.

Enligt gdallande detaljplan tilldts for den obebyggda delen av nu forelig-
gande planomrdde en fyravaningsbyggnad jamte inredd vinu Anvandningssattet
anges till bostads- och handelsindamdl. Tilliten bruttoarea (vdningsyta)
uppgdr till ca 1.B00 kvm. Jamfor fiqur pd nista sida.



Byggnadsratter enligt géllande detal jplan:
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Befintliga forhallanden, markens anvindbarhet

Bebyggelse

Tomt nr 3 &@r bebyggd med en hotellbyggnad inrymmande hotell Swania.
Byggnaden uppfordes ursprungligen ar 1916 som stadshus och stadshotell.
Om- och tillbyggnad for enbart hotellverksamhet utfordes 1981,

Den dldsta delen av byggnaden ar enligt centrumplanen av den beskaffenhet
att den bor utgora reservat for kulturhistoriskt vardefull bebyggelse.

Pa fastigheten Svan 7 finns ett viktigt nedstigningsschakt till kommunens
tunnelsystem samt en vattenledning med dimensionen 600 mm i diameter.
Schaktet ar tackt i markniva. Vidare finns pa tomten en transformatorbygg-
nad tillhdrande kommunens elverk.

Kommunala ledningar for vatten och avlopp liksom for el finns i angrdnsande
gator. Kvarteret ligger inom Trollhdttans Fjarrvdrme AB:s distributionsom-
rade. Fjdrrviarmekulvert dr beldgen i Storgatan och hotellbyggnaden &r an-
sluten.

Grundfirhd ]l anden

Tomt nr 3 dgs av Fastighets AB Striomkarlen och nr 7 och 9 av Trollhattans
kommun .

Skyddsrum

Kvarteret Svan ar belaget inom hemskyddsomrdde 10.



PLANFORSLAG

Till grund for planarbetet har legat Fastighets AB Stromkarlens forslag
till nybyggnad.

Plandndringen har programmassigt diskuterats i ledningsgruppen fir plan-
frigor 1987-06-16.

Bebyggelse

Centrums ansikte mot vattnet 3r av stirsta betydelse for helhetsintrycket
av staden. Miljon utefter dlven och stadsbilden fran vattnet bor darfor
dagnas stor uppmarksamhet vad gdller tillgdnglighet, visuell utformning,
inslag av vegetation m m. Vad gdller det nu aktuella strandpartiet mdste
utformningen av nytillkommande bebyggelse dgnas stor omsorg.

Nybyggnaden

Den foreslagna byggnadsriatten for hotellannexet uppgér till ca 1.500 kvm
véningsyta ?bruttnarea}+ Byggnaden foreslds i tre vaningar. Haruttver fir
vindsinredning ej forekomma. Den tilldtna byggnadshdjden fdreslas lika
som for den tidigare hotelltillbyggnaden.

Annexet avses huvudsakligen inrymma ett tillskott for overnattningsrum.
Antalet kan prelimindart anges till 54 st. En envanings forbindelsebyggnad
sammanldnkar den nya byggnaden med den befintliga hotellreceptionen.

Det befintliga nedstigningsschaktet till kommunens tunnelsystem liksom
transformatoranlaggningen kommer att byggas in i nybyggnaden och forlaggas
i ett nedre kd@llarplan, som avskiljs fran byggnaden i dvrigt.

Den dldsta delen av hotellbyggnaden ar, som ndmnts ovan, av den beskaffenhet
att den bor utgora reservat for kulturhistoriskt vardefull bebyggelse.
Den har med anledning hdrav betecknats med "Q".

Beteckningen "Q" innebdr normalt att ny bebyggelse inte tilldts. Stadsplane-
bestdammelsen har dock i forslaget formulerats sd att byggnadsrdtten bibe-
halls om byggnaden till visentlig del skulle skadas ocavsiktligt.

Bestammelserna som reglerar vaningsantal och byggnadshojd har avfattats i
gverensstammelse med 9 § Plan- och byggforordningen (PBF). Redovisningen
i detta avseende avviker darfor frin gdllande detaljplan.

'u'eHetatinn

Det &@r angeldget att sd minga trad som mojligt bevaras. Odr trad maste
fallas bor nya planteras som ersattning.

Parkering

Inga parkeringsplatser avses anordnas inom den berorda delen av kvarteret.
Bilplatsbehovet skall tillgodoses i den befintliga parkeringsanlaggningen
i intilliggande kvarteret Merkurius. Forutom den tillkommande byggnadensbeh:
som kan berdknas till 35-40 platser, skall liggas de platser som genom plan
andringen forsvinner pd hotelltomten Svan 3.



Gemensamhetsanldggning

P& den fria markytan mellan den befintliga hotellbyggnaden och annexet

far ej vidtas anordningar som forhindrar tillgdngligheten till de kommunala
tekniska anlaggningarna. 5arskild planbestammelse for “gemensam forbindelse-
led" (gf) foreslés med anledning harav. Se aven genomforandebeskrivningen
under "Fastighetsrdttsliga fragor".

Skxddsrum

Behov av eventuellt nytt skyddsrum privas vid bygglovtilifdllet genom
begdran om s k "skyddsrumshesked".

Genomfdrandetid

Genomfdrandetiden foreslas upphdra vid slutet av 1993. (Genomforandetiden
kan enligt plan- och bygglagen sdttas till minst 5 och hogst 15 ar).

Fore genomforandetidens utgang far mot berorda fastighetsagares bestridande
detaljplanen dndras eller upphidvas endast om det dr niddvindigt pd grund av
nya forhdllanden av stor allman vikt, vilka inte kunnat fdrutses vid plan-
laggningen.

Trollhdttan i augusti 1987
STADSARKITEKTEONTORET

jitd?  \pufadues

Leif Lof Lars Karlsson
plangrkitelt planingenjor




