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Handlingar
I planen ingar f6ljande handlingar:

* Plankarta med bestimmelser och illustration
e Planbeskrivning

o TFastighetsforteckning

e Samradsredogorelse

Av ovanstidende handlingar &r det endast plankartan med bestimmelser som har
juridisk verkan.

Planens syfte och huvuddrag

Planens huvudsakliga syfte &r att prova forutsdtiningarna att omdisponera infart
och byggritter pa fastigheten Radjuret 5. Planen medger att infarten och garage
kan flyttas till norra delen av tomtplatsen. Det blir da en tryggare in/utfart efter-
som befintlig utfart mot Skomakargatan idag ligger mycket nédra en kurva med
dalig sikt. Planen medger mojlighet att bygga gardsbyggnader pa den inre delen
av fastigheten.

Behovsbedémning

Stadsbyggnadskontorets bedomning &r att exploateringen av omradet inte inne-
bar nagon betydande miljépaverkan och att ingen miljobedémning erfordras.
Planforslaget bedéms kunna genomféras med enkelt planférfarande.

Vid enkelt planforfarande kan planbeskrivningen utgéra underlag till behovs-
bedémningen, vid samrad med lansstyrelsen. Planer som handlaggs med enkelt
planforfarande, far inte nér de genomférs, medfora betydande miljopéaverkan.



Plandata

Lagesbestdmning

Planomradet omfattar fastigheten Radjuret 5 som &r belagen i centrala delen av
Lulea, omedelbart 6ster om badhuset Pontusbadet (se bild 1).
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Planomrade—

e Socka llams
arta 6ver planomradets lokalisering. Planomradet &r inringat med rétt.

Bild 1. Oversiktsk
Areal

Planomradets areal uppgar till 740 kvadratmeter.

Markagoforhallanden
Marken dr privatagd.



Tidigare stéllningstaganden
Planer

Oversiktliga planer

Planomréadet ingar i ett omrade som avses att fortatas fram till 2020.

Detaljplaner
- Planen beror gallande planer enligt nedan:

Nr Namn

Faststalld

PIA-123 | Férslag till &ndring i stadsplan for Lulea stad be-
traffande kvarteret Radjuret

1954-09-23

Géllande detaljplan medger markanvandningen bostadsandamal. Bostadshus
ska uppforas fristdende i hogst tva vaningar eller till hogst 7,6 meters hojd. Vind

far inredas utover angivet vaningstal (se bild 2).

Gérdsbyggnader far uppforas till en stérsta sammanlagd area pa 80 m> Minst 3/4

av tomten ska dock lJamnas obebyggd.

YPIA P

Bild 2. Gallande detaljplan faststalld 1954-09-23. Féreliggande planférslag omfattar med

rétt inramat omrade.




Kommunala beslut i évrigt

Byggnadsnamnden beslutade 2013-05-07 att ge stadsbyggnadkontoret i uppdrag
uppritta ny detaljplan for del av Centrum, Radjuret 5 som medger att uthus/ga-
rage far uppforas pa den inre delen av tomten.

Riksintressen
Planomradet berér riksintresse friluftsliv. Planens genomférande paverkar inte
riksintresset.

Forutsattningar och férandringar
Natur

Landskap och vegetation

Kvarteret Radjuret dr ursprunglingen ett dldre villaomrade i den centrala delen
av Lulea. Pa tomten vaxer fyra dldre ronnar langs den norra gransen. Rénnarna
ar mycket murkna och maste tas bort.

Bebyggelseomraden

Bostader

Planomradet dr bebyggt med ett bostadshus med en bostadsenhet, en komple-
mentbyggnad i det norddstra hdrnet av tomten samt ett tidigare garage i syddstra
hornet som idag ar utan tak. Planen medger att infarten kan flyttas till norra de-
len av tomtplatsen, samt byggratt att uppfora garage i tomtens norddstra hérn.

Befintligt bostadshus har en byggnadsarea om ca 102 m* Gallande detaljplan
medger en byggritt pa 25% av fastigheten, vilket motsvarar ca 185 m* Komple-
mentbyggnadernas totala area far inte 6verstiga 80 m” Dessa bestammelser kvar-
star i den nya detaljplanen med bestimmelserna e 25 (hdgsta exploateringsgrad

i % av fastighetsarea) samt e,80 (storsta byggnadsarea i m* fér komplementbygg-
nader). Aven bestammelserna II (hdgsta antal vaningar), fril (endast friliggande
hus) och v, (vind far inredas utéver angivet vaningstal) kvarstér i foreliggande
detaljplan.

Nya planbestammelser som endast omfattar planerat garage anger att byggna-
dens totalhdjd (nockhdjden) ar 7 meter. Taklutningen far variera mellan 37-45

grader.
Generellt géller att endast sadeltak far byggas inom fastigheten.

Den storsta forandringen i den nya detaljplanen i forhallande till gallande detalj-
plan, ar att den punktprickade marken i planomradets norddstra horn utgar. En
meters byggnadsfri zon reserveras mot den norra gransen och del av den 6stra
gransen. Det byggnadsfria zonen mot Skomakargatan kvarstar. I géllande plan
tillats att gardsbyggnader far uppforas i sydostra hornet av fastigheten. Byggrat-



ten for gardsbyggnader behalls i planforslaget. Har har tidare legat ett garage, i
vilken garageviggarna langs gransen mot Bathusgrand och Radjuret 4 fungerar
som stodmurar. Platsen kan senare eventuellt anvandas till ett uterum med vin-
tertradgard.

Bebyggelsen pé grannfastigheten i oster, med carportar 1,2 meter fran villafastig-
heternas granser, gor att utsiktsmajligheter at detta hall idag &r begransade. Det
beddms darfor vara lampligt att placera gardsbyggnader pa den inre delen av
kvarteret dar sidana byggnader idag ar samlade.

Gator och trafik

Parkering och utfarter
Parkering sker pa kvartersmark. Fastigheten Radjuret 5 har utfart mot Skomakar-
gatan. Gatan ar livligt trafikerad sarskilt vid evenemang i Luled Energi Arena.

Befintlig in/utfart mot Skomakargatan har mycket daliga siktférhallanden. En ny
infart placerad vid tomtens norra grans forbattrar sikten vid utfart fran fastighe-
ten och ddrmed minskar risken avsevért for olyckor.

Den nya utfartens ldge ar reglerad i detaljplanen.

Teknisk forsérjning

Fastigheten &r ansluten till kommunens fjarrvarmenét, VA-, el- och telenét.

Administrativa fragor
Genomfdérandetid

Genomforandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap

Detaljplanen omfattar endast kvartersmark.

Konsekvenser och genomférande

Skuggbildning

En utredning om skuggstudier har genomforts i programmet SketchUp. Utred-
ningen visar att planerad ny garagebyggnad paverkar grannfastigheten i norr i
liten utstrackning.

Mest skuggbildning mot grannfastigheten sker vid lunchtid nar solen star i s6-
der. Planerad garagebyggnad skuggar da den norra grannfastighetens sydostra
del.

Tva illustrationer visar hur skuggbildningen paverkar grannfastigheten i norr vid
tva tidpunkter, klockan 12, var- och héstdagjamningen 20 mars/23 september och
klockan 12 vid sommarsolstandet, midsommar.



Solskugga bildas har

Skuggbildning klockan 12 var- och héstdagjamning. Solen star ganska lagt vid den tid-
punkten pa aret. Skuggor kommer att bildas fran planerad garagebyggnad som paverkar
grannfastigheten i norr. Beréknad nockhéjd pa planerat garage &r 7 meter.

—

Skuggbildning klockan 12 vid sommarsolstandet midsommar 20 juni. Solen star hogt vid
den tidpunkten pa aret. Skuggbildningen fran planerad garagebyggnad paverkar grann-
fastigheten i norr i liten utstrackning. Beréknad nockhdjd pa planerat garage ar 7 meter.



Fastighetsratt

Fastighetsbildning

Detaljplanen féranleder ingen ny fastighetsbildning. For att forhindra att fast-
igheten Radjuret 5 avstyckas har en bestimmelse inférts som anger att minsta
tomtstorlek ar 700 kvm.

Ekonomi

Detaljplanens upprattande bekostas av exploatéren. Kommunen tar inte ut plan-
avgift nar exploatéren bekostar uppréttande av detaljplan.

Tidplan
Detaljplanen bedrivs med s.k. enkelt planférfarande enligt PBL 5 kap. 7 och 15 §8.

Preliminar tidplan: ~ Samrad maj 2014
Antagande december 2014
Laga kraft januari 2015

Om planen 6verklagas forskjuts tidplanen.

Medverkande
Detaljplanen har upprattats av MAF Arkitektkontor AB, under ledning av Stads-
byggnadskontoret, Luled kommun.
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