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HANDLINGAR

PLANENS SYFTE

AVVAGNING ENLIGT
MILJOBALKEN

Riksintressen

PLANBESKRIVNING

Planen omfattar denna planbeskrivning, plankarta med bestimmel-
ser och grundkarta, samradsredogoérelse, behovsbedomning, fastig-
hetsforteckning, trafikbullerutredning, geoteknisk utredning, samt
minnesanteckningar fran informations och samradsmotet.

Syftet med planlidggningen ir att ge mojlighet till byggnation av ett
eller flera flerbostadshus 1 Skara titort. Har ska dven finnas moj-
lighet till etablering av ett LSS-boende och smaskalig service eller
handel. Byggnaden/byggnaderna skall uppforas sa att de bevarar
omradets karaktir.

Enligt 3:e kap. Miljobalken ska marken anvindas till det andamal
som dr mest limpligt med hinsyn till beskaffenhet och lige samt
toreliggande behov. Omradet har sedan tidigare pekats ut utav
Sambhillsbyggnadsnimnden, som ett utav manga omraden i pro-
jektet Markberedskap for bostidder och exploatering. Projektet
genomfordes 2007, dir kommunens politiker sdg ut omraden vars
forutsittningar for bostadsbebyggelse borde utredas.

Miljobalkens 4:e kap. behandlar sarskilda bestimmelser f6r hus-
hallning med mark och vatten for vissa omraden. Planomradet
behandlar en mindre yta mark som redan ér exploaterat med bland
annat infrastruktur. Planen kommer inte att paverka hushéllningen
av vatten.

Planomradet ligger inte inom nagra riksintressen.



BEHOVSBEDOMNING
Miljobedémning

Kommunen skall enligt miljobalken genomféra en miljobedomning

for alla detaljplaner som kan antas medfora betydande miljopaver-
kan.

Vid kommunens stillningstagande till om planens genomférande
kan antas medfora en betydande miljopaverkan gors en behovsbe-
démning;

I behovsbedémningen antas detaljplanen inte medfora betydande
miljopaverkan.

FORUTSATTNINGAR

PLANOMRADETS OMFATTNING

Planomradet ligger i vistra delen av Skara titort. Omradet avgrin-
sas av Skaraborgsgatan i soder och Per Thamsgatan i 6ster. Av-
gransningen i norr och vister gar i fastighetsgrainserna mot Munin

3, 11 och Hermod 2. Planomradet omfattar en total yta om ca 0,7
ha.

MARKAGARE

Inom planomridet finns tva fastigheter (S:t Anne dng 1:1 och Ma-
rieberg 1:1) som bada dgs av Skara kommun.

L L o W
Karta med agarforhéllanderna 6ver nérliggande
fastigheter

Orange: Kommunaligd mark
Bla: kommunen endast taxerad dgare
Brunt: Privatigd mark




OVERSIKTLIGA PLANER

GALLANDE DETALJPLANER

Historiska detaljplaner

Det finns ingen aktuell 6versiktlig plan som har betydelse for
denna detaljplan. Arbetet med en fordjupad Gversiktsplan pagar.
Denna detaljplanen stimmer vil 6verens med den fordjupade over-
siktsplanens samradsupplaga (daterad 2012-12-07).

Planomradet ligger inom befintliga omraden med anvindningen
Gata, Park eller plantering,

For planomradet och dess ndrmaste omgivning giller de detaljpla-
ner som framgar av karta och forteckningen nedan:

B233 Skaraborgsgatan v49mm 1971
B256 Brage 1977

B300 Midgard 1988
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I enlighet med Skara stadsplan fran 1921 sa planerades kvarteret
Munin som ett storre kvarter, likt det nu aktuella planforslaget. Ar
1957 upprittades en ny detaljplan, dir tre stycken planerade bo-
stadsfastigheter 1 sédra delen av kvarteret Munin togs bort. Anled-
ningen var att man ansag att den kommande trafiksituationen skulle
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bli ohallbar, da bland annat trafiken fran Stockholm till G6teborg
gick f6rbi pa Skaraborgsgatan. Trafiksituationen I9stes senare ge-
nom utbyggnaden av den trafikled som idag dar E20. Behovet av
en trafikplats i detta laget blev da inaktuellt. 2007 pekade samhalls-
byggnadskontoret ut omradet som en intressant plats for bostider.
Man framholl dock att fastighen ir liten och utsatt for trafikstor-
ningar. Fordelarna dr dock det mycket centrala liget. I detta plan-
forslag har omradet utékats och del av Skaraborgsgatan har tagits
1 ansprak da vigen dr mycket bred. Detta gor att forutsittningarna
blir mycket battre f6r bostadsbyggande.

Enligt befintliga detaljplanen: B233 Skaraborgsgatan v49mm fran
1971, sa ar platsen for det nya kvarteret bendimnt med Gata och
eller Parkering,
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Utsnitt fran Skara stadsplan, 1921

anslutning till planomradet

I anslutning till planomradet finns detaljplanerna B147 Munin
1958, B168 Hermod 1961 och B218 Jirnvigen Skara-Lidk 1968.

FORORENAD MARK

Asfaltsprover fran omradet visar att asfalten inte utgor farligt avfall
eller innehaller stenkolstjara. Halterna av PAH ir generellt laga,
dven om asfalten har nagot hogre halter av PAHh6g (6verskrider
riktvirde for mindre dn ringa risk vid dteranvindning av avfall ).
Sarskilt beaktande bor tas for efterandvindningen av asfalten.

I 6vrigt finns ingen kinnedom om férorenad mark 1 omradet.

MARK OCH RADON

Marken riknas som normalriskomrade for radon. Vanligaste fore-
komsten av jordart ar lera. Ingen detaljerad radon- eller geoteknisk-
undersokning dr utford for omradet.



RISK FOR SKRED ELLER HOGA
VATTENSTAND

LOKALT OMHANDERTAGANDE
AV DAGVATTEN (LOD)

MARKENS STABILITET

FORNLAMNINGAR

Planomradet ligger inte inom risk for skred eller hoga vattenstand.

Med hinsyn till de titare jordlagren (leran) inom omradet bedoms
LOD genom infiltration som mindre limpligt. Dagvatten skall f6r-
drojas 1 alternativa 16sningar sasom férdréjningsmagasin innan det
slapps vidare ut 1 det befintliga dagvattensystemet.

En 6versiktlig geoteknisk undersékning har utférts f6r planomra-
det. Utredningen visar att jorden bestar under ytskiktet av finsedi-
ment, sasom silt och lera, som direkt eller via skikt av friktionsjord,
vilar pa for utférda sonderingar fast botten — troligen morin,
block, berg eller fast lagrad friktionsjord.

Ytskiktet bestar i provtagningspunkterna av fyllning (grusig mull-
haltig sandig silt/ grusig sand) till mellan 0,2 - 0,6 m djup. Undet-
liggande fyllning utgérs av grusig mullhaltig sandig silt/ grusig siltig
sand/ grusig sandig siltig lera ner till mellan 0,7 — 1,5 m djup.

Finsedimenten utgdrs av silt och lera. Leran och silten dr verst
utbildad som torrskorpa ner till i huvudsak mellan 2 — 3 m djup.
Leran ir siltig. Lerans miktighet bedéms understiga 4 m. Leran
bedéms som halvfast medan underliggande friktionsjord bedéms
som fast lagrad.

Utférda sonderingars nedtringningsdjup varierade mellan 3,6 och
54 m.

Utredningen bedommer ej att foreligga nagra stabilitetsproblem
inom omradet.

Det skall observeras att undersékningen ar 6versiktlig. Detaljerade
undersokningar erfordras for planerad byggnation.

Det finns inga kinda fornlimningar i omradet.
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MARK OCH VEGETATION

TRAFIK

Vagtrafikbuller

I s6der och 6ster finns Skaraborgsgatan respektive Sven Hofsgatan
som bada ir tva relativt trafikerade viger med mestadels person-
bilstrafik. Mellan Skaraborgsgatan och S:t Larsgatan finns ett gron-
omrade med dtta trid och en klippt grasyta. Hir finns dven en par-
keringsyta med plats for ca 15-20 personbilar. Parkeringsplatserna
tillater parkering i 24 timmar och dr dmnade f6r allmant andamal.

Norr om St: Larsgatan finns en laingsmal grisremsa, som delvis
disponeras av en mindre nirbutik/kiosk. Agaren till kiosken har pa
ofri grund arrenderat marken av Skara kommun. Forutsittningar
for liknande butik och kiosk finns i detaljplanen.

Av planforslaget framgar det att S:t Larsgatan 1 framtiden kommer
att bli en atervindsgata, som nds via ndgon av de anslutande ga-
torna: S:t Eriksgatan, S:t Persgatan, S:t Niklasgatan eller Hindsbo-
gatan. Tidigare angjorde S:t Larsgatan till Sven Hofsgatan i sydostra
delen av planomradet. I sédra dnden av S:t Larsgatan anordnas en
vandplan som skall ha kapaciteten for att ett storre fordon, si som
en sopbil skall kunna vinda.

Trafikens angéring till det nya bostadsomradet goérs antingen fran
S:t Larsgatan och/eller frin Sven Hofsgatan. Dock bor kvarteret
inte utformas sa att genomfart (enligt den gamla vagstrickningen)
uppmuntras da detta i framtiden kommer att vara ett bostadskvar-
ter.

I planen har utfartsférbud angetts mot Skaraborgsgatan fran det
nya bostadskvarteret, detta av trafiksikerhetsskil. Goda mojligheter
finns att angOra infarter i dagens strackningar fran Sven Hofsgatan
och S:t Larsgatan.

Trafikmingden pa Skaraborgsgatan ér beriknad till ca 8000 for-
don/ADT (irsdygnstrafik) och 2300 fordon/ADT pé Sven Hofs-
gatan, hastighet dr 50 km/h. Akustikverkstan AB har gjort en vig-
trafikbullerutredning f6r planerad bebyggelse 2013-11-14 (Rapport
13-180-PM1).

I rapporten redogor att ljudnivaerna inom planomradets delvis
6verskrider6 riktvirdena for gillande trafikbullernivaer vid bosta-



der. Vidare framgar att dd fastigheten har ett mycket centralt lige i
Skara sa bor byggnation av bostider vara moéjlig genom avstegsfall,
som anges i Boverkets Allmanna rad 2008:1, Buller i planeringen.

For att avvikelserna skall kunna tillimpas forutsitts foljande utifran
angivet exempel pa utforming av bebyggelsen:

* Bostader bor ej inhysas 1 byggnadsdelar utan méjlighet till ge-
nomgaende ligenheter, 1 exemplet giller detta flygeln narmast
hoérnbygenaden lokaliserad mellan de tva trevaningsbyggnaderna.
Denna byggnad kan istillet anvindas till annan mindre bullerkans-
lig verksamhet sisom kontor och butiker.

* Resterande delar av byggnaderna kan anvindas till bostdder. Dir
6verskridande av riktvirdena vid fasad sker skall det gé att dstad-
komma en tyst sida (hégst Leq24h = 45 dB(A) vid fasad) t.ex. mot
gird som i det aktuella fallet. Aven 70 dB(A) maximalniva giller for
att uppfylla tysta sidan.

* Balkonger/uteplatser forliggs mot tyst sida alternativt tva bal-
konger, en mot tyst sida samt en mot bullrig sida. Minst halften av
bostadsrummen bor forliggas mot tyst sida.

* Hog fasadisolering ljudklass B enligt svensk standard bor uppfyl-
las inomhus.

Foreslagen byggnadsfastighet som utretts av Akustikverkstan skall
ses som ett exempel pa hur planomradet kan bebyggas, ytterligare

bullerutredning bér kompletteras innan startbesked ges i bygglovs-
processen. Exemplet i denna detaljplan visar dock pd att en accep-
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TEKNISK FORSORJNING

Storre VA-ledningar finns i och parallellt med S:t Larsgatan. Detta
omrade benimns i planen med ett u-omrade for underjordiska led-
ningar. Ansvariga for ledningarna ér Skara Energi AB.

Allminna ledningar och kablar som finns inom och i anslutning till

planomradet finns redovisade i grundkartan i plankartan.

PLANENS INNEBORD
Bostadsbebyggelse och utformning

Detaljplanen innehaller ett nytt kvarter som medger bostider samt
1 bottenplan, handel, service och annan icke storande verksambhet.
Fastigheten har delats upp 1 tva delar dir antalet tillatna vaningar

skiljer sig.

Exepl p hur ggnadsoy skulle kunna placeras pa Kv. Munin enligt fé’)et till djp.
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Byggnaden i den 6stra delen skall uppforas i mellan tva till hogst
tre vaningar med en maximal totalhéjd om 11 meter. I den vistra
delen skall byggnaden uppforas i mellan tre och maximalt fyra
vaningar med en maximal totalh6jd om 16 meter. Hogsta exploa-
teringsgrad ar satt till en tredjedel (33%), vilket innebir att byggna-
dens markyta fa uppna maximalt en tredjedel utav fastighetsytan.
Bestimmelsen om ett minsta vaningsantal syftar till att sidkerstilla
en byggnation som skapar stadskaraktir.

Inom planomradet giller hogsta tillatna bullerniva inomhus, maxi-
malt 30 dB(A) ekvivalent niva.

Bostadsligenheter skall utformas sa att minst hilften av bostads-
rummen och uteplatserna dr orienterade mot tyst sida. Enkelsidiga
ligenheter mot Skaraborgsgatan och Sven Hofsgatan ir siledes ¢j

tilldtet.

Foljande riktvirden for trafikbuller bor heller inte 6verskridas vid
nybyggnation av bostadsbebyggelse vid trafikinfrastruktur:

45 dB(A) maximalniva inomhus nattetid
55 dB(A) ekvivalentniva utomhus (vid fasad)
70 dB(A) maximalniva vid uteplats 1 anslutning till bostad

Vid tillimpning av bullerriktvirdena ska hansyn tas till vad som ar
tekniskt mojligt och ekonomiskt rimligt.

Riktvirdena ir antagna utav riksdagen i (proposition 1996/97:53)

I det nya kvarterets norra del finns bestimmelser som anger under-
jordisk ledning (mark som inte far bebyggas) och mark som endast
far bebyggas med uthus och garage. Marken exploateras limpligen
med gronytor och parkeringsplatser och annan anvindning som
mojliggor atkomlighet f6r de underjordiska ledningarna.

For planomradet har en parkeringsnorm inférts, om minst 1 bil-
parkeringsplats per uppford ligenhet. Parkeringsnormen ar ett
minimum om vad som maste uppfyllas inom planomradet, for att
sikerstilla en god ballans mellan bostadsligenheter och tillgangen
till bilparkering. Planomradet centrala placering medfor att behovet
av parkeringsplatser anses vara mindre dn normalt.



PLANENS PAVERKAN
PA STADSBILDEN
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I detaljplanens vistra delen medges en byggnation till en byggnads-
h6jd om 16 meter. En byggnad med den angivna héjden vintas
inte paverka stadsbilden eller synas fran norr (Brogardsvigen),
oster (v.49/E20) eller frin soder (E20). Byggnaden kan i viss méin
vintas ses fran nordvist for bilresendrer som kommer fran Lidko-
ping. Som jimférelse dr vattentornet ca 50 meter hogt och ligger ca
2 meter hogre dn detaljplancomradet, domkyrkan ca 65 meter och
ligger pa samma markniva. Detta innebir att den maximala bygg-
nadshoéjden vintas bli 34 meter ligre 4n gamla vattentornet och 47
meter ldgre 4n domkyrkan. Den mest troliga seniorat ar att stadssi-
luetten utifran sett dr opaverkad da byggnaden pa detaljplanen inte
kommer att dominera 6ver andra landmairken och dessutom inte
sticka upp hégre dn omgivande vegetation.

Stor vikt liggs i att kunna se domkyrkans tornspiror fran olika plat-
ser runt om i Skara. Domkyrkan 4r inte bara vacker, historisk och
en symbol for Skara utan bidrar dven till orienteringsférmagan 1
staden. En studie har gjorts lings Skaraborgsgatan, dir méjligheten
att se domkyrkan har markerats med gront och dir den skyms av
anna byggnation eller vegetation har markerats med rott. Den an-
dra bliden visar (utifrin en datorsimulation) hur situationen skulle
kunna bli nir planomradet 4r fullt exploaterat. Det som skiljer ”nu-
liget” och ”planforslaget” dr en stricka om ca 50 meter 1 h6jd med
postens lokaler, da Domkyrkan kan vantas skymmas helt.
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Bedomningen gors att en byggnation i 4 vaningar inom plan-
omradet kommer ha vildigt lite paverkan pa skaras stadssiluett.
Byggnationens paverkan gillande utsikten mot domkyrkan fran
Skaraborgsgatan far storre betydelse men 1 en begrinsad strick-
ning, Skillnaden 1 paverkan mellan fyra och fem vaningar ar ytterst
marginell, varpa planforslaget medger fem vaningar. Den del av
planomradet som medger tre vaningar, beriknas inte paverka sikten
mot domkyrkan, da befintlig byggnation i dagsliget ticker de delar
som byggnationen annars skulle ticka.
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PLANENS PAVERKAN PA OM-
KRINGLIGGANDE FASTIGHETER

Inom planomradet

Utanfér planomradet

S:t Anne Ang 1:1

Markanvindningen kommer att 6verga fran Gata, Park eller plante-
ring till BC (Bostider samt i bottenplan, handel, service, vird och
annan icke storande verksamhet), Park, Lokalgata samt Huvudgata.

Marieberg 1:1

En markremsa om ca 45 meter, med en maximal bred om ca 5 me-
ter, kommer att indra markanvindning frin Gata till BC,.

Den ging och cykelvig som idag finns lings Skaraborgsgatan kom-
mer att flyttas frin fastigheten S:t Anne Ang 1:1 till Marieberg 1:1.

Detta innebir att Skaraborgstan blir smalare, vilket ses som en for-
del dd gatan 1 dag ar alldeles f6r bred och inbjuder till h6ga hastig-
heter.

Munin 5, 6, 7, Hugin 1, 10 och 11

Anslutningen for S:t Larsgatan mot Sven Hofsgatan kommer i
och med planliggningen att stingas. S:t Larsgatan blir saledes en
aterviandsgrand, vilket kan paverka trafikflédet och ang6ringen for
dessa fastigheter.

Munin 3, 4 och 11
Fastigheterna ligger 1 angransning till planomradet i norr.

Anslutningen fo6r S:t Larsgatan mot Sven Hofsgatan kommer 1
och med planliggningen att stingas. S:t Larsgatan blir saledes en
atervandsgrand, vilket kan paverka trafikflodet och ang6ringen for
dessa fastigheter.

Fastigheterna berors aven da de har utsikt 6ver planomradet
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GENOMFORANDE
PLANARBETE

FASTIGHETSBILDNING

Hermod 1 och 2
Fastigheterna berdrs pa sa sitt att de har utsikt 6ver planomradet.

Anslutningen f6r S:t Larsgatan mot Sven Hofsgatan kommer 1
och med planldggningen att stingas. S:t Larsgatan blir saledes en
atervindsgriand, vilket kan paverka trafikflédet och angéringen f6r
dessa fastigheter.

Grishoppan 10, 11, Midgard 1, 2 och 7

Fastigheterna ligger soder som Skaraborgsgatan och kommer ha en
liten paverkan av planen. Fastigheterna berors dven da de har utsikt
6ver planomridet. Skaraborgsgatans avsmalning beriknas sinka
hastigheten pa vigen, vilket leder till en sikrare trafiksituation f6r
omradet.

Brage 10, 11 och Frej 1

Fastigheterna berdrs pa sa sitt att de har utsikt 6ver planomradet.
Trafiksituationen férvintas vara oférandrad.

Planen hanterats med normalt forfarande i enlighet med Plan- och
bygglag (2010:900), vilket betyder att planarbetet sker i tre steg:

a. Samradsskede
b. Utstillning

c. Antagande

Planen ger forutsittningar f6r en utékning av kvarteret Munin med
bostidder som i bottenplan kan innehalla handel, service och annan
icke stérande verksamhet.

Fastighetsgrinsen for den nya tomten placeras i avgrinsningslinjen
tor omradet med beteckning BC,. Gillande fastighetsgrins mot
Munin 3 & 11, Hermod 2, Brage 11 och Frej 1 forblir of6randrad.
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EXPLOATERINGSANSVAR

LEDNINGAR

TOMTFORSALJNING

GATU- OCH KVARTERSNAMN

GENOMFORANDETID

UNDERSKRIFT

Skara kommun iordningstaller all allman plats, d.v.s. parkytan och
den tekniska anliggningen.

Eventuell flytt av ledningar inom kvartersmark till angivet u-omra-
de bekostas utav exploatéren av omradet. Galler bland annat led-
ningar inom ledningsritt (1495-491.1)

Kvartersmarken siljs till en exploatér som sedan far ansvar att for-
valta och bebygga fastigheten.

Den nya fastigheten foreslas fa kvartersnamnet Munin. Fastighets-
adressen foreslas bli Sven Hofsgatan och / eller S:t Larsgatan.

Planens genomférandetid dr fem ér fran den dag planen vunnit laga
kraft.

Detaljplanen ir upprittad den 5 maj 2014.

Anders Kyrkander Tobias Gunnarsson

Stadsarkitekt Planarkitekt
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