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PLANBESKRIVNING

Detaljplan for fastigheten
PERSHAGEN 1:3 mfl.

f“‘ véster om Jirnagatan vid Sodertilje Syd
inom PERSI—LAGEN/SODRA i
SODERTALJEOmradet

HANDLINGAR

i Planen omfattar karta med planbestimmelser och denna beskrivning samt
%' genomforandebeskrivning.

llustrationer till planen har uppréttats av Claes Dahlgren arkitektkontor AB.
En férstudie till miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har utforts avTyrens infrakonsult AB.
Studien visar att sdrskild MKB inte erfordras i detta fall.

!
d SYFTE

Planens syfte 4r att anvisa marken for parkering med bensinstation och restaurang knutna till
Factory Outlet- etableringen vid Sodertilje Syd. Byggritt anvisas for en handel- och
kontorsbyggnad som st6d for de kommunikationer som kriivs for att anligga en géngbro dver
Jdrnagatan.

PLANDATA

i
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! Planomradet omfattar huvudsakligen fastigheten Pershagen 1:3. Omradet ligger viister om
4 Jamagatan i direkt anslutning till Sodertilje Syd.

‘i Planomradets areal &r ca 3,3 ha. Parkeringsomradet upptar ca 21000 kvm dér naturmark for
% dike mm ingér med ca 2600 kvm. Omraden for bensinstation och restaurang omfattar

% ¢a 5700 kvm. Gator, park mm upptar ca 6000 kvm.

;

£

Tidigare stiillningstaganden

Gdllande detaljplan

Fér omrédet finns gillande detaljplan faststilld 1980-04-15. Angiven markanvidndningen &r
industriindamal dir ca 1/3 fir bebyggas med en tillaten byggnadshdjd pa 8 meter,
Industriomradet gransar direkt till gamla stambanan.

En mindre del av planen berér detaljplan som vann laga kraft 1994-10-25 (Jarnagatan).
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Oversikisplan

‘ Detaljplanen 6verensstimmer med den av Kommunfullmiktige antagna 6versikisplanen for
| Sodertélje (september 1990).

Fordiupad éversikisplan
Omréadet ingdr i fordjupad 6versiktsplan for Sodertilje Syd, antagen av Kommunfullmiktige

1994-10-26. Markanvéndningen anges dér som “omréde med inriktning pa resintensiv
verksamhet”.

Programsamrad
Programsamrad har inte tillimpats dd omradets anvandning 6verensstimmer med vad som
anvisats i den ovan angivna fordjupade dversiktsplanen for Sodertilje Syd med omgivningar.

FORUTSATTNINGAR

' Bakgrund

Det engelskregistrerade foretaget KRONA Plc driver etableringen av projektet Faktory Outlet
vid Sodertilje Syd. Foretaget har option p det nu aktuella omrédet vister om Jimagatan.
Enligt optionsavtalet skall omradet i huvudsak anvindas for parkering.

Byggstart dr planerad att ske under 1999. Optionsavtalet loper ut 30 september 1999.

Markigofiorhallanden
All mark inom planomradet #gs av kommunen.

Terriing

Jarnagatan ligger hogre dn det tilltédnkta parkeringsomridet. Nivaskillnaden varierar fran 2
meter i den sddra delen till uppemot 5 meter i den norra delen.

Marken som avses for parkering utgérs i huvudsak av ett delvis utfyllt omrade som sluttar
svagt mot vister frin Jirnagatan ned mot gamla stambanan. Utfyllnaderna i omradet har skett
under senare ar i samband med att Grédingebanan byggdes.

Genom omrédet passerar ett dike som tar hand om dagvatten fran stora delar av Sydomridet.
Diket har déligt fall men avrinning sker i princip séderut.

Grundforhillanden

Okuldrbesiktning och erfarenhetsvirden frén trakten talar for att grundférhallandena ir
mycket daliga i omradet. Mera omfattande utfylinader far diirfor inte ske.

‘ J For att sikerstilla en hojdsittning av omridet som beaktar grundfsrhéllandena ir det
‘ § angeliget att en grundundersgkning utférs innan markarbeten pabérjas och att medgivande till
i % foreslagna atgiirder inhiimtas frin Banverket och kommunen.

a

ﬁ Trafik

?E Gator

3

Omradet ligger i omedelbar nirhet till trafikplatsen pa E4 vid Sodertilje Syd och dess
anslutning till Jirnagatan. Jirnagatan ar huvudgata och infartsled frin trafikplatsen till
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Sodertilje Syd, Scanias tekniska kontor och hamnen.

Till Jarnagatan och trafikplatsen skall i framtiden ocksa "Tvetaleden” kunna anslutas. Nir en
storre trafikmingd ansluts frén véster skall en rondell anldggas enligt redovisning i
illustrationsplaner fér Sydomradet och i den fordjupade Sversiktsplanen.

Jarnvdg

Gamla stambanan (Jirnabanan) utgér grans f6r omradet i vister. Hir méaste sérskild hidnsyn tas
till grundliggningsforhallandena vid projektering och héjdsittning av parkeringsomradet.

FORANDRINGAR

Parkering

Planen skall ge méjlighet att lsa en del av det parkeringsbehov som alstras av
butiksetableringen inom Factory Outlet vid Sédertilje Syd. Handeln ir att betrakta som en
regional fOreteelse med attraktionskraft langt utanfor kommunens grénser. Lokaliseringen av
parkeringsomradet i omedelbar anslutning till trafikplatsen pa E4 vid Sodertilje Syd 4r dirvidlag
en stor fordel for att inte 6ka trafikarbetet pa kommunens vignit i Svrigt, foranlett av den
regionala trafiken.

Trafik

Gator

Huvudtillfart till parkeringen sker i den sédra delen av omradet fran Jarnagatan mitt for
motorviigsanslutningen. lllustrationsplanerna till Sydomréadet visade hiir en rondellésning. Denna
har inte kommit till utférande i samband med utbyggnaden av trafikplatsen eftersom Tvetaleden
bedomdes vara tidsmissigt avldgsen. Med tillkomsten av parkeringsomradet, kopplat till

omsittningen pa parkeringsplatser, kan en utbyggnad av rondellen komma att visa sig angeliigen
daven om Tvetaleden drgjer.

Planen ger mdjlighet till ytterligare en tillfart fran Jirnagatan mitt fr Sydgatans anslutning till
Jimagatan. Anslutningen kriver omfattande ledningsomliggningar och ombyggnad av
korsningen till en minirondell. Anslutningen r inte aktuell fér genomfdrande i ett forsta skede.

Jirnviig

Jirnvigsomradet har utvidgats ndgot jimfort med gillande plan sa att banvallens hela slint till
och med slintfot inryms i jirnviigsomradet.

Stingsel

For att motverka utrusningsolyckor och odnskade korsningar med Jirnagatan och Tvetaleden har
stangselskyldighet inforts mot dessa gator. Likas4 skall stangsel uppforas mot jarnvigen s att
banvallen inte kan betridas.

Gangforbindelse integrerad i bebyggelse
For att erbjuda en trafiksiker gAngvig mellan parkeringsomradet och handelsutbudet inom
Factory Qutlet kriivs en attraktiv planskild gangforbindelse Gver Jirnagatan. Med den topografi
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och hdjdsittning som galler kan endast en gangbro komma ifriga. Det ir da sirskilt vikti gt att
utveckla kommunikationen frén parkeringsomradet upp till viadukten.

For att ge fysiskt och ekonomiskt stod for detta, anvisar planen en byggritt fir kontor och handel
i fyra vaningar i anslutning till gdngbron.

Bebyggelse
[nom parkeringsomradet uppfors servicefunktioner for biltrafik och parkering. Vid infarten i
omradets sddra del byggs en bensinstation och en restaurang.

Ledningar
Utmed Jdrnagatan ligger ett ledningsstrak med ledningar for fjarrvirme, vatten och avlopp
samt el och tele. P4 de delar som faller inom kvartersmarken redovisas dessa som u-omrade.

q Befintlig kraftledning laggs om fran luftledning till kabel i parkeringsomradets vistra del och
: redovisas i planen med ett u-omrade som ocksé kan inrymma en eventuell kulvertering av
| befintligt dike.

Teknisk forsérjning
For sin va-forsorjning ansluts omradet till befintliga ledningar i Jarnagatan. -
For att ansluta spillvattenavlopp kommer enskilda pumpstationer att vara nddvindiga.

Utrymme {&r transformatorstation och pumpstation anvisas i planen. Om majligt kan dessa
anldggningar samordnas med annan bebyggelse i omradet. En samordning mellan dessa
byggnadsenheter och férbindelsebyggnaden” upp till gingbron dver Jirnagatan kan vara en
tinkbar 16sning. Omrade for respektive funktion bor vara ca 8 x 8 meter. Stationerna skall
vara dtkomliga med lastbil och kunna uppfiras som fristdende byggnader.

i i

Hojds4ttning

[ gillande plan finns illustrerat en héjdséttning syftande till att halla ner markhojderna pa
kvartersmark. Angivna markh&jder i den nya planen och har i princip samma funktion.
Bestdimmelsen dr att betrakta som ett observandum foranlett av grundforhallanden invid
Jédrnvigen men ocksa for att motverka for stor belastning pa befintliga ledningar. Bygglov for
utfyllnader erfordras och skall féregds av noggrana studier av avrinningsforhéllanden och
hinsynstagande till de geotekniska fSrutsattningarna. Det 4r ocksa angeliget att
hojdséttningen sker i nira samarbete med Banverket och kommunen.

Kollektivtrafik

Markanvindningen inom planomrédet vinder sig direkt till bilister som har sina malpunkter
inom butiksetableringarna vid Sodertilje Syd.

Kollektivtrafikforsorjningen till Factory OQutlet 4r daven den mycket bra med nérhet till
Jarnvigsstationen Sodertilje Syd och goda bussforbindelser med stadens centrala delar och
dérmed indirekt samtliga stadsdelar i staden.
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En forstudie till MKB har utférts av Tyrens infrakonsult. Den utvisar att sirskild
miljdkonsekvensbeskrivning (MKB) inte &4r pakallad i detta planirende.
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Nirheten till trafikleder och kopplingen till jarnvigsstationen Sodertilje Syd dr en av de
grundliggande fSrutsittningarnia for de verksamheter som attraheras av att ligga i den
regionala knutpunkt som Sydomradet utgér. Det innebir med nodvindighet ocksé att omradet
ar exponerat for storningar fran olika trafikslag i form av ‘buller och avgaser.

Factory Outlet - etableringen 1nnebar inte en dkning av biltrafiken sa att det pa négot
avgorande sitt’ Kan anses dka trafikens skadeverkningar pd miljén i denna sektor av staden.
Snarare kan miljdbelastningen minska i forhallande till den storre arbetsplatsetablering i
omréadet som skulle kunna vara ett alternativ. Anledningen ir att kundtillstrémningen till den
handel som Factory Outlet-konceptet erbjuder ligger pd andra tider 4n 6vriga trafiktoppar
relaterade till arbetsresor.

Det langsiktliga syftet med jarnvigsstationen Sadertilie Syd och omradet déromkring
kvarstr: Att 6ka det kollektiva resandet pa bekostnad av enskild biltrafik. Planens
markanvéndning str inte i motsatsférhallande till ett sddant synsétt. En vision for framtiden
kan vara at se parkeringsanléiggningen som en resurs for infartsparkering till Sodertilje Syd
om utvecklingen skulle ga mot ett okat jirnvagsresande.

Dagvatten

I planen redovisas en uppfoljning av de atgarder som forutskickades i den fordjupade
dversiktsplanen fér Sodertilje Syd med tillhérande miljokonsek vensbeskrivning.

Stora delar av Sydomradet avvattnas mot viister genom planomrédet till lingre sdderut
liggande vitmarksomriden.

I omradets norra del kan eventuellt anldggas en uppehéllsyta for utjimning av storre floden
med majlighet till viss sedimentering av dagvattnet. Avrinning sker via nytt dike utmed
omrddets vistra del, invid gamla stambanan/jarnviigen mot Jirna. Diket ska ocksa ta hand om
dagvattnet frin parkeringsomréadet och banvallen. Ett alternativ kan vara att kulvertera det
befintliga diket genom omrédet.

Genomforande

Genomfoérandebeskrivning i drendet redovisas i sdrskild handling.

Det dr viktigt att i plansamanhang framhdlla att den planskilda gangforbindelsen 6ver
Jirnagatan ér av avgorande betydelse for parkeringsomradets goda funktion ur trafiksiikerhets-
och tillganglighetssunpunkt.
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