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ANTAGANDEHANDLING

Plan 991
Detaljplan for

"KVARTERET BAERTLING”

Fanan 56 och 57 (Halso- och idrottscentrum)
Martin Luther, Halmstad

Byggnadskontoret 8 december 2004

ARENDESAMMANFATTNING

Planens syfte och huvuddrag

Kvarteret Fanan och Fanborgen ir ett av Halmstads dldsta industriomriden.
Industriverksamheten ar uppblandad. Fran att vara helt rddande har den
underordnat sig bade utbildning och handel. For att skapa forutséittningar
for omréadets fortsatta utveckling av frimst hogskolan och verksamheter
kring denna krivs nya detaljplaner. Omréddet har uppdelats i tva detaljpla-
neomraden varav den ena endast berér Fanan 56 och 57. Den andra be-
handlar resterande omride och hanterar bl.a. genomforandefrdgor dér flera
parter dr inblandade.

Detaljplanen for Fanan 56 och 57 har framtagits for att prova lampligheten
for etablering av ett hélso- och idrottscentrum. Bygglov for projektet har
beviljats 2003-10-08 § 297. En forutsittning for paborjandet r att planen
har vunnit laga kraft.

Till grund for detaljplanearbetena ligger ett program, uppréttat 2000-06-14
av byggnadskontoret. Programmet grundar sig pa en idéskiss jimte inten-
tioner, upprattade 1999-05-21 av Arken Arkitekter AB 1 Stockholm. Pro-
grammet har varit foremal for samrad.

Kvartersanvéndningen, forenligt med oversiktsplanens intentioner, skall
kunna medge béde utbildning, arbete och handel i byggnader av varierad
arkitektur och skala, en stad i staden. Planforslaget medger stor flexibilitet.

Foreslagen kvartersanvindning dverensstimmer med tilldten markanvénd-
ning for det motstdende kvarteret Filaren. I detaljplanen for FABRIKOREN
och FILAREN (mlu 920), laga kraft 1996-04-25, regleras marken for indu-
stri, kontor, skola, lager och social och kommersiell service for omradets
behov. Planens genomf6randetid har gatt ut.
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Arendets handliggning, inkomna synpunkter

Arendet har tidigare handlagts i dverensstimmelse med plan- och byggla-
gens regler for enkelt planforfarande. Med anledning av synpunkter fran
Filaren 1 upphivde regeringen 2004-07-08 (M2003/3716/F/P) byggnads-
ndmndens antagandebeslut 2003-10-08 § 287. Dessforinnan hade linssty-
relsen 2003-11-11 (403-10250-03) avvisat besviren. Aven Boverket uttala-
de sig positivt over planforslaget i sitt remissvar till miljodepartementet
2004-02-11.

Med anledning av regeringsbeslutet har miljokonsekvenserna ytterligare
utretts. For bedrivande av undervisning forutsitter planforslaget ett parker-
ingshus som avskdrmning mot Pilefeltsgatan. Darefter har planforslaget
varit utstéllt.

Inkomna synpunkter har dter berort miljo- och tillgédnglighetsfragor. Fra-
gorna anses vara tillrackligt utredda och bedoms inte utgora nagot hinder
for fortsatt utveckling av hogskoleomréadet. Planforslaget har justerats med
avseende pa minsta byggnadshdjd for parkeringsanldggningen inom Fanan
57. Justeringen dr av redaktionell art.

Planforslaget atfoljt av exploateringsavtal foreslas foreldggas kommun-
fullméktige for antagande.

Byggnadskontoret

Anders Sennerdal Bo Magnusson
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ANTAGANDEHANDLING

Plan 991
Detaljplan for

”KVARTERET BAERTLING”

Fanan 56 och 57 (Halso- och idrottscentrum)
Martin Luther, Halmstad

Byggnadskontoret 8 december 2004

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

PLANDATA

Till planforslaget hor foljande handlingar:

Arendesammanfattning

Plankarta med planbestimmelser i skala 1:1000

Denna planbeskrivning

Genomforandebeskrivning

Miljokonsekvensbeskrivning (tillgédnglig pd byggnadskontoret)

Gestaltningsprogram (tillgéngligt pa byggnadskontoret)

Planprogram, uppréttat 2000-06-14 (tillgidngligt pa byggnadskontoret)

Fastighetsforteckning (tillgdnglig pa byggnadskontoret)

Grundkarta 1 skala 1:1000 med redovisning av géllande detaljplan
(tillgédnglig pa byggnadskontoret)

Sarskilt utlaitande (Samradsredogorelse), daterat 2003-10-08

Utlatande over planutstillning, daterat 2004-12-08

Planomradet ar beldget c:a 2,5 km syddst om Halmstads centrum. Det om-
fattar c:a 9.000 m? industrimark (darfor denna planétgird) i detaljplan
(stadsplan) for INDUSTRIOMRADE VID LARSFRID, faststilld 1947-05-
23. Planens genomforandetid har gétt ut.

Marken édgs av Fragerus Vst AB.

Omradet &r valforsorjt vad avser allmdnna kommunikationer.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Oversiktsplan 2000, antagen av kommunfullméktige 2002-04-25 § 39,
upptar kvarteren Fanan och Fanborgen for enbart hogskola medan Filaren
ingér som reservat for hogskola 1 6verensstimmelse med gillande detalj-
plan. Vidare ingar Kristian IV:s vdg, Laholmsvégen och Larsfridsvigen
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som huvudgator. Slutligen foresléas att Wrangelsgatan via Larsfridsvigen
bli ansluten till en ny Sodra Infart parallell med och om sdder jarnvégen.
Aven Kristian IV:s vig foreslas bli ansluten till Sodra Infarten.

Planforslaget dr forenligt med Gversiktsplanen.

Utredningar
Miljokonsekvensbeskrivning, upprittad maj 2002 av Ramboll Sverige AB
(tidigare SCC Scandiaconsult) i Goteborg, klarldgger bdde planomradets
paverkan pd omgivningen och omgivningens paverkan pd planomrédet.
Rekommenderade dtgérder har inarbetats i planforslaget. En fordjupning av
miljokonsekvensbeskrivningen har direfter gjorts med anledning av att
regeringen upphdvde byggnadsndmndens antagandebeslut av detaljplanen.
Fordjupningen ar daterad 2004-10-13 med revidering (komplettering) 8
december 2004.

Handlingsprogrammet for ekokommunen Halmstad, antaget av Kom-
munfullmiktige 2004-06-17 § 83, anger milsittningen for kommunens
kretsloppsanpassning for ett langsiktigt héllbart samhalle.

Handikappolitiska programmet, antaget av kommunfullméktige
1998-06-25 § 85, anger att personer med eller utan funktionshinder skall
vara delaktiga i allt samhéllsliv pa lika villkor. Alla skall ha tillgéng till
offentlig miljo, service, aktiviteter och information.

Riktlinjer for kommunens brottsforebyggande arbete, antagna av
kommunfullméktige 1998-06-25 § 87, anger att den sociala dimensionen
skall beaktas i den fysiska planeringen.

Parkeringsutredning for Kunskaps- och Teknikstaden, upprittad
2003-07-31 av AB Nissastaden, anger riktlinjer for berdkning av erforder-
ligt bilplatsbehov inom planomradet. Normen, antagen av kommunfull-
miktige 2003-10- 23 § 127, anger 33 bilplatser / 1.000 m* BTA for daglig-
varuhandel och for 6vriga verksamheter 13 bilplatser / 1.000 m”* BTA.

Kommunala beslut
Kommunstyrelsen har 2000-10-19 § 336 behandlat planprogrammet. Ing-
en erinran foreldg mot markanvéndningen. Ndgon erinran forelag inte hel-
ler dd kommunstyrelsens planeringsberedning behandlade planforslaget
2004-09-28.

Byggnadsnimnden uppdrog 1996-11-06 § 391 at byggnadskontoret att
uppritta ett planprogram, som utmynnade i en detaljplan godkénde for sam-
rad av byggnadsndmnden 2002-10-09 § 353. Pa grund av exploaterings-
kostnaderna omarbetades planforslaget efter samrad med kommunstyrel-
sens beredning 2003-06-17.

Med hinsyn till genomforandefrdgorna uppdelades omradet i tva planom-
radden varav den ena omfattar Fanan 57 och delar av 56 (omradet for idrotts-
och hélsocentrat). Byggnadsnimnden godkidnde de bdda planerna f6r sam-
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rad 2003-08-13 § 212 och antog med stdd av PBL 5:28 detaljplanen for
idrotts- och hdlsocentrat 2003-11-12 § 321. Antagandet har inte vunnit laga
kraft varfor drendet har 6vergatt till normalt forfarande.

FORUTSATTNINGAR

Miljokonsekvenser

(utdrag ur miljokonsekvensbeskrivningen for ”Kvarteret Baertling”)
Hogskoleverksamheten har bedrivits i flera &r utan nigra vésentliga stor-
ningar. Miljokonsekvensbeskrivningen behandlar vatten-, luft-, buller- och
riskfragor. Vidare beskrivs Kunskaps- och Teknikstadens forhallande till
mal- och miljokvalitetsnormer. Av miljokonsekvensbeskrivningen framgar
att nuvarande miljo bedoms vara acceptabel och i linje med sévil nationella
som kommunala miljomal.

Plangenomforandena innebér en marginell 6kning av trafikmingden och en
ndgot 6kad dagvattenavledning. Omgivningens paverkan pa Kunskaps- och
Teknikstaden dr framfGr allt relaterad till luftutslapp dér stoft och luktande
dmnen dominerar.

Halterna av utsldppta &mnen fran nérliggande industrier beddoms inte med-
fora nagra hilsoeffekter. Dock bor om mojligt utsldppens omfattning be-
gransas frimst genom interna rutiner. Ytterligare en atgérd kan vara att
omkringliggande industrier informerar om resp. verksamhet och eventuella
utsldpp vid exempelvis hogskolans introduktionsdagar.

Planomradet kan péverkas av lukt fran RECI Industri AB, Halmstad 2:12,
Hoganéds AB, Halmstad 2:4 och 2:40, AB Halmstads Varmforzinkning,
Filaren 1 och Charkdelikatesser Produktion i Halmstad AB, Fregatten 1.
Lukten fran RECI hér samman med driftstérningar och bedéms pa sikt
minska. Ovriga luktutslipp beddms kvarst3 eller pa sikt minska till f6ljd av
teknikutvecklingen.

For att minska risken med storningsoldgenheter dr det 1ampligt att mindre
kénslig verksamhet lokaliseras i omradet nidrmast Pilefeltsgatan. Vidare bor
eventuella friskluftsintag och uteplatser placeras sa att de inte paverkas av
verksamheterna. Planforslaget for Fanan 56 och 57 anger att omradet nér-
mast Pilefeltsgatan forbehélls bilparkering. Déarutdver foreslas en skydds-
bestimmelse som patalar att sirskild uppmirksamhet fordras med hansyn
till eventuella storningar frén intilliggande industri.

Den oversiktliga riskidentifieringen och riskbedémningen konstaterar att
sannolikheten for olyckor ér liten.

I en Gversiktlig jamforelse med det s k nollalternativet (nu gillande detalj-
plan som grund f6r omradets utveckling) har foreslagna forandringar inom
Kunskaps- och Teknikstaden bedomts positiva ur miljosynpunkt.

Med anledning av regeringen upphivt byggnadsndmndens antagandebeslut
av detaljplanen for ett nytt idrotts- och hilsocentrum pa Fanan 57 har mil-
jokonsekvensbeskrivningen fordjupats med avseende pd AB Halmstads
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Varmforzinknings verksamhet. Bl a har sdkerhetsavstanden utretts. Ur ut-
redningen citeras foljande:

” Utifran ovanstadende resonemang och den omgivningspdverkan som AB
Halmstads Varmforzinknings verksamhet ger upphov till bedoms foljande
skyddsavstind vara ldmpliga:

Luftfororeningar: Luftfororeningshalter som motsvarar en hundradel av det
hygieniska griansvérdet kan vara en utgdngspunkt vid bedomning av
skyddsavstind till nérliggande verksamheter som inte &r bostadsbebyggel-
se, skola, daghem eller sjukhus. Om AB Halmstads Varmforzinkning f6ljer
de riktvdrden som tillstandet foreskriver berdrs inte planomradet av nigot
skyddsavstdnd som baseras pa en hundradel av det hygieniska gransvirdet.

Buller: Undervisning sker i hogskolans lokaler varfor riktvirdena for ex-
ternt industribuller bor tilldimpas. Risk finns att riktvérdet dverskrids nér-
mast AB Halmstads Varmforzinknings verksamhet. Bullernivaerna i un-

dervisningslokaler och kontor blir acceptabla vid normal fasad- och fons-
terisolering. Planforslaget forutsitter avskarmning for bedrivande av un-

dervisning i lokalerna.

Olycka: Vid brand eller olycka i AB Halmstads Varmforzinknings verk-
samhet kan planomradet utsittas for tillfalligt forhojda luftfororeningshal-
ter. Med utgangspunkt frdn Rédddningsverkets raddningstjénstinformation
om initiala riskomraden for saltsyra och zinkklorid vid olycka beddms ett
skyddsavstind pa 100 meter frin verksamhetslokalerna (utsldppskaélla vid
brand) och 50 meter fran fastighetsgrinsen mot Pilefeltsgatan (utsléapps-
kélla vid spill) vara lampligt”. Riskavstanden uppnaés.

Under planutstillningen pépekade AB Halmstads Varmforzinkning att nya
métningar av utsldppen utforts 2004-08-26. Virdena har analyserats. De
paverkar inte bedomningen. De nya métningarna utvisar att utsldppen med
god marginal ligger under gransvirdena.

Mark och vegetation
Fanan och Fanborgen utgér gammal industrimark som numera i huvudsak
ianspraktagits for skolindamal. Vegetation och gronytor dr samlade till
sOdra delen av Fanan.

Geotekniska forhillanden
Geotekniska undersokningar utvisar att jordarten ned till ca 0,5 meters djup
bestar av sandig mulljord som dvergar i sand. Mellan 3,5 och 4,2 meter
forekommer gyttjig sand. Pa storre djup finns siltig lera. Skikt av dy och
snickskal kan forekomma. Négon fast botten har inte hittats pa djup ner till
15 meter. Markforhéllandena har inte fororsakat ndgra kidnda sittningspro-
blem. Dock bor grundlidggning av nya byggnader foregés av en geoteknisk
utredning for val av ritt grundlaggningsmetod.

Grundvattenytan varierar med nederbord och arstid. Sommaren ar 2000 lag
grundvattenytan pé ca 1,5 meter under marknivan.
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Det finns inga kdnda fornldmningar i omradet.

FORANDRINGAR

Bebyggelse

Inom kvarteren Fanan och Fanborgen har alltid gestaltnings- och utform-
ningsfragorna varit tongivande. Samma hoga ambitionsnivé forutsétts dven
1 fortsdttningen.

Omradet domineras av de édldre industribyggnaderna 1 rétt tegel pa Fanan
53 m.fl. och den nyare high-tecbebyggelsen i plat pa Fanan 26 m.fl. Fanan
56 och 57 ér obebyggd. Stilmissigt varierar byggelsen. Ny bebyggelse kan
darfor skifta savél 1 stil som form och material.

Med hénsyn till ekologin bor material som kan dteranvéndas efterstriavas.
Vidare bor dven atervunnet material anviandas i nyproduktionen (krets-
loppsténkande).

Planbestdammelserna medger flexibelt markutnyttjande. Tilldten markan-
viandning anger undervisning, idrott, kontor och industri. Vidare finns moj-
lighet till social och kommersiell service for omradets behov i bottenva-
ningarna mot lokalgatan 1 norr (utanfor planomradet). Inom kategorien in-
ryms ex. bank, mindre narbutiker, klddbutiker, bok- och pappershandel,
restauranger, motionshallar och tandldakare m.m.

Ur miljosynpunkt foreslas att markomradena nirmast Pilefeltsgatan utnytt-
jas for parkering. Planbestimmelserna anger att som villkor f6r undervis-
ning inom C-betecknat omrade kravs 6,5 m hog tit avskdrmning mot verk-
samheterna i1 kv Filaren (p-hus). Se vidare ovan under miljokonsekvenser.

Tillaten hushdjd dverensstimmer med den nyare bebyggelsen. For att
byggnaderna skall kunna medverka till en variationsrik stadsbebyggelse
kan byggnadsndmnden, om ldmpligt, medge hdgre hushdjd och vaningsan-
tal for del av byggnad.

Markutnyttjandet dr hogt. Darfor har stor omsorg hitintills lagts vid iord-
ningstéllandet av den mark som inte har bebyggts. Det forutsittes att den
hoga ambitionsnivan kvarstdr. Gestaltningsprogrammet behandlar markge-
staltningen for de “allmédnna” delarna, men ger dven idéer till utformning
av ovrig kvartersmark. Vid all planering skall beaktas att personer med
eller utan funktionshinder skall pa lika villkor vara delaktiga i allt sam-
hillsliv (Handikappolitiska programmet, antaget av kommunfullmiktige
1998-06-25 § 85). Vidare skall miljon vara trygg att vistas i. Oaktat fastig-
hetsédgare bor ett gemensamt formsprak pa markbehandlingen efterstrivas.

For bedrivande av undervisning bedoms det vara nddvandigt med en av-
skdrmning mot verksamheterna i kv Filaren. Ett parkeringshus anses 1dmp-
ligt. Det dr stort behov av parkeringsplatser inom “Kvarteret Baertling”.
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Planomradet ar beldget utanfér Halmstads skyddsrumsort.

Planomréadet angdrs fran Krabbegatan (Spetsvinkelgatan), gatan med
adress Pilefeltsgatan 71 — 91 (Linjegatan) och det bagformade centrala
straket (Diagonalen) norr om planomradet. Namnen inom parantes &r kul-
turndmndens forslag 2004-02-26 till namn pa Sppna platser, torg och gator.
Namnen anknyter till konstniren Olle Baertling.

Tekniska anliggningar

Omradet dr anslutet till kommunal el- och VA- anldggning. Vidare finns
tillgang till fjarrkyla och fjarrvirme genom Energiverken och gas genom
Sydgas AB. En central anldggning for enheterna finns vid Krabbegatans
(Spetsvinkelgatans) korsning med Pilefeltsgatan.

Planforslaget reglerar den kvartersmark som berors av allmidnna ledningar.
Omradena bor sékerstéllas genom ledningsritt.

Norra delen av Pilefeltsgatan inrymmer en kombinerad dag- och spillvat-
tenledning med dimensionen 1600 mm. Den kan berdras om del av Fanan
57 enligt med planfOrutsittningarna utnyttjas for ett parkeringshus. Ny
strackning av ledningen foreslas i parkeringsomradets norddstra del (u-
betecknat omrade). Om omradet utnyttjas for ny ledningsstrackning erford-
ras ett avstand av minst 1,0 m mellan byggnad och ledning. Minsta schakt-
bredd for ledningen dr 4,0 m. Dir ledningen gér jamte byggnad skall spont
finnas som extra skydd mellan ledning och byggnad. Det ar viktigt att
grundldggningsdjupet for byggnader ar tillrdckligt djupt sé att ledningsar-
beten kan ske i efterhand utan sittningsrisk for byggnaden. Likasé far inte
lastfordelning fran byggnadens grundkonstruktion férdelas ndrmare &n 1,0
m fran ledningens nirmaste del. Om inte ledningsomradet i anspraktas kan
det anvéndas som byggnadsmark.

Dagvattenhanteringen skall 1 forsta hand omhéandertas lokalt.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Bygglov

Bygglovbefrielse
Eftersom stor vikt 14ggs vid gestaltningsfrdgorna medges ingen bygglovs-
befrielse.

Bygganmélan
Vid bygganmélan skall forekomst av och atgérder mot fororeningar i mark
redovisas.

Genomforandetid

Planens genomforandetid &r 5 ar fran den dagen den vinner laga kraft.



sid 7 (7)

Medverkande tjinsteméin

Byggnadskontoret Birgitta Kyr6 Mattsson

Energiverken Frank Johansson

Fastighetskontoret Tommy Andersson

Miljo- och hélsoskyddskontoret Anna-Lena Olsson o Arne Hansson

Nissastaden AB Bjorn Onnerfalk o Ove Ferdinandsson

Stadskontoret Evert Winnberg

Tekniska Kontoret Barbro Johansson, Carl-Ake Agne, Leif
Eriksson o Ulf Holm

Ann-Britt Thorner pa byggnadskontoret har svarat for administrationen och uppritningen
av planforslaget.

Byggnadskontoret

Anders Sennerdal Bo Magnusson
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ANTAGANDEHANDLING

Plan 991
Detaljplan for

"KVARTERET BAERTLING”

Fanan 56 och 57 (Halso- och idrottscentrum)
Martin Luther, Halmstad

Byggnadskontoret 8 december 2004

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Organisatoriska fragor

Planforfarande

Arendet har tidigare handlagts i dverensstimmelse med plan- och byggla-
gens regler for enkelt planforfarande. Med anledning av synpunkter fran
Filaren 1 upphéivde regeringen 2004-07-08 (M2003/3716/F/P) byggnads-
ndmndens antagandebeslut 2003-10-08 § 287. Dessforinnan hade lanssty-
relsen 2003-11-11 (403-10250-03) avvisat besviren. Aven Boverket uttala-
de sig positivt 6ver planforslaget i sitt remissvar till miljodepartementet
2004-02-11. Eftersom antagandebeslutet inte vunnit laga kraft har plan-
arendet overgatt till normalt forfarande.

Till grund for detaljplanearbetet ligger ett program, upprattat 2000-06-14
av byggnadskontoret. Programmet har varit foremal for samradsremiss.
Bygglovhandlingar for planomrédets utbyggnad har inldmnats. (For det
ovriga programomradet pagar ocksa planldggning. I detta planarbete hante-
ras bl.a. genomforandefrdgor dar flera parter dr inblandade).

Tidplan for planarbetet

Programsamrad augusti — september 2000

Samrad augusti — september 2003

Utstéllning oktober — november 2004

Antagande januari 2005

Laga kraft (tidigast) februari 2005
Genomforandetid

Planens genomforandetid ar 5 r efter det att den vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning
Anldggning Genomforande, drift
Allmant VA-nit Tekniska kontoret
El, fjarrvarme och bredband Energiverken
Naturgas Sydgas AB
Tele TeliaSonora

Kvartersmark Resp fastighetsidgare
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Huvudmannaskap
Halmstads kommun dr huvudman for allmén platsmark.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastighetsbildning
Halmstads kommun ar fastighetsbildningsmyndighet.

Ianspriktagande av mark
Exploateringsomréadet dgs av Fragerus Vést AB. Del av Fanan 56 och 57,
utanfor planomradet avses utgora allmin gatumark.

For mark som i en detaljplan dr utlagd som allmén plats géller: dels en
ovillkorlig 16senritt for kommunen, och dels en ovillkorlig skyldighet for
kommunen att pa begiran av fastighetsdgare 16sa marken. Vid bestimman-
de av ersittning géller expropriationslagens regler.

Saval kommunen som berdrda fastighetsdgare kan dven begédra att mark for
allmén plats overfors till en ldmplig kommundgd fastighet genom fastig-
hetsreglering enligt fastighetsbildningslagen. Detta dr i praktiken det géing-
se forfarandet. Forutom mojlighet till 6verenskommelse om markbyte och
om ersattning genom fastighetsreglering géiller expropriationslagens ersétt-
ningsregler dven 1 ett sadant fall.

Exploateringsavtal
Exploateringsavtal som reglerar plangenomférandet skall tecknas mellan
Fragerus Vist AB och Halmstads kommun.

Ledningsratt och servitut
Omraden for allmédnna ledningar, u-betecknade 1 planforslaget, bor sdker-
stdllas genom ledningsrétt. VA-ledningar i lokalgatan bendmnd Diagonalen
ar inte allménna. Tekniska nimnden foreslar att dessa ingar i en gemen-
samhetsanldggning.

Genomforandefrigor som sérskilt bor uppméirksammas

Parkering
Parkeringsfragorna bor skotas av en huvudman inom hela ”Kvarteret Ba-
ertling (Fanan och Fanborgen). Parkeringsplatserna utgor kvartersmark.
Om biluppstéllningsplatser inte kan 16sas inom den egna tomten skall avlo-
sen tillampas. (Diskussioner pagir mellan AB Nissastaden, Aberdeen Ce-
lexa Property Investors och Fragerus Vist AB).

Gestaltning

Idéer till utformning av vistelseytor och gator berdrs i gestaltningspro-
grammet for ’KVARTERET BAERTLING”, upprittat 2003-08-13 och
reviderat 13 oktober 2004 av byggnadskontoret. Programmet kan &dven ge
idéer till utformning av kvartersmarken. Gestaltningsprogrammet ar utfor-
mat for att tillgodose en god tillgidnglighet och samtidigt ge idéer till ut-
formning av funktionella vackra stadsrum med en medveten identitet.
Oaktat fastighetségarintressen bor ett gemensamt formsprak efterstrivas.
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Kommunfullméktige har 1998-06-25 § 85 antagit ett handikappolitiskt pro-
gram. Programmet anger att personer med eller utan funktionshinder skall
vara delaktiga i allt samhillsliv pa lika villkor.

Iordningstéllandet av erforderliga biluppstéllningsplatser inom kvarters-
mark skall underordna sig gestaltningsfragorna.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Kostnaderna for detaljplanen finansieras genom i bygglovtaxan ingédende

planavgift.

Medverkande tjanstemén

Nissastaden AB
Fastighetskontoret
Tekniska Kontoret

Byggnadskontoret

Anders Sennerdal

Bjorn Onnerfalk o Ove Ferdinandsson
Tommy Andersson
Leif Eriksson

Bo Magnusson



Plan 991
Detaljplan for
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"KVARTERET BAERTLING”

Fanan 56 och 57 (Halso- och idrottscentrum)
Martin Luther, Halmstad

Byggnadskontoret 8 december 2004

UTLATANDE

Planforslaget har enligt byggnadsndmndens beslut 2004-10-13 § 340 varit
utstillt under tiden 19 oktober — 19 november 2004. Kungorelse om planut-
stéllningen var inford 1 Hallandsposten 19 oktober 2004. Berorda myndig-
heter, forvaltningar och sakdgare har skriftligen informerats om utstédllning-
en. Sakédgare som tidigare framfort synpunkter har dessutom erhallit hand-
lingar utvisande hur synpunkterna beaktats. Under utstéllningstiden har
planforslaget varit tillgdngligt pa byggnadskontoret, Trade Center och pa
kommunens hemsida.

(Arendet har tidigare handlagts i dverensstimmelse med plan- och byggla-
gens regler for enkelt planforfarande. Med anledning av synpunkter fran
Filaren 1 upphivde regeringen 2004-07-08 (M2003/3716/F/P) byggnads-
ndmndens antagandebeslut 2003-10-08 § 287. Dessforinnan hade lanssty-
relsen 2003-11-11 (403-10250-03) avvisat besviren. Aven Boverket uttala-
de sig positivt 6ver planforslaget i sitt remissvar till miljodepartementet
2004-02-11).

Inkomna synpunkter har ater berdrt miljo- och tillgénglighetsfragor. Fra-
gorna anses tillrackligt utredda och bedéms inte utgdra nagot hinder for
fortsatt utveckling av hogskoleomréadet. Planforslaget har justerats med
bestimmelse om minsta byggnadshojd och fasadutformningen for parker-
ingsanldggningen inom Fanan 57. Justeringarna &r av redaktionell art.

Planforslaget 4tfoljt av exploateringsavtal foreslas forelaggas kommun-
fullméktige for antagande.



sid 2 (8)

Yttranden fran statliga myndigheter

Lansstyrelsen

Yttrandet citeras:

”Av den komplettering till miljokonsekvensbeskrivningen som nu redovi-
sas 1 det utstéllda planforslaget framgér att de maximala dygnsvirdena for
saltsyra i planomradet dr mindre dn en tvdhundradel av det hygieniska
griansvéardet, berdknat utifran de 1 tillstind medgivna utsldppen. I fraiga om
ammoniumklorid och zinkklorid i planomradet framgar att de maximala
dygnsvirdena dr mindre én en tusendel av de hygieniska gransvirdena,
berdknat utifran de i tillstind medgivna utsléppen.

Med hénvisning hartill har Lansstyrelsen inga erinringar som kan komma
att laggas till grund for ett forordnande om en statlig provning enligt 12
kap. 1 § plan- och bygglagen.”

Kommentar
Yttrandet foranleder ingen atgard.

Lantméaterimyndigheten i Halmstads kommun

Yttrandet observerar att omréddena for undervisning och parkering, i plan-
forslaget C- resp P-betecknat, kan ha olika dgare. Enligt myndigheten kan
problem uppsta, eftersom en eventuell dgare till C-omradet inte har ndgon
juridisk mdjlighet att tvinga fram utbyggnad av P-hus, vilket dr en forut-
sattning for bedrivande av undervisning inom C-omrédet.

Kommentar

Samrad har skett med lantméterimyndigheten. Halmstads
kommun kommer genom avtal att férbinda sig uppforande av
parkeringshus inom Fanan 57. Avtalet antas tillsammans med
planforslaget.

Yttrandet medfor ingen plandtgard.

Yttranden frin kommunala nidmnder, styrelser m fl

Brandforsvaret

Inga erinringar. Vidare framhalls vikten av en kontinuerlig dialog mellan
foretradare for nérliggande industri och dgare till Fanan 56 och 57 for
planldggning av atgirder i nddsituation.

Kommentar

Efter samrad med brandforsvaret har kopia av yttrandet Gver-
sants till Fragerus Vést AB, édgare till Fanan 56 och 57. I 6v-
rigt foranleder yttrandet ingen planatgard.

Fastighetsnimnden

Underhand har meddelats att nimnden avstér fran att yttra sig.
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Handikappréadet
Samtidigt som man hénvisar till tidigare yttrande anser rddet att detaljpla-
ner av det hér slaget skall ha ett ordentligt tillgdnglighetsavsnitt som ger
anvisningar om vilka krav kommunen stéller pa tillginglighet. Med anled-
ning dérav anser radet att det inte rdcker med en “’svepande” hdnvisning till
det handikappolitiska programmet.

Kommentar

Planarbetet har foregétts av planprogram som har varit fore-
mal for samradsremiss. Planprogrammet har atfoljts av detalj-
plan som bade varit foremal for samradsremiss, utstéllning
och nu revideringsutstillning. I planférslaget hanvisas till det
handikappspolitiska programmet, antaget av kommunfull-
maktige 1998-06-25 § 85. Programmet anger att personer med
eller utan funktionshinder skall pa lika villkor vara delaktiga i
allt samhillsliv. Alla skall ha tillgang till offentlig miljo, ser-
vice, aktiviteter och information. Mot bakgrund hirav upp-
rittades bl a ett gestaltningsprogram som kommunens till-
ginglighetsradgivare fick taga del av och vars synpunkter in-
arbetades innan gestaltningsprogrammet bifogades planfor-
slaget. Vidare har tillgénglighetsfridgorna inarbetats i planbe-
skrivningen och genomforandebeskrivningen. Nu framforda
synpunkter har delgetts tillgdnglighetsradgivaren som anser
att planforslaget har hoga ambitioner vad avser tillginglig-
hetsaspekterna. Vidare kommer tillgénglighetsfragorna dven
att bevakas i1 bygganmaélan.

Kopia av yttrandet har 6versénts till Tekniska kontoret for be-
aktande i samband med detaljprojekteringen av de allminna
anldggningarna. I 6vrigt anses synpunkterna vara tillgodosed-
da och medfor ingen planédtgird.

Miljo- och hilsoskyddsnimnden
Yttrandet konstaterar att den 2004-10-13 kompletterade miljokonsekvens-
beskrivningen visar att storningarna frain AB Halmstad Varmforzinkning
inte dr sa stora att planen inte kan genomforas. Darutdver framhélls att
byggnaderna bor konstrueras sa att huvudingéngar forlaggs mot foreslagen
lokalgata (Diagonalen), att ventilationsinsug placeras med hdnsyn tagen till
emissioner fran nérliggande industrier och att regler infors i planbestdm-
melserna dér det framgar hur mycket olika verksamheter far stora varandra.

Kommentar

Av miljokonsekvensbeskrivningen med dess infor planutstéll-
ningen fordjupning och komplettering framgar att utslappen
fran nérliggande industrier inte har nagra hilsoeffekter relate-
rade till &mnenas inneboende egenskaper. Av spridningsbe-
rdkningen konstateras att spridningshalterna med god margi-
nal ligger under de hygieniska gransvéirdena. Vidare anger
planbestimmelserna att huvudentréer och ventilationsdon
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skall forlaggas mot lokalgatan (Diagonalen). Déarutover moj-
liggors byggande av p-hus inom Fanan 57 pa omradet ndrmast
Pilefeltsgatan. Byggnaden blir ett naturligt storningsskydd,
vilket dr en fOrutséttning for bedrivande av undervisning.

En oversiktlig berdkning visar att en tdt avskdrmning i fastig-
hetsgrans med hojden 6,5 meter innebér att den ekvivalenta
ljudnivan blir c:a 40 dBA i fasad for vining 1-3 vid planerat
Haélso- och idrottscenter. For vaning 4 och 5 beréknas ljudni-
vén bli 40-50 dBA. Med avskidrmningen bedoms riktvirdena
for externt industribuller uppfyllas. Med en normal fasadiso-
lering erhalls en ljudreduktion med ca 30 dBA. Ljudnivan in-
omhus dven for vaning 4 och 5 kommer dérmed att bli betyd-
ligt under géllande riktvarden for trafikbuller inomhus bade i
undervisningslokaler och i kontor.

Planforslaget kompletteras med bestimmelse om tdt av-
skdrmning och minsta byggnadsh6jd om 6,5 m {6r parker-
ingsanldggningen, ett villkor for bedrivande av undervisning.
Framforda synpunkter anses ddrmed vara tillgodosedda.
Kompletteringen ar av redaktionell art och kréver inget nytt
samrdd. Berord fastighetsdgare har underrittats.

Tekniska nimnden
Néamnden uppméirksammar att plangenomforandet kréver flyttning av
en kombinerad AD-ledning av dimensionen 1.600 mm da ledningen
ar beldgen inom kvartersmark som dr planerad for ett parkeringshus.
Det forutsitts att avtal triffas om ledningsflyttningen, att alla kostna-
der for ledningsflytten bekostas av exploatoren och att ny ledningsratt
skapas for den del som hamnar inom kvartersmark.

Vidare framhalls att lokalt omhéndertagande dagvatten med hénsyn till
exploateringsgraden kan vara svar att genomfora varfor rekommendationen
1 planbeskrivningen forslas utgé. Enligt tekniska kontoret bor fastigheten
anslutas till den enskilda VA-anldggningen norr om fastigheten. Tekniska
kontoret anser att anldggningen skall ingé 1 en gemensamhetsforening. I
ovrigt ingen erinran.

Kommentar

Lokalt omhéindertagande av dagvatten ér ett alternativ som
bor studeras oaktat exploateringsgraden. Gestaltningspro-
grammet redovisar vattenspeglar som kan vara en del i ett
dagvattensystem. Texten i planbeskrivningen kvarstar.

Exploateringsavtal haller pa att upprittas. Avtalet reglerar
daven VA-fragorna. Darutover kompletteras genomforandebe-
skrivningen med synpunkterna.

Synpunkterna medfor redaktionell dndring av genomférande-
beskrivningen. Planforslaget behover inte stillas ut nytt.
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Yttranden utan erinringar

Energiverken Nissastaden AB
Kommunstyrelsen / stadskontoret Sydkraft Gas AB
Landsantikvarien TeliaSonera

Skrivelser fran sakéigare

AB Halmstads Varmforzinkning, Filaren 1
I 6verensstimmelse med tidigare yttranden, som dven vidhalls, accepterar
inte bolaget att hogskoleundervisning och kontorsverksamhet bedrivs nér-
mare dn 300 m frén Filaren 1. Det poédngteras med hdnvisning till vad som
tidigare framkommit att det inom planomradet inte ar lampligt med ett id-
rotts- och hilsocentrum.

Bolaget formodar att pastdendena om att hgskoleundervisning kan bedri-
vas ndrmare dn 300 m fran Filaren 1 grundar sig pa de utsldppshalter som
anges 1 miljokonsekvensbeskrivningen. Dérutdver framfors att undervis-
ning dven kan bedrivas pé kvéllstid och helger och kan vara utsatta for
storningar fran bolagets verksamhet.

Vidare ifragasétts planidrendets formella hantering dé det fran enkelt forfa-
rande efter justering utstélls utan nadgot nytt samrad. Foretaget anser inte att
justeringarna dr tillrdckliga for att garantera en problemfri verksamhet och
vidhaller ovan ndmnda skyddsavstind oaktat det bedrivs hogskoleundervis-
ning eller kontorsverksamhet.

Bolaget anser planforslaget innehéller pétaliga brister d& parkeringshusets
hojd eller fasadutformning inte framgér for att 4stadkomma det skydd som
efterstrivas.

Det framhélls att miljokonsekvensbeskrivningen anger ljudisoleringskrav
pa fasad och fonster mot Pilefeltsgatan for att forebygga ljudstorningar for
kontors- och undervisningsverksamhet. Det ifrdgasitts om hinsyn tagits till
kraven. Darutover patalas att okad produktionsméngd ger upphov till mer
lastning och lossning och darigenom mer buller. Bolaget formodar att det
ur bullersynpunkt dven for kontorsverksamhet erfordras avskarmning.

Flyttning av anvindningsgransen for Fanan 57 liksom bortagandet av trad-
raden utmed Pilefeltsgatans Ostra sida anser bolaget dr negativt bade for
dem och for verksamma inom hogskoleomradet. Det konstateras att atgér-
derna inte medfor extra utrymme for sjélva gatan. Gatuutformningen anses
heller inte bli konsekvent.

Med hénsyn till lastbilstrafiken forordas att Pilefeltsgatan utformas utan
minirondeller.

Vidare anfOrs att nya méatningar pa utslidpp fran fabriken gjorts 2004-08-26.
Det papekas att matresultaten visar att utsldppen av stoft och saltsyra fran
zinkgrytorna var 0,5 mg/m’ ntg (normal torr gas) resp. 8,9 mg/m’ ntg och
halten saltsyra efter skrubber var 9,4 mg/m’ ntg. Miljékonsekvensbeskriv-
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ningen anses bor kompletteras med de nya métvardena da beskrivningen
redovisar utsldppen till 0,1 mg/m’ ntg, 1,3 mg/m’ ntg och 0,7 mg/m’ ntg.
Vidare papekas att den arliga produktionen okat fran 5.206 ton ar 2001 till
7.078 ton &r 2003. Okningen forvintas besti. Bolaget har beriknat att zink-
forbrukningen ar 2004 blir 650 ton, vilket understiger géllande forbruk-
ningstillstdnd som &r 1.500 ton.

Slutligen pétalas att bolaget anser det oacceptabelt att byggnadsndmnden
trots flera uppmaningar inte 1 tid ingrep nér byggherren for idrotts- och hal-
socentrat “’struntade” i byggnadsndmndens beslut och pabdrjade
”formodligen det storsta svartbygget i Halmstad™.

Kommentar

Foreslagna planbestimmelser dverensstimmer i princip med
gillande planbestdmmelser for Filaren 1. Vid samradsmotet
for detta planforslag var foretaget positivt till planforslaget.
Kvarteren Fanan och Fanborgen ingick planforslaget men fick
utgd pa grund av kvarterens dgarstruktur.

Under hela planarbetets gang har informella kontakter tagits
med foretaget. Nu aktuell komplettering inverkar inte pa fo-
retagets verksamhet. Planforslaget har utvecklats utifrdn de
synpunkter som inkommit. Foreslagen parkeringsanlaggning
inrymdes frén borjan, men &r i detta planforslag ett villkor for
bedrivande av undervisning. For att klara utrymmet for par-
keringsanldggningen har intranget pa Fanan 57 minskats. Nu-
varande korbanebredd 9,0 m &r intakt med hénsyn till att fo-
retaget anvédnder del av gatan for lastning och lossning. Fore-
taget har d&ven underhand pétalat att en minskning av gatu-
bredden till normal kérbanebredd om 7,0 m inte accepteras.
Detta innebdr att planteringszonen, ingdende i detaljplanen for
Fanan och Fanborgen, borttagits mellan Krabbegatan
(Spetsvinkelgatan) och Pilefeltsgatan 71-91 (Linjegatan).

Maitningar av bulleremissioner fran AB Halmstads Varmfor-
zinkning har inte varit praktiskt mdjligt att genomfora i plan-
omradet. Forviantade ekvivalenta bullernivaer i fasad vid pla-
nerat Hilso- och idrottscentrum bedoms inte 6verskrida

55 dBA vid maximal verksamhet.

Riktvirden for externt industribuller for nyetablerad industri
ar enligt Naturvéardsverket 50 dBA dagtid (kl 7-18) for under-
visningslokaler och 60 dBA dagtid for arbetslokaler for ej
bullrande verksamhet (t ex kontor). For kvéllar och helger
minskas riktvirdet med 5 dBA. Om impulsljud forekommer,
exempelvis vid godshantering, minskas riktvardet med ytter-
ligare 5 dBA. For att uppfylla riktvirdena under dagtid, kvail-
lar och helger bor ljudnivan darfor vara hogst 40 dBA 1 fasad
for undervisningslokaler och 50 dBA i fasad for kontorsloka-
ler. Verksamheterna bedrivs inomhus och darfor bedoms
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eventuella avsteg fran riktvirdena kunna goras om inomhus-
nivaerna ér 1dga. Det finns inga riktvérden for inomhusnivéer
for externt industribuller men riksdagen har faststéllt riktvér-
den inomhus for trafikbuller. Riktvirdet {or trafikbuller in-
omhus for bostadshus &r 30 dBA och detta riktvirde bedoms
vara tillimpligt a&ven for undervisningslokaler. Riktvardet in-
omhus for arbetslokaler med tyst verksamhet, t ex kontor, &r
40 dBA.

En oversiktlig berdkning visar att en tdt avskdrmning i fastig-
hetsgrans med hojden 6,5 meter innebér att den ekvivalenta
ljudnivan blir c:a 40 dBA i fasad for vining 1-3 vid planerat
Haélso- och idrottscenter. For vaning 4 och 5 beréknas ljudni-
vén bli 40-50 dBA. Med avskidrmningen bedoms riktvirdena
for externt industribuller uppfyllas. Med en normal fasadiso-
lering erhalls en ljudreduktion med ca 30 dBA. Ljudnivan in-
omhus dven for vaning 4 och 5 kommer dérmed att bli betyd-
ligt under géllande riktvarden for trafikbuller inomhus bade i
undervisningslokaler och i kontor.

I miljokonsekvensbeskrivningen har skyddsavstindet mellan
Filaren 1 och verksamheterna inom Fanan och Fanborgen sir-
skilt studerats. Det generella skyddsavstiand som anges 1 Bétt-
re Plats For Arbete &r inte tillampligt. Utredningen om luft-
fororeningar baserar sig pa hogsta tilldtna utslépp vilka inte
dndras pd grund av de nya médtningarna fran 2004-08-26.
Foljer bolaget de angivna riktvardena i tillstandet ligger ut-
slappen med god marginal under de hygieniska griansvirdena.
Av spridningsberdkningarna framgar att de maximala
dygnsvirdena for saltsyra i planomradet 4r 0,025 mg/m’, vil-
ket dr mindre &n en tvahundradel av det hygieniska gransvér-
det. De maximala dygnsvérdena fér ammonium- och zinkklo-
rid &r 0,0004 resp. 0,0003 mg/m’. Halterna ar mindre 4n en
tusendel av de hygieniska gransviardena. Nagot skyddsavstand
med hansyn till luftutslappen erfordras inte. (Vid halter som
ar lagre dn det hygieniska gransvérdet anses en person vara
skyddad mot skador dven vid l&ngvarig exponering). Vid
olycka eller brand kan planomradet tillfalligtvis utséttas {or
forhojda luftfororeningshalter. Vid brand i verksamhetsloka-
lerna har riskomrédet bedomts vara 100 meter med stod av
Réddningstjanstens informationsbank. Olycka i samband med
lossning vid Pilefeltsgatan medfor ett riskomrdde med 50
meters radie. Riskavstidnden uppnaés.

Hogskoleundervisning bedrivs enligt uppgift fran hogskolan
c:a 20-40 timmar i veckan. Terminerna omfattar 20 veckor.

Byggnadsndgmnden har 2004-05-12 § 154 behandlat pabdrjad
utbyggnad av Fanan 57 varvid bl a vite utdomdes.
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Miljokonsekvensbeskrivningen kompletteras med de nya
métvirdena. Planbeskrivningen kompletteras med analys av
matvirdena. Vidare foreslas en minsta byggnadshojd om 6,5
m for parkeringsanldggningen (tdt avskdrmning).

Skrivelsen har medfort mindre redaktionell komplettering av
planforslaget och erfordra inge ny utstillning. Fasighetsidga-
ren har underréttats.

Sammanfattning och stillningstagande

Inkomna synpunkter har ater berort miljo- och tillgdnglighetsfragor. Vad
avser miljon har denna inte beddmts utgora hinder for fortsatt utveckling
av hogskoleomradet. Miljokonsekvenserna med dess infor planutstillning-
en fordjupning och komplettering har belyst konsekvenserna. Rekommen-
dationerna i denna har f6ljts vid upprittandet av planforslaget. Med anled-
ning av synpunkterna har planférslaget kompletterats med anvisning om
tat avskdrmning och minsta byggnadshdjd om 6,5 m for parkeringsanlagg-
ningen inom Fanan 57.

Tillganglighetsfragorna har uppmirksammats bade 1 planbeskrivningen
och gestaltningsprogrammet. Kommunens tillgénglighetsradgivare har
tagit del av gestaltningsprogrammet. Hans synpunkter har inarbetats i pro-
grammet. | dvrigt bevakas tillgidnglighetsfragorna i sévél bygglovprovning
som bygganmélan.

Genomforandebeskrivningen uppmérksammar att Fanan 57 bor anslutas
till den enskilda VA-anldggningen norr om fastigheten.

Planforslaget 4tfoljt av exploateringsavtal foreslas forelaggas kommun-
fullméktige for antagande.

Forteckning over sakigare med besvérsritt som framfort erinringar som
inte har beaktats

AB Halmstads Varmforzinkning Filaren 1 Box 4063 300 04 Hstd

Byggnadskontoret

Anders Sennerdal Bo Magnusson
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ENKELT PLANFORFARANDE

Plan E 184
Detaljplan for

FANAN 56 och 57

Halso- och Idrottscentrum inom Kunskaps- och Teknikstaden
Martin Luther, Halmstad

Byggnadskontoret 8 oktober 2003

SARSKILT UTLATANDE

Samrad har enligt byggnadsndmndens beslut 2003-08-13 § 212 genom{forts
under tiden 18 augusti — 15 september 2003. Myndigheter, forvaltningar
och berdrda sakédgare har beretts tillfdlle att yttra sig genom att fullstdndiga
handlingar har 6versénts till dem. Planforslaget har dven varit tillgéngligt
pa byggnadskontoret, Trade Center och pa kommunens hemsida. Berérda
sakégare var inbjudna till samrddsmote 1 byggnadsndmndens sessionssal 2
september 2003. Métet bevistades av 11 sakdgare / hyresgéster. Vid motet
framkom att AB Halmstads Varmforzinkning, Filaren 1, &r negativ till pla-
ceringen av idrotts- och hélsocentrumet. I 6vrigt konstateras synpunkterna
vara forenliga med planintentionerna. Minnesanteckningar fran samrads-
motet bifogas.

Inkomna synpunkter har 1 huvudsak ber6rt miljo- och tillgdnglighetsfragor.
Vad avser miljon har denna inte beddmts utgora hinder for fortsatt utveck-
ling av hogskoleomradet. Tillgédnglighetsfrdgorna har uppmérksammats.
Bl.a. foreslar gestaltningsprogrammet sddan markbehandling som tillgodo-
ser saval god orienterbarhet som god framkomlighet. I 6vrigt bevakas till-
ganglighetsfrdgorna i bade bygglov provning och bygganmaélan.

Utdver ovan ndmnda har mindre papekanden inkommit som foranlett mind-
re redaktionell justering av planforslaget. Justeringarna har inte krdvt nagot
fornyat samrad.

Planforslaget foreslds antas.

Yttranden fran statliga myndigheter

Lansstyrelsen

Lénsstyrelsen har inga erinringar som beddéms kunna ldggas till grund for
forordnande om statlig provning enligt 12 kap. 1 § plan- och bygglagen.

Vad avser fororenade omraden konstateras att miljo- och halsoskyddskon-
tor har god kdnnedom om omradet och stddjer uppfattningen att det troligen
inte finns nagra allvarliga markfororeningar inom planomradet. Lansstyrel-
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sen foreslar dock att det 1 planbeskrivningen skrivs in att kontrollplan enligt
9 kap 9 § PBL - {or atgiirder som omfattar gravnings-, schakt- och markar-
beten - d&ven bor omfatta krav péd kontroll, intyg och anmélan rorande
eventuell forekomst av férorenad mark.

Kommentar

Planbeskrivning jdmte plankarta kompletteras i Gverensstdm-
melse med synpunkterna. Da kontrollplan inte alltid erfordras
foreslas 1 samrad med bygglovavdelningen att atgarder mot
eventuella markfororeningar behandlas redan i bygganmaélan.

Kompletteringen dr av redaktionell art och kriver inget nytt
samrad.

Lantméterimyndigheten i Halmstads kommun
Ingen erinran.

Yttranden frin kommunala nimnder, styrelser M.FL.

Energiverken

Ingen erinran, men komplettering / upplysning av genomforandebeskriv-
ningen rorande verkets ansvarsomrade foreslas.

Landsantikvarien

Kommentar

Genomforandebeskrivningen kompletteras 1 6verensstimmel-
se med synpunkterna. Kompletteringen dr av redaktionell art
och kraver inget nytt samrad.

Ingen erinran, men vikten av att planforslagets ambitionsniva avseende
gestaltningsfragor foljs poédngteras.

Kommentar
Yttrandet foranleder ingen atgérd.

Miljo- och hélsoskyddsnimnden

Néamnden foreslar att planbestimmelserna bor reglera hur mycket de olika
verksamheterna far stéra varandra. Vidare patalas att byggnader bor orien-
teras sa att entréer forldggs mot planerad gata norr om planomradet och att
ventilationsdon placeras med hénsyn till nirliggande industrier.

Kommentar

I samrdd med milj6- och hilsoskyddskontoret foreslas att
planbestimmelsernas skyddsbestimmelser kompletteras med
rad avseende placering av entréer och ventilationsdon. I vrigt
ingen atgéard.

Kompletteringen dr av redaktionell art och kriver inget nytt
samrad.
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Sydkraft Gas AB
Yttrandet uppmérksammar att planomradet berdrs av naturgasledningar
varfor schakt skall foregds av samrdd med bolaget.

Kommentar
Kopia av yttrandet har 6versants till exploatoren Fragerus
Vist AB. I dvrigt ingen dtgérd.

Handikappradet
Radet anser inte att tillgdnglighetsfragorna tillrackligt uppmarksammats i
planforslaget. Vidare uppmirksammas att vid tidigare utbyggnader har av-
steg gjorts senast karhuset pa Fanan 54. Det patalas att skyltning skall utf6-
ras sa att funktionshindrade kan tillgodogora sig informationen. Landsting-
ets skyltpolicy ndmns som ett bra exempel.

Den yttre milj6 anser radet skall utformas for god orienterbarhet och fram-
komlighet. Rédet pdpekar att val material skall 4gnas god omsorg. Vidare

understryks att tillgédnglighet inte skall uppnas genom sérlésningar. Slutli-
gen framhaélls att entréer skall kunna nas med taxi eller eget fordon.

Kommentar

Vid planforslagets uppréttande har god tillgidnglighet efter-
stravats. Handikappolitiska programmet antaget av kommun-
fullmiktige 1998-06-25§ 85 har utgjort grund for det tillho-
rande gestaltningsprogrammet. Vidare uppmirksammas pro-
grammet i planforslagets beskrivningsdel. Darutdver kommer
frigorna i samband exploateringen att bevakas i bdde bygg-
lovprovningen och i efterfoljande bygganmaélan.

Synpunkterna foreslds inte foranleda nagon atgérd.

Yttranden utan erinringar

Bygglovavdelningen Brandforsvaret
Fastighetsnimnden Tekniska Kontoret
AB Nissastaden TeliaSonera

Kommunstyrelsen / stadskontoret

Skrivelser fran sakigare

AB Halmstads Varmforzinkning, Filaren 1
Foretaget accepterar inte foreslagen markanviandning pa grund av nérheten
till foretaget. Vidare anses det enkla planforfarandet strida mot plan- och
bygglagens regler. Yttrandet frén programskedet vidhélls. Foretaget hinvi-
sar till planbeskrivningen vari omnédmns att omrddet ndrmast Pilefeltsgatan
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bor forbehallas mindre kinslig verksamhet. Ladmpligt avstand anses 300
meter enligt Boverkets anvisningar 1995:5 Bittre plats for arbete. Det po-
dngteras att 1 planforslaget foreslagen skyddsbestammelse har framtagits da
storningar forvintas.

Med hinsyn till det stora parkeringsbehov som finns i omradet forslas att
tomten for det nya hilso- och idrottscentrat forbehalls parkeringshus.

I yttrandet framhalls foretagets negativa sidor i form av luktutslapp av vit-
fargad rok bestdende av ammoniumklorid, zinkklorid och saltsyra som dels
kan ge anledning till oro och dels uppfattas negativt. Det papekas att fore-
taget sldpper ut stoft i planomradets omedelbara nirhet. Vidare uppmérk-
sammas att foretaget utnyttjar c:a en tredjedel av tillstdndgiven produktion.
Foretaget konstaterar att okning av produktionen innebir dels 6kad skift-
gang, okning av andelen tung trafik och att de totala utsldppen okar. Hal-
terna i utgéende luft anses inte oka.

Foretaget befarar f& omprovning av sitt tillstdnd enligt miljoskyddslagen
eller f4 hogre krav stédllda pa sig frén tillstdnds- och tillsynsmyndigheter.
Det befaras att kraven kan medfora att foretaget maste vidta skyddsatgirder
for att minska eller forhindra utsliappen. Hogskolans undervisningslokaler
anses vara kansliga for storningar frén foretaget.

Foretaget framhaéller att dess nuvarande tillstdnd &r ett skydd for pagiaende
verksamhet som under vissa forutsdttningar kan omprovas vad géller pro-
duktionsmingd eller forenas med dndrade villkor. Det framhalls att en sé-
dan forutséttning kan vara om det enligt miljobalken 24:5 pkt. 1 och 6 for-
flutit 10 &r fran att det tillstaindet vunnit laga kraft och ”om forhéllandena i
omgivningen vasentligen forandrats”. Foretaget bedomer att planforslaget
kan forsvara / omojliggora verksamheten och dess utveckling och samtidigt
paskynda en omprovning av foretagets tillstand.

Naér det géller planforfarandet anses kriterierna for enkelt planférfarande
inte dr uppfyllda. Det noteras att planforslaget brutits ut ur sitt sammanhang
frén ett storre planomrdde som handlaggs enligt plan- och bygglagens reg-
ler for normalt planforfarande. Foretaget podngterar att forutsdttningarna
for enkelt planforfarande ar bl.a. att planforslaget dr av begréansad betydelse
(av rutinkaraktér) och saknar intresse for allménheten. Planfragan anses
som allt for komplicerad.

Slutligen papekas att under programremissen framforda synpunkter kom-
menterats felaktigt. Det framhalls att synpunkterna inte alls &r forenliga
med planforslaget. Vidare pétalas att det ar olyckligt att géllande detaljplan
for Filaren inrymmer undervisningsverksamhet. Enligt foretaget bor detalj-
planen éndras nér dess genomforandetid har gétt ut.

Kommentar

Kvarteret Fanan och Fanborgen ér ett av Halmstads dldsta in-

dustriomraden. Industriverksamheten ar uppblandad. Fran att

vara helt rddande har den underordnat sig bade utbildning och
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handel. Foreslagen kvartersanvdndning éverensstimmer med
tillaiten markanvéndning for det motstdende kvarteret Filaren.
I detaljplanen for FABRIKOREN och FILAREN (mlu 920),
reglerar marken fOr industri, kontor, skola, lager och social
och kommersiell service for omradets behov.

Detta detaljplanearbete har foregatts av ett program som varit
foremal for samrad. Detaljplanen &r en uppfoljning av pro-
grammet. Planforslaget dr av begrénsad betydelse for allméan-
heten och ar forenlig med dversiktsplanen och linsstyrelsens
yttrande av den samma och kan dirfér behandlas som enkelt
planforfarande. I det storre planomrédet hanteras bl.a. genom-
forandefragor vari flera parter dr inblandade.

Den oversiktliga riskidentifieringen och riskbedomningen
konstaterar att sannolikheten for olyckor &r liten. Halterna av
utsldppta dmnen fran néarliggande industrier bedoms inte med-
fora ndgra hélsoeffekter. P4 initiativ fran hogskolan kommer
omkringliggande industrier att beredas mojlighet att informe-
ra om verksamheterna vid skolans introduktionsdagar med
nya elever.

Enligt Battre Plats for Arbete (Allménna Rad 1995:5) ar
skyddsavstdndet mellan bostadsbebyggelse och Varmforzink-
ningsanldggning 300 meter. I ett tidigt skede fanns tankar pa
overnattningslédgenheter inom hogskoleomradet men togs bort
efter genomford miljokonsekvensutredning och i samrad med
miljo- och hélsoskyddskontoret.

For att minska risken med storningsoldgenheter foreslar mil-
jokonsekvensbeskrivningen att det dr lampligt att mindre
kénslig verksamhet lokaliseras i omradet ndrmast Pilefeltsga-
tan. Vidare bor eventuella friskluftsintag och uteplatser place-
ras sa att de inte paverkas av verksamheterna. Analogt hér-
med anger planforslaget for Fanan 56 och 57 att omradet
ndrmast Pilefeltsgatan forbehalls bilparkering. Dérutéver f6-
reslas 1 samrad med miljo- och hélsoskyddskontoret en
skyddsbestimmelse som anger att sirskild uppméarksamhet
fordras med hinsyn till eventuella storningar fran intilliggan-
de industri.

Synpunkterna foreslds inte foranleda nagon atgérd.

Aberdeen Property Investors Nordic AB, Fanan 47 m.fl.
Foretaget onskar att justering av byggnadsfria zonen mellan fastigheterna.

Kommentar
Synpunkterna tillgodoses. Kompletteringen dr av redaktionell
art och kréver inget nytt samrad.
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Sammanfattning och stillningstagande

Inkomna synpunkter har i huvudsak berort miljo- och tillgdnglighetsfragor.
Dessa fragor har inte foranlett ndgon planatgérd. Vad avser miljon har
denna inte bedomts utgoéra hinder for fortsatt utveckling av hogskoleomra-
det. Miljokonsekvenserna har belysts 1 en miljokonsekvensbeskrivning.
Rekommendationerna i denna har f6ljts vid upprittandet av planforslaget.

Tillgdnglighetsfragorna har uppmarksammats béade 1 planbeskrivningen
och gestaltningsprogrammet. Bl.a. foreslér gestaltningsprogrammet sadan
markbehandling som tillgodoser savél god orienterbarhet som god fram-
komlighet. I ovrigt bevakas tillgénglighetsfrdgorna i savél bygglovprov-
ning som bygganmalan.

Utdver ovan ndmnda har mindre papekanden inkommit som foranlett ju-
stering av byggnadsfri zon mellan Fanan 47-39 och 56 -57.

P& milj6- och hilsoskyddsndamndens forslag har planbestdmmelserna avse-
ende storningsskydd fortydligats.

Planbeskrivningen och plankartan har fortydligats vad avser fororenad
mark enligt ldnsstyrelsens forslag.

Genomforandebeskrivningen har fortydligats vad avser ansvarsfordelning-
en pa Energiverkens onskemal.

Justeringarna &r av redaktionell art och har inte krdvt fornyat samrad.

Planforslaget foreslds antas.

Forteckning over sakigare med besvirsritt som framfort erinringar som
inte har beaktats

AB Halmstads Varmforzinkning Filaren 1 Box 4063 300 04 Hstd

Byggnadskontoret

Anders Sennerdal Bo Magnusson



UPPLYSNING OM Hal l.: ;a'd
LAGA KRAFT BYGGNADSKONTORET

Kommunfullmédktige i Halmstads kommun har den 27 januari 2005 § 7 beslutat anta ett
forslag till detaljplan for ”Kvarteret Baertling” kv. Fanan 56 och 57. Martin Luther,
Halmstad. Kommunens aktbeteckning ar 991.

Lénsstyrelsen har den 22 februari 2005 beslutat att nagon provning enligt 12 kap 1 § plan- och
bygglagen inte skall ske.

Léansstyrelsen har den 14 april 2005 avslagit 6verklagandet av kommunens beslut.
Lénsstyrelsens beslut har dverklagats till regeringen. Regeringen har genom beslut den

20 december 2005 avslagit 6verklagandet och antagandebeslutet har dirmed vunnit laga
kraft den 20 december 2005, vilket kommunen kommer att anteckna pa planhandlingarna.

Byggnadskontoret den 25 januari 2006

Ann-Britt Thorner

Séandlista:

Lantméterimyndigheten i Halmstads kommun
Byggnadskontoret, nybyggnadskartor
Byggnadskontoret, bygglov och adm
Byggnadskontoret, Anders Sennerdal
Stadskontoret, Solveig Koppang
Stadskontoret, registrator (e-post)
Fastighetskontoret, registrator (e-post)
Tekniska kontoret, registrator (e-post)

Planakten
Postadress Gatuadress Telefon 035-137243
Box 153 Radhuset Telefax 035-13 72 82

301 05 Halmstad Halmstad E-post: ann-britt.thorner@halmstad.se



	ÄRENDESAMMANFATTNING
	PLANBESKRIVNING
	GENOMFÖRANDEBESKRIVNING
	UTLÅTANDE
	SÄRSKILT UTLÅTANDE FRÅN TIDIGARE ENKELT FÖRFARANDE
	LAGA KRAFT

