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Denna detaljplan bestar av:

« Plankarta med forslag till planbestammelser, skala 1:1 000, i A3-format
* Plan- och genomférandebeskrivning

» Undersokning av betydande miljépaverkan

» Fastighetsforteckning

Plankarta med bestimmelser ar rattsligt bindande. Plan- och genomférande-
beskrivning har ingen rattsverkan. Den ska underlatta forstaelsen av planforslagets
innebord samt redovisa planens syfte, forutsattningar, genomférande och
konsekvenser. Avsikten ar att den ska vara vagledande vid tolkningen av planen.

Bilder och kartor ar framtagna av tekniska enheten i Bromdlla kommun om inget
annan anges.

Kartor/ortofoton ar godkdnda fran sekretessynpunkt for spridning, tekniska enheten
i Bromolla kommun.

BROMOLLA KOMMUN
295 21 BROMOLLA
Telefon 0456-82 20 00 (vx) « Fax 0456-82 22 00
E-post: kommunstyrelsen@bromolla.se
Webbplats: www.bromolla.se
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Innehallsforteckning
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Vad ir en detaljplan?

En detaljplan innehaller bestimmelser om hur mark och vatten far anvandas och
bebyggas. Detaljplanen talar om vad som far och inte far goras inom planomradet,
vilken typ av verksamhet, bebyggelse och till viss del hur det ska se ut. Detaljplanen
(plankartan) ar en juridiskt bindande handling och styrs av plan- och bygglagen
(PBL). Det ar bara kommunen som kan besluta att ta fram och anta en detaljplan,
detta kallas for det kommunala planmonopolet. En gillande detaljplan ligger till
grund for beslut om till exempel bygglov. Las mer om detaljplaner pa Boverket.

Planprocessen - standardforfarande

Nar kommunen har fattat beslut om att ta fram ett forslag till detaljplan, och startar
en planprocess, valjer kommunen vilket forfarande forslaget ska handlaggas med.
Den har planen tas fram med standardférfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900) 5 kap 78.

Planprocessen bestar av flera olika skeden och i denna planprocess ingar foljande
skeden:
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Samrad: Under samradsskedet ges mojlighet till insyn och paverkan av forslaget.
Planhandlingarna skickas ut for samrad till berérda grannar, myndigheter, och till
andra som berors av forslaget.

Granskning: Nar samradet ar klart ska kommunen i en underrattelse informera om
sitt planforslag och lata det granskas under en viss tid (granskningstid).
Granskningstiden ar minst tva veckor. Berérda grannar myndigheter och andra som
har intresse av forslaget remitteras och kan under utstéallningstiden lamna in sina
synpunkter till kommunen.

Antagande: Detaljplanen antas darefter av kommunfullmaktige.

Overklagande: Antagandebeslutet kan éverklagas av den som senast i
granskningsskedet har lamnat skriftliga synpunkter och inte fatt dem tillgodosedda
samt bedoms vara berord av forslaget.

Laga kraft: Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter antagandebeslutet, om den
inte ar overklagad.
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Inledning
Allmant

Detaljplanens syfte
Syftet med detaljplanen ar att mojliggora bostader, vardbostader och mindre
verksamhet i form av tvatteri.

Uppdrag och bakgrund

Kommunstyrelsen beslutade 2020-10-14, KS § 204, att ge forvaltningen i uppdrag att
ta fram ny detaljplan for fastigheten Lugnet 9. Darefter har dven fastigheten lugnet 2
lagts till.

Plandata

Planomradets ldge och omfattning

Lage
Planomradet ar beldget i Bromolla tatort och avgransas av Tians vag, Enerydsvéagen
samt Furustigen.

Areal
Planomradets areal dr ca 12 200 kvm.

Markforhallanden
Fastigheterna Lugnet 9 och Lugnet 2 dgs av Brinova fastigheter AB. Del av Bromoélla
11:60 som avser Furustigen dger Bromélla kommun.

Planomrddets ungefirliga utbredning markerat med orange linje.
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Tidigare stiallningstaganden

Gallande detaljplaner

For planomradet géller detaljplan for Kv Lugnet, antagen 1968. Gallande detaljplan
avser allmant &ndamal(A), bostdder(B) och allman gata. Lugnet 9 regleras som
anvandningen allmédnt &ndamal(A) med en byggnadshojd pa 13,5 meter. Inom
planomradet regleras dven Furustigen (en del av Bromoélla 11:60) som allméan gata.
Lugnet 2 har undantagits fran den gillande planens antagande och galler inte idag
inom detaljplanen for Kv Lugnet (1968). For Lugnet 2 galler "Forslag till andring av
stadsplan at norr”, antagen 1963. Stadsplanen avser for Lugnet 2 friliggande bostader
eller tva och tvad kopplade i gemensam tomtgrans i tva vaningar.

Oversiktsplan

Bromoélla kommuns Oversiktsplan 2014 - med sikte pd 2030, antagen 25 augusti
2014, ar kommunens langsiktiga vision om anvdndning av mark och vattenomraden
samt hur den byggda miljon skall utvecklas och bevaras.

Oversiktsplanen omfattar hela kommunens yta och planférslaget bedéms folja
oversiktsplanens intention att fértdta inom Bromolla tatort. Fortatningen kan
innebdra andringar inom befintlig planlagd mark for att mojliggora for andra
andamal, sdsom bostader (Bromoélla kommun 20143

Avvagning enligt miljobalken

Markens lamplighet

Enligt miljobalkens 3 kap. 1 § ska mark- och vattenomraden anvéndas, for det eller de
andamal for vilka omradena ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och lage
samt foreliggande behov. Foretrade ska ges sddan anvandning som medfor en fran
allméan synpunkt god hushallning.

Detaljplaneforslaget dndrar befintlig detaljplans anvandning till Bostader,
Vardbostader samt Tvatt. Fastigheterna och den befintliga planen bedrivs idag utifran
den nya detaljplanens syfte och bedoms vara forenligt med intentionernai 3 kap. 1 §
miljobalken.

Virdefulla naturomraden

Enligt 3 kap. 2-5 §§ miljobalken ska stora opaverkade omraden, ekologiskt kansliga
omraden, dker och skog av nationell betydelse samt fiskevatten skyddas mot pataglig
skada. Omraden med varden som har betydelse fran allméan synpunkt pa grund av
deras natur- eller kulturvarden eller med hansyn till friluftslivet ska, enligt 3 kap. 6 §
miljobalken, sa langt mojligt skyddas mot atgarder som kan medféra pataglig skada.
Behovet av gronomraden i narheten av tatorter ska sarskilt beaktas.

Planforslaget paverkar inte nagra vardefulla naturomraden.
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Riksintressen

Enligt 3 kap. 5-8 §§ och 4 kap. miljobalken kan omraden av sarskild betydelse ur ett
nationellt perspektiv vara av riksintresse. Omraden av riksintresse ska skyddas mot
atgarder som kan patagligt forsvara, skada eller motverka dem. Staten kan ingripa
mot exploateringsforetag eller andra ingrepp som kan patagligt skada riksintressen.

Planomradet omfattas inte av ndgra omraden av riksintresse enligt 3 eller 4 kap.
miljobalken.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) enligt 5 kap Miljobalken ar foreskrifter om
miljokvalitetfor mark, vatten, luft eller miljon i 6vrigt inom ett geografiskt omrade.
Normerna reglerar vanligtvis den simsta miljokvalitet som far finnas inom ett
geografiskt omrade.

Atgirder inom planomradet bedéms inte medféra att miljokvalitetsnormerna for
vatten, luft eller partiklar 6verskrids.

Forutsattningar

Mark, bebyggelse, vegetation

Inom Lugnet 9 finns idag en byggnad som utgor det befintliga dldreboendet
Brogarden. Byggnaden som tidigare fanns inom fastighetens vastra del ar riven. Inom
fastigheten Lugnet 2 finns ett friliggande bostadshus i en vaning. Utéver bebyggd
mark bestar planomradet av tall och 16vtrad som angransar till ett gronomrade.
Gronomradet, som ligger norddst om planomradet, ar ca 2,9 ha och ar bendmnt som
produktiv skogsmark.

Sydost om planomradet ligger fristdende bostdder i en till tva vaningar. I nara
anslutning till planomradet, vaster om Tians vag, ligger Tians sporthall samt ett
omrade med skolor och en forskola. Skolomradet bestar av-Humleskolan,
Alvikenskolan, Tunnbyskolan samt Forskolan 1912.

L o

Vy éver planomrddet séderifrdn, korsning Edenrydsvdgen/Tians védg. Oppen mark pd planomrédets
sédra del. Byggnaderna pd héger sida dr rivna.



Sida 8(20)

Vy éver planomrddet frdn nordvdst. Tallplantering och avgrdnsande stenmur. Byggnaden dr riven.

Vattenskyddsomrade

Det finns ett faststallt dldre vattenskyddsomrade fran 1983. BEVAB (Bromolla Energi
och Vatten) har tagit fram ett forslag till nytt vattenskyddsomrade och forslaget ar
inlamnat till lansstyrelsen. Nar dessa foreskrifter vinner laga kraft for en ny utékad
vattentakt ska de tidigare skyddsforeskrifterna (beslut av kommunfullmaktige
daterat 1983-08-15) for den kommunala vattentdkten i Bromolla tatort upphora att
gilla. Det foreslagna vattenskyddsomradet med tillhérande skyddsforeskrifter ar
indelat i olika zoner som ar olika kansliga for fororeningar: vattentaktszon, primar
skyddszon, sekundar skyddszon och tertiar skyddszon.

Vid planering av byggnader med tillh6rande markytor och ledningsdragning bor
hansyn dock dven tas till kommande nya foreskrifter.
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Planomradet ar beldget inom priméar skyddszon. Det finns dven en dldre uttagsbrunn
inom planomradets dstra del, samt en strax norr om planomradet. Foreskrifterna
beskrivs nedan for att hdnsyn redan nu kan tas, innan skyddsféreskrifterna vunnit
laga kraft.

Primar skyddszon

Avgransas sa att uppehallstiden i grundvattenmagasinet till vattentdktszonens grans
berdknas vara minst 100 dygn. Kansliga instromnings-omrdden beaktas dven vid
identifiering av primar skyddszon. Syftet med den priméara skyddszonen ar att
riskerna for akut fororening genom olyckshindelser minimeras. En akut férorening
ska hinna upptackas i tid och atgarder vidtas innan fororeningen hinner na
vattentdaktszonen med uttagsbrunnen.

Utformning av skyddsforeskrifter

Skyddsforeskrifterna ar saval foreskrivande som informerande. Dessa tva funktioner
gor att syftet med skyddsforeskrifterna uppnas. Nedan beskrivs ndgra exempel pa
verksamheter och typer av markanvandning som kan utgoéra risk fér férorening av
vattentakt och som regleras i skyddsforeskrifter:

§ 1 Vattentiaktszon
Inom vattentiaktszonerna far endast vattentiaktsverksamhet bedrivas.
§ 2 Petroleumprodukter och andra kemiska produkter

Hantering av petroleumprodukter och andra kemiska produkter med en sammanlagd
volym overstigande 20 liter kraver tillstand fran myndighetsndmnden i Bromolla
kommun. Med hantering avses har inte anvandning i maskiners och fordons egna
tankar samt transporter genom skyddszonen.

Hantering av petroleumprodukter och andra kemiska produkter ska ske pa ett sddant
satt att spill och lackage kan insamlas och omhéandertas.

§ 3 Fordon och fordonstrafik

Uppstéllda bussar, lastbilar, arbetsfordon och maskiner med férbranningsmotor ska
vara utrustade med skyddsanordning eller vara placerade pa ett sddant satt att spill
och lackage kan omhéandertas och att lackage till mark férhindras.

Vid yrkesmassig anvandning av arbetsfordon ska saneringsberedskap uppratthallas.

Tvatt av motorfordon, maskiner och féorbranningsmotorer med varmvatten, hogtryck
eller tvattkemikalier ar forbjudet.

§ 4 Bekdmpningsmedel
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Hantering av kemiska bekdmpningsmedel ar forbjudet. Fran forbudet undantas icke
yrkesmassig hantering av kemiska bekdmpningsmedel inomhus. Hantering inomhus
ska ske pa ett sddant satt att spill och lackage kan insamlas och omhandertas.

Fran forbudet undantas aven hastigt pAkommen punktsanering mot ohyra och
skadedjur som innebar oldgenhet for manniskors halsa under forutsattning att
myndighetsndmnden i Bromoélla kommun snarast underrattas om varje sddan atgard.

§ 5 Hushallsspillvatten och dagvatten

Det ar forbjudet att anordna nya enskilda avloppsanlaggningar for WC och/eller BDT-
vatten med grundvattnet som direkt eller indirekt recipient.

Avloppsledningar med tillh6rande brunnar ska vara tata och vid behov omedelbart
laggas om eller renoveras. Basta mojliga teknik ur tathetssynpunkt ska da anvandas.

Nya anordningar for utslapp av vagdagvatten och dagvatten fran industriomrade med
grundvatten som direkt eller indirekt recipient kraver tillstand fran
myndighetsndmnden i Bromdélla kommun.

§ 7 Hantering av avfall mm
Forvaring av avfall, under langre tid dn tre manader, direkt pd mark ar forbjudet.

Forvaring av farligt avfall under langre tid dn tre manader a utrymmen pa ett sddant
satt att spill och lackage kan insamlas och omhéndertas. Forvaring ska ske i lasta
utrymmen pa ett sddant satt att spill och lackage kan insamlas och omhéndertas.

Deponering av snd fran omrade utanfor skyddszonen ar forbjuden.
§ 8 Schakt- och anldaggningsarbeten

Storre schaktningsarbeten, sprangning av berg, palning, spontning eller borrningar
och liknande undersokningsarbeten kraver tillstand fran myndighetsndmnden i
Bromolla kommun.

Akuta atgarder som maste genomforas for att undvika risk for manniskors halsa eller
miljon, undantas forbudet. I dessa fall kravs anmalan i efterhand till
tillsynsmyndigheten inom en vecka efter genomford atgard. I det akuta skedet ska
snarast mojligt kontakt tas (och av verksamhetsutdvaren dokumenteras) med
myndighetsnamnden i Bromo6lla kommun.

§ 10 Energianlaggningar i jord, berg och grundvatten

Befintliga brunnsanldaggningar ska hallas otillgédngliga for obehoriga och vara
utformade sa att lackage fran markytan och ner férhindras.

Nya anlaggningar for lagring och utvinning av varmeenergi eller kyla ur, berg och
grundvatten ar forbjudna.
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Andring av befintliga energianliggningar kréver tillstdnd fr&n myndighetsnimnden i
Bromolla kommun om dndringen kan paverka grundvattnet.

§ 11 Enskild brunnsanldggning

Befintliga brunnsanldggningar ska hallas otillgédngliga for obehoériga och vara
utformade sa att lackage fran markytan och ner férhindras.

Nya anldggningar for uttag av vatten fran berg och jord ar forbjudet.

Andring av befintlig anldggning eller brunn kréver tillstdnd frdn myndighetsndmnden
i Bromolla kommun.

Borrade brunnar som inte langre ar i bruk ska meddelas myndighetskontoret i
Bromolla kommun och avstéllas enligt SGU:s vagledning "Normbrunn 16”.

§ 12 Vaghallning

Upplag och tillverkning av asfalt, oljegrus, vagsalt eller saltinblandad sand/grus ar
forbjudet. Underhall av vagar med vagsalt eller saltinblandad sand/grus kraver
tillstand fran myndighetsndmnden i Bromélla kommun.

Spridning av vagsalt kraver tillstand fran myndighetsndmnden i Bromoélla kommun.
Saltinblandad sand (max 2 % salt) undantas fran kravet pa tillstand.

Kulturmiljoprogram

Detaljplanen ingar inom omradet for lansstyrelsens kulturmiljoprogram.
Detaljplanen bedéms inte paverka kulturmiljon inom ramarna for
kulturmiljoprogrammet.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk undersokning har tagit fram for Lugnet 9 (WSP 2020-06-22).
Undersokningen visar att jorden bestar 6verst av upp till ca 0,4 m organisk jord eller
av asfalt ovan ca 0,7 m fyllningsjord som vilar pad naturligt lagrad friktionsjord.

Den organiska jorden bestar av sandig mulljord. Fyllningsjorden utgors av stenig
grusig sand.

Friktionsjorden bestar av ndgot grusig sand och bedéms ha en 16s till mycket fast
lagringstdthet. Vid utformning av grundkonstruktioner ska jordens tjalfarlighet
beaktas.

Grundlaggning eller fyllning far ej utforas pa tjdlad eller uppluckrad schaktbotten.
Plattgrundlaggning kan utféras pa naturliga jordlager av fast friktionsjord eller pa ny
packad fyllning efter urgravning av organisk jord, asfalt och befintlig fyllningsjord ner
till naturlig fast friktionsjord. Viss urgravning av 16s naturlig friktionsjord kommer
troligen att kravas i delar av omradet.
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Fornlamningar

Arkeologiska undersokningar har utférts inom planomradet, med ldmningsfynd av
grav- och boplatsomrade. Planomradet innehar Ingen antikvarisk bedémning och ar
Helt undersdékt, enligt Riksantikvarieambetet (2018-10-02). Norr om planomradet,
Ivetofta 16:2, finns lamningar av grav- och boplatsomrade, med status Ej skadade och
Ej undersdkt enligt Riksantikvarieambetet (2018-10-02).

Om fornldmning patraffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet enligt 2 kap.
10 § kulturmiljolagen omedelbart avbrytas och forhallandet anmalas till
lansstyrelsen.

Markféroreningar
Inom planomradet finns inga dokumenterade markféroreningar.

Hoga vattenstand

Inom planomradet finns tvd omraden med storre 6versvamningsrisk. Vid ett 100-
arsregn finns risk for 6versvimning mellan de sammansatta byggnaderna for
dldreboendet Brogarden, samt norr om den dstra byggnaden av Brogarden.
Skyfallkarteringen nedan (se figur nr 1) visar uppmatta vattennivaer vid ett 100-
arsregn. I norra delen av planomradet uppmattes vattennivan till 50 cm, och i
planomradets dstra del uppkom nivaerna till 6ver 50 cm.

Markavrinning sker i nuldget norrut langs med Tians vag. Bromélla kommun har tagit
fram en dagvattenstrategi for kommunen med forslag till atgarder. Forslag finns pa
fordrojning och infiltration séder om planomradet samt vaster om planomradet, intill
Tunnbyskolan.

Planomradet ingar i kommunens primara skyddszon. Det finns en dldre uttagsbrunn
inom planomradets dstra del, samt en strax norr om planomradet.

Det finns ingen bedémd risk for skred inom planomradet.
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Figur nr 1 Skyfallskartering (Bromdlla kommun)

Trafik, gator, parkering.

Planomradet avgransas av Edenrydsvagen i soder, huvudledsvag Tians vag vasterut
och Furustigen i syddst. Hastigheterna pa intilliggande vagar uppgar till 40 km/h.
Langs med Tians vag och Enerydsvagen finns gang- och cykelvag. Nordvast avgransas
omradet med en 1dg stenmur mot den allmanna vagen.

Parkering finns norr om planomradet i anknytning till dldreboendet Brogarden.

Varme, el, tele, data

Kommunalt VA-nat, med vatten-, spill- och dagvattenledningar finns utbyggt i
anslutning till planomradet. For el- och vattenférsorjningen i Bromoélla svarar
Bromolla Energi & Vatten AB.

Kollektivtrafik
Busshallplats finns i ndra anslutning till planomradet, pa Tians vag. Kollektivtrafiken
trafikerar till Bromolla station minst en gang i timmen fram till midnatt.

Sophantering
For hanteringen av hushallsavfall svarar Bromélla kommuns renhéllning. Vid fragor
som ror sophantering skall samrdd ske med tekniska enheten.
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Planforslag/Konsekvenser

Planens huvuddrag och avgransning
Planen omfattar ca 12 200 kvm, att moéjliggéra bostader (B), vard i form av
vardboende, vardlagenheter (D1) samt mindre befintlig verksamhet i form av tvatt

(Z1).

Bebyggelsens omfattning och placering

Planforslaget omfattar totalt tre huvudbyggnader; tva nya och en befintlig. De tva nya
byggnaderna ska uppforas i planomradets vastra och sodra del. I nordost bibehalls
befintlig byggnad.

I planomradets sodra del foreslas ett tvavaningshus avsett for bostadsdndamal, med
ca 14 lagenheter. | planomradets nordvastra del foreslas vairdboende med ca 40 st
vardlagenheter samt utrymmen for verksamhetens administration. I den norddstra
sidan av planomradet bibehalls befintlig verksamhet i form av vardboende och tvitt.

Planbestammelserna medger att bostdder (B), vardbostader (D1) samt tvatt (Z1) far
uppforas inom omradet. For tillkommande bebyggelse galler bestimmelser for
omfattning med bl. annat storsta tillatna byggnadsarea pa 3500 kvadratmeter inom
anvandningsomradet. Hogsta byggnadshojd for huvudbyggnad regleras till 13,5
meter, for komplementbyggnad galler 4,0 meter hogsta byggnadshdjd. Prickmark av
4,5 meter galler langs planomradesgransen och ett utfartsforbud galler i den vastra
delen av planomradet. Bestimmelse for skydd mot storningar (m1) ska reglera att
bullerkrav uppfylls.

[ 6vrigt anger detaljplanen inte nagra sarskilda bestimmelser for byggnaders
utseende, material eller fargsattning utan hanvisar till plan- och bygglagens generella
krav pa att byggnader ska ha en god form-, firg- och materialverkan.

Trafik, gator och parkering

Tillfart till planomradet sker fran nordvast vid korsningen av Tians viag och den
allmdnna vagen samt sdderifran via Furustigen. Parkering finns i planomradets norra
del. Langs med Tians vag och planomradets vastra del rader utfartsférbud.

Planomradet angransar i vast till Tians vag, som binder samman Bromollas sodra och
norra delar. Enligt trafikmatning utford i september 2003 framkommer att Tians vag
ingdr i tatortens gator med storst trafikflode. Flodet uppmattes till 2500 - 6200
fordon/dygn (Bromolla trafikstrategi, samradshandling).

Planomradets s6dra bebyggelseomrade inrymmer 14 parkeringsplatser, samt en
plats avsedd for personer med rorelsehinder. Pa entrétorget finns cykelparkering
under tak med plats for 28 cyklar.

Intill virdboendet pa planomradets nordvastra del finns 18 parkeringsplatser for de
boende, pa den vastra sidan om byggnaden.

Totalt medger planforslaget 74 lagenheter. Med kommunens parkeringsnorm pa 0,7
p-platser per lagenhet innebar det ett behov av totalt 52 parkeringsplatser. Inom
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planomradet foreslds 32 parkeringsplatser. Parkeringsplatsen norr om planomradet
omfattar 20 parkeringsplatser och ska mojliggora det totala behovet av parkering for
planomradet enligt avtal med fastighetsagaren.

Det 6vergripande vagnatet och korsningarna i och omkring planomradet har den
kapaciteten och utformningen som klarar av att hantera konsekvenserna av det
okade trafikflodet och foranleder inget behov av vidare ombyggnader av gatunatet.

Tillganglighet

Planomradet ligger centralt i Bromoélla tatort med goda kollektivtrafikférbindelser.
Den nya bebyggelsen far tydliga entréer i bade séder och norr, med ett storre
entrétorg i sydost. Utmarkande entréer bidrar till god lasbarhet av planomradet
vilket kan anses positivt ur tillganglighetssynpunkt.

Trygghet och siakerhet

Planférslaget 6verensstimmer med kommunens intentioner om fortatning i tatorten.
De permanenta bostdderna hjalper till att 6ka befolkningen i omradet, vilket kan leda
till en upplevd 6kad trygghet. Planomradet ligger i ndra anslutning till ett storre
skolomrade, vilket under kvillstid ej ar befolkat. Planforslaget kan bidra till en 6kad
passiv ndrvaro i omradet under hela dygnet.

Buller
En 6versiktlig bullerberdkning har gjorts enligt "Hur mycket bullrar vagtrafiken?”
fran Boverket och SKR(SKL) fran 2016.

Vid en hastighet av 40 km/h berdknas den dygnsekvivalenta ljudnivan fran
Enerydsvagen uppga till 51,5 dBA vid den sddra fasaden av det foreslagna 2-
vaningshuset avsett for boende (B). Vid den vastra fasaden uppskattas den
dygnsekvivalenta ljudnivan fran Tians vag uppga till 51,3 dBA.

Det foreslagna vardboendet har en uppskattad dygnsekvivalent ljudniva av 51,5 dBA
fran Tians vag.

Planforslagets hogsta uppskattade dygnsekvivalenta ljudniva hamnar pa 51,5 dBA,
vilket ar under gransvardet 60 dBA ekvivalent ljudniva for bostadsbyggnads fasad.

For uteplatser vid den vastra sidan av byggnaderna mot Tians vag uppskattas den
ekvivalenta ljudnivan till 51 dBA. Utifran den generella bedomningen av buller finns
det risk att bullernivan éverskrids om uteplatser placeras utmed Tians vag.
Egenskapsbestimmelse for skydd mot stéorningar m1 - har inforts pa plankartan for
att sakerstalla att riktvarden for buller inte 6verskrids.
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Teknisk forsorjning

VA

Kommunala vatten- och avloppsledningar finns i anslutning till allmén gata och
bebyggelsen i detaljplanen kommer att anslutas till befintliga VA-ledningar. For att
sdkerstalla allmannyttig vattenledning har ett sex meter brett markreservat(uz1) ritats
in pa plankartan.

Servitut har uppréattats mellan fastighetsagare Brinova Lugnet AB for den tjanande
fastigheten Bromolla Lugnet 9 och ledningsagare Bromolla Energi och Vatten AB for
harskande fastighet Bromolla 11:95. Upplatelsen ger ledningsdgaren ratt att bibehalla
vattenledningar intill tillhérande anordningar inom u-omradet i planomradets vastra
del, intill Tians vag samt i planomradets nordostra del. Avtalet avser 3 m vardera sida
om ledningar, med en total ldangd av 157 16pmeter ledning. U1 omrade har ritats in for
att sakerstalla ledningarnas tillganglighet.

Dagvatten

Enligt Bromolla kommuns dagvattenstrategi far ett hogsta flode pa 10 1/s/ha slappas
till det befintliga ledningsnatet och detta medfor att erforderlig dagvattenvolym som
maste fordrojas inom omradet efter exploatering uppgar till ungefar 240 m3. Fér
dimensioneringen anvands ett 20-arsregn for att ta hojd for 6kade floden till f6ljd av
klimatforandringar.

For fordrojning inom omradet rekommenderas anldggning av multifunktionella ytor,
dock ar utrymmet for detta inom planomradet begransad och det rekommenderas
darfor att de kompletteras med underliggande, underjordiska kassettmagasin.
Placering av anordningarna rekommenderas i lagpunkter inom omradet.

Planomradet utgor kvartersmark i gles/spridd bebyggelse och har Iv6sjon - soder om
Norreskog som recipient. Detta medfor att enklare rening av dagvatten kravs vilket
beddms kunna ske genom infiltration av dagvatten fran ytliga magasin till
underliggande kassettmagasin. Infiltrationsmdjligheterna inom omradet anses goda
och vid en geoteknisk undersokning har inget grundvatten tréffats pa.

Infiltrationsmaojligheterna inom planomradet bedoms som mycket goda, dock ligger
omradet inom vattenskyddsomradet Bromoélla 11:59, Bromélla Samhaille.
Skyddsforeskrifterna for takten gor gallande att avloppsvatten (som dagvatten
klassas som) ej far utslappas pa eller i marken utan miljo- och hilsoskyddsndmndens
tillstand samt att sadant tillstand endast bor medges om det med hansyn till
avloppsvattnets mangd och beskaffenhet, grundvattenytans djup m.m. kan ske utan
risk for grundvattnet. Da dagvattnet som bildas inom planomradet kan antas medfora
mycket 1aga fororeningshalter bor tillstand for infiltration kunna medges, om
nodvandigt. (Dagvattenutredning Sweco, 2021).
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Framtida dagvattenhantering

Allman platsmark inom planomradet (GATA) anses inte lamplig for
dagvattenhantering. Gatumarken i sydostra delen av planomradet ar dels for liten,
dels ligger den i fel lage utifran topografin i omradet for att dagvatten fran det
resterande planomradet ytligt ska kunna rinna dit.

Gatumark utmed Tians Vag nyttjas for trafik och har finns varken plats eller mojlighet
att anlagga en dagvattenanldggning av tillracklig storlek for att hantera det dagvatten
som forvantas uppstd inom planomradet vid dimensionerande regn.

Utifran planens utformning och befintlig topografi ar den mest lampliga 16sningen att
fordroja dagvatten inom kvartersmark. Med det aktuella planforslaget lampar sig en
underjordisk 16sning bast for att tillracklig volym ska uppnas. Planen utgar ifran
dagvattenutredningens forslag till hantering och plankartan reglerar
genomslapplighetsgrad till 25 % och att marklov kravs for forsamrade atgarder av
markens genomsladpplighet.

Framtida dagvattenfloden

Framtida dagvattenutredning innebar att ledningar ska dimensioneras for 5-arsregn.
Om dagvatten inte fordrojs inom kvartersmark, och inte heller kan férdréjas inom
allmén platsmark, sa innebar detta att dagvatten vid regn storre dn 5-arsregn
kommer att rinna vasterut mot Tians vag och sedan langs med denna vag norrut.
Flodesvagen viker av mot Humleskolan men passerar forbi byggnaden. Flodena kan
komma att 6ka nagot till foljd av exploateringen men éversvamningsrisken
nedstroms anses inte paverkas nimnvart da vatten huvudsakligen flodar vidare till
en ansamling i ett gronomrade vaster om Kyrkvagen, sydvast om planomradet. Av det
totala avrinningsomradet hit (0,68 km2) utgor planomradet endast 1,2 hektar och
kan saledes antas ha mycket liten inverkan pa nedstroms omraden.

Nedstroms omraden omfattas av inte vattenskyddsomradet, darfor anses det inte
heller att avsaknaden av fordréjning inom planomradet har ndgon negativ inverkan
pa detta da vatten flodar fran planomradet.

Exploateringen bedoms inte medfora nagra 6kade fororeningshalter och omradet
overlag bedoms inte vara den typ av omrade som alstrar mycket féroreningar, darfor
beddms inte MKN i recipient paverkas negativt dven vid avsaknad av fordrojning
inom planomradet. Det ar en lang rinnvag till recipient (6ver 1,5 km) vid ytlig
avrinning och i stort sett allt dagvatten fran planomradet férvantas hinna infiltrera
under strackan och darmed inte bidra med féroreningar till recipienten.
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Figur nr 2 Skyfallskartering
El
Tillkommande bebyggelse ansluts till det befintliga ledningsnatet.

Avfall

Planforslaget mojliggor for en 6kad exploatering med fler bostader dn idag, vilket
leder till en 6kning av mangden avfall inom planomradet. Avfall ska tillvaratas i
enlighet med kommunens foreskrifter om avfallshantering. Foreskrifterna lyfter fram
vikten av en 6kad materialdtervinning och dteranvandning. Matavfall ska sorteras ut
separat.

Genomforande

En genomférandebeskrivning har till uppgift att redovisa de organisatoriska,
tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som behdvs for att
astadkomma ett samordnat och andamalsenligt genomférande av detaljplanen.
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Organisatoriska fragor

Tidplan
En preliminar tidplan kan se ut pa foljande satt:

Samrad, maj 2021

Granskning, september-oktober 2021
Antagande, november 2021

Laga kraft, december 2021

Genomfoérandetid

Genomforandetiden ar fem ar fran det datum da planen vunnit laga kraft.
Genomforandetid ar den tidsrymd inom vilken planen ar tankt att genomféras och
fastighetsdgare inom planomradet har en garanterad byggratt i enlighet med planen
under denna tid. Efter genomforandetidens utgang fortsatter planen att gilla men kan
da dndras eller upphdvas utan att de rattigheter som uppkommit genom planen
behover beaktas. Efter att detaljplanens genomforandetid har gatt ut finns det
utokade mojligheter att vid bygglovsprovningen medge avvikelser fran planen. Dock
maste avvikelse alltid vara férenliga med detaljplanens syfte och utgora ett lampligt
komplement till den anvandning som bestamts i detaljplanen.

Agoférhallanden

Fransett GATA1 och GATA2, som utgors av kommunal mark (del av Bromoélla 11:60),
ar fastigheten inom planomradet i privat dgo, Lugnet 9 dgs av Brinova fastigheter AB.
Ovriga 4gare till angrinsade fastigheter och berérda fastighetsigare framgar av till
detaljplanen horande fastighetsforteckning.

Ansvarsfordelning
Kommunalt huvudmanskap

Kommunen ar huvudman for allman platsmark inom planomradet med ansvar for
dess utbyggnad, drift och underhall. Kommunen ar huvudman fér den allmanna VA-
anldggningen som ingdr i kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp.
Med hansyn till befintligt ledningsnat och riktvarden i kommunen kravs inga speciella
atgarder for att hantera de volymer som fordréjs inom planomradet.

Bromolla Energi & Vatten AB ar huvudman for ledningsnatet for eldistribution som
ingdr i dess omradeskoncession.

For byggnader och andra anldggningar inom kvartersmark ansvarar fastighetsagaren.
Fastighetsdgaren ansvarar dven for det dagvatten som uppstar pa den egna
fastigheten.Exploatdren ansvarar for genomfoérandet av planen.

Planavtal/Kostnader for planlidggning
Planavtal har upprattats mellan parterna Brinova och Bromélla kommun.



Sida 20(20)

Fastighetsrittsliga fragor

Fastighetskonsekvenser

Fastigheterna omfattas i giallande plan av en tomtindelning, beslutad 1960-03-10.
Tomtindelningen avses upphavas for fastigheterna i samband med att aktuellt
detaljplaneforslag vinner laga kraft.

Fastigheterna Lugnet 9 och Lugnet 2 kommer bilda en gemensam fastighet, Lugnet 9.
Fastighetsdgaren av Lugnet 9 ansvarar for ansokan om fastighetsreglering genom att
ansOka om och bekosta erforderlig lantmateriforrattning.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser

Alla anlaggningar, utfyllnader, byggnationer och ledningsdragningar inom
kvartersmark bekostas av exploatoren, liksom eventuella kompletterande
utredningar.

Bromolla kommun
Samhallsbyggnadsutskottet
Tekniska enheten

Fehmi Berisha
Planarkitekt



