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Detaljplan‘fér

SOFIEBERG, bostader i vastra delen
Kdrleken, S:t Nikolai Halmstad

Byggnadskontoret 1995-12-06

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR
- denna planbeskrivning
- genomfdrandebeskrivning
~ illustration i skala 1:1000
~ plankarta i skala 1:1000
~ samrddsredogdrelse

- utlitande
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Ovriga handlingar tillgingliga pa byggnadskontoret

modell i skala 1:400

grundkarta

fastighetsforteckning

markradonundersfkning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Oversiktlig geoteknisk utredning fér Kararp

understkning fér lokalt omhidndertagande av dagvatten

" Oversiktsplan fér Kirleken och Kararp ", antagen av
kommunfullmdktige 1991-05-23, visar pd en langsiktig
utbyggnad av ca 600 ligenheter inom Sofiebergsomridet
mellan Norra Utmarken och gamla Kirleken. 150 hyresligen-
heter har fardigstallts av HFAB i den f6rsta etappen Bl.
Féreliggande detaljplan omfattar vistra delen som
betecknas B4 i oversiktsplanen. Omréddet rymmer ca 105
bostadsligenheter i smahus dir 31 villatomter kan
bebyggas enskilt medan resten avser gruppbebyggelse.
Avsikten dr att varje lagenhet skall kunna utgdra en
fastighet med m&jlighet till eget &gande.
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PLANDATA

Lige och areal
Planomradet &r belidget mellan Norra utmarken och gamla

Karleken. Det grédnsar i vaster till Jesperslundsvidgen, i
norr till sluttningarna i Kirlekens naturpark, i &ster
till skogsdungarna pa héjden och i séder till den
befintliga grusvidgen. Ytan 4r ca 7,8 hektar.

Markdgoférhallanden

All mark &r i kommunal &go.

TIDIGARE STALININGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

I OPS0 &r omradet betecknat som "allmin tatortsbe-
byggelse."

Den planerade langsiktliga utbyggnaden framgdr bist av
"Oversiktsplan fér Kiarleken och Kararp", antagen av
kommunfullméktige i maj 1991 (se bil. 1). Féreliggande
omrade betecknas B4 i dversiktsplanen och exploateringen
anges ddr till ca 150 l&genheter, blandad bebyggelse. I
foéreliggande férslag inryms inga flerfamiljshus varvid
ldgenhetsantalet minskats till ca 105 lagenheter i
smahus. Efter samrid med militiren férordar planerings-
beredningen att omradena B2 och B3 nirmast regementet
tills vidare ej bebyggs.

Detaljplaner

Omréddet &r inte tidigare planlagt férutom vissa Overlapp-
ningar vid foreslagen plangrans. GALLANDE DETALJPLANER

redovisas pa bilagorna 3a och b.

Bostadsbyggnadsprogram

Enligt bostadsbyggnadsprogram 96-98 (KSAU 95-06-20) A&r
underlaget fér en utbyggnad 10 lgh &r 1996, 15 &r 97 och
10 ar 98.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Omradet nyttjas idag som betesmark for hastar. Terrédngen
bildar en kraftig héjdrygg som bjuder pa vida vyer. Vissa
lagpartier bor fyllas ut (se GENOMFORANDEBESKRIVNINGEN) .
Oster om planomrddet dr marken till hilften tradbevuxen
och dr 1 Oversiktsplanen betecknad som grénomrade. Se
BEFINTLIGA FORHALLANDEN, bilaga 2.
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Utblickar

Fran omradet finns flera vardefulla vyer. Vid byggnation
b&ér man beakta att dessa i1 mdjligaste madn inte byggs
igen. Gatorna i Norra Utmarken &ppnar fina utblickar mot
Vapnt. Se UTBLICKAR, bilaga 5.

Geoteknik och radon

I "Over81ktllg geoteknisk undersékning 1980" beddms
grundforhallandena som gynnsamma (Asmaterial: grus, sand,
mo) . Nagra borrningar inom planomradet har dock ej skett.
Mer detaljerade undersékningar gérs av respektive
exploatdr.

1988 gjorde Scandiaconsult Syd AB en markradonunder-
sdkning i omradet. Exploatdren skall, vid detalj-
projektering, ta fram ett radonskyddat utférande samt
géra erforderliga matningar. Radonskyddande konstruktion
férordas. Radgdér med byggnadskontoret.

.3 Fornlamningar
Under sommaren 1980 gjordes en férundersdkning av
Sofiebergsomrddet. Fornfynd i norra delen av planomradet
fOéranledde ytterligare provgrivningar som genomférdes
1995. Lansmuseet anser att inga ytterligare grivningar ar
noédviandiga och omradet &r ej lingre intressant ur forn-
minnessynpunkt.

Bebyggelse

En modell 6ver omradet och den féreslagna bebyggelsen har
tagits fram i skala 1:400. Vid utformningen av omradet
har vi sdkt bevara de vida utblickarna och anpassa gator
och husrader till den kuperade terringen. Fo&r de lagt
liggande husen har totalhdéjden begridnsats sa att ut-
sikterna fran héjderna kan bevaras. Omrddet har givits en
! smaskalig karaktidr med byggnader i hégst 13s plan eller
2 plan med nedre plan i suterrdng. Rdda takpannor har
foreskrivits.

Planforslaget méjliggdr ca 105 bostadslagenheter i
smahus. 31 villatomter kan byggas enskilt medan resten
utgdr gruppbebyggelse dir 41 l&agenheter lampligen byggs
som kedjehus med vidhangande garage och 34 som radhus
eller parhus med gemensamt parkeringsomrade. Avsikten &r
att varje lagenhet skall kunna fastighetsbildas med
moéjlighet till &gander&tt. En mer detaljerad beskrivning
fér varje omrade ges pd illustrationskartan. Inglasade
uterum boér inordnas i arkitekturen fran bérjan.

I samrdd med handikappomsorgen har tre alternativa ldgen
f6r gruppbostad utretts. Dessa har férlagts i utkanten av
omrddet med ett lige inom varje utbyggnadsetapp. (Se
bilaga 2 i genomférandebeskrivningen.) Tomterna ges en
alternativ planbestammelse som gér det méjligt att bygga
en sammanhdngande byggnadskropp. Det &r naturligtvis av
stor vikt att denna anpassas till &6vrig bebyggelse och
ges en smaskalig karaktir.
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Den befintliga bebyggelsen i vister {Norra Utmarken) &r
traditionell villabebyggelse i hogst 1% plan. Omradet
sSderut dr planlagt f&r grupphus och mindre flerfamiljs-
hus men avses tillsvidare ej bebyggas pd grund av nir-
heten till regementet.

Service
Omradet i sydost ar avsett f6r butiker och en enhet f&r
samverkande offentlig service (daghem, hemtjinstlokaler
och biblioteksfilial}. Centrumomradet &r detaljplanelagt
och vatten och avlopp framdraget men tidpunkt f6r utbygg-
nad ar osdker och i dagens perspektiv synes samverkans-
enheten ej bli férverkligad.

Cirka 200 meter &sterut ligger den nybyggda Sofiebergs-
skolan f6r 6-9 &ringar. Kirlekens skola (10-12 a&r) finns
i provisoriska lokaler 300 meter norr ut.

Tillgdnglighet

Terrédngen ar kuperad och lutningar p&d gangvigar kan inom
kortare strdckor bli upp till 1:12. Den norra delen kan
bli &nnu brantare. Bebyggelsens tillganglighet inom tomt
behandlas i samband med bygglovsansékan.

Skyddsrum
Skyddsrumsbesked skall sékas.
Friytor

Marken norrut ar planlagd som naturpark och idrotts-
omrade, Sluttningarna nirmast planerad bebyggelse ar
tankta att anvandas fsdr skid- och pulkaakning. Osterut,
fram till Sofiebergsskolan, planeras lokalt grénomride.
Darmed kommer planomridet att gransa till gronomraden
badde i norr och &ster.

Inom omradet planeras mindre gronytor i anknytning till
de stoérre gingstraken.

I 8stra delen anliggs lekplats och gridsplan fér bollek.

Gatunat

Fran Norra infarten nar man omradet via Sofiebergsvégen,
Burmeistervigen och Jesperslundsvidgen (bil. 1). Tvi av de
anslutande lokalgatorna ligger i linje med gatorna fran
Norra Utmarken. De fina utblickarna mot Vapnd kan dirmed
aven komma det nya omradet till godo.

Tva av lokalgatorna korsas av ett diagonalt gcm-strak.
Har foreslds fartdampande dtgarder i form av férhéjda
ytor med avvikande material.

Angéring och parkering

De flesta l&genheterna (villor och kedjehus) har egen
bilplats i anslutning till huset. Tradplanteringen
utefter lokalgatan fir i viss man anpassas efter
infarternas lagen.




Omrade B, har radhus med gemensam parkering i det
illustrerade férslaget. Kan ocksd utfdras som kedjehus
med anslutande bilplats.

Omradena B, och B, har gemensamma parkeringsomriden. Detta
motiveras delvis av terrangférhdllandena, d& vi s&kt
hdlla slanterna mellan husen fria fran garagebyggnader.
Lampligen ges viss mbjlighet till angdring nara entréerna
(stora inlastningar, utryckningsfordon, fardtjanst etc.)
inom den gemensamma garden.

Parkeringsomridena har illustrerats enligt normen 1,5
bilplatser per ligenhet med en plats i garage/carport.

Gang- och cykelvignit

Gang~ cykelvignatets Struktur framgar av bilaga 4. I
Ostra delen finns redan en grusad gc-vig som férbinder de
bada skolomradena. Utefter den langre lokalgatan och
Jesperslundsviagen féreslis gc-vdgen skild fradn gatan med
en tradplantering. En framtida viktig mdlpunkt ir det
planerade centrumomradet i séder. Gangvidgarna hit bdr
dock ej anliggas forrin centrum skall byggas. Detalj-
utformningen av centrum kan komma att dndras.

Det s6dra grupphusomradet { B ) anlagger ldmpligen egen
gangférbindelse med gangvdgen i séder.

Kollektivtrafik

Av Oversiktsplanen framgar hur framtida busslinje-
strackning kan komma att se ut. Nar hela Sofieberg &r
utbyggt ar det lampligt att bussen fran Jesperslundsvigen
kan ta sig igenom till Kdrleken. Planférslaget férut-
sdtter darmed en busslinje ldngs den langre lokalgatan.
Efter vindplatsen skall bussen kunna fortsitta Pa egen
gata mot omradet i nordost {se bilaga 4). I &verens-
stdmmelse med detta har lokalgatan f&tt en n&got hoégre
standard: Separerad gc-vdg och inga bostider nirmare
gatumitt &n 12 meter.

Stérningar

Genom kommunala markférvarv har de militira ovnings-
omradena kunnat utdkas mot vaster. DArfdr har verk-
samheten pa 6vningsfiltet séder om Sofieberg kunnat
begransas. Vid ett samrad P& platsen, november 1994,
mellan representanter fran kommunen och regementet
konstaterades att verksamheten ej skulle ge oacceptabla
stoérningar fér planerat bostadsomride.

Banor f6r m&lflygningar (LV6) har fastlagts i samrad med
lénstyrelsen.

Teknisk férsérijning

Se GENOMFORANDEBESKRIVNING
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Administrativa fragor
Genomférandetiden féreslds bli 15 ar.
Villor bygglovsbefrias f6r begrinsade utbyggnader av
skarmtak och carportar. I ¢vrigt ar bebyggelsen t&t och
terrangen kuperad. Detta férsvarar ytterligare avsteg

fran bygglovsplikten med hdnsyn till grannar och stads-
bild.

Halmstad som ovan

(igf/%&ar—ﬁ/@(

ers Semnherdal Finn Aurell

REVIDERING 1995-12-06

Efter utst&dllning har férslaget reviderats enligt
f6ljande:

—Gemensamhetsytan i norra delen dndras till allman plats
med beteckningen NATUR. Griénsen justeras.

—Till planbestadmmelserna om dagvatteninfiltration fogas
en uppmaning till samrdd med tekniska kontoret.

-Gatuh6jden justeras.

—Beskrivningen kompletteras.

Halmstad som ovan

Anders Sennerdal Finn Aurell

Antagandebeslut har vunnit

laga kraft 1996-02-22 _  Tillhdr KOMMUNFUL KTIG;ESL
;:I/OZMMI Halmstad bestut, 208 J/ - 32,..

anet Larsson
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Detaljplan for
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Karleken, S:t Nikolai Halmstad

Byggnadskontoret 1995-12-06 Plon bestatsnmedrers
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GENOMFORANDEBESKRIVNING
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TIDPLAN

Samrad augusti, september 1995

Utstallning oktober, november 1995

Antagande i kommunfullmdktige januari 1996

Utbyggnaden kan pabérjas tidigast mars 1996

Etapp 1 (ca 50 1gh) 10-15 lgh/ar 1996-1999
GENOMFORANDETIDEN

Genomforandetiden féreslas bli 15 ar.
ANSVARSFORDELNING

Handlaggare i detaljplaneskedet anges inom parantes.

Anliggning Genomfdrande- och
driftsansvarig

Gata, park och Tekniska kontoret

gang-cykelvigar (gator: Leif Eriksson,

inom allmén plats park: Barbro Johansson)

Allmdnt VA-nit Tekniska kontorets VA-avd
{Carl-Ake Agne)

El Halmstads Energiverk

Fiarrvarme Halmstads Energiverk

Tele Telia AB

Bostadsmark Férsdlijning genom

stadsbygnadskontoret
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Kommunen &ger idag alia fastigheter inom plan-
omradet.

Fér kvarteren B, och B, gdller att varje tomt skall
utgéra en sirskild fastighet med endast en huvud-
byggnad per fastighet. Fér kvarteren B;-B, géller
minimikravet att varje kvarter skall utgdra en
sdrskild fastighet. Vid Snskemil om att indela dessa
kvarter i fastigheter skall dock varje tomt utgdra
en sdrskild fastighet. En férutsdttning for att
indela kvarteren B,/ Bs och B, i fastigheter &r att
€n gemensamhetsanldggning med samfallighetsférening
bildas inom respektive kvarter for férvaltning av
gemensamma garage och friytor inom kvarteret.

Inom u-omrade i kvarteren B, och B, skall utrymme fér
ledningarna uppléatas med ledningsritt.

PLANEKONOMI

Omradets allminna gator, grénomrdden och tekniska
anldggningar kommer att etappvis byggas ut genom
kommunens f8rsorg och handliggs av stadsbyggnadskon-~
toret. En preliminar kostnadsbedémning, som bygger
P& uppgifter fran respektive foérvaltning, har gjorts
i samarbete med stadsbyggnadskontoret (Tommy Palm) .

Utbyggnadskostnader:
Mark 1200 kkr
Gator 2200 kkr
Park och GC-vigar 1400 kkr
Belysning av GC-vagar 275 kkr
Fastighetsbildning 570 kkr
5645 kkr
Administration och rintor 2450 kkr
Summa : 8100 kkr
Forsdljningsintikter: 9500 kkr

Kostnaderna ovan omfattar inte kostnader f6r redan
utbyggda generalplaneanlaggningar fér Sofiebergq.
Kostnader for planlaggning tas ut i samband med

VA: Kostnader for utbyggnad av vatten och avlopp
beréknas uppgd till ca 3300 kkr. Kostnaderna
tdcks av anlaggningsavgifter som tas ut enligt
gallande taxa.
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TEKNISKA FRAGOR OCH UTBYGGNADSORDNING

Vatten och avlopp

Varme

El

Prelimindr VA-utredning har gjorts av tekniska kon-
toret. En skissartad redovisning visas pa bilaga 1.
For dagvatten g&ller i forsta hand lokalt omhinder-
tagande inom tomten. Utredningen: "Inledande under-
sbkningar for lokalt omhindertagande av dagvatten,
K.M. 1995-12-01" visar p& samre infiltrations-
méjligheter inom delar av i férsta hand de lagre
liggande villaomradena. Dir infiltration inte &ar
méjlig foreslar tekniska kontoret att lokalt for-
dréjningsmagasin anldggs inom tomt f&re anslutning
till dagvattenledning i Jesperslundsvigen. Till
planbestdmmelserna om dagvatteninfiltration fogas
ddrfor en uppmaning till samrdd med tekniska
kontoret.

Bade fjérrvarme och gas ar framdraget i omradets
narhet. Milj&é- och hdlsoskyddsnimnden och energi-
verken férordar fjarrviarme som uppviarmningsystem i
omradet.

Inom omrddet finns idag en transformatorstation vid
Jesperslundsvdgen. Anslutande luftledning fran ®ster
kommer att grdvas ner i sédra delen om omradet. I
norra delen har energiverken fdreslagit lige fér
ytterligare en transformator. Denna avses forsérja
etappdel 3 (se bilaga 2) och delar av framtida
omrade i nordost.

Utbyggnadsetapper

Utbyggnaden av omradet planeras ske fran sydvast.
Bilaga 2 visar ett férslag pd utbyggnad i tre
etapper med m&jlighet till mindre deletapper.

Utfyllnader

FOor vissa laga markpartier kan utfyllnader krivas.
Detta gdller i forsta hand den sydvistra delen. Se
bilaga 3. Lampliga nivder har utretts och plushéjd
pd gata har inférts pd utstidllningsforslaget. Vid
utbyggnaden kan ev. vissa massférflyttningar goéras
inom omradet. (Overskott kan uppkomma vid anliggning
av norra lokalgatan.) H&jdsdttning och markplanering
av grupphusomradena bdr gbras i nira samarbete med
tekniska kontoret med tanke p& massbalanseringar och
hdjdsattning av gang-cykelvigar och grénremsor. Pa
sa satt kan omrddets mjuka karaktiar bevaras och fér-
dyrande stddmurar och svarskétta slanter undvikas.
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Avfall

For villor och kedjehus forutsétts soptémning ske
vid varje eller varannan tomt. F&r de tre grupphus-
omradena som har samlad parkering fdreslas sopftrrad
byggas i anslutning till dessa. Atervinningsstation
finns i hornet Burmeistervédgen- Jesperslundsvagen.

Halmstad dag som ovan

e Y. Tome. oM

ders Sennerdal Finn Aurell

Antagandebeslut har vunnit
laga kraft 1996-02-22 Tilihér KOMMUNE%WJ
(77::55'/ M 2y ;Ial beslut

Janet Larsson i lﬂﬁ '
’ . ;/
Clead ey B
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ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan f&r

SOFIEBERG, bostider i vidstra delen
Karleken, S:t Nikolai Halmstad

Byggnadskontoret 1995-10-11

SAMRADSREDOGORELSE

HUR SAMRADET BEDRIVITS

Byggnadsndmnden beslot 1995-08-09, § 292, att
godkanna rubricerad detaljplan for samrad.

Fullstandiga planhandlingar sindes den 14 augusti
till berdrda remissinstanser. Synpunkter skulle
lamnas till byggnadsnamnden senast den 20 september
1995,

Fastighetsagare och hyresgédster var inbjudna till
samradsméte den 28 augusti 1995. 8 berdrda var nir-
varande. Fran kommunens sida deltog byggnadsnamndens
ordforande, representant frdn stadsbyggnadskontoret
och undertecknade planférfattare.

Alla remissinstanser har yttrat sig. Inga
ytterligare skrivelser har inkommit.

SAMMANFATTNING

Enligt gjorda kommentarer foreslds planférslaget
stallas ut efter foljande #ndringar:

-Planomradet uttkas med Halmstad 7:36 att ingd i
allmdn plats (NATUR). Gangvidg mot centrum och
/ promenadvag/skolviag foreslds korsa hir vilket
redovisas pd illustrationen.

-Park inom B, andras till gemensamhetsanlaggning att
inga i kvarteret. Mindre parkremsa i séder utgar.
Delar av parkmarken ges beteckningen NATUR.

-Inom tre omraden inférs alternativ planbestimmelse
som mojliggdr byggande av gruppbostad.

-Foreskrivna antal tomter inom By korrigeras till 10.
Ytterligare hornavskarningar infdrs.

-Illustrerade smabarnslekplatser p& allmin plats
utgar. Viss korrigering av illustrerade tomtgranser
och hus.
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-1 planbestammelserna m&jliggdrs lagenhetsdaghem 1

villa. Krav pa dagvatteninfiltration infors.
Beteckningen tomtplats utgar.

-Beskrivningen justeras enligt gjorda kommentarer.

-Stadsbyggnadskontoret gdr en ekonomisk kalkyl med
utgangspunkt fran féreslagen etapputbyggnad.

-Enligt bilagda skrivelser framfér lanstyrelsen krav
om ett formaliserat godkdnnande av planen av
I116/Fo31, vilket lampligen sker i samband med
utstallningen.

INKOMNA SYNPUNKTER - SAMMANFATTNINGAR OCH KOMMENTARER

Yttrande

Ingen erinran fran: landsantikvarien, Hallands-
trafiken, renhallningsbolaget, raddningsnamnden,
polismyndigheten och hyresgastféreningen.

Lanstyrelsen anser att ndrheten till den milité&ra
évningsverksamheten och stérningar frén
malflygningar innebdr att kommunen och de militédra
myndigheterna maste vara ¢verens om vilken grad av
stérning/paverkan som kan accepteras fran respektive
parter. Det maste anges i detaljplanen att denna
godkidnts av foérsvarsomradet I16/Fo3l. Om sa ej sker
foranleder detta ldnstyrelsen att med stdd av PBL
12:1 kalla in planen f&r prdvning av om hdalso- och
sdkerhetsaspekterna tillgodosetts planfdrslaget.

Kommentar: Skrivelsen bifogas samrads-
redogdrelsen. Under programskedet av plan-
férslaget skedde ett antal samrad mellan
militaren och kommunen vilket framgadr av
nedanstaende yttrande frédn I16/Fo31l.

I o6verensstammelse med lanstyrelsens krav
tversands planhandlingarna till 116/Fo31 i
samband med utstadllning £6r ett formellt
godkannande.

Chefen Il6/Fo3l har ingen erinran mot fdreliggande
detaljplan. Han vill dock fasta uppmdrksamhet pa att
forutsattningarna dndrats sedan den férdjupade
dversiktsplanen antogs vilket kan komma att innebéra
behov av en &versyn av densamma.

Kommentar: Yttrandet bifogas denna samrads-
redogdrelse. Ovlit J Wallefors bekraftade vid
telefonkontakt ovanstaende tolkning av
yttrandet. Lanstyrelsen efterlyser dock ett,
fran forsvarsenheten, mer formaliserat
godkdnnande av detaljplanen
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Fastighetsbildningsmyndigheten skriver: "Generellt
gialler att smd gemensamhetsanldggningar av typ fri-
ytor med karaktdr av allmdn plats insprdngda i ett

. planomrade med kommunalt huvudmannaskap knappast
blir varaktigt lamliga. Tydliga anlagggningar av
privat karaktidr typ garage och interna "atervands-
grander” kan accepteras men knappast grénytor, i
synnerhet som det far anses vara relativt ont om
grénytor inom planomradet."

Vidare papekas att ordet tomt konsekvent kan
anviandas 1 planbestammelserna eftersom begreppet
tomt i PBL numera inte har nagon fastighetsrdttslig
betydelse. Samtidigt f&reslas en tydligare skrivning
i genomfdrandebeskrivningen.

Kommentar: Onskad omvandling av gréna
gemensamhetsytor till parkmark foreslas ej
beaktas. Se tekniska namndens yttrande jamte
kommentar.

Ordet tomtplats dndras till tomt i plan-
bestammelserna och genomférandebeskrivningen
fortydligas.

Kommunstyrelsen foreslar ett antal hoérnavskdrningar
fér att trygga sikten i gatukorsningar.

Kommentar: Kartorna andras.

Barn- och ungdomsnamnden har ingen erinran mot
planforslaget men i en omfattande skrivelse
understryker férvaltningen nddvandigheten av ett
helhetsgrepp pd barnomsorg och skola i omradet. Vid
en utbyggnad av de 105 lagenheterna skulle ett
storre daghem for cirka 55 barn behdvas. Karlekens
skola kommer ej heller att klara férvantat behov for
barn 10- 12 4r. Fér att underldtta férvaltningens
langsiktiga planering efterlyses en realistisk
tidplan f6r utbyggnaden.

Kommentar: En byggklar daghemstomt finns so&der
om omradet. Skolfrdgan synes mer komplex. Att
bedémma den framtida efterfragen p& smahus ar
ytterst osikert sa att i planfdrslaget redovisa
en mer langsiktig tidplan ar ej meningsfullt.
Skrivelsen oOversands till stadsbyggnads-
kontoret och servicekontoret for kannedom.

Fér eventuella framtida behov inférs i plan-
bestiammelserna méjlighet till ldagenhetsdaghem 1
villaomradena.

Energiverken forordar fjdrrvarme som uppvarmnings-
form. Den nu utbyggda etappen f0rsérjs med fjarr-
varme.
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Kommentar: Genomfdrandebeskrivningen
kompletteras. Angransande detaljplanelagd mark
ar i "Varmeplan fo6r Halmstads tatort" planerat
for fjarrvarme. Skrivelsen oversands till
stadsbyggnadskontoret.

Miljé~ och halsoskyddsnamnden férordar ocksa att
omradet ansluts till fjarrvirmendtet, da denna
uppviarmningsform ar nagot mer kretsloppsanpassad dn
naturgasen.

Gemensam sopuppsamling f6r mindre grupper av villor
och kedjehus bor undersdkas; liksom plats for
gemensam kompost.

Kommentar: Férordad uppvarmningsform antecknas
i genomférandebeskrivningen.

Gemensam sopuppsamling krdver del av kvarter
f8r gemensamhetsanliaggning som ocksa skall vara
debiterbar anser renhallningsbolaget. Detta

e d foreslds i detaliplan f6r de grupper som har
gemensamt garage men motsvarande arrangemang
med endast sopférrad synes skapa mer nackdelar
an fordelar. Vill man prdva gemensam SOpupp-
samling bdr detta vara med redan pa program-
stadiet. For villor och kedjehus finns den
generella mojligheten att parvis dela sopkarl.
Gemensam kompost inom fdreslagna gemensamhets-
anlaggningar rekommenderas. Eventuell stdrre
kompost placeras lampligen pa parkmark i
anslutning till bilvag. Ovanstaende efter
samrdd med parkavdelning och renhallningsbolag.

Socialnimnden tillstyrker foreslaget med tillagget
att tomter bdr reserveras fOr gruppbostader. Dessa
tomter boér vara stOrre &n normaltomter for grupp-

boende.

Kommentar: I samrad med handikappomsorgen har
tre alternativa ldgen f&r gruppbostad utretts.
Dessa har forlagts i utkanten av omradet med
ett lage inom varje utbyggnadsetapp. Foreslagna
tomters storlek ar cirka 2200m?, 1750m* resp.
1850 m?’.Dessa ges en alternativ planbestammelse
som gér det mdjligt att bygga en sammanhangande
byggnadskropp. Det &dr naturligtvis av stor vikt
att denna anpassas till ¢vrig bebyggelse och
ges en smaskalig karaktar.

Handikappradet papekar att fardtjanst och andra
fordon maste nad samtliga entréer.

Kommentar: For gruppbyggelsen med entré-

gangbanor kommer begrédnsad bilangdring att
tillatas pa dessa.
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Tekniska namndens synpunkter sammanfattas enligt
nedan:

Park och natur:

Tillgdng p& allmint tillganglig park och naturmark
fdr betecknas som god genom de i norr och &ster
planerade naturparkomradena. Allmanna parkfunktioner
bsr i férsta hand férliaggas till dessa omraden.

Friytor foér t.ex. lek i omedelbar anslutning till
bebyggelsen, boér med hansyn till tekniska kontorets
framtida skotselresurser, avsdttas som gemensamhets-
anlaggningar pa kvartersmark. S& dven de mindre
gangstrdken som x~- marks for att medge allman
tillganglighet.

Beteckningen NATUR bér anvandas for de friytor som
gransar till omgivande naturparker. Det vore férdel
ur skotselsynpunkt om den gamla tradgarden norr om
centrum kunde medtas i férslaget som NATUR.

Kommentar: I overensstammelse med skrivelsen
foreslas gronytan inom bostadsgruppen B, utgdra
gemensamhetsanlédggning inom kvarteret. Denna
ger ett vardefullt och varaktigt tililskott for
de angransande bostaderna.

En smal parkremsa i stder féreslds utga. Denna
smitvig Ar inte angelagen eftersom det s&dra
grupphusomradet { B, ) inom eget kvarter kan
ordna smitvag mct centrum.

I 6vrigt bdr den mark som ar tankt att nyttjas
av allmianheten ligga kvar som allmé&n plats.
Ytorra har delvis tillkommit i samband med
tekniska kontorets VA-planering. x-markering
for gangpassage anvands endast i undantagsfall.
Illustrerade smibarnslekplatser pa allmdn plats
har fatt utgd. Tekniska kontoret avser anlagga
en central lekplats inom grénomradet i Oster,
eventuellt som provisorium i anslutning till
bolleken. Planbeteckningen NATUR inférs enligt
yvttrandet och planomradet utdkas med den gamla
triadgarden Halmstad 7:36.

VA:

Tekniska kontoret podngterar att den planerade
bebyggelsen inte kommer att ingd 1 verksamhets-
omrdde for dagvatten. Detta framgdr av beskrivningen
men bdr skrivas mer tydligt. Fore utstdlining bor
markundersdkning genomfdras som kan liggga till
grund for utformning och dimensionering av de
anliaggningar som behovs for lokalt omhandertagande
av dagvattnet.

Kommentar: "Dagvatten skall infiltreras" infdrs
i planbestammelserna. Markundersdkning bestdlls
av stadsbyggnadskontoret. Denna bodr vara
slutférd till byggnadsnamndens godkannande av
planen i december.
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Gata:

Foreslar fortydliganden i beskrivningstexten, bl.a.
att fartdampande atgard bdr vara férhojda ytor med
avvikande farg och/eller material.

Kommentar: Texten foreslas andrad till: att
fartddmpande atgard bor vara férhéjda ytor med
avvikande material. (Annan firg pa asfalten,
t.ex. gul, skulle innebara en pataglig
fo6rfulning av omrédet.)

Kontorets hdjdsattningsforslag pad gator inféors
pa plankartan.

Telia AB har kabel och kanalisation utefter
Jesperslundsvagens ostra sida.

Kommentar: Kan troligen ligga kvar i fdreslagen
parkmark att beaktas vid tradplantering och an-
ldggning av gc-vag. Vidarbefodras till tekniska
kontoret.

INFORMATIONS- OCH SAMRADSMOTE 1995-08-28

Framfdrda synpunkter redovisas och kommenteras
nedan:

Samtliga

Skall Jesperslundsvidgens forldngning genom parken
stédngas och i1 sa fall nar? Detta, liksom utbyggnaden
av det nya omradet, bidrar till en 6kning av
trafiken pa Jesperslundsvdgen. Mycket trafik redan
idag. Gatan bildar lang rakstricka. Aven pa
Jesperslundsvidgen behovs farthinder. Vi har tidigare
fatt avslag vid ansdkan hos tekniska kontoret. Kan
inte det nya omradet fa infart direkt fréan
Burmeistervdgen i s&éder?

Kommentar: Enligt detaljplan f6r Kdrlekens
naturpark bér geomfartstrafiken i parken pé
sikt upphdra. Nagon tidpunkt ar ej fastlagd.

Utefter Jesperslundsvagens vastra sida ligger
12 villor cirka 12 m fran vagmitt. Deras god-
sida vetter mot Vapnddalen bort fran vagen
Cirka halften har garageutfart mot Jespers-
lundsvagen. Foreslagen gang-cykelvig kommer att
héja standarden pa vagen. Jesperslundsvigen
beddms tala den av planforslaget forvantade
trafikékningen. Tekniska namden har flera
kriterier som skall uppfyllas for att
fartdampande atgarder skall genomfdras.

Mattsson (Market 6)

Férslaget ser annars bra ut. De nya villorna smdlter
in bra med befintlig bebyggelse med tillrackligt av-
stand emellan. Bra att har inte blir hyreshus.
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Kjellander

Kommer &vriga omradet att lamnas ordrt medan de
forsta etapperna byggs ut?

Kommentar: I mojligaste man.

Kjellander
Nir skall planerade anliggningar i parkomradet
byggas ut?

Kommentar: Enligt parkavdelningen sker en
succesiv utbyggnad. Fér narvarande pagar
utfyllnad av utsiktsplats/skidbacke och
planteringar.

Karlsson (Marlan 8)
Nar skall grusvdgen mot planerat centrum asfalteras?

Kommentar: Eventuellt i samband med
ledningsdragning. Cykelvagen utefter
Jesperslundsvigen kommer dock att anlaggas vid
utbyggnaden av omradet.

Dahlberg, Mattsson
Vad skall det nya omradet heta?

Kommentar: Ett antal namnf6rslag har Gversants

av Kurt Andréasson pa Karleken. I samrad med

stadsingenjédren har forslagen till gatunamn

inférts pd illustrationskartan. Ett foérslag

till namn pa omradet kunde vara "Sandasen".
KVARSTAENDE ANMARKNINGAR

Fastighetsbildningsmyndigheten Onskar utdkning av
park.

Barn- och ungdomsnimnden &nskar langsiktig tidplan

Tekniska kontoret onskar minskning av parkmark och
avvikande farg som farthinder

Halmstad som ovan
\

Anders Sennerdal Finn Aurell
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ANTAGANDEHANDLING
Detaljplan for
SOFIEBERG, bostader i véastra delen
Karleken, S:t Nikolai Halmstad

Byggnadskontoret 1995-12-06

UTLATANDE EFTER UTSTALLNING

SAMMANFATTNING

Rubricerad detaljplan har varit utstdlld enligt PBL
5:23 under tiden 20 oktober till och med den 17
november 1995. Stadsbyggnadskontoret kallade till
samrdd den 28 november angdende parkmarkens omfatt-
ning i planen. Mdtet enades om nedan fdreslagen
revidering. Den 1 december inkom bestdlld undersdk-
ning av markens infiltrationsférmdga med avseende pa
lokalt omhdndertagande av dagvatten. Alla remiss-
instanser har yttrat sig. Inga ytterligare
skrivelser har inkommit.

STALLNINGSTAGANDEN

Enligt nedanstaende kommentarer fdreslds en
revidering av utstallningsférslaget enligt f6ljande:

-Gemensamhetsytan i norra delen andras till allman
plats med beteckningen NATUR. Grédnsen justeras.

-Till planbestdmmelserna om dagvatteninfiltration
fogas en uppmaning till samrad med tekniska
kontoret.
-Gatunhtjden justeras.
-Beskrivningen kompletteras.
Efter gjord revidering foreslas byggnadsnamnden
godkanna det utstallda foreslaget och overldmna det
£ill kommunfullmdktige for antagande.

INKOMNA SYNPUNKTER - SAMMANFATTNINGAR OCH KOMMENTARER
Foljande remissinstanser har ej haft nagon erinran:
Lanstyrelsen (telefonbesked), tekniska namnden och
chefen I16/Fo31 (yttrandet bilaggs utlatandet).

Barn—- och ungdomsnamnden
Inga ytterligare synpunkter utdver samradsyttrandet.

Kommentar: I samradsyttrandet efterlystes ett
helhetsgrepp pa barnomsorg och skola jamte

Ld

L

~
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tidplan f&ér utbyggnaden. Yttrandet Oversdndes
€ill stadsbyggnadskontoret och servicekontoret
fo6r kannedom. Yttrandet féranledde inga
andringar i fdéreliggande detaljplan.

Kommunstyrelsens {stadsbyggnadskontoret) och
fastighetsbildningsmyndighetens synpunkter
presenterades vid samradsmdte 1995-11-28 med
foljande deltagare:

Torsten Rosenqvist Tekniska kontoret
Barbro Jchansson "

Tommy Palm Stadsbyggnadskontoret
Tommy Andersson "

Solveig Koppang "

Thomas Hogberg Byggnadskontoret
Anders Sennerdal "

Finn Aurell "

T.H., representerande fastighetsbildningsmyndigm
heten, vidh&11l sin synpunkt frdn samrddet, med visst
stéd fréan stadsbyggnadskontoret, att gemernsamma
gronytor i detaljplan boér betecknas som allman
plats. Tekniska kontoret diremot hade i samridet
havdat att tillg&ngen p& park var goed och att
friytor i anslutning till bebyggelsen bér ingi i
kvarteret som gemensamhetsanlaggningar. Detta
motiverades av tekniska kontorets minskade skbtsel-
resurser.

Kommentar: Motet enades om att den norra
gemensamhetsytan (del av B,) skulle andras till
park i overensstimmelse med samrddsforslaget.
FOr att minska skdtselkraven betecknas den
NATUR och illustrerad lekplats tas bort. Svir-
skotta grasremsor bibehalls som kvartersmark.
Aven de tv& sédra gemensamhetsanldggningarna
diskuterades men ansdgs kunna kvarsti inom
kvarter eftersom de utgjorde gard i direkt
anslutning till entréer och gemensamt garage.
Det &r angeldget att ta fram en gemensam policy
s& att fragan kan f3 en riattvis och konsekvent
hantering inom hela kommunen.

Inledande undersdkningar f£6r lokalt omhédndertagande
av dagvatten, K.M. 1995-12-01: Utredningen visar
pa samre infiltrations-m&jligheter inom delar av i
férsta hand de liagre liggande villaomréadena.

Kommentar: Dir infiltration inte &r mojlig
foreslar tekniska kontoret att lokalt f&r—
drdjningsmagasin anldaggs inom tomt fére
anslutning till dagvattenledning i Jespers-
lundsvidgen. Till planbestimmelserna om dag-
vatteninfiltration fogas dirfér en uppmaning
till samrad med tekniska kontoret.

Fér att undvika onédig uppbankning av den
léangsta lokalgatan féreslas, efter samrad med
tekniska kontoret, en viss sankning av

e 1 A .y e e
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gatuhdjden i vastra delen

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR EFTER UTSTALINING OCH SAMRAD

Barn- och ungdomsnémnden Snskar langsiktig tidplan

Halmstad som ovan

L

o e, (teere A

Andeéers erdal Finn Aurell




HALMSTAD S8

LAGAKRAFTBEVIS
Byggnadskontoret 1996-02-22

Lennart Damgaard

Kommunfullméktige i Halmstads kommun har den 25 januari 1996 beslutat anta ett forslag till detaljplan
for Sofieberg ( bostiider i viistra delen ). Tillkinnagivande om justeringen av protokollet med beslutet har
3 anslagits pA kommunens anslagstavla den 31 januari 1996.

Lansstyrelsen har den 7 februari 1996 beslutat att ndgon prévning enligt 12 kap 1 § plan-och bygglagen inte
skall ske.

Kommunfuliméktiges beslut har inte overklagats. Beslutet har siledes enligt 13 kap 2 § PBL, jamfort med
5 § samma kapitel, vunnit laga kraft den 22 februari 1996.

I tjansten

P

Lennart Damgaard /-’/

Blankett/lagakkf
Postadress Gatuadress Telefon Telefax
Box 153 Radhuset 035-137000 035-137282

301 05 Halmstad
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