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Vad ar en detaljplan?

Vad ar en detaljplan?

Detaljplanen styr hur mark- och vattenomrdden far anvandas och
utformas for ett geografiskt avgransat omrade. En detaljplan bestar av
plankarta, planbeskrivning och illustration. Plankartan ar juridiskt
bindande. Planbeskrivningen och illustrationen, som inte ar juridisk
bindande, forklarar plankartans innebord.

Planprocessen

Planprocessen regleras av plan- och bygglagen, PBL. I processen provas
om den foreslagna forandringen ar lamplig utifran lage, markens
beskaffenhet och behov. Allmédnna och enskilda intressen ska vagas mot
varandra.

En detaljplan kommuniceras med berérda myndigheter och allmanhet
under samrad och granskning innan den antas. Bdde under samrad och
granskning finns tillfalle att skriftligen yttra sig 6ver forslaget. Ett
eventuellt 6verklagande sker efter att planen har antagits.

Detaljplaneprocessen ar en demokratisk process dar bland annat beslut
om planuppdrag och antagande av detaljplanen fattas av kommunens
politiker.

Majlighet att 1imna synpunkter

| |
2 EVENTUELLT
PLANUPPDRAG SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE LAGA KRAFT

Vill du komma i kontakt med oss?
Fredrika Lonnaeus

Planarkitekt

Daniel Wasden

Tf Planchef
Telefon: 046-359 50 00

E-post: samhéllsbyggnad@lund.se

Bilder och illustrationer tillhor samhallsbyggnadsférvaltningen om inte
annat anges.


mailto:samh%C3%A4llsbyggnad@lund.se

Sammanfattning

Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att mojliggora bostader i form av tva nya
radhuslangor och en tillbyggd vaning med lagenheter pa ett av de
befintliga flerbostadshusen pa Reuterdahl 16. Marken inom planomradet
ar i dag planlagd delvis som kvartersmark och delvis som allman plats
for parkdndamal. P4 den allmdnna marken finns mindre gronytor och en
gang- och cykelvag. Radhusen foreslas delvis pa parkmarken, vilket
medfor att gdng- och cykelvagen och ledningar under marken maste
flyttas vasterut. Radhuslangorna i skissforslaget placeras i vinkel sd att
ett kvarter kring en innergard skapas tillsammans med de befintliga
byggnaderna.

Planforslaget far som konsekvens att en bit park gors om till mark for
bostader, vilket paverkar nédrheten till sma gronytor fér boende omkring.
Boendemiljon blir ocksa tatare dan den ar idag. Avvagningen mellan
intresset av att ha kvar gronytan och intresset av att mojliggéra de nya
bostdderna har resulterat i att vardet av bostdderna beddms storre.
Planforslaget bedoms inte leda till nagon olagenhet enligt 2 kap 9 § PBL
vid genomférandet.

Planomradets area: 7445 kvm

BTA bostader: 4037 kvm for befintliga bostader och 2600 kvm for
tillkommande

Allman plats, park: 1865 kvm

Antal bil-och cykelparkering: totalt 69 bilplatser, varav majoriteten hyrs
pa annan fastighet. Totalt 142 cykelplatser for flerbostadshus och nagon
plats for varje radhus.




Inledning

Inledning

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora bostader i form av radhus och
lagenheter pa Reuterdahl 16. Planforslaget mojliggor variation i omradet
som i dagslaget bestar mest av villor och flerbostadshus. Radhusen
foreslas som en lank i skala och karaktar mellan villaomradet i s6der och
flerbostadshusen i norr.

Planforfarande
Detaljplanen hanteras med standardforfarande eftersom planen bedéms

e vara forenlig med 6versiktsplanen och ldnsstyrelsens
granskningsyttrande,

e inte vara av betydande intresse for allmanheten eller av stor
betydelse i 6vrigt och

e inte antas medfora en betydande miljopaverkan.

Detaljplaneprocessen foljer plan- och bygglagen SFS 2010:900.

Planhandlingar
e Plankarta med bestammelser och illustration
e Planbeskrivning och illustrationer

Ovriga handlingar

e Geoteknisk undersokning, Geoexperten i Skane AB, 2018-03-05

e Analysresultat, Miljéfirman konsult Sverige AB, 2020-09-09

e Relationshandling, sanering av jord, Milj6firman konsult Sverige
AB, 2020-10-08

e Sol- och skuggstudie, Gunilla Svensson arkitektkontor, 2024-12-
02

e Bullerutredning, Tyréns, 2024-11-11

e Inventering av gronstruktur, samhallsbyggnadsforvaltningen,
2024-07-31

e Dagvatten- och skyfallsutredning, Sigma civil, 2025-01-27

e Utrymmesutredning ledningar, Sigma civil, 2025-01-29

e Parkeringsutredning, Gunilla Svensson arkitektkontor, 2024-10-
10



Inledning

Plandata

Lage
Planomradet omfattar storre delen av fastigheten Reuterdahl 16 och en
del av Galjevangen 2:10. Planomradets yta uppgar till 7435 kvm.

Markagoforhallande
Reuterdahl 16 ags av Fastighets AB Hammarskjold och Galjevangen 2:10

ags av kommunen.

Initiativtagare till planen och drendegang
Det dr Byggnads AB Tornahem som har tagit initiativ till planen.



Tidigare kommunala stallningstagande

Tidigare kommunala stadllningstagande

Planuppdrag
Byggnadsnamnden, BN, fattade beslut om planlaggning 2024-01-25.

Oversiktsplanering

Enligt 6versiktsplanen, OP 2018, 4r omradet utpekat som befintlig
blandad bebyggelse. Enligt OP 2018 ar fortiatning av befintliga miljéer
huvudinriktningen for ny bebyggelse. Kommunen ska vixa med
utgangspunkt i att det ska vara mojligt for manga att gd, cykla och dka
kollektivt. Planforslaget dr forenligt med OP 2018 och med
Lansstyrelsens granskningsyttrande.

.
L
L

Utdrag ur OP'.2018 med planomradet markerat med réd linje

Befintlig blandad bebyggelse
Ny blandad bebyggelse

Gallande detaljplaner

For omradet galler detaljplan 1281K-P271 som vann laga kraft 2017.
Planen medger de tva befintliga byggnaderna som byggdes 2019.
Bostaderna ar enligt planbeskrivningen dmnade for studenter och
forskare med behov av en annan typ av bostad dn korridorboende.
Planen inneholl ursprungligen ett krav pa forskola i bottenvaningen.
Kravet togs bort genom en dndring av planen 2019. Méjligheten till
forskoleverksamhet finns kvar, men ingen férskola har flyttat in. Den



Tidigare kommunala stallningstagande

kommunalt dgda delen av omradet ar planlagd som park och gata. Planen
innehaller dven ytor for markparkering.
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Gallande detaljplan

Utbyggnadsplan 2030

Planomradet ligger inte inom ”prioriterad utveckling av

stadskdrna/bykarnor” (rosa) eller "prioriterad ny blandad bebyggelse
2030” (orange).
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Utbyggnadsplan 2030 med pIanomradet markerat med rod cirkel



Forutsattningar

Forutsattningar

Markanvandning, bebyggelse och stadsbild
Pa Reuterdahl 16 finns idag tva lagenhetshus varav det ena ar fyra

vaningar hogt och det andra tre vaningar. Byggnaderna ligger i L-form
med gemensam utemiljo i mitten. P4 garden star stora trad. P4 den del av
planomradet som tillhor Galjevangen 2:10 finns en gronyta uppdelad av
en gang- och cykelvag, samt enstaka mindre trad.

Vaster om planomradet ligger Tunaskolan med bollplan. Norr om
planomradet ligger flerbostadshus i lamellform och tre kvarter i olika
storlekar varav ett ar Michael Hansens studentboende.
Bebyggelsestrukturen dr till stor del bilorienterad och gaturummet
domineras av parkeringsplatser och kérbanor.

Planomradet ligger 4ven nara Medicon villages kontorsbyggnad pa
Dirigenten 2. Aven den ar fyra vaningar hég. Oster om planomradet
ligger ett parkeringshus i en vaning och strax bakom det gar E22an.
Soder om planomradet ligger villabebyggelse.

STUDENT- * §
BOSTADER
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Naromradet med planomradet markerat i rott

s 4



Forutsattningar

Historik och kulturmiljo

Fornlamning
Den planerade exploateringen berdr ingen kdnd fornlamning.

Patraffas fornldamningar i samband med markarbeten ska dessa
omedelbart avbrytas och lansstyrelsen underrattas (i enlighet med 2 kap
10 § kulturmiljolagen).

Kulturmiljoprogram

Tuna bostadsomrade och Medicon Villages forskningsanldggning ar
identifierade i kommunens kulturmiljoprogram “"Har bor man”
respektive "Industrimiljoer i Lunds kommun”, vilket innebar att omradet
som helhet utgor en tidstypisk miljo med kulturhistoriskt varde.
Bostadsomradet Tuna bestar av lamellhus som byggdes pa 50-talet.
Michael Hansens collegium, ritat av Hans Westman, tillkom 1958.
Forskningsanlaggningen pa Dirigenten 2 anlades 1960. Den ar utpekad i
kulturmiljoprogrammet for "arkitektonisk helhet, som halls samman av
det gula teglet och betoningen av horisontaliteten”.

* d L -
Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse markerad med rosa, planomradet med rod linje



Forutsattningar

Ao i

Michael Hansens studentboende, ritat a\} Hans Westman




Forutsattningar

Gronstruktur och offentliga rum

Gronprogram

Parkmarken inom planomradet har tidigare varit en groning enligt
Gronprogrammets definition (0,2-1 ha) men upphorde att vara det redan
nar omradet fortatades 2019. Enligt programmet ska alla som bor i
tatorterna kunna na en groning inom 200 meter fran bostaden. Andra
narliggande parker ar Galgevangsparken och Tunaparken.
Galgevangsparken ar i storlek med vad som i Gronprogrammet kallas
"narpark”. Narparker ska nas inom 300 meter fran alla bostader i
tatorterna. Galgevangsparken ligger ca 300 meter fran Reuterdahl 16.
Tunaparken klassas som "stadsdelspark” till ytan, vilka ska finnas inom
500 meter fran alla bostdder enligt programmet. Tunaparken ligger ca
400 meter fran Reuterdahl 16.

\."‘«'k \“ ¥
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I? .
Gronomraden och grona strak néra pIanomradet som ar markerat med rod cirkel

Enligt Gronprogrammet finns ett glapp i natet av gronstrak vid
Reuterdahl 16. Gronstraket som kommer fran Galgevangsparken i
sydvast upphor vid planomradet for att sedan fortsatta i nordost vid
Ostra Torns by.
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Forutsattningar

" R Befintliga Grénstrak
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---------- = Gaturum dar de gréna kvalitéerna kan starkas

<> Gréna strak som behover forstarkas/nyskapas
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Grona strak i Grijnprograrﬁmet, med glappet vid Reuterdahl 16 markerat i rott

o

Topografi och vegetation
Samhallsbyggnadsforvaltningen har utfért en inventering av

gronstrukturen i omradet. I denna konstateras att de stora trad
som finns pa Reuterdahl 16 Klarat sig bra trots att tva nya
byggnader uppforts 2019. P4 den kommunala marken finns tre
lindar och en tradrida av yngre trad.

Lindar

s 4

relativt bra.

3 Lyatlar

Fran gronstrukturinventering
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Forutsattningar

Planomradet ar relativt flackt, men lutar nagot nerat mot nordvast.
Hojderna i soder och dster ar runt +63,3 m och hoéjderna i nordvast ar
runt +62,6 vilket ger en hojdskillnad pa ca 0,7m (0,9 % lutning).

Friytor, lek och rekreation
Inom planomradet finns idag en mindre lekyta som ingar i de befintliga

flerbostadshusens utemiljo. Pa den allmdnna platsmarken finns en
grasmatta. Kommunala lekplatser finns i Galgevangsparken och
Tunaparken. I Tunaparken finns dven en fotbollsplan. Bollplanen vaster
om planomradet tillhor Tunaskolan.

Service

Offentlig service
Tunaskolan véaster om planomradet ar en F-9 skola. Skolan ingar i

fastigheten Tunaskolan 2 som stracker sig ner till Galjevangsbacken.

Kommersiell service
I lamellhusen norr om planomradet finns en frisérsalong. Norr om

Tunavagen ligger Medicon Villages arbetsplatsomrade med flera
lunchrestauranger. Pa Sparta finns en storre mataffar och ett apotek.
Norr om Tunavagen finns aven flera gym.

12



Forutsattningar

Trafik och gator

Riksintresse for kommunikationer
Planomradet ligger ca 80 meter fran vag E22 som ar ett riksintresse for

vagar som ingar i det nationella stamvagnatet samt ingar i den svenska
delen av det transeuropeiska transportnatet enligt 3 kap 8 § miljobalken.

Gatunat, angoring och in- och utfarter
Byggnaderna pa Reuterdahl 16 angors fran Dag Hammarskjolds vag.

Vagen ar en atervandsgrand i form av en u-sviang som planomradet ligger
i slutet av. Foraldrar som lamnar barn pa Tunaskolan bredvid
planomradet behover vanda tillbaka och kora ut samma vag de kom in.
Dag Hammarskjolds vag har breda kdrbanor och stora ytor anvands for
markparkering.

fal ‘ - —:.' - '
Bilvagar i omradet, planomradet markerat med réd cirkel
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Forutsattningar

Kollektivtrafik

Omradet har god kollektivtrafikforsorjning avseende stadsbusstrafik.
Hallplats finns pd Tunavagen cirka 350 meter fran planomradet.
Hallplatsen trafikeras av stadsbusslinjerna 1 och 7 samt regionbusslinje
159. Linje 7 gér mellan Klostergarden och Ostra Torn. Linje 6 trafikerar
striackan S:t Lars till Ostra Linero. Linje 159 kér mellan Lund och Dalby
via Skrylleskogen. Narmsta hallplats med regional busstrafik finns pa
Tornavagen vid Professorsgatan. Hallplatsen trafikeras forutom av linje
159 av ytterligare fyra olika regionala linjer mot Vellinge, Hollviken,
Veberod, Sjobo, Simrishamn och Malmé. Nordost om planomradet gar
regionbussar fran hallplatsen langs E22 mot Kristianstad och Malmé.
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Skanetrafikens Iihjer med ungefarligt planomréde. S\/arta cirklar visar 1 km rad

Gang-, cykel- och motortrafik
Mojligheterna att ga och cykla till planomradet ar goda. Det finns flera

allmédnna gc-vagar som leder forbi Reuterdahl 16 och planomradet ligger
pa gangavstand fran Lunds innerstad.
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Forutsattningar
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Parkeringsnorm och parkering
Parkeringsbehovet ska tillgodoses inom fastigheten eller genom

parkeringskop enligt gdllande parkeringsnorm. Mobilitetsatgarder kan
utforas for att framja ett mer hallbart resande och sanka
parkeringsbehovet for bil. I samband med bygglovspréovningen redovisar
byggherren om, och i sa fall vilka, dtgarder som avses och en omrakning
av parkeringsbehovet gors. Parkeringsplatser till de befintliga tva
flerbostadshusen har hittills 16sts genom parkeringskop av LKP norr om

planomradet.

Teknisk forsorjning

Markens beskaffenhet

En geoteknisk undersokning utférdes infor att de tva befintliga
flerbostadshusen skulle planldggas. Med hansyn till att planomradet ar
relativt litet bedoms utredningen kunna anvandas dven i detta drende.
Enligt utredningen bestar berggrunden av ca 70 meter kalkberg.
Jordlagren utgors av grus, sand, matjord och lermoran. Grundvatten
inmattes pa tva platser pa 3,7 och 3,6 meters djup, motsvarande nivaerna
+60,1 och +60,0. I de 6vriga borrhdlen hade det inte utbildats nagra

vattenytor pa 4,0 meters djup.

15



Forutsattningar

Dagvatten
Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for dagvatten. Pa den

sydvastra sidan av planomradet som idag ar planlagd som park finns ett
underjordiskt dagvattenmagasin. Detta omhdndertar dagvatten fran
kvartersmarken pd Reuterdahl 16. Fran rormagasinet leds vattnet vidare
via det allmdnna ledningsnatet ut till Hoje a. Ledningsnétet ar
dimensionerat enligt dldre dimensioneringskrav varfor
ledningskapaciteten ar begransad.

Lunds kommun har tillsammans med VA SYD tagit fram Dagvattenplan
for Lunds kommun. Enligt bilagan Atgardsplan for dagvatten ligger
planomradet i ett avrinningsomradde for dagvatten som bestar av blandad
markanvandning med bostadsomraden, universitetsomrade samt
verksamhetsomraden. Andelen hardgjord yta inom avrinningsomradet
beddms som mattlig (30%). Omradet avvattnas till Hoje a i h6jd med
Knastorp (Staffanstorps kommun).

[ stort sett allt dagvatten i Lunds kommun rinner till Hoje a och
Kavlingedn via dagvattenledningar, diken och sma vattendrag.
Vattendragen, som fungerar som dagvattenrecipienter, har klassificerats
efter hur stort flode och vilka médngder av narsalter och féroreningar
recipienterna kan ta emot beroende pa deras speciella forutsattningar.
Vattenmyndigheten har fattat beslut om statusklassificering och
miljokvalitetsnormer for alla vattenforekomster.

Planomradet ingar i huvudavrinningsomradet Hoje a. Hoje a ar kanslig
for okad vattenforing och narsalter samt mycket kanslig for fororeningar.
Enligt Vattenmyndighetens beslut om statusklassificering och
miljokvalitetsnormer for ytvatten har Hoje a dalig ekologisk status med
kravet att uppna god ekologisk status 2027. Den kemiska
ytvattenstatusen uppndr ej god status pa grund av kvicksilver och
bromerade difenyletrar.

Dricksvatten och spillvatten
Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for dricksvatten och

spillvatten. Ledningar for dricks- och spillvatten ligger i Dag
Hammarskjolds vag norr om planomradet. Dricksvatten finns aven i
gang- och cykelvagen vaster om planomradet.

Ovrig teknisk forsorjning

Kraftringen har elledningar i Dag Hammarskjolds vag. En liten del av
elledningen stracker sig in 6ver kvartersmark pa fastighetens nordvastra
horn. Elledningar finns dven langs den vastra sidan av planomradet pa
allman platsmark. Ledningarna ar skyddade vilket innebar att personal
fran Kraftringen maste narvara vid gravning nara ledningarna.
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Ledningar for fjarrvarme ligger norr om planomradet i Dag
Hammarskjolds vag och inom planomradet dar de forsorjer de befintliga
tvé flerbostadshusen. Aven Ledningar for fiber finns i Dag
Hammarskjolds vag.

Renhallning
Boende i de befintliga flerbostadshusen anvander ett miljohus pa

fastighetens nordostra horna. Renhallningsverkets bil stannar pa Dag
Hammarskjolds vag och vander delvis 6ver kvartersmark. Detta ar enligt
den gallande detaljplanen en kompromiss for att inte behova utdka redan
stora ytor med asfalt for att skapa en fullgod vandzon pa allman
gatumark.

Halsa och sakerhet

Risker/Farligt gods

Planomradet ligger ca 70-140 meter fran rekommenderad fardvag for
farligt gods (E22). I rapporten "Bebyggelseplanering och farligt gods -
Strategi for bebyggelseplanering intill rekommenderade fardvagar for
transport av farligt gods” anges skyddsavstand for olika verksamheter.
De rekommenderade skyddsavstand som redovisas i denna rapport har
tagits fram med en férdjupad riskbeddmning och kan saledes anvandas
vid utformning av planer utan att det finns behov av ytterligare
riskanalyser. Rekommenderat skyddsavstand ar 120 meter for
flerbostadshus och 50 meter for smahus. Parkeringshuset mellan
Reuterdahl 16 och E22 utgor ett visst skydd. E22 ligger aven lagre an
planomradet vilket innebar viss riskreducering.
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Forutsattningar

Buller
Planomradets lage nara E22 ger hoga bullernivaer. Trafikverket planerar

att bredda motorvagen.

y -
Bullernivaer fran kommunens évergripande kartlaggning, vagtrafik, Leq

Luft
Miljokvalitetsnormerna, MKN, for utomhusluft enligt 5 kap miljobalken,

MB, giller for kvavedioxid /kvaveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar
(PM10/PMZ2,5), markndra ozon, bensen, kolmonoxid, arsenik, kadmium,
nickel och bens(a)pyren.

Enligt modelleringar fran Skdnes Luftvardsforbund for halter av
kvavedioxid och partiklar (PM10/PM2,5) 6verskrids inte nuvarande
gransvarden inom planomradet.

EU har antagit ett nytt luftkvalitetsdirektiv med nya normer for
luftkvalitet utomhus som ska uppfyllas senast 2030. De nya kraven
innebar en skarpning av gillande MKN for utomhusluft.

Markradon
Planomradet ligger inom ett normalriskomrade fér radon (10-25

kBq/m3). Detta ar baserat pa oversiktlig radonkartlaggning. Sveriges
geologiska undersokning, SGUs, karttjanst anger att omradet ligger inom
19 Bq/kg (gammastralning, uran). Det dligger exploatoren att sdakerstalla
att byggnad uppfors med erforderlig radonskyddad konstruktion och
ventilation.
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Forutsattningar

Férorenad mark
Enligt den miljoundersékning som gjordes 2020 fanns vissa féroreningar

i jorden dar det norra av de nu befintliga flerbostadshusen ligger. Marken
sanerades 2020 fran arsenik, barium och bly pa tre platser langs Dag
Hammarskjolds vag for att marken skulle leva upp till kraven for kanslig
markanvandning (bostader).

Provtagning gjordes dven pa planomradets 6stra, sodra och vastra delar
dar inga fororeningar patraffades. Massor som avlagsnas fran platsen
eller dteranvandas lokalt behover provtas och klassas i samband med
exploatering for att sakerstalla ratt hantering. Om det upptacks en
fororening ska tillsynsmyndigheten informeras enl. MB 10 kap 11 §.

Oversvamning och skyfall
Lunds kommun har tillsammans med VA Syd tagit fram

Oversvamningsplan fér Lunds kommun. I planen framgar att det ska
efterstravas att ny bebyggelse pa tidigare exploaterad mark (fértiatning)
ska sdkras mot ett 100-arsregn med klimatfaktor. Enligt kommunens
skyfallskartering ar risken for 6versvimning pa Reuterdahl 16 liten.
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Vattendju‘r; och flédesriktning i kommunens kartléggﬁing, planomrédé i rod linje

Raddning

Planomradet ligger inom normal insatstid vid utryckning. De befintliga
husen utryms via stege, med uppstallningsplatser langs gardsfasad. Den
oversta vaningen i den norra langan utryms dock fran Dag
Hammarskjolds vag via bryggor pa tak.
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Forutsattningar

Undersékning om planen kan medfora en betydande
miljopaverkan

Samhallsbyggnadsfoérvaltningen bedomer med végledning av
miljobedomnings-forordningen (2017:966) att planforslaget inte kan
antas medfora betydande miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap
5-8 §§ miljobalken, MB. Det innebar att miljoeffekterna inte redovisas i
en strategisk miljobedémning enligt 6 kap MB utan integreras i
planbeskrivningen. I bedémningen av planforslagets miljopaverkan har
foljande omstandigheter vagts in i bedomningen.

Planforslaget innebar att en bit park tas i ansprak. Parken innehaller en
mindre grasmatta och tre sma trad som tas bort. Grasmattan och traden
bedoms inte ha ett hogt naturvarde. Omgivningspaverkan sa som buller,
farligt gods, fororenad mark samt dagvatten och skyfall utreds och
hanteras inom ramen for planarbetet. Forslaget innebar utveckling av en
centralt belagd fastighet med narhet till service och kommunikation.
Laget bedoms bidra till god hushallning med jordbruksmark. Forslaget ar
i enlighet med gallande 6versiktsplan och beddms inte strida mot nagra
andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar.
Forslaget beror inte ndgot omrade av nationell eller internationell
skyddsstatus.

Lansstyrelsen, de kommuner och andra myndigheter som pa grund av
sitt sarskilda miljoansvar som kan antas bli berérda av planen ska yttra
sig sarskilt om denna bedémning.
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Planforslag

Overgripande karaktir och disposition

Syftet med planen dr att mojliggora fortdtning med bostader. Planen
mojliggor tva nya radhuslangor och en tillbyggd vaning pa ett av de
befintliga flerbostadshusen.

Radhuslangorna placeras i ett L sa att utemiljon omsluts. Tillsammans
med de befintliga byggnaderna bildar radhusen ett kvarter med en gard
mellan fyra huskroppar. Radhusen bidrar till en mer blandad
bebyggelsemiljo med bostader i olika typer och storlekar. De blir en lank
i skala och karaktar mellan villabebyggelsen i soder och flerbostadshusen
inorr.

Planforslaget innehaller:

e Kvartersmark for bostader
e Allman platsmark for park med gang- och cykelvag

Exempel pa utformning, Gunilla Svensson arkitektkontor, vy mot nordost
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Markanvandning, bebyggelse och stadsbild

Anvandningsomraden
Inom planomradet ryms kvartersmark for bostader (B) och allmén plats

for parkdndamal (PARK). Bestimmelsen B medger precis som i den
gdllande planen mindre lokaler fér kontor, hantverk eller liknande.
Maojligheten till forskola som finns i den gallande planen utgar.

Storre delen av den befintliga gronytan tas i ansprak for tva nya
radhuslangor med fem respektive sex radhus. Den befintliga gdng- och
cykelvagen som loper langs fastighetens sodra och vastra sida flyttas pa
den sydvastra sidan ldngre vasterut for att ge plats at radhusen. I séder
och norr behaller den sin nuvarande strackning.

.....

Strukturskiss, Gunilla Svensson arkitektkontor, med nuvarande fastighetsgranser i rod linje
och nuvarande géng- och cykelvég i bla streckad linje

f1

Bestammelsen f1 anger att endast radhus far byggas. Syftet med
bestammelsen ar att sdkerstalla variation av hustyper i omradet dar det
idag finns mest flerbostadshus och villor. Att endast radhus far byggas
innebar bland annat att bebyggelsen ska uppfattas visuellt som enskilda
mindre enheter snarare dn som sammanhangande flerbostadshus. Det
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ska inte finnas loftgangar utan bostdderna ska ha egna entréer.
Bestimmelsen hindrar inte att mer dn en bostad placeras pa héjden.

Hojder
Radhusen regleras med h1 pa foljande vis: Hogsta totalhojd ar 13 meter.

Hogsta fasadhojd dr 10 meter. Over fasadhojden tilldts fér vartannat
radhus en takvaning pa max 35 kvm BTA. Syftet med bestimmelsen ar
att mojliggora varierade hojder enligt skissforslaget, samt att sdkerstalla
att de hogsta delarna inte utfors som en enda sammanhédngande del utan
som flera uppstickande mindre delar.

Bestimmelsen om totalh6jd innebar att ingen del av byggnaden far vara
mer dn 13 meter 6ver medelmarknivan kring huset. Med fasadhéjd
menas avstandet fran skarningspunkten mellan fasadplan och takplan till
medelmarknivan. Bestimmelsen om fasadhojd géller vid alla fasader,
aven pa insidan av kvarteret.

. (%] . .

Principbild fasadhojd

Lagenhetshuset pa dstra sidan av omradet foreslas regleras med
nockhdjd pa 12 meter, vilket innebar att byggnaden kan byggas till med
en vaning. Bestimmelsen innebar att det far vara max 12 meter mellan
medelmarknivan och byggnadens taknock.

Det befintliga lagenhetshuset pa planomradets norra sida inkluderas i
planen trots att inga dndringar av byggnaden foreslds. Byggnaden ar inte
byggd i enlighet med den géllande planen vad galler balkongernas och
forradens utbredning. Byggratten far en ny nockhdjd pa 15,5 meter och
en ny utbredning i plan som tillater det som faktiskt ar byggt.

Prickmark och korsmark

Ett omrade pa innergarden markeras med prickar, vilket betyder att
marken inte far bebyggas med byggnader. Syftet ar att sakerstélla att
ytan dar det finns trad inte bebyggs. Pa resten av kvartersmarken far
mindre byggnader i ett plan som forrad, cykelstill med tak osv uppforas,
vilket regleras med korsmark. De kompletterande byggnaderna pa
korsmark far sitta ihop med bostadsldngorna.
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Byggratten som finns i den gillande detaljplanen for en lagre del for
forskola i det norra flerbostadshuset tas bort och ersatts med korsmark
eftersom mojligheten till forskola utgar och for att gdrdsmiljon inte ska
bli for liten.

Utnyttjandegrad

For att detaljplanen ska medge fortsatt bearbetning av skissforslaget har
egenskapsomradena for nya byggnader gjorts storre dn byggnaderna i
skissforslaget, men begransas av ett e-tal som anger en maximal
utnyttjandegrad pa 85 procent.

For att en luftig milj6 med mojlighet till gronska och vistelseytor ska
finnas galler utnyttjandegrad 10 procent for korsmarken.

Natur, gronstruktur och offentliga rum

Gronomrade, park och rekreation
Planforslaget innebar att parkmark overgar till kvartersmark. Pa

innergarden finns stora trad som ar vardefulla for narmiljon och som
med sin storlek kan bidra till flera ekosystemtjanster. Nagra av dem tas
enligt forslaget bort, medan nagra bevaras. Marken dar de trad som
bevaras star ar prickmarkerad. De sma trdden pa kommunens mark har
inte bedomts sa vardefulla att de inte kan tas bort. Nar gang- och
cykelvagen flyttas for att ge plats at radhusen kommer dessa trad fallas.
Viss 6vrig vegetation pa vastra sidan planomradet kan ocksa paverkas.

Friytor, lek och rekreation
Skissforslaget innehaller lekytor i den gemensamma utemiljon pa garden.

Dar finns aven sittplatser och ytor for socialt umgange, samt gronska och
enstaka stora trad. Forutom att plats ges for parkering for
rorelsehindrade och angoring halls innergarden fri fran bilar. Radhusens
privata uteplatser ar sma men fungerar val for spel och umgange som tar
mindre plats.

Trafik och gator

Gatunat, angoring och in- och utfarter
Planomradet foreslas fortsatt att nas norrifran via Dag Hammarskjolds

vag. Det gar att kora in pa fastigheten 6ster och vaster om det befintliga
flerbostadshuset. Plats for angoring och parkering for rorelsehindrade
foreslas inne pa garden pa tillgangligt avstand fran de nya bostaderna.

24



Planforslag

Gang-, cykel- och motortrafik

Cykelvagen foreslas flyttas en dryg meter vasterut for att ge plats for nya
bostdder. Forutsattningarna i stort dndras dock inte jamfort med dagens
forhallanden. Gang- och cykelférbindelserna till och fran Reuterdahl 16
beddms vara fortsatt goda aven efter foreslagen exploatering.

Parkeringsnorm och parkering

Gallande parkeringsnorm ska tillampas. For befintliga bostader har 36
platser 16sts via p-kop pa Dag Hammarskjolds vag. For nya bostader
berdknas parkeringsbehovet for bilar uppga till ca 33 platser, vilket
foreslas l6sas pa samma vis.

Vad giller cykelplatser finns idag 130 stycken pa fastigheten. For
pabyggnaden med lagenheter blir behovet ytterligare ca 12 platser, och
for varje radhus ska ndgra platser sdkerstillas inom fastigheten.

Teknisk forsorjning

Geoteknik, grundldggning
Radhusen bedéms kunna grundlaggas pa samma satt som de befintliga

tva flerbostadshusen. Dessa kunde enligt den geotekniska
undersokningen grundlaggas "pa sedvanligt vis med hel kantforstyvad
bottenplatta, langsgdende grundsulor eller utbredda grundplattor i
naturligt lagrad jord och/eller kontrollerad fyllning”.

Dagvatten
Efter exploateringen kommer det befintliga rormagasinet for dagvatten

inte att klara ett 10-arsregn med klimatfaktor inrdknat. Flodet till
magasinet kan enligt dagvattenutredningen max vara 79 1/s innan det
svammar over i ledningar uppstroms. I utredningen foreslas att
mellanskillnaden mellan mangden vatten som motsvaras av ett flode pa
79 1/s och mangden vatten som motsvaras av ett 20-arsregn fordrdjs pa
kvartersmark. Denna mangd ar 46 kubikmeter och foreslas fordrojas i
nedsankta ytor pad innergardens norra sida innan det leds vidare till
rormagasinet och det allmdnna VA-natet.

Enligt dagvatten- och skyfallsutredningen minskas halten av
fororeningar i dagvattnet jamfort med dagens situation tack vare
fordrojningen pa kvartersmark.
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f"k\ = = betintig / 5
Urklipp ur dagvatten- och skyfallsutredning, Sigma civil, som visar markhdjder och planerade
fordrojningsytor

Det befintliga rormagasinet ligger delvis pd mark som i planforslaget
foreslas bli kvartersmark, intill den planerade vastra huslangan.
Dagvattenmagasinet foreslas flyttas ca en meter vasterut i den s6dra
delen och knappt tre meter vasterut i den norra delen for att fortsatt
ligga pa allman platsmark.

Bestammelsen b1 anger att minst 40 % av marken ska vara
genomslapplig. Syftet ar att minska mangden dagvatten som belastar
VASYDS nat. Marken dar de kvarvarande traden star ska enligt b2 vara
genomslapplig till 90 %. Befintliga hardgjorda gangar blir kvar.

Utokad marklovsplikt giller sa att hardgoring av mark kraver marklov.
Syftet ar att hardgoring ska foregds av granskning av vad det far for
konsekvenser for dagvattnet.

Dricksvatten och spillvatten
Ledningen for dricksvatten pa planomradets vastra sida flyttas nagot

vasterut i samband med exploateringen. De nya radhusen foreslas
ansluta till dricksvatten och spillvatten pa norra sidan planomradet i Dag
Hammarskjolds vag, precis som de befintliga husen.

Ovrig teknisk forsorjning

Radhusen kan anslutas till fjirrvarmeledningar som redan finns inom
fastigheten. Bebyggelsen foreslas ansluta till el och fiber i Dag
Hammarskjolds vag. Elledningen i norr ligger huvudsakligen utanfor
planomradet, men pa den nordvastra sidan ligger en liten del inom
planomradet. Har foreslas ett u-omrade som sakerstaller att ledningen
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halls tillganglig. Beroende pa hur stort det tillkommande elbehovet blir
kan kabelskdp och forstarkningsarbeten for kabel behovas.

Kraftringens elledningar som gar langs planomradets vastra sida flyttas
vasterut i samband med exploateringen. Ledningen foreslas placeras
tillsammans med dricksvatten och dagvattenmagasinet.

Renhallning
Ett nytt miljohus foreslas pa planomradets nordvastra sida. For att hamta

soporna i detta kan Renhallningsverkets bil stanna langs Dag
Hammarskjolds vag. Enligt planfoérslaget kommer sopbilen vanda pa
samma satt som den gor idag, dvs genom att delvis svdnga over
kvartersmark. Detta bedoms fortsatt vara en bra l6sning nar det inte
finns utrymme for en vandzon pa allmdn gatumark.

Halsa och sakerhet

Risker/Farligt gods

Radhusen och den tillbyggda vaningen kommer ligga ca 80 respektive ca
70 meter fran motorvagen. Eftersom rekommenderat skyddsavstand ar
50 meter for smahus och 120 meter for flerbostadshus ar det framst
tillbyggnaden pa flerbostadshuset som paverkas av risk for farligt gods,
medan radhusen placeras utanfor sitt skyddsavstand.

E22 skir genom terrangen och ligger 3 meter lagre dn planomradet,
vilket ar en riskreducerande omstandighet eftersom brandfarliga vatskor
och spill inte riskerar att rinna in i bostadsomradet. Mellan planomradet
och E22 finns dven ett parkeringshus som utgor en skyddsbarriar. Planer
finns pa att bygga till parkeringshuset med ytterligare vaningar, vilket
skulle 6ka skyddet.

For att reducera riskerna vid handelse av brand eller annan olycka ska
friskluftsintag placeras mot vaster (m2). Det bedoms inte kravas nagra
ytterligare atgarder for att visa tillracklig riskhansyn.

Buller
Bullerutredningen Tyréns tagit fram visar bade nuldge och ett scenario

ar 2045 nar E22:an ar utbyggd. Trafikflodena bedoms o6ka till 2045, men
de bullerskydd som tillkommer med utbyggnaden av E22 gor att
bullernivderna trots 6kade trafikmangder bedéms minska till 2045.
Darfor ar det nuldget som ar dimensionerande for vilka atgarder som
kravs.

Radhusen drabbas inte av bullernivader som overskrider riktvardena for
bostader.
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For pabyggnaden av det 6stra flerbostadshuset 6verskrids riktvardena
for bostader vid samtliga fasader utom den vastra mot innergarden.
Kraven kan uppfyllas i genomgdende lagenheter genom att sovrum
placeras mot innergarden. For att sdkerstdlla en sddan 16sning anger
bestimmelsen "m1” att minst hélften av alla bostadsrum ska orienteras
mot en ljudddmpad sida i bostdder som ar storre an 35 kvm.

Vid den s6dra delen av pabyggnaden uppfylls inte riktvardena for
bostdder mindre dn 35 kvm. Bostdder som ar mindre dn 35 kvm ar oftast
inte genomgaende. Darfor anger "m1” att bullerskyddsatgarder ska
utforas sa att dven dessa lagenheter klarar kraven. Bestdimmelsen "m1”
sakerstéller dessutom att alla bostader far tillgang till en uteplats eller
balkong mot en ljuddampad sida.
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Luft
Gransvardena for miljokvalitetsnormerna, MKN, for utomhusluft

overskrids inte. | handelse av att MKN for utomhusluft éverskrids i ett
framtida scenario dar E22 byggs ut samtidigt som striktare gransvarden
trader i kraft bedoms det kunna hanteras exempelvis genom att
parkeringshuset 6ster om planomradet byggs pa med fler vaningar eller
att skarmar och vaxtlighet uppfors langs E22. P4 hus B far friskluftsintag
inte placeras mot dster (mot E22), vilket minskar risken att dalig luft
kommer in i bostaderna.

Markradon
Planomradet ligger inom normalriskomrade. Bostader foreslds uppforas

radonskyddade. Det aligger exploatdren att faststélla den faktiska
radonhalten och valja lamplig byggnadskonstruktion.

Férorenad mark
Eftersom inga féroreningar hittades pa de platser dar radhusen nu

foreslas nar provtagning gjordes 2020 behdvs ingen ytterligare
provtagning i nuldget. [ samband med byggnation ska fler prover tas.
Skulle fororeningar patraffas ska tillsynsmyndigheten underrattas och
marken saneras innan den bebyggs. Ska massor ateranvandas lokalt ska
det sdkerstéllas att de ar lampliga forandamalet.
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Oversviamning och skyfall
De tvd sankorna som ar planerade pa kvartersmarkens norra sida

fungerar bade for att fordroja dagvatten och skyfallsvatten. Mangden
vatten som kan samlas dar (46 kubikmeter) dar nagot storre &n mangden
som fordrojs i den naturliga sdnkan pa kvartersmark idag (31
kubikmeter), vilket innebar att mindre vatten rinner ut till lagpunkten i
Dag Hammarskjolds vag an idag. Pa innergardens nordvastra del ska det
enligt bestimmelse n1 finnas en evakueringsvag dar skyfallsvatten kan
rinna ut kontrollerat. Marken foreslas hojdsattas sa att skyfallsvatten
fordrojs pa garden, men rinner ut innan for stora mangder samlas.
Evakueringsvagen ska vara minst tva meter bred och inte ha markhojder
som Overstiger +63,2 meter. Vattendjupet blir da ca 13 cm.

riktning

"] LAgpunkt Dag Hammarskjlds vag
"1 LAgpunkt Grényta vaster om E22

"1 LAgpunkt Lauritz Weibulls vig

| ] LAgpunkt grényta véster om E22 norr
I Ligpunkt parkering norr om Tunaskolan
o ] Lagpunkt pa tunaskolan

B <all other values>

Vattendjup 110 mm

Value
<5cm
5-10cm

S Il 10-20cm

I 20-40cm

->40Cm

“ . 1 by f N
Urklipp fran dagvatten- och skyfallsutredning, Sigma civil, som visar skyfall i framtiden. Vit
pil markerar tankt evakueringsvag for skyfallsvatten.
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Raddning

Radhusen planeras utforas i klass Br 2 (smahus med 3 plan, max 2
bostdder och max 800 kvm per byggnadsgrupp) och kan darfor
utrymmas via fasadstege forutsatt att det ar max 50 meters insatsvag
fran brandbilen till huset. Uppstallningsplats for brandbil finns vid
gavlarna pa hus A.

Det Ostra flerbostadshuset kommer dven med tillbyggd vaning att kunna
utrymmas med hjalp av barbar stege. Platser for uppstallning av
brandbilen finns langs gardsfasaden.

Det norra flerbostadshuset kommer utrymmas pa samma vis som idag,
dvs med hjalp av stege pa garden och bryggor pa tak for den 6versta
vaningen.

Avvagning mellan motstaende intressen

Intresset av den allmanna parkmarken har vagts mot intresset av ny
bostadsbebyggelse. Parken bidrar idag med gronska i form av mindre
trad och smala grasytor pa omse sidor cykelvagen. Det finns andra storre
parker pa nara avstand fran planomradet. Rekreations- och
naturvardena pa den allmadnna platsmarken har bedémts vara laga.

Den nya bebyggelsen bidrar bade med bostidder och med ett tillagg i
bebyggelsestrukturen som knyter ihop kvarteret pa ett logiskt vis.
Radhusen bidrar med variation i stadsbilden som i 6vrigt praglas av
villor och flerbostadshus.

En tatare bebyggelsestruktur innebar att fler boende far samsas om en
mindre vistelseyta pa innergarden dn idag. Fordelen med att bygga tatt
inne i staden ar att utbyggnad pa akermark kan undvikas i storre man.

Sammantaget har intresset av att mojliggéra ny bebyggelse bedémts
storre dn intresset av att bevara den allmdnna grasytan och en glesare
miljo.
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Genomforande

Organisatoriska atgarder

Genomfdrandetid

Planen har en genomférandetid pa fem ar fran det datum planen far laga
kraft. Fore genomforandetidens utgang far, mot berorda fastighetsagares
bestridande, detaljplanen dndras eller upphavas endast om det ar
nodvandigt pa grund av nya forhallanden av stor allman vikt, vilka inte
kunnat forutses vid planlaggningen.

Efter genomfoérandetidens utgang far planen dndras eller upphdvas utan
att rattigheter som uppkommit genom planen beaktas (4 kap 40 § PBL).

Huvudmannaskap
Fastighets Ab Hammarskjold ar huvudman for kvartersmarken inom
planomradet. Kommunen ar huvudman for parken.

Andrad lovplikt
Utokad lovplikt galler for marklov, vilket kravs for hardgéring av mark.

Avtal
Ett planavtal har upprattats mellan exploatéren och byggnadsndmnden
och reglerar kostnader for framtagande av detaljplanen.

Exploateringsavtal kommer upprattas innan detaljplanen antas. Avtalet
ska reglera fragor av betydelse for detaljplanens genomforande, bl.a.
avseende ansvar och kostnadsfordelning av utbyggnad allméan platsmark,
markoverforingar, fastighetsbildningsatgarder, markmiljo, mm.

Tekniska och ekonomiska atgarder

Utbyggnad, ansvarsfordelning och kostnadsfordelning av allmanna
anlaggningar
Planférslaget innebar att féljande anlaggning flyttas:

e Gang- och cykelviagen

e Belysningsstolpar och ledning
e Rormagasin for dagvatten

¢ Elledningar

e Eventuellt trad

Flytt av befintliga elledningar bekostas av exploatéren. Nyanslutning till
elnatet bekostas via anslutningsavgift.

Ersattning och principer for utbyggnad av allman plats inom
planomradet regleras i exploateringsavtalet. Kommunen ansvarar for
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ombyggnad och utbyggnad av allman platsmark. Kommunen ansvarar
aven for och bekostar drift och underhall av allmén platsmark.

VA SYD ar huvudman for det allmidnna VA-néatet. VA SYD ansvarar foér och
bekostar VA-anlaggningar. Kostnaden for eventuell utbyggnad- och
ombyggnad av det allmdnna vatten- och avloppsnatet finansieras genom
anslutningsavgifter enligt vid tid gdllande VA-taxa. VA SYD ansvarar for
och bekostar dven drift och underhall av VA-natet. Drift och underhall
finansieras genom brukningsavgifter enligt gallande VA-taxa.
Brandvattenforsorjning bekostas av byggaktorerna.

Anslutnings- och brukningsavgifter tas ut enligt taxa for respektive
andamal av ledningsagare och operatorer.

Ledningar som behdover flyttas med anledning av exploateringen
bekostas av exploatéren om inte annat avtalats mellan exploatoren och
ledningsagaren.

Utbyggnad, ansvarsfordelning och kostnadsfordelning pa grund av
arkeologi, grundlaggning och marksanering
Om det visar sig att marken behdver saneras ska detta bekostas av

exploatoren.

Fastighetsrattsliga atgarder

Fastighetsbildning
Planen medger att omrade som i tidigare plan var utlagd som allman

plats blir kvartersmark som bostad. Omradet kan genom
fastighetsreglering overforas fran Galjevangen 2:10 till Reuterdahl 16 sa
att all kvartersmark for bostad i den nya planen ligger inom Reuterdahl
16.

Rattigheter

Ledningsratt, akt 1281K-9540:B1351.1, med dndamal el-, naturgas- och
fjarrvarmeanlaggningar ar belagen bade inom kvartersmarken och den
allmdnna platsen inom planen. For de delar av ledningsratten som ligger
inom kvartersmark som medger byggratt inom planen bor
ledningsratten omprovas.

Ratt att framdra/behalla ledningar inom omrade betecknat med u kan
sakras genom upplatande av ledningsratt. Initiativ till ledningsratt kan
tas av ledningshavaren.

Ansokan om fastighetsbildning, kostnader mm
Det ankommer pa berdrda fastighetsagare att hos

Lantmaterimyndigheten i Lund anséka om fastighetsbildning, inrattande
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av gemensamhetsanlaggning eller upplatelse av ledningsratt. Med
ansokan foljer lantmaterikostnader samt eventuell skyldighet att utge
ersattning for mark eller utrymme for rattighet. Lantmaterikostnader
alaggs den som har nytta av respektive atgard eller annat vid
overenskommelse. Lantmaterikostnader betalas normalt av ansokaren
av atgarden eller efter en 6verenskommen férdelning mellan flera
berorda sakdgare. Lantmaterikostnaden kan i vissa fall fordelas av
Lantmaterimyndigheten efter skalighet eller nytta av en atgard om en
overenskommelse om fordelning ej har traffats mellan berérda sakégare.
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Konsekvenser

Konsekvenser som foljd av avvagningar mellan motstaende
intressen

En konsekvens av planforslaget ar att narheten till mindre gronytor
minskar for bostdader i omradet. En annan konsekvens ar att mindre trad
och smaskalig vegetation forsvinner pa allman plats. Naturvardena pa
den allmanna platsen har forvisso bedéomts vara sma, men att gronytan
och vegetationen tas bort innebar dnda i ndgon man negativa
konsekvenser for biologisk mangfald. Enstaka storre trad tas bort pa
kvartersmark.

En annan konsekvens ar att boendemiljon blir tatare. De som redan bor i
flerbostadshusen far mindre yta per person pa innergarden jamfort med
dagens lage.

Konsekvenser for fysisk miljo

Riksintressen
Planforslagets genomférande bedoms inte medféra nagon paverkan pa

nagot riksintresse.

Kulturhistoriskt intressant bebyggelse
Inom planomradet finns ingen kulturhistoriskt intressant bebyggelse.

Tunaomrddet norr om Reuterdahl 16 har visst kulturhistoriskt varde
genom den tidstypiska bebyggelsestrukturen. Ny bebyggelse pa
Reuterdahl 16 innebar inget ingrepp eller avbrott i 50-talsstrukturen pa
grannfastigheterna. De nya husen ar mindre i bade hojd och utbredning
an lamellhusen och kvarteren i norr. Planférslaget bedoms anpassat till
kulturmiljon i omgivningen.

Stadsbild
Runt omkring Reuterdahl 16 finns bade lamellhus, kvarter och

villabebyggelse. Radhusen blir ytterligare en byggnadstyp som kan bidra
till en varierad miljo. Att komplettera den befintliga L-formen med tva
langor sd att en gard bildas bedéms fa 6vervagande positiva
konsekvenser for stadsbilden.

Gronstruktur och offentliga rum
Planforslaget far som konsekvens att en grasyta som idag ar planlagd

som parkmark évergar till kvartersmark och bebyggs. Enstaka trad
kommer att tas bort i samband med exploateringen. Flytten av
dagvattenmagasinet, vattenledningar och elledningar vasterut gor att
vegetation paverkas langs planomradets vastra sida. All minskning av
gronska far viss negativ paverkan pa biologisk mangfald.
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Pa stadsdelsniva innebar inte forslaget ndgon pataglig minskning av
andelen parkmark per invanare, eftersom parkytan som férsvinner ar
liten. Forskarparken (1 ha) finns ca 300 meter norr om de befintliga
flerbostadshusen pa Reuterdahl 16. For att komma till denna park maste
man dock korsa Tunavagen som ar ett valtrafikerat strak for cyklar,
bussar och bilar. Galgevangsparken (2,2 ha) ligger ca 300 meter fran
planomradet och Tunaparken (3,4 ha) ligger ca 400 meter fran
planomradet. Slutsatsen ar att omradet har god tillgang till parkmark
aven om aktuell gronyta exploateras.

Mikroklimat
Den foreslagna bebyggelsens skuggning har studerats. Studierna visar

skuggor klockan 09.00, 12.00 och 16.00 under vardagjamning,
sommarsolstdnd, hostdagjamning och vintersolstand. Skissforslaget far
storst paverkan pa utemiljon pa eftermiddagen, nar solen lyser fran
vaster och delar av garden hamnar i skugga. Forslaget bedoms dock inte
medfora orimligt mycket skugga.

Vardagjamning, 16.00
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Hoéstdagjamning, 16.00

Miljokvalitetsnormer

Luftkvalitet

Luftféororeningarna ligger inom godtagbara nivaer inom planomradet.
Trafiktillskottet fran den forandring som planforslaget innebar bedéms
inte medfora att gransvardena 6verskrids.

Vattenkvalitet
Ett genomforande av detaljplanen och den foreslagna atgarden att
anlagga ett Oppet dagvattenmagasin pa kvartersmark leder till att
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mojligheterna att uppna MKN for vatten forbattras. Detta under
forutsattning att dagvattenanlaggningen skots for att bibehalla sin
renande formaga. Manniskors halsa och sdkerhet beddms inte paverkas.

Dagvatten
Huvudmannen for VA-natet (VASYD) ansvarar for att det finns kapacitet

att ta emot dagvattenfloden motsvarande ett 10-arsregn pa allméan plats.
For att minska risken for 6versvamning vid storre regn foreslas
bestdmmelser om genomsldpplighet pa kvartersmarken i detaljplanen.

Konsekvenser for halsa och siakerhet

Buller
Den foreslagna bebyggelsen bedoms klara riktvardena for bostader.

Trafikflodena bedoms 6ka marginellt med foreslagen bebyggelse. [ och
med att mojligheten till férskola tas bort forsvinner ocksa ett mojligt
behov av frekventa leveranser.

Markradon
De radonmatningar som utforts visar att omradet betraktas som

normalriskmark varfor byggnader utfors radonskyddade.

Férorenad mark
Den miljotekniska markundersokningen fran 2020 visar att ytterligare

saneringsatgarder inte kravs for att kunna genomfora planen.

Skyfall och 6versvamning
Konsekvenserna for skyfall och 6versvamning blir sma. Med planerade

atgarder okar mangden vatten som kan omhéndertas pa kvartersmark
nagot jamfort med idag.

Sociala konsekvenser

Barnperspektiv
Nar planforslaget har arbetats fram har hdnsyn tagits till barns intressen,

behov och situation i enlighet med barnkonventionen. Att sma gronytor
tas bort ar negativt for mindre barn som inte kan ta sig langre ivag pa
egen hand. Att planen mojliggoér nya bostader dar barn kan bo ar
daremot positivt. Det centrala laget med kort cykelavstand till Lunds
centrum och till regional kollektivtrafik bedéms positivt for dldre barn.
Utemiljon ska utformas med bra forutsattningar for lek. Mojligheten till
forskola som finns i den gdllande planen tas bort, vilket kan ses som
negativt for barn. Nagon forskola har dock aldrig flyttat in i huset i
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verkligheten. Varken barn eller vuxna har blivit horda fére samradet. Hur
den detaljerade utformningen av byggnaderna anpassas efter barns
behov ska utredas i senare skeden. Ett genomférande av planen bedéms
vara dvervagande till barns fordel.

Service
Fortatningen bedoms inte i sig sjalv 6ka behovet av service avsevart.

Skulle andra ytor inom Tunaomradet ocksa exploateras med bostader
kan det sammanlagda behovet 6ka.

Tillganglighet

Genomforandet av detaljplanen innebar att lagens krav pa att byggnader
och tomter ska vara tillgangliga och anvdndbara for personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga kan uppfyllas. Hur kraven pa
tillganglighet i detalj kommer att utféras provas i samband med lov och
startbesked for bygg- och markarbeten. Om genomférandet innebar att
befintliga byggnader ska dndras eller vid nybyggnation inom redan
ianspraktagna tomter kan kraven komma att undantas helt eller delvis.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Det ankommer pa berorda fastighetsagare att hos
Lantmaterimyndigheten i Lund anséka om fastighetsbildning, inrattande
av gemensamhetsanlaggning eller upplatelse av ledningsratt. Med
ansokan foljer lantmaterikostnader samt eventuell skyldighet att utge
ersattning for mark eller utrymme for rattighet.

Lantmaterikostnader alaggs den som har nytta av respektive atgard eller
annat vid overenskommelse. Lantmaterikostnader betalas normalt av
ansokaren av dtgarden eller efter en 6verenskommen fordelning mellan
flera berorda sakdgare. Lantmaterikostnaden kan i vissa fall fordelas av
Lantmaterimyndigheten efter skalighet eller nytta av en atgard om en
overenskommelse om férdelning ej har traffats mellan berérda sakégare.

Samhallsbyggnadsforvaltningen i Lund

Daniel Wasden Fredrika Lonnaeus

Tf Planchef Planarkitekt
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