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Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att skapa ca sex villatomter i ett attraktivt lége néra
Storsjon for forsiljning. Den aktuella marken 4gs av Sandvikens kommun.
Tomterna ska anslutas till det allménna vatten- och avloppsnitet. In- och utfart
ska ske via befintlig anslutningsvig fran Sédljansviagen. 1 samband med
genomforandet av planen ska végen flyttas fran delvis privatdgd mark till en egen
fastighet. Vigen kommer &ven att namnges.

Férenligt med 3, 4, 5 kapitiet miljobalken (MB)

Detaljplanen medf6r markanvindning som frn allmén synpunkt och fére-
liggande behov dr god hushallning. Detaljplanen bedéms ddrmed vara forenlig
med miljébalkens 3, 4 och 5 kap, avseende grundldggande bestimmelser for
hushallning med mark- och vattenomraden.

Plandata

Lagesbestimning, areal

S
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STORSJON

Detaljplaneomradet avgransas i sdder av diket vid Sdljansvigen, vésterut av
fastigheterna Siljan 9:2 och Séitra 5:178, norrut skiir griinsen ung. mitt i
fastigheten Sitra 44:1, osterut av fastigheterna Sétra 45:1, Sitra 45:6 Sitra 45:8,
Sitra 45:7, Sétra 45:3 och Sitra 45:4.

Planomrédets areal 4r ca 1,5 ha.
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Markagoférhallanden
Sandvikens kommun 4ger fastigheterna Sétra 44:1 och Sitra 44:3.

Tidigare staliningstaganden

Oversiktliga planer

For planomradet géller Oversikisplan for centrala Sandviken som antogs av
kommunfullmiktige i december 2003. Markens anvéndning &r enligt planen
foreslagen for bostadséindamal.

Detaljptaner, omradesbestimmelser och férordnanden
I omradet finns inte ndgon géllande detaljplan.

Angrinsande detaljplaner:
Soder om Siljansvigen ligger en detaljplan éver Séljanomradet
Arkivnr, 2181K-p09/14, antagen 09-06-16

Program fér planomradet

Planomradet ligger i géllande 6versiktsplan som foreslaget for bostadsdndamal.
Bygg- och miljéforvaltningen bedémning &r att ett planprogram inte behver
uppréttas.

Miljobeddémning

En behovsbeddmning, vars syfte ir att klargéra behov av miljébedémning och i
vissa fall miljokonsekvensbeskrivning (MKB), visar att planens genomf6rande
inte leder till ndgon betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning
behdver ddrmed inte upprittas.

Kommunala beslut i ovrigt, samt riktlinjer

Minga kommunala beslut och riktlinjer r végledande for var verksamhet, se
Sandvikens kommuns hemsida, www.sandviken.se si som Energiplan / klimat-
strategi, Lokala miljomal, Naturvardsprogram, Folkhilsoplan, Tillginglighets-
plan etc. Enligt Energiplanen/klimatstrategin ska energianvindningen vid
uppvidrmning av bostidder och lokaler till 2010 minska med 4% i genomsnitt per
invanare.

Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Planférslaget

1 planomradet tillskapas max sex nya tomter. Tomternas storlek ligger mellan
1 900 m? och ca. 2 000 m?. Minsta fastighetsstorlek sitts till 1 800 m2.
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F&r huvudbyggnad giller:
Storsta tillatna byggnadsarea dr 220 m?.
— Inom omrade f6r max. 1 vaning:
o Minsta respektive storsta tillatna takvinkel dr 22° respektive 34,
o Hogsta tilldtna byggnadsh&jd &r 3.6 m.
— Inom omride for max. 2 vaningar:
o Storsta tillatna takvinkel far vara max 30°.
o Storsta tilldtna byggnadshdjd dr 6.0 m.

For komplementbyggnader giller att storsta tilldtna byggnadsarea ir 60 m?,
storsta tillatna takvinkel far vara 30° samt ati byggn o /ara max
Vind far ¢j inredas. Killare tillats ] pd grund av det 14glénta léget.
Husfasaderna ska vara falurdd tripanel, taktackningen ska vara rétt lertegel och
endast sadeltak tillats.

Omradet ligger strax utanfor riskomréde for Sversvimning men bygg- och
miljoforvaltningens bedomning &r att killare inte dr lampligt i omradet.

I samband med genomfbrandet av detaljplanen ska vigen intill omrédet flyttas
samt ddrmed forbattras. Vidgen kommer i och med detta att namnges.

Bebyggelseomraden inom och utom planomradet

Planomradets karaktadr och koppling till omgivningen

Fran Siljansvigen syns ett oppet dkerlandskap med skog som breder ut sig
bortom akrarna. I dagsldget ndr man inte har bebyggt omradet séder om
Siljansvigen ser man Storsjon skymta. Norrut upp mot sédra Bjérksétra viixer

huvudsakligen skog, bestdende av till storsta delen 16vskog.

t

Bostidder

Generellt i Siljan finns i dag en blandad bebyggelse med tidigare smé bondgérdar
blandat med nyare hus. Utefter vigen in till planomrédet ligger rédmalade hus
med tripanel. For att haila ihop planomradet med angrédnsande bebyggeise
foreslas en enhetlig firgséttning av tak och fasader.

Soder om Siljansvigen ligger tva bostadsomraden. "Gamla Sdljan” ett dldre
omrade med bebyggelse fran 1940- talet och framat. Bebyggelsen dr blandad med
flest 1 till 1 % plans hus med trdpanel, vita, gul eller rodmalade. Ett fatal
tegelvillor ligger dven 1 omradet. Grinsande till det "nya Séljan” dér
markplanering pagar ligger flera nybyggda hus ocksi med vitmalad eller
gulmalad tripanel.

Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse

Grinsande till planomradet ligger ett foretag som séljer vitvaror och har sin
kundparkering i anslutning till planomrédet. Till verksamheten kommer ett flertal
varutransporter vilket kan medfora oldgenhet som buller etc. for boende intill.
Besokare till verksamheten anldnder mestadels med bil.
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Offentlig och kommersiell service

De nidrmast liggande grundskolorna dr Satra skola och Bjorksétraskolan.
Sitra cmmdqlmla som #r den nirmast skolan ligger ca 1,1 km fran planomradet,

har kapac1tet for ca 150 elever i dldrarna 6 till 12 ar. Skolan ligger for nédrvarande
pa maximalt kapacitetsutnyttjande. Detta innebér att barn i dldrarna 6 till 12 &r

som ska bo pa planomradet inte per automatik kan erbjudas plats pa Sétra skola.
nn haﬂ‘f‘s S t'l]l L’Ommnnenc ﬂpnfra]t hp'ngna Q]{(\‘nl’

Nirmaste forskola d&r Smassens forskola ca 1,5 km fran planomréadet. Inom en
radie pa ca 3 km finns ytterligare tre forskolor. Ingen av dessa forskolor har idag
kapacitet for ytterligare platser.

Planomréadet ligger ca 3,3 km fran Sandvikens centrum dir det finns stort utbud
av varor och tjinster. Bostadsbebyggelsen kommer att utnyttja den service som
erbjuds i1 Bjorksitra stadsdelscentrum, belédget ca 1,8 km in mot staden. Diér finns
ett serviceutbud, Bjorksétraskolan med 1dg, mellan — och hogstadie, kyrka,
restaurang m.m.

UtVandlg och mvandlg tillgénglighet regleras enligt BBR, Boverkets Byggregler
och HIN, lagen om enkelt avhjilpta hinder. Vid bygglovsskedet granskas att
tillgénglighetskraven efterfoljs.

Natur och friytor

Mark och vegetation

Planomradets mark bestdr till storsta delen av tidigare akermark. Mitt i den véstra
delen ligger en skogsdunge bestadende av 16vtrdd som asp, higg m.m.

Lek och rekreation

Ingen kommunal badplats finns i ndrheten planomradet. Utefter Storsjons strand
loper en géng- och cykelvig som i dagsldget delvis &r utbyggt. Skogen nordost
om omradet mot Bjorksétra anvinds huvudsakligen som strévomrade av
niarboende och anges som rekreationsomrade 1 gronstrukturplanen. | Bjorksétra
ligger flera lekplatser.

Framforallt forekomsten av gés gﬁr Storsjb'n till en av kommunens bésta och mest

al:[l'al(ll\’a b_]Odr mcu dv:;ccnuc pd Ilee I’d vmlem Ulﬂ}’lljdb bJUIl dven lUl’ plmpcl-
och angelfiske. P4 vintern kan man aka langfardsskridskor och skidor pa sjon.

Naturmiljé

R, UG [ -SRI S, S | (RS RIS bRy ROV - Il R (R L I [
lIlgd DlUlUpbK)’UUbUmrdu i1 11115 IO akiucClil dcidljplancomrraqc. Higer varac-
full skog férekommer inom omréadet.

Radon

Kommunens radonriskkarta fran 1985 visar att planomrédet ligger inom normal- tiil
l1agriskomrade for radon.
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Fornlamningar

Inga kiinda fynd finns i omradet. Om fornldmningar pétréffas ska detta anmilas
till lansstyrelsen.

Vattenomraden

Strandskydd

Planomradet ligger utanfor det utékade strandskyddet och berdrs ddrmed inte av
négra restriktioner.

Gator och trafik

Gatunit, gang-, cykel- och mopedtrafik

Siljansvigen avgrinsar planomradet i soder. Vigen &r klassad som huvudled och
forsorjer bostadsomradet genom en befintlig vig till befintliga bostéder samt
verksamheten dster om planomradet. Trafikokningen av de 6 nya tomterna
beddms inte vara av nagon storre art.

Lings Sidljansvigen I6per en malad gang- och cykelvig pé en ca 3 km lang
stricka. Till Bjorksitra gér en gng- och cykelvig som till stérre delen separerad
fran biltrafik.

Kollektivtrafik

I dagsliget finns ingen lokal kollektivtrafik till omridet. Vid Trebo utefter
Arsundavigen ca. 1 % km. fran planomradet ligger en hallplats for regiontrafiken.
Nirmast beldgna héllplats for lokaltrafiken ligger i Bjdrksétra vid Smassens skola
ca. 1 km. fran planomrédet.

Parkering, varumottagning och utfarter

RO-PA produkter, en firma som séljer vitvaror far sina varor transporterade till
foretaget samt parkering for besokare 1 anslutning till planomradet.

Storningar

Fér att riktvirdena for maximal ljudniva vid uteplatser inte dverskridas krivs et
skyddsavstand p& 30 m fran vigmitt. Buller frin trafik bedoms inte Sverstiga
riktvirden. Viss storning kan forekomma dé verksamhetens varutransporter

anlinder med lastbil. .

Teknisk forsorjning

Vatten och avilopp

Planomridet ansluts till det allménna vatten- och avloppsnitet. Den befintliga
vattenledningen som gar i 6st-vistlig riktning markeras pa plankartan med ett u-
omréde.
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Virme

Enligt kommunens Energiplan/Klimatstrategi ska energianvindningen vid
uppvérmning av bostider och lokaler till 2010 minska med 4 % i genomsnitt per
invanare, jimfort med 2006. Fjdrrvirme finns anlagt i ndrheten till planomréadet.

El
Tvirsdver planomradet i &st-vistlig riktning gér en jordledning. Omradet
markeras pa plankartan med ett u-omréde.

Tele
I n]nnnmrndet lmoer tr—-!elpdnmunr delvis n?dgrévdai delvis som luﬂledning
utefter befintlig vag i till omradet.

Avfall
Kontakt ska tas med Gistrike Atervinnare i ett tidigt skede under projekteringen

SR Ay 11108 Lol e et

av omradet for utformning och placering av utrymmen for avfallshantering. En
viindplats anldggs norr om planomrédet for séiker himtning av avfallet.

Konsekvenser av planens genomfdrande
Utsikten ned mot Storsjén kommer att for angrdnsande fastigheter forsdmras.

Viss skuggning av kvillssolen for befintlig bebyggelse, dster om planomridet
kan uppkomma genom de nya husen. Av den anledningen tillats endast
enplanshus pa de tvé nedersta tomterna.

- <l- 2 v Factiaghataro 13 als R o

‘V’i‘igéi‘ som ska ﬁ‘)i‘SOi‘ aden nya rasiigneicria ngger 1ua5 delvis pa pi'n" ata
fastigheter och detta ska atgérdas genom att viigen flyttas till den idag
kommunala fastigheten och i samband med det korrigera sa att vatten — och
avloppsledningarna ligger i vigkant.

Organisatoriska fragor

Tidplan (preliminar)

Jan. 2013 Bygg- och miljondmnden beslutar om granskning
Febr. —mars 2013  Detaljplanen stills ut pa granskning

April -maj 2013 Detaljplanen antas

Juni 2013 Detaljplanen vinner laga kraft

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 15 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft. Den
langa genomférandetiden &r satt da tomterna &r tidnkta att ingd 1 den kommunala
tomtkon och exploateringen av omradet styrs av efterfragan.
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Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Tekniska kontoret ansvarar for och bekostar flytten av vég till omradet samt att
vindplanen anliggs. Tekniska kontoret anséker om de fastighetsrattsliga dtgérder
som krivs for genomforandet.

Fastighetsrittsliga konsekvenser

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning m.m.

Sétra 44:1

Fran fastigheten avstyckas fyra fastigheter for bostadséindamal.

I fastighetens ostra del bildas en lokalgata.

Framledes finns majlighet att utvidga detaljplanen norrut inom fastighetens
omréade.

Sétra 44:3

Frin fastigheten avstyckas tva fastigheter for bostadséindamal. Resterande del av
fastigheten regleras till Sétra 44:1. Detta géller omradet ndrmast S#ljansvéigen
samt mark for lokalgata.

Sitra 45:3, 45:4, 45:6, 45:7 och 45:8
De vigservitut som belastar fastigheterna kan upphédvas med anledning av att
direktutfart till den nya lokalgatan kommer att ske.

Sitra ga:20
Nybildade fastigheter ansluts till Sétra ga:20. En partiell omprdvning av Sitra

ga:20 behdver goras for att upphdva utrymmesservitut i tidigare végstriackning.
Nya utrymmen behdver upplétas samt inforliva f6rlingd védg och véandplan i
gemensamhetsanldggningen. Alternativt kan egen gemensamhetsanléggning
bildas fér de boende vid nya lokalgatan.

Ledningsritt 2181K-10/72.1

Ledningsriitten gillande vatten och avlopp behdver dndras sé att ledningsriitten
upplats i de fastigheter dér ledningen fysiskt &r beldgen.

Sandviken Energi Vatten AB bekostar ansékan.

Ny ledningsréitt
Ledningsritt tillskapas for att sékerstilla underjordisk elledning sammt
vattenledning 6ver Sitra 44:1. Omradena dr pa plankartan redovisade med u.
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Ekonomiska konsekvenser

Kostnadsférdelning

Andring samt flytt av lokalgator och att viindplanen anliggs bekostas av tekniska
kontoret, Sandvikens kommun.

1 sédra delen av omradet ligger grivda diken. | samband med vigbygget ska
dndring av dikningen understkas och kontrolleras om kulverterade diken finns i
omrédet.

Kostnader for fastighetsbildning betalas av tekniska kontoret, Sandvikens
kommun. Férrittningskostnader debiteras enligt lantméteritaxan.

Kostnad for en ev. flytt av teleledning i samband med anléiggandet av den nya
viigstrickningen betalas av tekniska kontoret, Sandvikens kommun. En eventuell
flytt ska ske i samrdd med TeliaSonera Skanova Access.

Tekniska fragor

Tekniska konsekvenser

Vid flytt av viigen ska kontakt tas med TeliaSonera Skanova Access for hantering
av teleledningar.

Sandviken Energi Vatten AB ska kontaktas dels for hantering och anslutning av
vatten- och avloppsledningar samt tillgangen till och placering av brandposter i
samarbete med Gistrike Rdddningstjénst.

Genom den mellersta delen av planomrédet ligger en jordledning for el. Kontakt
ska tas med Sandviken Energi AB Elnit gillande anslutning av el till den nya
bebyggelsen.

Da planomradet ligger inom normal- titl ldgriskomréde for radon ska hénsyn till
detta beaktas vi bygglovsskedet.

Medverkande tjansteman

Detaljplanen dr upprittad av Bygg- och miljéforvaltningen, Sandvikens kommun,
genom planingenjor Henrik Siksj6 samt planingenjér Monica Lindstrém under
samradsskedet.

Stadsarkitektavdelningen %‘% §'
Melevre U Mt Y/ ' /%

Helena Tallius Myhrman Henrik Siksj6
Stadsarkitekt Planingen;jor



