Tolkningsbilaga for P86-|

Forslag till andring av del av stadsplan for Oppeby fastigheten Hasseln 3.

Den laga-kraft-vunna plankartan &r fortfarande juridiskt bindande och den digitala
tolkade planen anvéands lampligen till stéd vid tolkning av denna. De
stéllningstaganden som gjorts vid digitalisering och tolkning av planen framgar i
denna tolkningsbilaga. Det finns dven andra bestdmmelser som inte har behévts
tolkas. Alla bestdmmelser aterfinns i den digitala speglingen av detaljplanen.

Lantmateriets aktbeteckning

0480-P86/11

Byggnadsnamndens diarienummer

P86-11

Upprattad

1986-01-22

Antagen

1986-06-10

Laga kraft

1986-07-31

Originalhandlingar ar ritade enligt planbestammelsekatalog: 1976-1986
Tolkade handlingar ar ritade enligt planbestammelsekatalog: 2022-11-01 och

framat.

Detaljplanens genomférandetid ar satt till O ar.
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Bild pa plankartan fér Hasseln 3.

NYKOPING VASTER P 86-11



Syfte

Fastigheten Hasseln 3 ar idag bebyggd med en kyrka (Evangeliska
Fosterlandsstiftelsen). Byggnadsarea 316 kvm. | kyrkan bedriver forsamlingen
forutom traditionell verksamhet sdsom gudstjéanster och andakter, en omfattande
barn- och ungdomsverksamhet.

Denna verksamhet omfattar forskola, barntimma, hobby, motion mm. Utrymmet for
dessa aktiviteter samt utrymme for servering ar idag starkt underdimensionerade.

For att skapa utrymme f6r den expanderande verksamheten avser férsamlingen att
gora en tillbyggnad. Det redovisade forslaget till &ndring av stadsplanen visar
darfér en utvidgning Osterut av byggnadsomradet pa tomten med 272 kvm.

Gréanser, anvandbarhet och kvalitet

Planens grénser har tolkats till fastighetsgrans utifran planens syfte och
egenskapsgrénserna ar tolkade genom georeferering. Fastighetsgranser ar av god
kvalitet. Plangranser har inte behovt korrigeras. Planens granser har varit |att att
tolka och bestammelser har gatt att koppla till ratt egenskapsytor utan svarigheter.
Detaljplanen ar komplett digitaliserad, d.v.s. inga bestémmelser har exkluderats
fran den digitala kopian. Den bedéms dock ha lag anvandbarhet da planen
upprattades 1986 och har en viss osakerhet i gréanstolkningen.

Markanvandningar
e Samlingslokaler har samma formulering som i géllande plankarta - en
preciserad Centrum-anvandningsbestammelse. Bestammelsen maojliggor
aven for bibliotek, klubblokaler och liknande, dven bostader for till exempel
forestandare och vaktmastare ingar.

Hojd
En bestammelse i planen reglerar byggnadens hojd. Bestammelsen lyder "Pa med
plus jéamte siffra i romb betecknat omrade far byggnad uppféras till hogst den héjd
i meter over grundkartans nollplan som siffran anger”. Skrivelsen har tolkats till en
fritextbestammelse som lyder:
e Hégsta byggnadshdjd ar 21.5 meter 6ver grundkartans nollplan. Planen ar
upprattad i ett dldre hojdsystem, vilket medfér en differens pa 0,5 meter
jamfort med dagens hojdsystem.

ldag anvénds inte begreppet byggnadshdjd i samma omfattning som tidigare.
Byggnadshdjd innebér att man mater byggnadens hdgsta sida fran markplanet till
skarningen mellan fasad- och takplanet.



AN

lllustration som visar hur byggnadsh&jden méts.

Marken far inte bebyggas

Enligt Boverkets vagledning géllande begrénsningar av markens bebyggande
under perioden 1949-1986 kan man utlédsa att "Mark som inte far bebyggas” ska
forstas som "Marken far inte férses med byggnad, plank och mur”. Bestdmmelsen

tolkas i enlighet med detta.

Planbestimmelser fran foregaende stadsplan

Aktuell detaljplan ar en dndringsplan vilket innebar att foregaende stadsplan (P52-
7) kan ha bestammelser som fortfarande galler. | planbeskrivningen anges att
dessa ska fortsatta galla dar det anses lampligt. De bestammelser som anses

fortsatta gélla anges nedan:

Foljande bestammelse anger utfartsforbud mot Eskilstunavéagen:

e | kvarters- eller annan omradesgrans som betecknas med streckad linje skall
med hansyn till trafiksdkerheten fastighet férses med stangsel, vari ej far
anordnas 6ppning som medgiver utfart eller annan utgdng mot gata eller
allman plats. Befrielse fran har angiven skyldighet att anordna sténgsel ma
dock medgivas betraffande fastighet fran vilken med hansyn till dess
hojdlage eller andra omstéandigheter utfart ej kan vantas dga rum dvensom
fastighet vars behov av utfart icke kan pa annat satt behorigheten

tillgodoses.

Bestammelsen har delats upp och tolkas till féljande:
o Utfartsférbud. Bestammelsen géller ut mot Eskilstunavagen.

Overgangsbestimmelser och dylikt som @nnu géller

Byggnadsstadgan 39 § géller

Da byggnadens placering begrénsas med
prickmark riskerar inte byggnadsstadgan att
trdda in i detta fall.

110 §-forordnanden

Inget 110§-férordnande beddéms paverka
planen.

Tomtindelning

Tomtindelning 0480k-v:1941 galler for
omradet. Informationen har kompletterats
som en planbestammelse f6r hela




planomradet. Tomtindelningen aterfinns hos
Lantmateriet.

Lansstyrelsens faststallelsebeslut

Lansstyrelsens faststallelsebeslut har
kontrollerats utan anmarkningar.




Ovrig information

| Kulturhistoriska omradesbeskrivningar fér Nyképings tétort (2019) analyseras
viktiga kulturmiljoaspekter att ta i beaktning Nykoping vaxer. Dokumentet ar ett
underlag till Nykopings oversiktsplan (2022) och anvands som radgivning och stod
vid bygglovshandlaggning. Dokumentet innehaller en bedémning av 18
omradens kanslighet och talighet for forandringar, samt ett antal riktlinjer for den
fortsatta hanteringen av dessa omradens kulturhistoriska varden och
karkatarsdrag.

| underlaget anges att det i omradet finns valbevarade byggnader med
kulturhistoriskt varde, vilka ar kansliga for atgarder som paverkar byggnadernas
karaktérsdrag och varde. Foljande rekommendationer anges:

e Byggnader med bevarade byggnadsdetaljer och ursprunglig karaktar bor
fortsatt behandlas med varsamhet.

e Tillvarata och utveckla centrumfunktionen och torget, bl.a. genom anpassad
skyltning och vaxtlighet.

o Mojligt att fortata pa den f.d. mjolkcentral/Arlatomten (Oppeby gard 1:8)

e Mojligen tal omradet hogre bebyggelse an Oppeby i dvrigt.

o Mgjligt att fortata i enlighet med hur omradet successivt byggts ut, nya
tillagg inordnas i helheten.



