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Utsnitt ur Framtidsplan 20175.

PLANHANDLINGAR

Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning
Samradsredogorelse

PLANBILAGOR

A. E_:ehovsbeddmning, 2012-01-17
B. Oversiktlig geoteknisk undersdkning, 512-175 BGAB,
2012-02-27

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte ar att majliggdra for ett truckcenter med
bensinstation, verksamheter samt méjlighet till utbild-
ningslokaler. Marken &r idag ej planlagd.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Planférslaget beddms vara férenligt med miljébalkens
grundlaggande hushallningsbestammelser (MB 3 och
4 kap).

PLANDATA

L&gesbeskrivning

Planomradet ar belaget i Skultorps tatort, séder om
Skovde stad. Det ar ca 5,5 km till Skoévde centrum fran
planomradet. Omradet avgransas av riksvag 26 i dst och
Sofierovagen i vast.

Areal
Planomradet omfattar en total areal av cirka 10,8 hektar.

Markégoférhallanden

Planomradet beror fastighet Skultorp 50:1, som &r priva-
tagd. Samt fastigheten Klagstorp 2:2, som dgs av staten
Fortifikationsverket.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Framtidsplan Skévde 2015

For Skévde tatort géller en férdjupning av dversiktspla-
nen, kallad Framtidsplan Skévde 2075, antagen i januari
2005.

| Framtidsplanen anges att planomradet (nr 29) ar ett
omrade foér nyetablering av verksamheter. Omradet lig-
ger i direkt anslutning till trafikplats Skultorp pa den nya
strackningen av riksvag 26 forbi Skultorp. Marken ar
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relativt plan och bevuxen med barrskog. Omradet har
ett bra "annonslage” utmed riksvégen.

Oversiktsplan 2025 - Utstéllning

Ett forslag till ny éversikisplan har arbetats fram under
2010/2011. Det framtagna forslaget till ny dversiktsplan
- OP 2025 - har varit pd utstallning och berédknas be-
handlas i KF i juni 2012. | denna utpekas planomradet
som omrade for nyetablering av verksamheter. Omradet
beskrivs pd samma satt som i Framtidsplan Skévde
2015.

Detaljplaner

Planomradet &r ej tidigare detaljplanelagt. Det finns heller
inga detaljplaner som gransar till planomradet.

Riksintresse

Oster om planomrédet passerar riksvag 26 som ingar i
vagar av riksintresse.

PLANENS HANDLAGGNING

Férfararande

Detaljplanearbetet sker med utgangpunkt fran reglerna
i den nya plan- och bygglagen (PBL 2010:900). Med
hansyn till det allmanna intresset handlaggs detaljplanen
med normalt planférfarande.

Planprogram

Det tidigare kravet i gamla plan- och bygglagen (PBL
1987:10) om att en detaljplan, om det inte &r onddigt,
ska grundas pa ett program som anger utgdngspunkter
och mal for planen, finns inte kvar i nya PBL.

Nagra andra skal till att detaljplanen ska foéregéas av ett
programskede beddms inte finnas.

Miljiébedbémning och Miljbkonsekvensbeskrivning

Om genomférandet av planen kan antas fa en betydande
miljopaverkan, ska enligt plan- och bygglagen (PBL 4
kap. 34 §) miljokonsekvenserna redovisas i omfattning
och innehall som féljer av 6 kap. 12 § och 13 § forsta
stycket miljébalken.

Vid kommunens stéllningstagande till om planens
genomférande kan antas medféra en betydande mil-
jopaverkan gors en behovsbedémning. Om behovsbe-
doémningen visar pa en betydande miljépaverkan ska en
miljébeddmning géras och resultatet redovisas i form av
en miljékonsekvensbeskrivning.

¢ 4 S S o

Utsnitt ur OP 2025 - utstéliningsforsiag.

e

Behovsbeddmning, bilaga A.
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.

Flygbild mot séder over planomradet.

Plan, Bygg och Lantmaéteriférvaltningen bedémer utifran
framtagen behovsbeddmning (bilaga A) att ett genomfér-
ande av planen inte kan antas medféra en betydande
miljopaverkan.

Byggnadsnamnden beslutade vid sammantrade 2012-
02-02 § 4 att genomférandet av planférslaget inte be-
doms medféra ndgon betydande miljépaverkan varfor
nagot behov av en miljebedémning inte féreligger.

Lansstyrelsen i Vastra Goétaland har i yttrande framfort
att man delar kommunens bedémning i fragan.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRING

Mark och vegetation

Marken sluttar huvudsakligen svagt séderut inom pla-
nomradet, i den norra delen av omradet finns dock ett
nagot hogre omrade, de avvagda nivaerna varierar mel-
lan +140 och +135.

Omradet ingar inom omrade for grusinventering.

Planbeskrivning
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Planomradet berdrs inte av Natura 2000-omraden eller
naturreservat, inte heller av naturvardsprogram eller na-
turmiljdinventeringar. Planomradet gransar till I6vskogs-
inventeringen i séder.

Marken inom planomradet utgérs huvudsakligen av
skogsmark. Vegetationen i den norra delen bestéar framst
av gallrad tallskog medan den sddra delen mestadels
bestar av blandskog. Den fortsatta planeringen far utvisa
om nagon del av skogen kan bevaras. Krav pa ekologisk
kompensation kan komma att stallas.

Geotekniska férhéllanden

Enligt Sveriges geologiska undersékningars (SGU) 6ver-
siktliga kartering har omradet i huvudsak en berggrund
av sandsten.

En geoteknisk undersoékning har tagits fram av Bygg-
och Geokonsult AB (BGAB) 2012-02-27, se bilaga B. En
sammanfattning av denna redovisas nedan.

Jorden bestar under ytskiktet huvudsakligen av friktions-
jord som delvis underlagras av finsediment, som vilar pa
for trycksondering fast botten — troligen moran, block
eller sten. Inom de sddra delarna av omradet forekom-
mer sankare omraden dar ytskikt av torv férekommer.

Yiskiktet bestar i provtagningspunkterna av ett lager av
mullhaltig grusig sandig silt/vegetationstacke. Under
féljer mullhaltig sandig silt/mullhaltig siltig sand ner till
mellan 0,2-0,6 m djup. Den underliggande friktionsjor-
den utgdrs huvudsakligen av siltig sand delvis finsand
som delvis innehaller grus. Harunder foljer sandig silt och
lerig sandig silt. | de hoégre beldgna delarna har sand-
skiktet en stérre méktighet. | de lagre belagna delarna
av omradet (sédra delen) har sandig silt patraffats direkt
under ytskiktet. Jorden bedéms éverst som halvfast - fast
lagrad. Losare skikt har patraffats efter 3-5 m djup i de
lagre belagna delarna av omradet (sddra delen).

Pa grund av den hoga finjordshalten har jorden flytjords-
egenskaper i framfér allt den sédra delen.

Grundvattnets strémningsriktnig inom omradet bedéms
folja markens topografi mot séder inom omradet. Marken
ar i de lagre belagna delarna efter nadgon meters djup
huvudsakligen relativt tét vilket innebér att grundvattnets
strémningshastighet stannar av inom framfér allt den
sOdra delen. Det ska dock papekas att skikt av genom-
slappligare material patraffats dar vattenféringen kan
vara betydligt storre.

Inom omrédet forekommer sankare partier dar vatten-
nivan ar ytlig och kallor kan forekomma inom omradet.
Det kan dven férekomma artesiskt vatten inom omradet.

7
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Befintlig bebyggelse sydvést om pla-
nomradet.

Befintlig bebyggelse véster om plan-
omradet.

Vidare ska belysas att jorden &r erosionbenagen, vilket
kraver beaktande bland annat med avseende pa schakt-
arbeten.

Eftersom det kan bli aktuellt med schaktning och aterfyll-
ning under grundvattennivan kravs att detta studeras och
planeras sarskilt innan arbetet pabdrjas. Vid schaktning
i siltig jord finns risk fér ytuppmjukning och utflytning av
slanter vid vattenévermattnad pa grund av exempelvis
regn. For att begransa utflytning av slénter kan dessa
Overtackas vid regnvéader.

Det bedéms inte finnas ndgon skredrisk inom omradet.

Hansyn ska tas till riksvag 26 vid grundlaggning.

Radon

Radonmaétning har utférts i samband med den éversikt-
liga geotekniska undersokningen. Matvardena uppgar till
19 kBg/m3respektive 7 kBg/m?3. Det betyder att marken
klassas som normalradonmark, vilket innebér att bygg-
nader ska utformas med radonskydd.

Fragan kommer att foljas upp vid bygglovprévningen.

Féroreningar
Det finns inga kdnda markféroreningar inom omradet.

Fornlémningar och kulturmiljéer

| nulaget finns inga kdnda eller dokumenterade fornlam-
ningar eller andra kulturhistoriskt vardefulla omraden
inom planomradet. En arkeologisk utredning kommer
att utféras inom planomradet och resultatet presenteras
i planbeskrivningen.

BEBYGGELSEOMRADEN

Befintlig bebyggelse

Det finns ingen befintlig bebyggelse inom planomradet.
Det finns tva bostadshus vaster om planomradet och
aven ett flertal bostadshus strax utanfér planomradets
sydvastra del. For att ta hansyn till befintlig bebyggelse
har prickmarken férstarkts med bestammelsen m,, som
reglerar att marken inte far anvandas for uppstalining kor-
bana eller heller inte hardgoras eller grusas, och n, som
reglerar att trdd och vegetation ska bibehallas och vid
behov ersattas med nyplantering, i narheten av befintlig
bebyggelse. Aven bestammelsen skydd har tillkommit,
som reglerar att en bulleravgradnsande och vegetations-
bekladd terrangformation ska anordnas till minst +140.

Planbeskrivning
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Planerad bebyggelse

Verksamheter

Inom planomradets bestdmmelse bilservice (G,) finns
det planer pa att anldgga en bensinstation. Nya bygg-
nader ska begréansas till en byggnadshojd pé atta meter.
Maximal takvinkel begransas till 22 grader.

Avstand fran lossningsplats till bostad, kontor och skola
ar rekommenderat till 100 meter. Den befintliga bebyg-
gelsen befinner sig idag pa ett avstand pa 100 meter
fr&n byggratten (G,) inom planomrédet. Vilket innebér att
det inte &r maojligt att anldgga en bensinstation narmare
bebyggelsen &n rekommenderat.

Inom planomradets norra del finns planer pa att anlagga
ett truckcenter. Det innebér parkeringsytor for lastbilar
i max tre timmar (ca 16-20 platser) samt eventuell in-
hagnad for sovplatser dér lastbilarna kan stéllas upp.
Bestdmmelsen bilservice och industri (G,J) tilldter denna
typ av verksamhet, med undantag av hantering av driv-
medel. Nya byggnader ska begrénsas till en totalhdjd pa
tio meter. Undantaget &r skyltmaster.

Bestammelsen industri (J) finns inom hela planomradet
och innefattar méjlighet fér produktion, lagring och annan
hantering av varor. Verksamheten far inte vara stérande
fér omgivande bebyggelse. | dagslaget ar inte typ av
verksamhet inom planomradet bestamt.

Det finns planer pé att anldgga en fordonsgymnasium
inom planoradet. Bestammelsen skola (S) innefattar
alla slag av skolverksamhet och finns i planomradets
sydvastra del, 100 meter fran vagkant langs riksvag 26.

Planforslaget har bestammelse (f) for sarskilda krav pa
utformning, fargsattning, skyltning och yttre miljo. Fére-
slaget planomrade har ett bra l&ge i direkt anslutning till
riksvag 26. Placeringen innebéar att det &r av stérsta vikt
att den planerade bebyggelsen far en trevlig och attraktiv
utformning. Laget langs riksvag 26 innebar stora krav pa
planeringen av exploateringen s& att inlastningszoner,
uppstallningsytor fér varor och emballage etc inte ska-
par en trakig baksida mot riksvdg 26. Samma hansyn
ska aven tas till befintlig bebyggelse i direkt anslutning
till planomradet. Skyltningen inom omradet bor dven
samordnas.

Hogst en tredjedel av fastigheten far bebyggas.

Ljussattning och belysning ska inte blédnda trafik eller
dra till sig trafikanternas uppmarksamhet sa att trafik-
sékerheten riskeras.

Skiss planerad bebyggelse.

Planbeskrivning
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NMustration av planomradets anslutning
till Klagstorpsvégen.

Hlustration av framtida accelerationsfélt
/angs riksvéag 26.

Offentlig och kommersiell service

500 meter nordvast om planomradet ligger Skogens
férskola. Ca en kilometer nordvast om planomradet lig-
ger Sjotorpasjons badplats. Ungefér tva kilometer vaster
om planomréadet ligger Skultorps centrum.

Tillgénglighet

Markplaneringen ska utforas s& att personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsférmaga kan na malpunkter
utan problem. Tillgangligheten inom kvartersmark ska
félja géllande byggregler.

GATOR OCH TRAFIK

Gatunét, gang- och cykeltrafik

Det nya verksamhetsomradet ska anslutas norr ut till
Klagstorpsvagen. Den befintliga enskilda Sofierovagen
kvarstar i befintligt skick och innefattar &ven gang- och
cykeltrafik.

Inom planomradet &r utfartsférbud utplacerat pa del av
Sofierovégen, del av Klagstorpsvagen och langs riksvag
26 for att begransa var infart till planomradet far anlag-
gas.

Genomfart genom planomrédet ska vara méjlig till kom-
mande verksamhetsomrade sydvast om planomradet,
vilket regleras i plankartan med (g).

Vid en métning 2010 uppgick trafikméangden pa riksvag
26 till ca 10 000 fordon/dygn norr om trafikplats Skultorp
och ca 9 000 fordon/dygn séder om trafikplats Skultorp.
Hastigheten pa riksvag 26 ar skyltad till 100 km/tim.

Trafikmatning gjord 24 april-26 april 2012 pa Klagstorps-
végen vaster om trafikplatsen redovisade 1301 fordon/
dygn. Matning utfordes aven pa Sofierovagen under
samma tidsperiod vilken redovisade 40 fordon/dygn.

Pa Klagstorpsvagen Oster om trafikplatsen ar det ca 500
fordon/dygn. Hastigheten pa vagen &ar 70 km/tim.

Exploatéren uppskattar det framtida trafikflédet till pla-
nomréadet till ca 400 fordon per dygn.

Framtida utrymme fér ett accelerationsfalt har sakrats i
planomrédets nordostra del.

Kollektivtrafik

Narmsta hallplats for kollektivtrafik finns 35 meter utanfoér
planomradets norra del. For att mojliggdéra utbyggnaden
av infarten till planomradet foreslas att busshallsplatsen
flyttas vasterut pa Klagstorpsvagen.

Det finns &ven hallplatser langs riksvag 26.

Planbeskrivning
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Parkering

En pendlingsparkering med 13 parkeringsplatser finns
norr om planomradet, mellan riksvag 26 och infarten till
Sofierovagen.

Verksamheternas behov av parkering ska tillgodoses
inom kvartersmarken. Behovet av bilplatser bevakas i
bygglovskedet och beror pa typ av verksamhet samt
verksamhetens omfattning.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Omradet ligger utanfér det kommunala ledningsnatets
verksamhetsomrade for vatten och avlopp men kan
anslutas till nd&rmast beldgna, befintliga kommunala VA-
ledningar.

Dagvatten

Dagvatten fran verksamhetsomradet ska omhandertas
pa kvartersmark. Dagvatten fran planomradet far inte
ledas till slanter och dikesanvisningar for riksvéag 26.
For andamalet avsedda ytor for en ny fordréjningsdamm
och oljeavskiljare fér rening av dagvattnet anges i de-
taljplanen (b).

Uppskattat totalt flode fran planomradet under ett tio
minuters tvaarsregn blir ca 900 I/s vilket ger en total
volym pa ca 550 mé. Om fordréjningsdammen anlaggs
med ca 500 m? volym s& beddmer Tekniska forvaltningen
att befintlig trumma strax séder om planomradet klarar
tillkommande vattenméangd.

Braddning far ske till befintligt dike i sydost. De topo-
grafiska forhallandena medfor att allt dagvatten fran
fordréjningsdammen s& smaningom hamnar i ett dike
som gar séder om planomradet som mynnar i Rosan,
Omsan och slutligen i Osan.

El, tele och opto

Ny byggnation kan férsoérjas med el fran Sjogerstads
eldistrubitionsférenings elnat. Befintliga ledningar finns
langs Sofierovagen, vaster om planomradet. En plats
for transformatorstation finns utpekad pa plankartans
nordvéstra del.

Planomradet kan anslutas till Skovde Oppna stadsnat.
Skoévde stadsnat har befintliga ledningar norr om plan-
omradet.

Skanova har befintliga ledningar i planomradets norra
del.

11
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Véarme

Det finns ingen anslutning till fjarrvdrmenatet i ndrheten
av planomradet.

Inom planomradet kommer uppvarmning ske med en for
exploatdren enskild 16sning.

Minimikrav och rad avseende energihushallning och
varmeisolering regleras i Boverkets byggregler (BBR).

Avfall

Avfallshanteringen ska utformas sa att ateranvandning
och atervinning framijas.

MILJOBESKRIVNING/STORNINGAR

Buller

Planomradet grénsar till Forsvarsmaktens mark och till
det finkalibriga bulleromradet fran skjutfaltet nordost om
planomradet. Den angrédnsande verksamheten beddéms
inte innebara nagra risker fér méanniskors halsa.

Vid projekteringen ska hansyn tas till trafikouller fran
riksvag 26. Byggnader ska utformas sd att buller fran
vagtrafik inte dverskrider rekommenderade riktvarden.
Boverkets Byggregler (BBR) samt svensk standard for
ljudklassning (SS 25268:2007) ska beaktas vid nybygg-
nation av skola, verksamhets- och kontorslokaler.

Transport av farligt gods

Framtidsplan 2015 anger vagar som &r rekommenderade
for transport av farligt gods. For aktuellt planomrade
géller narheten till riksvag 26 som av myndigheten for
samhallsskydd och beredskap beslutats som primar
transportled for farligt gods.

Utstéallningsférslaget for OP 2025 anger att en framta-
gen riskpolicy innebér att riskhanteringsprocessen ska
beaktas i framtagandet av detaljplaner inom 150 meters
avstand fran en farligt godsled. Persontéthet och ex-
ploateringsgrad &r exempel pé faktorer som péaverkar
risknivan. En lamplig lokalisering innebar att hansyn tas
till platsens unika férhallanden sdsom topografi, bebyg-
gelsens placering samt dess yttre och inre utformning.

| enlighet med antagna riktlinjer i Framtidsplan 2015
medger detaljplanen verksamheter mellan 30 till 50
meter fran vag 26 som &r stadsbildsmassigt acceptabla
men inte innebér att manga manniskor vistas dar nagon
langre tid. Riktlinjerna bedéms vara tillampbara d& det

Planbeskrivning
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planerade verksamhetsomradet ar planerat vaster om
riksvag 26 och ligger hégre (+137) &n riksvag 26 (+135).

Bestdmmelse (m,) om att verksamheten inte far vara
personintensiv och att huvudentréer inte far placeras
mot riksvag 26 har inforts pa plankartan.

Markféroreningar
Det finns inga kdnda markféroreningar inom omradet.

Radon

Radonmaétning har utférts i samband med den dversikt-
liga geotekniska undersékningen. Matvardena uppgar till
19 kBg/mirespektive 7 kBg/m?. Det betyder att marken
klassas som normalradonmark, som ligger i intervallet
10-50 kBq /m3.

Miljékvalitetsnorm

Miljdkvalitetsnormer (MKN) enligt 5 kap Miljébalken &r
foreskrifter om miljokvalitet for mark, vatten, luft eller
miljon i évrigt inom ett geografiskt omrade. Normerna
reglerar vanligtvis den sdmsta miljokvalitet som far finnas
inom ett geografiskt omrade.

MKN f&r luft

MKN betréffande Iuft finns utfardade fér kvévedioxid
och kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen,
ozon och partiklar. Relevant fér detaljplanen &r MKN for
kvaveoxider och partiklar dar trafiken ar storsta férore-
ningskallan.

Méatningar av varden i luft har pagatt i Skovde under en
femarsperiod (“Utvardering av luftkvalitetsmétningar i
Skévde kommun 1999-2005”, mars 2006). De uppmatta
halterna av NO,, PM,; och bensen i Skévde ligger val
under géllande miljokvalitetsnormer. Enligt Naturvards-
verkets foreskrifter som innefattar PMm, NO,, NO, 03,
S0O,, bensen, bly och CO &r det egentligen bara PM,
som behover kontrolleras i Skévde. Av resultatet fran
matningar genomférda 2010 p& motesplatsen Kultur-
huset vid Stationsgatan framgar att uppmatta halter av
PM,, understiger miljokvalitetsnormen med god margi-
nal. Aven den nedre utvarderingstroskeln underskrids.

En ny luftkvalitetsférordning (2010:477) har tratt i kraft
och Naturvardsverket har beslutat om en ny féreskrift om
kontroll av luftkvalitet (2010:8). Enligt Naturvardsverket
innehaller férordningen samma miljokvalitetsnorm av
gransvardes- och malséattningskaraktar som tidigare,
men har aven utbkats med miljokvalitetsnormer for
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fina partiklar (PM, ). Kommunerna ansvarar liksom ti-
digare for att kontrollera flertalet miljékvalitetsnormer
och underratta Naturvardsverket och Lansstyrelsen vid
Overskridande eller risk for dverskridande av en miljo-
kvalitetsnorm.

Miljpsamverkan Ostra Skaraborgs ansvar fér métning
av partikelhalterna PM., kommer att utdkas och aven
innefatta halterna av PM, ..

MKN fér vatten

| december 2009 faststélldes férvaltningsplan, atgards-
program och MKN f6ér Sveriges fem vattendistrikt.
Bakgrunden ar EU:s ramdirektiv fér vatten och det dver-
gripande syftet ar att férvalta och forbattra tillstandet i
landets sjoar, vattendrag, kustvatten och grundvatten.

Skovde tillnér Vdsterhavets vattendistrikt, dar Lans-
styrelsen i Vastra Gotalands an utsetts till att vara vat-
tenmyndighet med uppgift att samordna och lagga fast
ramarna for vattenforvaltningen i distriktet.

MKN for vatten uttrycker den kvalitet som en vatten-
forekomst ska ha uppnatt vid en viss tidpunkt. For att
beddma detta har man klassificerat alla st6rre sjdar och
vattendrag utifran aktuell ekologisk och kemisk status.
Avsikten ar att statusen inte far forsamras och huvud-
regeln ar att alla vattenférekomster, helst fére ar 2015,
ska uppna minst god status.

For Skévdes och planférslagets del ar statusen/miljo-
kvalitetsnormen pa recipienten Osan det som &r aktuellt.
|dag bedéms Osan, strackan Frésve (Stdpen) - Skévde,
ha en mattlig ekologisk status och god kemisk ytvat-
tenstatus. Miljkvalitetsnormen (d.v.s. kvalitetskrav och
tidpunkt) ar att strackan ska uppna god ekologisk status
ar 2021 och fortsatt behalla den goda kemiska ytvat-
tenstatusen ar 2015.

De topografiska forhallandena inom planomradet medfér
att allt dagvatten fran férdréjningsdammen sa smaning-
om hamnar i ett dike som gar séder om planomradet och
mynnar i Rosan, Omsé&n och slutligen i Osan.

Planomradet ber¢r tva grundvattenférekomster, Falko-
ping-Skoévde och Hagelberg. Statusen for bada grund-
vattenférekomsterna &r god kvantitativ status och god
kemisk grundvattenstatus.

Basta mdjliga rening av dagvatten bor tillampas for att
inte paverka de tva grundvattenférekomsterna som finns
inom planomradet.

Planbeskrivning
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De atgarder avseende dagvattnet som detaljplanen
féreskriver beddms innebéara att konsekvenserna av
detaljplanens genomférande inte inverkar pa det vatten
som né&r Osan och grundvattenférekomsterna i s&dan
omfattning att mojligheter att uppna antagna miljékva-
litetsnormer fér Osans och grundvattenférekomsternas
vatten paverkas.

Planomradet utgor en liten del av grundvattenomradet
och beddms inte paverka vattnets status.

GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

Organisatoriska fragor

Planprocess
Planprocessen &r indelad i tre skeden; samradsskede, Upphov " proem /. / wwam

granskningsskede och antagandeskede. Byggnads- G“% T
namnden kommer att behandla detaljplanen i samtliga o
skeden.

Tidplan

Planprocessen beraknas pagé under forta halvan av
2012, med samrad av planférslaget i mars 2012 och
granskning av planférslaget i slutet av maj 2012. Bygg-
nadsndmnden berdknas anta detaljplanen den 28 juni
2012 (for detaljerad tidplan se sidan 3).

Planerad byggstart berdknas till hésten 2012.

Genomfdrandetid

Detaljplanens genomférandetid ar 10 ar fran den dag
planen vinner laga kraft. Andras eller upphévs planen
under genomférandetiden har fastighetsagare ratt till
ersattning for den skada denne dsamkas. Efter genom-
férandetiden fortsatter detaljplanen med dess byggrat-
ter att gélla men &ndras eller upphéavs planen finns det
ingen ratt till ersattning fér de byggréatter som eventuellt
gatt forlorade.

Avtal

Avtal som reglerar kostnaderna for anlaggningar i anslut-
ning till planomradet ska uppréattas innan planen vinner
laga kraft.

Ett exploateringsavtal &r uppréttat for aterforvarv av mark
samt for att reglera framtida ersattning fér genomfart pa
planomréadet.
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Skiss planerade fastigheter.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Tekniska férvaltningen ansvarar fér allmanna ledningar
som optonat och VA-ledningar. Tekniska férvaltningen
ansvarar aven for kanalisation for tele och bredband.
Allmanna VA-ledningar kommer att férvaltas av tekniska
férvaltningen.

Inom kvartersmark ansvarar fastighetsdgaren fér pro-
jektering och genomfdrande av ny bebyggelse samt for
projektering, drift och underhall av dagvattenanlaggning.

Skovde kommun &r vaghallare och huvudman for Klag-
storpsvagen som ar grans for planomradet i norr.
Fastighetsréttsliga fragor

Fastighetsbildning

Detaljplanen méjliggdér ombildning/nybildning av en
fastighet, som Hans Leuchovius AB har erhallit i byte
genom ett markbytesavtal med Skévde kommun, for
andamal som framgar av plankartan. Denna fastighet
bér kompletteras med ett omrade av Klagstorp 2:2 i
kvarterets norra del (ca 1781 m?). Detaljplanegransen
blir ny fastighetsgrans for den ombildade fastigheten.
Fran denna fastighet kan ett antal fastigheter nybildas,
se redovisad illustrationsskiss. Viss gemensam mark
kan eventuellt avsattas som samfélld mark fér berérda
fastigheter.

Gemensamhetsanldggningar

Gemensambhetsanlaggning (g) ska bildas for tillfart till
fastigheterna inom kvarteret och fér genomfart till an-
gransande verksamhetsomrade.

Tillfarten till kvarteret ska ske pa Sofierovagen (pa en
stracka av 40-50 m) som sedan gammalt ar inrattad
som en gemensamhetsanlaggning Skultorp ga:10 (vag)
férvaltad av Bussakvarns vagsamfallighet. Andelstals-
serien fér denna gemensamhetsanlaggning ar inaktuell.
Ett avtal ska traffas for att reglera forhallandet.

Ledningsratt

Upplatelse av mark for allménna underjordiska ledningar
over nybildade fastigheter ska sakerstéllas genom led-
ningsratter och servitut inom reserverade omraden, pa
plankartan markerade med u.

Planbeskrivning
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Ekonomiska fragor
Detaljplanekostnader

Kostnaderna fér framtagande av detaljplan har reglerats
i avtal mellan Plan, Bygg o Lantméteriférvaltningen och
Hans Leuchovius.

Teknisk férsérjning
Végar och gator

Det nya verksamhetsomradet ska anslutas norr ut till
Klagstorpsvagen. Exploatdren ansvarar for att anslut-
ningen till Klagstorpsvagen och planomradet utfors enligt
géallande normer.

Genomfart genom planomradet ska vara maijlig till kom-
mande verksamhetsomrade sydvast om planomradet.

Vatten och avlopp

Omradet ligger utanfér det kommunala ledningsna-
tets verksamhetsomrade for vatten och avlopp men
kan anslutas till ndrmast beldgna, befintliga kommu-
nala VA-ledningar. Befintlig tryckavloppsledning finns i
Klagstorpsvagen norr om planomradet.

Om inte anslutning till kommunalt vattenledningsnéat sker
ska sarskilt redovisas hur raddningstjanstens behov av
slackvatten tillgodoses.

Dagvatten

Dagvatten ska omhéandertas i enlighet med Riktlinjer
fér dagvattenhantering, antagen av kommunstyrelsen
2011-02-14. En dagvattenhanteringsplan ska upprétats
av fastighetsdgaren samt godkéannas av Tekniska for-
valtningen fére det tekniska samradet. Dagvatten fran
verksamhetsomradet ska omhandertas pa kvartersmark.
Braddning far ske till befintligt dike i sydost.

Dagvatten fran det planerade verksamhetsomradet ska
avledas via dagvattenledningar till en ny sparrdamm med
oljeavskiljare som ska anlaggas inom avsedda ytor som
anges i detaljplanen (b). Vid placering av dagvattendamm
ska hansyn tas till riksvdg 26. Dagvatten fran planom-
radet far inte ledas till slanter och dikesanvisningar for
riksvag 26.

Elférsérining

Befintliga ledningar finns langs Sofierovagen, vaster om
planomradet. En plats for transformatorstation finns ut-
pekad pé& plankartan. Ytan for teknisk anlaggning (E) ar
100 m2och byggratten ar begransad av 1,5 meter prick-
mark langs anvandningsgréansen. Ovriga ledningsdrag-
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ningar och transformatorstationsplatser far tillgodoses
i efterhand da varken typ av verksamhet eller placering
ar bestamd i nulaget.

Planerad bebyggelse ska anslutas till Sjogerstads elek-
triska distributionsférenings elnét.

Tele och opto

Skanova har befintliga ledningar i planomradets norra
del, sakrat med (u) pa plankartan.

Skoévde stadsnét har befintliga ledningar norr om plan-
omradet.

Uppvarmnin
Ledningar for fiarrvarme saknas inom planomradet.

Uppvarmning sker med en enskild I6sning. Byggnaderna
ska vara utformade s3 att energibehovet begransas ge-
nom laga varmeforluster och effektiv varmeanvandning.

Avfallshantering

Samrad kring utformning och placering av avfallslésning
ske mellan exploatdren, Plan, Bygg o Lantmateriforvalt-
ningen, och Avfallsbolaget Ostra Skaraborg (AOS).

Utredningar

De geotekniska undersékningar som gjorts &r tillréckliga
for 6vervaganden i plansammanhang. Infér detaljprojek-
tering av kvartersmarken (grundlaggning, ev uppfyllnader
mm) kan det erfordras ytterligare undersdkningar.

AVGIFTER OCH TAXOR

Vatten och avlopp

Avgifter for vatten och avlopp i enlighet med tekniska
férvaltningens taxa.

Bygglov, bygganmélan och planavgift

For bygglov och bygganmalan erlaggs avgifter enligt
taxa for byggnadsnamndens verksamhet. Nagon sarskild
planavgift tas inte ut (se detaljplanekostnader ovan).

Lantmateriférréttning

Avgifter for avstyckning och fastighetsreglering i enlig-
het med den kommunala lantmaterimyndighetens taxa.

Planbeskrivning
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Lovplikt

Den generella bygglovplikten som géller inom detaljplan
(plan- och bygglagen 9 kap.) féreslas galla.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

| arbetet med denna detaljplan har medverkat:

Mia Magnusson, Naring- och samhallsbyggnadsenhe-
ten (NSE), Peter Nystrém, Ing-Marie Tibblin, Plan, Bygg
o Lantmateriférvaltningen (PBLF), Roland Jonsson,
Tekniska férvaltningen (TEF), samt Janove Johansson
Miljpférvaltningen Ostra Skaraborg (MOS) .

Plan, Bygg o Lantmateriférvaltningen

Claes Waxberg Linda Kjerfve
Planchef Fysisk planerare
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