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Planens syfte och huvuddrag

Sandvik AB, som ir fastighetséigare, behéver byggbar mark centralt 1 Sandviken
och har for avsikt att utveckla omradet fSr nya kontor. Syftet med detaljplanen ar
att mojliggora ca 3 000 m?” kontorsyta inom fastigheten Sjukvardaren 2. Planen
innebir att tidigare rivningsforbud upphivs och att nybyggnation av hus, vil
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anpassade till den omgivande kulturmiljon blir mé&jlig. Fastighetens parkerings-

Detaljplanen medfSr markanvéindning som fran allmén synpunkt och fore-
liggande behov &r god hushallning. Detaljplanen bedéms ddrmed vara forenlig
med miljobalkens 3, 4 och 5 kap, avseende grundlidggande bestimmelser for
hushallning med mark- och vattenomraden.

Plandata

Lagesbestimning

Planomradet ligger i centrala Sandviken strax véster om Resecentrum. Det
omfattar fastigheten Sjukvérdaren 2 och delar av intilliggande gator mot norr och
dster. Planomridet avgrinsas av fastighetsgranser.
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Areal
Planomradets areal 4r ca 6 000 m?.

Markagoforhallanden

Sandvik AB ir dgare till Sjukvérdaren 2 medan gatumarken (Centrum 2:4) dgs av
Sandvikens kommun.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

For planomradet giller Oversiktsplan for centrala Sandviken som antogs av
kommunfullm’ciktige i december 2003. Markens anvéndning &r enligt planen
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Fastigheten ligger inom Riksintresse for kulturmiljévérd. Karaktaristiken dr
Stads- och industrimiljo fran 1800-talet som tydligt visar den bostadssociala
strukturen i ett bolagsdgt, vaiplanerat “ideaisamhdlle . Ennetliga bostads-
omrdden... samt gemensamhetsanldggningar .. finns dtskilliga byggnader som
speglar samhallets utveckling. Den gamla huvudgatan (anm. Stationsgatan) ldngs
Jérnvdgen finns bevarad.

Se dven under rubriken Bebyggelseomrdden.

Detaljplan

Fér omrédet giller detaljplan:
Arkivnr 4501, antagen 1991-01-29, omréde vid Stationsgatan.

Enligt gillande detaljplan far byggnaderna inom fastigheten inte rivas. Omrédet
utgdrs av virdefull miljé. Andring av en byggnad fér inte forvanska dess karaktér
eller anpassning till omgivningen. Ny bebyggelse skall utformas med sérskild
hénsyn till omgivningens egenart. Bebyggelse i tva vaningar medges. Vard och
kontor anges som anvéndning av kvartersmark.

Ur planbeskrivningen, angéende kulturvérdena:

I kvarteret Sjukvérdaren ligger ... sjukstugan (Sandvik AB:s foretagshdlsovdrd).
Aven ... sjukstugan dr byggda fore sekelskiftet (1880-1900). Avsikten med planen
dr att den gamla bruksbebyggelsen inom planomrddet ska bevaras. For stérre
delen av bebyggelsen ... infors ddrfor i planen en bestimmelse om forbud mot
rivning (q;). For all kvartersmark inom planomradet infors dessutom en generell
s k "anpassningsbestémmelse” (q) som innebdr att den befintliga bebyggelsen
inte far forvanskas och att ny bebyggelse ska utformas med sdrskild hansyn till
omgivningens egenart, dvs. till den gamla bruksbebyggelsen.
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Angrinsande detaljplaner:
Arkivnr. P03/7, antagen 2003-05-05

Arkivnr. 4380, faststalld 1980-04-25
Arkivnr. 2070, faststiilld 1955-12-02
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Arkivnr. 1461, faststilld 1947-08-29

Den dldre delen av sjukstugan, sedd fran garden

Utredningar

En byggnadsantikvarisk forundersékning daterad 2006-09-08 har utforts av
byggnadsantikvarie Klara Wirdby. Utredningens slutsats &r att det huvudsakliga
veirdet ligger | byggnadens ursprungliga funktion, dess placering och samman-

hang... Att riva hela eller delar av byggnaden vore oldmpligt.

En 6versiktlig skadeutredning utford av Hus & Milj6 i Falun AB fran 2006-10-05
visar att byggnaden &r kraftigt fuktskadad och att Erfarenheter visar att en sa
pass svart skadad byggnad som denna dr svdr att digdrda till en helt problemfri
byggnad.

I Gistrike-Hilsinge hembygdsforbunds inventering dver bebyggelsen i
Sandviken (1976) &r sjukstugan och den omgivande bebyggelsen, som resterna av
tvivaningsbruket i kv Hyveln, posthuset, bruksmissen, apoteket, likarbostaden
och jarmvégsstationen markerade som kulturhistoriskt vérdefulla.

Program for planomradet
Enligt PBL 5 kap 18 § ska detaljplan grundas pé ett program om det inte dr
onodigt. Program har inte bedomts nédvéndigt att uppriitta.
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Miljokonsekvensbeskrivning (MKB)

En behovsbeddémning visar att ett genomfSrande av planen medfér betydande
miljopaverkan. Dirfor har en miljokonsekvensbeskrivning upprittats (se rubriken
Konsekvenser av planens genomforande, MKB). MKBn ir inriktad pa att belysa
paverkan pé riksintresset och kulturmiljon vid rivning samt paverkan pa
minniskors hilsa vid bevarande (i enlighet med Bedémning av miljépaverkan och
lansstyrelsens yttrande dver behovsbedomningen).

Forutsattningar och forandringar

Bakgrund till Sandvik AB:s begédran om planuppdrag

Sandvik AB, som ir #gare till fastigheten Sjukvardaren 2 har under langre tid
(sedan ar 2000) forsokt silja den. Inga serigsa spekulanter har forekommit, dven
om priset varit lagt. Sandvik AB anser inte att byggnadema skulle kunna uppfylla
deras krav pa rationella och effektiva utrymmen vid en renovering och har inte
heller intresse av att bevara dem om de inte kommer till anvéindning.
Byggnademna har skadats genom ett bristande underhéll under ménga ar. Sérskilt
den sddra huskroppen mot Stationsgatan dr starkt angripen av bl.a. mogel.

Samtidigt har Sandvik AB skriande behov pa kontorslokaler i centrala Sandviken.
For niirvarande finns det inga lediga kontorsutrymmen i Sandviken. Dérfor dr
Sandviks uttalade 6nskemal att riva och 1ita bygga kontor pd denna plats och att
dessutom uppfira kontor pa ett par ytterligare platser i staden.

Sandvik AB dr en mycket viktig arbetsgivare i Sandvikens kommun. Av den
anledningen #r det av storsta vikt att kunna tillgodose fSretaget med mgjligheter
till kontorsbyggnader och dylikt. Fler arbetsplatser i centrum 6kar dessutom
underlaget for handel, restauranger och service och bidrar dérmed till ett liv-
aktigare centrum.

Bebyggelseomraden

Gestaltning och utformning av pianomradet

Bygg- och miljékontoret forordar ett bevarande av delar av befintlig bebyggelse.
Den nya huskroppen bor i sa fall i forsta hand ldggas mot Stationsgatan (se dven
rubriken Konsekvenser av planens genomférande, MKB). Svirigheter kan uppsta
att tillgodose Sandvik AB:s ytbehov med det alternativet. Planforslaget mojliggor
dven rivning av samtliga befintliga byggnader inom fastigheten Sjukvardaren 2
samt uppforande av ca 3 000 m? kontorsyta.

Utformningen av nya huskroppar ska anpassas till den omgivande bebyggelsen,
vilket innebir att fasadmaterial ska vara puts och takbeldggning lertegel. P4
mellandelens tak far dven rod falsad plat anvindas. Hogsta tilldtna byggnadshgjd
4r ndgot ligre dn Bruksmissen. Huskropparnas lingd och bredd bor vara lika de
befintliga hus som avses rivas. Darfor har byggritten begrénsats till i princip
markytan for de befintliga hus som ligger parallellt ned Fredriksgatan och
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Stationsgatan, och en forbindelsedel mellan dessa som tillats vara betydligt storre
4n idag. Sarskild vikt ska laggas vid byggnadernas detaljeringsgrad och
utformningen av nya byggnader ska ske i samrad med stadsarkitektavdelningen.

Exempel pa utformning av ny byggnad

I den byggnadsantikvariska fSrundersokningen beskrivs sjukstugans historia.
Nagon form av offentlig utsmyckning som visar kvarterets tidigare anvéndning
ska placeras inom fastigheten.

Riksintresse

Planomradet ingr i ett omrdde som &r klassat som riksintresse {or kulturmiljs-
vard. Som framgar av beskrivningen av riksintresset, beskrivningen i den
tidigare gillande detaljplanen och Hembygdforbundets inventering, 4r den
omgivande miljon kulturhistoriskt virdefull.

E

Skata 1:10 000

Planomréadet ingar i ett storre omrade som dr klassat som riksintresse for
kulturmiljovarden
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Bruksmdssen sedd frdn Stationsgatan  Byggnaderna vister om planomrddet.
Gamla Apoteket till vénster i bild.

Kulturmiljo och befintlig bebvggelse

Bruksmassen fran 1898 har en hojd till takfoten som motsvarar en modern
trevaningsbyggnad. Ovriga byggnader i omgivningen &r lagre. P4 motsatt sida av
Fredriksgatan ligger ett strdk av bevarade byggnader fran tvivaningsbruket, som

[P, tovlen it dan ankh mrrtaun He att ol A4 Amiei Ao mad haotidear YVictar

ucu varit cuUCla.l oOostader ocn numera ar €tt vaisKott omradac mea oostader. v asier
om detta strak borjar bostadsomradet Nya Bruket, ritat av Ralph Erskine och
byggt pA 1970-talet. Vister om planomradet ligger en likarbostad byggd 1898
och Foretagshilsovardens nuvarande lokaler. Gatukoket p& motsatt sida av
Stationsgatan utgér ett inte sdrskilt vil anpassat exempel pad modernare
bebyggelse.

Vyer norrut frén planomrddet — mot kvarteret Bruket (Nya Bruket till vénster och
tvavaningsbruket till hoger)

Tillgdnglighet

Kontorsbyggnaden ska vara tillgénglig och anpassas for funktionshindrade.
Handikapparkeringsplatser ska finnas och placeras pa ett rimligt avstind frin
entréer.
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Mark

Vegetation

Den befintliga tallen i planomridets vistra del 4r det enda kvarvarande tridet
inom fastigheten och fdr inte fiillas. Kompletteringar ska goras av allétrid utefter
Fredriksgatans sodra sida samt en tall och ett 16vtrdd mot fastighetens véstra
gréns.

Geotekniska forhallanden

De geotekniska forutsittningama maste klarldggas infor byggande genom ldmplig
markundersékning.

Radon
Planomradet ligger inom lagriskomrade for markradon.

Fornldmningar
Inga kinda fynd finns i omrddet. Om fornldmningar patriffas ska detta anmélas
till lansstyrelsen Gévleborg.

Planomradet sett fran Resecentrum

Gator och trafik

Gatunit, gang-, cykel- och mopedtrafik

Fredriksgatan som passerar detaljplanens norra del ér en lank i huvudnétet med ca
4600 fordon/vardagsdygn. Fredriksgatan rdknas som primir utryckningsvig for
brandkir och ambulans med hastigheten 50 km/h. Avstandet till Sandvikens
centrum #r 700 m. Planomridet nas via gdng- och cykelvigar. Vid nybyggnation
ska cykelstill ordnas pa lampliga platser inom fastigheten.

Kollektivtrafik

Fastigheten ligger t omedelbar anslutning till Sandvikens Resecentrum. Ytterst
goda méjligheter till kollektivt resande finns dirmed fran hela regionen.
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Parkering, varumottagning och utfarter

Handikapparkering ska anordnas i anslutning till entrén. Ovrig parkering Kan inte
skapas inom fastighetens nuvarande gréns. Diremot finns méjligheter att anordna
parkering pé intilliggande fastighet Ngjet 9, invid jarnvigen. Ca 70 parkerings-
platser krévs vid full exploatering, vilket innebér att omkring halva fastigheten
Nojet 9 kan komma att anviindas som parkeringsyta.

Varumottagning kan ske fran Stationsgatan.

Utfartsforbud géller liksom i tidigare géllande plan mot Fredriksgatan.

Storningar
Fastigheten ligger ca 50 m frn jarnvégsspéren. Stdrningar i form av buller

fsrekommer frén jarnvigen och Fredriksgatan och kan inte elimineras helt. Aven
vibrationer kan férekomma.

Viss storning fran Sandvik AB kan férekomma da omrédet ligger inom 1000 m
fran industriomradet.

Teknisk férsorjning

Vatten och avlopp
Fastigheten ligger inom verksamhetsomrade for vatten och avlopp, och &r
ansluten till det allménna nétet. Ansvarig fram till tomtgréins dr Sandviken Energi

AB Vatten. VA-anslutningen kan behdva dimensioneras upp. Vidare utredning av
detta behdvs. En ny dagvattenservis behdvs for bortledande av dagvatten.

e NN L liovd LiI0 wi U2 LW < 2 La

Dagvatten fran hirdgjorda ytor ska avledas via oljeavskiljare, innan det nér det
allminna VA-systemet.

Virme

Fastigheten dr ansluten till fjarrvirmenétet. Ansvarig fram till tomtgréns &r
Sandviken Energi AB Kraft & Virme.

El

Ansvarig for elnit och transformatorstationer dr Sandviken Energi Elnét AB.
Ingen sérskild transformatorstation bedéms nédvindig.

Avfall

Gistrike Atervinnare r ansvarig for avfallshanteringen. Utrymme for kill-
sortering av avfall ska inrymmas inom fastigheten. Kontakt ska tas med Géstrike
Atervinnare i ett tidigt skede under projekteringen av omradet fr utformning och
placering av utrymmen for avfallshantering,

Administrativa fragor

nrm fRrande
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fastighetsreglering alternativt servitut for mark for parkering ska foreligga innan
detaljplanen antas, se genomférandebeskrivningen.

Konsekvenser av planens genomférande, MKB

Nollalternativet belyser om inga forédndringar sker inom fastigheten och ingen ny
detaljplan upprittas.

Alternativ 1 belyser om ny detaljplan gors och samtliga byggnader inom
fastigheten rivs.

Alternativ 2 belyser om ny detalj

L= St Y

fastigheten.

Nollalternativ

Fastighetsdgarens ansvar &r att se till att byggnader underhélls (PBL 3 kap 13§)
Kommunens méjligheter att se till att underhall sker, om det inte gdrs pa frivillig
vig, inskrinker sig till foreldggande angéende det yttre underhallet (PBL 10 kap
15, 18, 2088). Det innebir att om fastigheten inte siljs till nigon som kan
uppfylla detaljplanens krav, vilket i dagsléget inte bedoms som sannolikt,
kommer byggnaderna att forbli obrukbara och det inre forfallet att fortskrida.
Byggnadernas yttre kan hallas i skick, men risken for vandalisering tilltar.

Den nyare delen av sjukstugan, uppford under 1920-talet

Om byggnaderna renoveras och kommer till anvéndning, bevaras helhetsmiljon.
Eftersom klimatskalet dr daligt pa byggnaderna, &r det dock sannolikt att vissa
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exteriora forindringar kommer att ske. Byggnaderna kommer inte heller att
uppfylla optimala krav pa energieffektivitet och hilsosam inomhusmiljo.

Ett hivdande av bestimmelserna i giillande detaljplan fordrjer en rivning i ett
kortare perspektiv, men forhindrar sannolikt inte en rivning helt eller delvis i det
léingre perspektivet.

Alternativ 1, samtliga byggnader rivs och ersitts helt med nya hus

Det socialhistoriska perspektivet gar forlorat till stor del om byggnaderna rivs.
Byggnaderna som i sig inte betraktas som unika, ingdr i en helhetsmilj6, som da
berivas en lank till historien. Riksintresset kommer till skada om rivning sker.
Majligheter att pa annat sitt (utstéllning, relief e dyl.) infr framtiden tydliggora
vilken verksamhet som forekommit inom fastigheten &r ett krav om byggnaderna
rivs, men kan givetvis inte kompensera forlorade byggnader. Nya byggnader,
dven om de anpassas, kommer att bryta sénder en del av den viirdefulla historiska
miljén vid jirmvigen. Anvindning av likartade material, takvinklar och kulSrer

som befintliga hus kan reducera skadan.

Nya byggnader kan uppféras med energibesparande teknik, skydd mot buller och
framfor allt, problematiken med det hilsoskadliga méglet som finns i de
befintliga byggnademna elimineras helt. Darmed &r det sannolikt att anta att nya
byggnader totalt sett blir mer sunda fSr ménniskors hilsa och miljén.

Den nyare delen av sjukstugan sedd frén Stationsgatan. Befintlig tall ska bevaras
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Alternativ 2, en del av byggnaderna rivs och ersitts med nya hus

Att riva en del av byggnaderna inom fastigheten star i strid med rekommendatio-

nerna i den byggnadsantikvariska utredningen. Riksintresset skadas dven om en
del av byggnadema inom fastigheten rivs. Skadan pé kulturm__iljﬁn dr rimligen
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4nd& mindre vid en partiell rivning &n vid en total rivning.

Byggnadskroppen mot Stationsgatan, som delvis utgérs av den ursprungliga sjuk-
stugan befinner sig i sdmre skick 4n den nyare mot Fredriksgatan. Samtidigt &r
denna byggnad mer historiskt vardefull. Byggnaden mot Fredriksgatan &r inte
lika virdefull men har ett miljoskapande virde, och binder samman striket fran
Bruksmiéssen och visterut.

Nya byggnadskroppar blir mer energieffektiva @n de ursprungliga. Inomhusbuller
fran jarnvig kan reduceras och en sundare inomhusmiljé kan uppnés.
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En ny huskropp mot Stationsgatan leder totalt till I Sun
uppnds, och att riksintresset skadas mer, &n om huskroppen mot Fredriksgatan
ersitts. Kultur- och hilsoaspekter stir sdledes i motséttning till varandra.
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Bygg- och miljokontoret forordar aiternativ 2 som medger delvis bevarande i
kombination med en sundare inomhusmiljé. Den nya huskroppen bor i forsta
hand ldggas mot Stationsgatan. En nackdel med alternativ 2 dr att Sandvik AB:s
ytbehov kan bli svarare att forena med ett mattligt och anpassat byggnadsskick.

Medverkande tjansteman

Detaljplanen &r upprittad av Bygg- och miljokontoret, Sandvikens kommun,
genom stadsarkitekt Anna Maria Haggblom och arkitekt Carita Ormmark.

Stadsarkitektavdelningen

M LA NMA 25 Carite CSFWVH

Anna Maria Higgblo Carita Ornmark
Stadsarkitekt Arkitekt SAR/MSA
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Sandvikens Kommun

Diarienummaer Datum Sidan 1(3)

B 195/2007 2008-02-18

Antagen av KF 2008-05-26
Laga kraft 2008-06-24

Genomf6randebeskrivning

Sjukstugan — kontor for Sandvik AB

Detaljplan for fastigheten Sjukvérdaren 2 m.fl. i Sandviken, Sandvikens
kommun, Gévleborgs ldn

Organisatoriska fragor

Tidplan

2007-10-02 Bygg- och miljénimnden beslutar om uppdrag och samrad
2008-02-12 Bygg- och miljﬁnﬁmnden beslutar om utstéllning
2008-04-08 Bygg-o miljéndmnden beslutar att godkénna planen
2008-05-26 Kommunfullmiiktige beslutar att anta planen

2008 i juni Detaljplanen vinner laga kraft

Genomférandetid
Genomfodrandetiden dr 5 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Sandvikens kommun 4r huvudman for allménna platser.

Avtal

Planliggningsavtal 4r skrivet mellan Sandvik Holding genom Carl Larsson och
Sandvikens kommun, bygg- och miljékontoret genom stadsarkitekt Anna Maria

Hioohlom
£aggoiom.,

Exploateringsavtal
Féljande exploateringsavtal ska féreligga innan detaljplanen antas:
1. Mellan Sandvik AB och Sandvikens kommun (géllande dagvatten, fjérr-

virme, gang- och cykelvig, utfarter samt trid mot Fredriksgatan och mot
planomradets vistra grins)

2. Mellan Sandvik AB och Skanska AB, #gare till No6jet 9 (géllande fastighets-
reglering altemativt servitut f6r mark for parkering)

Bygg- och miljokontoret

p08_8_genomidrandebeskrivning
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Fastighetsrittsliga fragor

Fastighetsbildning

Parkering for kontorshus pé fastigheten Sjukvérdaren 2 4r tidnkt att placeras pa
intilliggande fastighet Nojet 9. Andamalet i detaljplanen for Nojet 9 r kontor och
sméindustri.

For att sikerstilla parkeringsplatser for kontorshuset pa Sjukvardaren 2, foreslas
féljande alternativ:

a) Del av Nojet 9 6verfors genom fastighetsreglering till Sjukvardaren 2 med
stéd av avtal enligt jordabalken eller Gverenskommelse enligt fastighets-
bildningslagen.

b) Del av Nojet 9 upplats med officialservitut enligt fastighetsbildningslagens
7:¢ kapitel till forman for Sjukvardaren 2. Overenskommelse om servitut
forutsitts upprittas.

Anstkan om nédvindiga fastighetsbildningsatgirder skall vara ingiven till
lantméterimyndigheten senast sex ménader efter det att avtalen/6verens-
kommelsen undertecknats av berérda parter.

Fastighetsplan
Det finns ingen fastighetsplan i omradet. En ny fastighetsplan for detaljplanens

dig.

genomforande anses inte nédvé

Ekonomiska fragor

Kostnader for detaljplanen faktureras enligt planavtalet. Forsta faktureringen sker
efter det att samradsredogérelsen dr godkéind av bygg- och miljéndmnden. Andra
faktureringen sker nar detaljplan har vunnit laga kraft. | samband med bygglov-
provning ska inte planavgift enligt PBL § 11:5 tas ut.

Kostnader for fastighetsbildning betalas av Sandvik AB. Forrattningskostnader
debiteras enligt lantmaéteritaxan.

Komplettering av trdd mot Fredriksgatan och mot planomradets véstra grans samt
offentlig utsmyckning som visar kvarterets tidigare anviandning bekostas av
Sandvik AB.

Fjdrrvdarmeanslutning till Sjukvardaren 1 sker via Sjukvardaren 2. Om flyttning
av anslutningen krivs bekostas denna av Sandvik AB.

Vatten och aviopp, el och fjdrrvarme for fastigheten bekostas av Sandvik AB.
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Tekniska fragor

Tekniska utredningar

En byggnadsantikvarisk férundersékning 4r upprittad 2006-09-08 av byggnads-
antikvarie Klara Wirdby.

En éversiktlig skadeutredning ér utférd 2006-10-05 — 2006-11-24 av Hus &
Milj6 i Falun, Bo Millbick.

Dokumentation och kontroli
Innan rivning ska antikvarisk dokumentation utf6ras.

Medverkande tjéinstemén

Genomfdrandebeskrivningen dr upprittad av bygg- och miljokontoret, Sand-
vikens kommun, genom stadsarkitekt Anna Maria Haggblom och arkitekt Carita
Ornmark i samarbete med stadsingenjor Robert Brook.

Stadsarkitektavdelningen

Mm«i Zaydouw~ Gtm&»é)'rwm

Anna Maria Higgblo Carita Ornmark
Stadsarkitekt Arkitekt SAR/MSA




