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Planomradet visas med svart markerat omrade.
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Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for smaskalig bostadsbebyggelse som
samspelar med den omgivande natur- och rekreationsmiljon. Syftet ar ocksa att
sakerstalla goda forbindelser till park, natur och service i omradet.

wiind

BREEI

Kommunen har gjort en undersékning och i den bedémt att genomférandet av
detaljplanen inte kan antas medféra betydande miljépaverkan. En strategisk
miljdbeddmning kravs darfor inte. Relevanta miljdaspekter behandlas i
planbeskrivningen.
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Vad ar en planbeskrivning?

En planbeskrivning ska underlatta forstaelsen for planférslagets innebérd och
redovisa de syften och forutsattningar planen har. Planbeskrivningen ska ocksa
redovisa eventuella avsteg som gjorts fran kommunens éversiktsplan eller
upprattat planprogram.

For att skapa battre forstaelse for detaljplanen ska planbeskrivningen innehalla en
redovisning av detaljplanens huvuddrag, samt de Overvaganden som legat till
grund for detaljplanens utformning. Aven provningar enligt annan lagstiftning som
genomforts under detaljplaneprocessen ska redovisas.

| planbeskrivningen ska kommunen motivera varje bestammelse som finns i
plankartan. Planbestammelserna ska vara tydligt motiverade utifran planens syfte
och funktion, samt Plan- och bygglag (2010:900) 2 kap. | planbeskrivningen
anvands benamningen "Planférslag”. Det innebar att planen beskriver forslag till
majlig utveckling. Kommunen ska ocksa redovisa de organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som behovs for att planen ska kunna
genomforas pa ett samordnat och andamalsenligt satt. Det ska férutom en
beskrivning av hur genomforandet ska ga till aven framga vilka konsekvenser som
detaljplanens genomférande medfor for de berorda fastighetsdgarna och andra
som berdrs av planen. Efter att detaljplanen fatt laga kraft galler planforslaget.

Planbeskrivningen har ingen egen rattsverkan utan ska vara vagledande vid
tolkning av detaljplanen.
Planforfarande och tidplan

Nar kommunen har fattat beslut om att ta fram ett férslag till detaljplan och startar
en planprocess, valjer kommunen vilket forfarande forslaget ska handlaggas med.

Detaljplanen foljer planprocessen for detaljplaner som pabdrjas efter 1 januari
2015 enligt sa kallat utokat forfarande i enlighet med 5 kap 7§ plan- och
bygglagen. Plankartan ar utformad enligt Boverkets foreskrifter om detaljplaner
(2020:5) och allmanna rad om redovisning av reglering i detaljplan (2020:6).

Planens preliminara tidplan:

PLAN- SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE LAGA
FORS W\c KVARTAL 3 KVARTAL 1 KVARTAL 2 TCING

2023 2025 2025

Bearbetning Bearbetning



Innehallsforteckning

1.

3.

Detaljplanens syfte
1.1 Syfte

Planeringsforutsattningar

2.1 Kommunala planeringsforutsattningar

2.1.1  Oversiktsplan

2.1.2  Planprogram

2.1.3 Grénstrukturplan

2.1.4 3-30-300

2.1.5 Géllande detaljplaner

2.1.6  Fastigheter inom planomréadet

2.2 Riksintressen
2.2.1 Totalférsvar

2.3  Miljokvalitetsnormer

2.3.1  Luft
2.3.2 Vatten

2.4  Fysisk miljo
2.4.1 Bebyggelse och omgivning
2.4.2 Service
2.4.3  Kulturmiljé

2.5 Trafik

2.5.1 Géng- och cykeltrafik och motortrafik
2.5.2  Kollektivtrafik

2.6 Sociala forutsattningar

2.6.1 Mangfald
2.6.2 Vardagsliv
2.6.3 Mobilitet
2.6.4 Trygghet

2.7  Natur och miljé

2.7.1 Dagvatten
2.7.2 Natur- och grénomraden
2.7.1 Landskapsbild

2.8 Geoteknik
2.9 Tekniska forutsattningar

2.10 Halsa och sakerhet

2.10.1  Omgivningsbuller
2.10.2 Radon

Beskrivning av detaljplanen

3.1 Bakgrund

3.2 Planforslag

3.2.1 Bebyggelse

3.2.2 Trafik och angbring

3.2.3 Natur och kultur

3.2.4  Markmiljé

3.2.5  Féréndring av teknisk forsérjning

3.3 Genomfoérandetid

3.4  Allman plats
3.4.1  Huvudmannaskap

3.5 Kvartersmark

10

10

10
11
11

12
13

13
13

13

14
14

15
15
19

21

21
23

24
24

25
25

26
26
28
30

33
34

34
34

36
36

36

36
37
37

42
44

44
44

44

6(60)



4. Motiv till detaljplanens regleringar

5.

6.

41

Motiv till regleringar

4.1.1  Anvéndning av allmén plats

4.1.2 Anvéndning av kvartersmark

4.1.3 Egenskapsbestédmmelser for allmén plats
4.1.4 Egenskapsbestdmmelser for kvartersmark

Genomfoérandefragor

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

Fastighetsrattsliga fragor

5.1.1 F6réndrad fastighetsindelning (fastighetsbildning)
5.1.2 Réttigheter

Mark- och utrymmesférvarv
5.2.1 Skyldighet och rétt till inlésen

Ekonomiska fragor

5.3.1 Planekonomisk bedémning

5.3.2 Ekonomiska konsekvenser fér kommunen

5.3.3 Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetségare
5.3.4 Ekonomiska konsekvenser for réttighetshavare

5.3.5 Planavgift

Organisatoriska fragor

5.4.1 Exploateringsavtal
5.4.2 Markanvisning
5.4.3 Tidplan och etapper

Tekniska fragor

5.5.1 Tekniska atgérder
5.5.2 Utbyggnad av allmén plats
5.5.3 Utbyggnad av vatten och aviopp

Kulturvarden

Konsekvenser

6.1
6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

Fastigheter och rattigheter

Riksintresse
6.2.1 Totalférsvar

Miljokvalitetsnormer

6.3.1 Luft
6.3.2 \Vatten

Fysisk miljo

6.4.1 Bebyggelse och omgivning
6.4.2 Service

6.4.3 Kulturmiljé

Trafik

6.5.1 Gang- och cykeltrafik
6.5.2 Kollektivtrafik

6.5.3 Motortrafik

6.5.4 Transporter

Sociala konsekvenser

6.6.1 Mangfald
6.6.2 Vardagsliv
6.6.3 Mobilitet
6.6.4 Trygghet

Natur och miljé
6.7.1 Strategisk miljobedémning

6.7.2 Stéllningstagande om betydande miljépaverkan enligt 4 kap. 33 b §

plan- och bygglagen (2010:900)

45

45
45

46
47

7(60)



7.

6.8
6.9

7.1
7.2

7.3

6.7.3 Dagvatten 57
6.7.4 Natur- och grénomraden 58
6.7.5 Landskapsbild 58
Geoteknik 58
Halsa och sakerhet 58
6.9.1  Markmiljé 58
Planeringsunderlag 59
Beslutsprotokoll 59
Kommunala 59
7.2.1 Detaljplan 59
7.2.2 Planprogram 59
7.2.3 Grundkarta 59
7.2.4  Oversiktsplan 59
7.2.5 3-30-300 59
7.2.6  Unders6kning om betydande miljépéverkan, enligt 6 kap. 6§ miljbalken
(1998:808) 60
Utredningar 60
7.3.1 Dagvattenutredning 60
7.3.2  Geoteknisk utredning 60
7.3.3  Markmiljéutredning 60
7.3.4 Trafik-PM 60
7.3.5 Arkeologisk utredning 60

8(60)



9(60)

1. Detaljplanens syfte
1.1  Syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for smaskalig bostadsbebyggelse som
samspelar med den omgivande natur- och rekreationsmiljon. Syftet ar ocksa att
sakerstalla goda forbindelser till park, natur och service i omradet.



2. Planeringsforutsattningar

Planbeskrivningen ska innehalla en redovisning av planeringsférutsattningarna, det
vill sédga de forutsattningar pa platsen och i omgivningarna som har haft betydelse
for planens utformning och omfattning. Kommunen ska beskriva vilka varden och
karaktarsdrag som kan ha betydelse for planen, men ocksa vilka risker och
utmaningar som behdver hanteras i planarbetet. Redovisningen ska ocksa
innehalla en sammanfattning av innehallet i de planeringsunderlag som anvants
och vilka slutsatser som varit relevanta for detaljplanens utformning och
omfattning.

21 Kommunala planeringsforutsattningar

2.1.1  Oversiktsplan

| Kalmars 6versiktsplan Unika Kalmar fran ar 2013 star det och utvecklingsstraket
A till © — en modern stadsmiljé vaxer fram. | och med byggnationen av Guldfageln
Arena skapades storre forutsattningar for att bygga fler bostader fran arenan till
kusten. | dversiktsplanen finns ocksa ett antal stérre bostadsprojekt som planeras
langs utvecklingsstraket A-O. Ett av bostadsprojekten utgors av dstra Vimpeltorpet
och lade grunden till det stora intresset for att bygga bostader har. Planomradet
ingar i delen for 6stra Vimpeltorpet och ar utpekat utredningsomrade for bostader.
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Idag-karta: & Fast fornlamning Imorgon-karta: Utredningsomrade for bostader
@ Vard- och omsorgsboende Naturreservat Omgestaltad stadsgata &= ee Utredningsomrdde for jarnvig
@ Service * Naturminne Rekreationsstrak Stadsdelscentrum
Forskola O Riksintresse flyg hojdbegréansning Regionalt intresseomrade . .
@ Skola 2 Flygplats Viktig entré- och sambandspunkt Alla férslag pé imorgon-kartan
@ Universitet /\/ Riksintresse vag Handelsomrade ar principer, inte exakta grénser
/. Belyst motionsspar 77/ Riksintresse hégexploaterad kust Stadsutvecklingsstrak Utférligare forklaring till kart-
,~.*" Motionsspar Riksintresse kulturmiljévard Innerstaden begreppen finns pa sidan 105
/\/ Kalmarsundsleden &P Natura 2000 Kulturlandskap
R Fastfornlamning Riksintresse naturvard Rekreationsomréade
Fast fornlamning Idrottsplats

Utdrag fran éversiktsplan Unika Kalmar 2013. Planomradet visas med svart streckad linje.

Kalmar kommun har arbetat fram en ny digital éversiktsplan och
Kommunfullmaktige antog den 2023-06-19, men &versiktsplanen har annu inte fatt
laga kraft.
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21.2 Planprogram

Planomradet &r i Program for norra Kalmar 2005-03-18 stad utpekat som omrade
for bostadsbebyggelse. Planprogrammet ska ge en oversiktlig helhetsbild for
utbyggnaden av norra Kalmar kuststad samt utgéra underlag for den fortsatta
planlaggningen i omradet. Syftet med programmet ar dven att norra Kalmar ska
utvecklas till en attraktiv och levande stadsdel dar boende och rekreation
integreras. | programmet beskrivs att ny bebyggelse boér utformas i samspel med
omgivande park- och rekreationsomrade.Det finns ocksa ett Planprogram fér Norra
Kalmar stad framtaget ar 2007. Planprogrammet har storsta fokus pa norr om
Stréngenasvagen.

Omradet ingar ocksa som en del i Planprogram fér Snurrom 2023-10-26. |
programmet pekas planomradet ut som utvecklingsomrade for ny bebyggelse.
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Principkarta som schematiskt sammanfattar strukturen for utvecklingen av stadsdelen
Snurrom.

2.1.3 Gronstrukturplan

Kalmar kommun antog en gronstrukturplan Grénstrukturen i Kalmar —
planeringsunderlag for Kalmar stad utifran ett socialt och biologiskt perspektiv
2010-11-29. Planomradet bestar av naturlig grasmark samt Iévskog och omfattas
inte av nagra sarskilda naturvarden. Beddmningen ar att planforslaget ar forenligt
med de beskrivningar av varden och magjligheter som beskrivs i gronstrukturplanen.



21.4 3-30-300

Kalmar kommuns oOversiktsplan innehaller ett antaget mal om att tillampa principen
3-30-300. Det innebar att varje invanare, dar det ar mgjligt, ska kunna se minst tre
trad fran sin bostad, att varje stadsdel ska ha minst 30 procent krontackning, och
att avstandet till ndrmaste gronomrade inte ska dverstiga 300 meter. For att
vagleda arbetet med att uppna detta mal har kommunen tagit fram ett
styrdokument — Handlingsplan for 3-30-300 antagen av Kommunfullméaktige 2024-
12-16 — som beskriver hur principen ska genomforas i praktiken, vilken sager att
det i detaljplanearbetet ska tas hansyn till 3-30-300. Planomradet ligger i dagslaget
i ett omrade som nar upp till malet om 30% krontéckningsgrad. Trad pa
kvartersmark for bostader kommer behdva tas ner, men det bedéms inte ha nagon
storre paverkan pa krontackningsgraden i stadsdelen.

2.1.5 Gallande detaljplaner

Omradet ar sedan tidigare planlagt och omfattas av tre detaljplaner, Detaljplan fér
Krafslésa 4:20 m. fl. (Vimpeltorpet) i norra delen av Kalmar tatort 0880K-P07/19,
Detaljplan fér del av Krafslésa 1:3, Kalmar kommun 0880K-P11/09 samt Detaljplan
del av Krafslésa 2:4, férskola och skola i éstra Vimpeltorpet 0880K-P09/13.

Nygdired

12(60)



2.1.6 Fastigheter inom planomradet

Planomradet &r belaget cirka 6 kilometer fran Kalmar centrum och utgdr cirka 2,7
hektar. Planomradet innefattar fastigheterna Krafslésa 2:4, 1:2 och 1:3 och ags av
Kalmar kommun. Omradet angransar ocksa till privatdgda fastigheter Krafslosa
2:18 i norr, Helgen 1 i 6st och Hangmattan 1-7 i sydvast.

Flygfoto som visar fastigheter inom planomrédet och i angrédnsande till omradet.

2.2 Riksintressen

2.2.1 Totalforsvar

Planomradet ligger inom riksintresset for férsvarsmakten och flygplatsens
hinderytor. Planforslaget bedéms inte paverka riksintresset eftersom detaljplanen
maojliggor for en hdgsta nockhdjd pa 6 meter och 9 meter inom planomradet. Ny
bebyggelse behdver vara éver 20 meter for att géra en inverkan pa flygplatsens
hinderytor.

2.3 Miljokvalitetsnormer

Regeringen har faststallt riktlinjer fér utomhusluft, omgivningsbuller och vatten,
dessa normer ar huvudsakligen baserade pa krav i EU-direktiv och syftar till att
skydda manniskors halsa och miljon.
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2.3.1 Luft

Miljokvalitetsnormer (MKN) for luft omfattar kvavedioxid, svaveldioxid, kolmonoxid,
bly, bensen, partiklar (PM10 och PM2,5), arsenik, kadmium, nickel,
bensen(a)pyren och ozon. | Kalmar mats partikelhalter och kvavedioxid sedan ar
2020. Méatningarna samordnas av Kalmar lans luftvardsférbund enligt en
gemensam kontrollstrategi for Kalmar Ians kommuner. Méatningarna fran ar 2020—
2023 visar att miljokvalitetsnormerna (gréansvardena) inte dverskrids for nagot
utslapp.

2.3.2 Vatten

Miljokvalitetsnormerna for vatten staller krav pa att vattenforekomster ska uppna
en viss kvalitet vid en viss tidpunkt. En vattenférekomst ar en specifik
vattensamling i naturen av en viss geografisk storlek, till exempel ett vattendrag
eller en vik. Grundkravet var tidigare att alla vattenférekomster skulle ha uppnatt sa
kallad god status 2015. Det tidigare malet har bedomts tekniskt omgjligt att uppna,
darfor har varje specifik vattenforekomst undantagsbeslut som innehaller senare
tidpunkter for nar god status ska uppnas.

Vattenférekomsten S n Kalmarsund ska uppna God ekologisk status 2039 och God
kemisk ytvattenstatus med mindre stranga krav fér bromerad di-fenyleter och
kvicksilver. Enligt nuvarande statusklassning har vattnet Mattlig ekologisk status
och Uppnar ej god kemisk status. Den ekologiska statusen beror pa évergddning
dar provtagning av bade fosfor och kvave visar pa héga halter. Jordbruk, enskilda
avlopp och belastning fran omgivande vatten bedéms vara betydande kallor till
o6vergddningen. Nar det galler den kemiska statusen sa dverskrider amnena
bromerad difenyleter, kvicksilver och tributyltenn-vardena for miljokvalitetsnormen.
De héga halterna av bromerad di-fenyleter och kvicksilver beror pa att &mnena har
anvants under lang tid, bade i Sverige och utomlands och att de spridits éver stora
omraden via luften. Tributyltenn kommer ifrdn anvandningen av batbottenfarger fér
batar.
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V:':ittenférekomsten S n Kalmarsund.
Kalmarkustens sandstensformation
Planomradet ligger ovanfor grundvattenforekomsten Kalmarkustens
sandstensformation. Kalmarkustens sandstensformation har otillfredsstallande
kemisk status och otillfredsstéallande kvantitativ status. Kvantitativa statusen beror
pa saltvattenintrangning i Blekinge 1an. Kvalitetskraven ar god kemisk
grundvattenstatus och god kvantitativ status.
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2.4 Fysisk miljo

241 Bebyggelse och omgivning

Det finns ingen bebyggelse inom planomradet, men bebyggelsen i séder vid Lech
Walesas gata bestar av en- och tvabostadshus i en- och halvplan till tva vaningar.
Det finns ocksa flerbostadshus och radhus/kedjehus med varierande
fasadmaterial. Oster om planomréadet finns ett gruppboende och en- och
tvabostadshus, radhus/kedjehus i tva vaningar. Det finns ocksa flerbostadshus
langs Vanskapens vag och Norrlidsvagen.

Bostéder vid Lech Walesas gata.



Bostad vid Lech Walesas gata.
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Bostader och grupbboende ldngs Férnyelsevégen oster om plahomré
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S

Radhus/kedjehus vid Alice Bab; gata och vid Vénsapens V&g.
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2.4.2 Service

Narmaste mataffar finns i Norrliden centrum cirka tva kilometer sydost om omradet.
I Norrliden centrum finns ocksa Kalmarsundsskolan F-6. Forskolan Ljusglimten ar
belagen cirka 500 meter 6ster om planomradet, vilket ger lek- och
rekreationsmojligheter. Det finns ocksa en atervinningstation dster om forskolan.
Precis 6ster om planomradet finns ett gruppbostad for funktionshindrade (LSS). Pa
Bjorkenasvéagen 6 finns Norrlidens famlijecentral. Familjecentralen &r en
motesplats for barnfamiljer dar socialtjansten och barn- och
ungdomsforvaltningens 6ppna forskola samverkar med Region Kalmars mddra-
och barnhélsovard. Mellan 1-1.5 kilometer syddst om planomradet finns
gruppbostad och pizzeria.

BJORKENAS.-
FORSKOUA™ ©

S ATERVINNINGS:
LJUSGLIMTENS %

FORSKOLA™ “efy
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Vénster bild visar Ljusglimtens férskola och héger bild visar atervinningstation.



2.4.3 Kulturmiljo

Fornlamningar

For Snurrom-omradet dar delar av aktuellt planomrade ingar, har det tagits fram en
kulturhistorisk utredning ar 2019 av Byggkult. Enligt denna tillhér planomradet
Krafslésa byns forna utmarker. | Krafslésaskogen norr om Strangenasvagen finns
en del utpekade fyndplatser fran forhistoriska tid som inte berérs av planforslaget.
Soder om vagen finns en boplats fran forhistorisk tid som beskrivs narmare i
kommande avsnitt kring fornlamningar. Enligt den kulturhistoriska utredningen fran
ar 2019 redovisas Strangenasvagen som bevarad historisk vag som tillkom i
samband med 1800-talets skiftesreformer och strackte sig ursprungligen i rak linje
fran Krafslésa malm (vid davarande riksvag till Stockholm och nuvarande
Runnehallsvagen) till havet. Vagen kantas av I6vtrad och stenmurar och det
ansluter bade bostadsomraden och stigar till skogsomraden i norr och séder. For
planeringsarbetet rekommenderas att den gamla vagstrackningen och
angransande tréd och stenmurar bér bevaras. Vidare rekommenderas att ny
bebyggelse i direkt anslutning till Strangenasvagen bor till skala, kulér och material
samt placering pa tomten anpassas till omradets aldre bebyggelse.

Det finns tva fornlamningar inom planomréadet. En fyndplats med en brand flinta
ungefar i mitten av omradet och en fornldamning i form av en boplats inom den
Ostra delen av planomradet (se bild nedan). Den branda flintan har tidigare tagits
hand om och finns inte langre inom fyndplatsen. Omradet vid boplatsen ar nagot
upphojd (se bild pa sida 19). Under ar 2020 genomfordes en arkeologisk
férundersékning som syftade till att avgransa boplatsen. Den registerade
fornldamningen inom fastigheten Krafslosa 1:2 har genom férundersékningen
kunnat konstateras finnas under marknivan, men med en annan avgransning an
vad som tidigare varit ként. Norr om planomradet finns ocksa en fornlamning i form
av porfyr och flinta.

Brénd flinta visas som bla stjérna och boplats visas som skrafferat omrade inom
planomradet som visas med streckad svart linje.
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Omradet for boplatsen bérjar ungefdr 45 meter in frdn gang- och cykelvédgen vid
Inspirationsvégen.



2.5 Trafik

2.51 Gang- och cykeltrafik och motortrafik

Planomradet angransar till Strangenasvagen i norr som gar idag i en vast-Ostlig
riktning med blandad trafik (se bild nedan). Vagen utgérs i 6st av en bilvag med en
separerad gang- och cykelvag. Inom planomradet gar Strangenasvagen over till att
bli en gang- och cykelvag som sedan gar vasterut mot Vimpeltorpet. Eftersom det
finns en fastighet Krafslosa 2:18 norr om planomradet sa férekommer det viss
biltrafik fran vast. For att hindra biltrafik att nyttja gang- och cykelvagen har en
bilsparr placerats vid gang- och cykelvagens 6stra ande. Inom den vastra delen av
planomradet finns en grusad gang- och cykelvag som leder vidare s6derut mot
Norrliden. Det finns dven en gang- och cykelvag i nordsydlig riktning i st som
kopplas samman med Inspirationsvagen.

Flygfotot visar gang- och cykelvdgar (GC) i omradet. Planomrade visas som vit streckad
linje.
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Strdngendsvédgen med tréddplantering och en separerad géng- och cykelvdg 6ster om végen.
Inom planomradets &stra del finns en bilsparr och inom planomradet utgér vdgen i huvudsak
en géng- och cykelvdg med viss biltrafik fran véast.

— e
Vénster bild visar gang- och cykelvég vid Inspirationsvdgen och héger bild visar grusad
gang- och cykelvdg inom den véstra delen av planomradet.

Vénster bild visar Alice Babs gata och héger bild visar Lech Walesas gata.
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2.5.2 Kollektivtrafik

Narmaste busshallplats ar Vanskapens vag, vilken ar placerad pa Norrlidsvagen
cirka 600 meter sydost om planomradet. Hallplatsen trafikeras av stadsbusslinje
405 med god turtathet, som mest upp till fem-minuterstrafik. Busslinje 411 har fatt
en ny linjedragning sedan februari ar 2024 som stracker sig fran Bjorkenas i norr,
via Berga, Oxhagen och Kvarnholmen, till Tegelviken i séder. Den nya
strackningen saknar ett hallplatslage for norrgdende bussar vid Vanskapens vag.
Fragan arbetas vidare med under ar 2025. Vaster om planomradet cirka 700 meter
finns aven busshallplats Vimpeltorpet, vilken ar placerad langs Norra vagen.
Hallplatsen trafikeras av bade region- och stadsbussar. En av busslinjerna utgérs
av 401 vilken har god turtathet, som mest upp till fem-minuterstrafik.
Busshallplatserna ar tillganglighetsanpassade med hojd trottoarkant,
kontrastmarkering och ledstrak. Det finns ocksa vaderskydd och belysning vid
bada hallplatserna. Det finns ocksa en héllplats Taljstenen med tva hallplatslagen
vid Norrlidsvagen i héjd med Ljusstadens pizzeria.

Flygfotot visar var busshéllplatser och gang- och cykelvéagar finns.
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2.6 Sociala forutsattningar

Under rubriken sociala forutsattningar beskrivs hur planomradet med omnejd ser ut
utifran frdgor som mangfald, vardagsliv, trygghet och mobilitet. Det finns flera
Overlappningar dem emellan och samtliga genomlyses utifran ett jamstalldhets-
och ett barnperspektiv.

Mangfald handlar framst om blandningen av manniskor som bor, verkar i och
besoker omradet. Genom en blandad befolkning skapas battre forutsattningar fér
integration, tolerans och tillit mellan manniskor. Om det finns en variation av
bostader, verksamhetslokaler och aktiviteter ar det mer troligt att &ven
manniskorna i omradet speglar en stérre mangfald. En detaljplan kan inte styra
upplatelseform som till exempel att en bostad ska vara hyresratt, aganderatt eller
bostadsratt, men genom att méjliggora olika storlekar pa tomter och byggnation,
kan férutsattningarna skapas for att bygga saval enbostadshus som
flerbostadshus.

Vardagsliv fokuserar pa majligheterna till ett aktivt och fungerande vardagsliv. Det
handlar till exempel om mojligheten att pa ett enkelt satt ta sig mellan olika
vardagsfunktioner som arbetsplats, bostad, service och platser for utévande av
fritidssysselsattning.

Trygghet utgar fran att manniskor inte ska kénna radsla for att nagot negativt ska
handa och ar en férutsattning for allas tillgang till det offentliga rummet. Att kédnna
sig trygg kan till exempel handla om att man inte oroar sig for olyckor eller att
utsattas for brott. | en detaljplan kan man till exempel arbeta med trygghet genom
att planera for separata vagbanor for biltrafik och de som reser till fots eller cykel,
eller genom att skapa forutsattningar for att manniskor ska réra sig pa vissa
strackor och platser spritt 6ver dygnet. En annan viktig aspekt ar att arbeta med
Overblickbara omraden och att manniskor enkelt kan orientera sig.

Mobilitet galler méjligheten att forflytta sig samt allas ratt att kunna ta sig mellan
viktiga malpunkter. Ur ett hallbarhetsperspektiv ar det i en detaljplan viktigt att
skapa forutsattningar for gang-, cykel- och kollektivtrafik, bade da de har en lag
miljdpaverkan och for att de ar tillgangliga for de flesta, till exempel barn och unga.

2.6.1 Mangfald

Under ar 2022 bodde det cirka 2645 personer i Vimpeltorpet, med en jamn
fordelning mellan kvinnor och man. | Vimpeltorpet bor manga barnfamiljer om man
jamfor med 6vriga Kalmar. Andelen barn, 0-18 ar och vuxna i aldern 25-44 ar ar
hégre an kommungenomsnittet, medan andelen unga 19-24 ar och aldre an 45+,
ar lagre.

Vimpeltorpet ar en valmaende stadsdel, dar manga av de vuxna arbetar samt dar
manga har héga inkomster och utbildningsnivaer. Likt det nationella snittet har
kvinnor i Vimpeltorpet en lagre inkomst samtidigt som de har en hégre utbildning. |
Vimpeltorpet tjanar en kvinna i genomsnitt 64 390 kronor mindre &n en man per ar,
motsvarande summa for kommunen som helhelt ar 56 929 kronor per ar. 45,2% av
kvinnorna har en eftergymnasial utbildning pa tre ar eller langre, medan siffran for
gruppen man 2022 lag pa 30,8%. Fler an kommungenomsittet som ar boende i
omradet ar fédda utanfor Sverige.

Det finns en jamn fordelning av bostadsformer i Vimpeltorpet dar smahus
(friliggande en- och tvabostadshus samt par-, rad- och kedjehus exklusive
fritidshus) motsvarar 46% och flerbostadshus 48%. Resterande utgors utav
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specialbostader. Under ar 2020 fanns det 30,6% hyresratter, bostadsratter 34,3%
och aganderatter utgor 35,1% (SCB).

2.6.2 Vardagsliv

Det finns goda forutsattningar for framtida boende i planomradet att ha ett enkelt
vardagsliv. Omradet ar centralt placerat med narhet till bland annat omsorg, skola,
handel och fritidsaktiviteter for barn. Antalet arbetsplatser i det direkta ndromradet
ar begransat men ett stort antal arbetsplatser nas enkelt till cykel, gang eller med
kollektivtrafik.

Det finns flera park- lek- och naturomraden i anslutning till planomradet, vilket
skapar tillganglighet till friluftsomrade och rekreationsytor, samt goda
férutsattningar for att ha en aktiv fritid. De olika naturomréadena skapar en varierad
milj6é fér manniskor att métas, bo och besdka. Planomradet anvands idag framst
som promenadomrade.

Omradet kring planomradet ar mycket barnvanligt med flertalet lekplatser. Det
tillganglighetsanpassade utbudet av lekutrustning pa de omkringliggande
lekplatserna varierar. | direkt anslutning till planomradet vaster om
Inspirationsvagen finns en parkliknande gronyta kdnd som Hamiltons park. Platsen
ar viktig for barn i omradet och detaljplanen bor sakerstélla att lummigheten och
inramningen av platsen kan bevaras.

2.6.3 Mobilitet

Bilinnehavet i Vimpeltorpet ligger strax under kommungenomsnittet och det finns
goda mojligheter att valja hallbara resval sdsom gang, cykel eller kollektivtrafik.
Gang- och cykeltrafiknatet ar val uppbyggt inom omradet sa val som till
angransande omraden. Lite aldre barn, som i framtiden kommer att bo i
planomradet, har goda férutsattningar att sjalvstandigt ta sig till narliggande skolor
och fritidsaktiviteter.

Barn kan uppfatta Norrlidsvagen som ett hinder att korsa, men gang- och
cykelvagnatet ar val uppbyggt inom omradet sa val som till angransande omraden.
Det finns 6vergangstallen vid flera stéllen som vid Vanskapens vag. Vid Vita
Lammets vag finns ocksa en gang- och cykeltunnel som utgér en saker passage
for gang- och cykeltrafikanter. Det finns darmed trygga alternativ till att kunna ta sig
till och fran omradet.

Den del av Strangenasvagen i planomradets norra del som idag fungerar som en
gang- och cykelvag ar en viktig férbindelse mellan bostadsomradena, men utgér
ocksa en stracka dar yngre barn tryggt och sakert kan ta sig fram utan att vara i
narheten av biltrafik.

2.6.4 Trygghet

En viktig aspekt i att férsoka planera omraden med hog upplevd trygghet ar att
skapa ett fldde av manniskor under dygnets alla timmar. Vimpeltorpet ar framst en
stadsdel dar man bor och det finns ej speciellt manga arbetsplatser i omradet,
vilket gor att det kraftigt varierar hur manga manniskor som vistas i omradet under
dygnet. Samtidigt s& ar det ett omrade med hdg barntathet, sarskilt i de yngre
aldrarna, varav manga vuxna antingen ar foraldralediga eller arbetar deltid, vilket
Okar pa rorelsen i omradet mitt pa dagen. Framst vistas har manniskor som bor i
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omradet eller besdker omradets lekplatser. Lekplatserna ar dock daligt upplysta,
vilket kan ha en negativ paverkan pa den upplevda tryggheten.

Hastighetsbegransningen fér motortrafik ar skyltad till 30 kilometer i timmen i
omradet och gatorna ar utformade darefter. Trafiktatheten ar lag och det finns goda
siktlinjer i omradet.

2.7 Natur och miljo

2.71 Dagvatten

Det finns tva lagomraden inom planomradet. Den ena ytan ar centralt placerad i
planomradets norra del och omfattar en del av Strangenasvagen. Den andra ytan
finns i 8st. Enlig analysen finns det tre naturliga avrinningsomraden, ett till
respektive lagomrade och ett i vastra delen. Det centralt belagna diket har inte har
nagot utlopp. Diket gravdes efter att marken i omradet fylldes (cirka ar 2010) da det
var problem med avrinning fran Strangenasvagen. Det dike som i nulaget finns
langs gang- och cykelvagen i 0st nara Inspirationsvagen, se figur nedan, ar inte ett
vattenférande dike. Diket ar en konsekvens av att mark har hojts vid gang- och
cykelvagen och bebyggelse osterut byggdes kring ar 2008-2010. | dikets
nedstromsande finns en kupolbrunn med anslutning till ledning i Inspirationsvagen.

3D-vy med lagomrade och rinnvégar. Svarta pilar visar rinnriktning och blaa linjer visar
delavrinningsomréaden.

Det finns en dagvattenledning i Lech Walesas gata och det finns mgjlighet att
ansluta med sjalvfallsledning sdderut till den befintliga ledningen (se bild pa sida
27). | vast finns en mindre trumma under vagen (se bild pa sida 27). S6der om
planomréadet finns en mindre dagvattenanlaggning, Ostra Vimpeltorpet. Denna
anlaggning &r en grund damm pa cirka 2 700 m? som framfor allt r till for
utjamning. Det finns en héjdrygg norr om planomradet, vilket innebér att ett
begransat och glest exploaterat omrade avrinner mot Strangenasvagen och
planomradet. Fornlamningen i form av boplats ar upphéjd och marken mellan
fornlamningen och Inspirationsvagen lutar dsterut mot gang- och cykelvagen. |
stdra delen av diket langs gang- och cykelvagen finns en kupolbrunn.

Inom planomradets vastra grans finns en trumma under vagen med vattengang
+7,1 meter Over havet. Diametern &r cirka 250 millimeter (se bild pa sida 27)
Trumman mynnar rakt ut vid en upptrampad stig.
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2.7.2 Natur- och gronomraden

Omradet bestar av grasmark och l6vskog. Det finns ocksa en grusad vag sdder om
Strangenasvagen. Séder om Strangenasvagen finns en tradallé och stenmur.
Beskarning, avverkning, gravning och ufylinad inom 15 x stamdiametern fran
traden kraver dispens fran biotopskyddet. Kommunen har 2023-06-01 genomfort
en sadan ansokan och beslut fran Lansstyrelsen i Kalmar Ian inkom 2024-07-01.
Det finns ocksa en stenmur inom den sddra delen av planomradet, men
stenmurarna &r inte skyddade eftersom de inte omfattas av det generella
biotopskyddet (Miljébalken 7 kap 11§, férordning 1998:1252).

Planomréadet bestar framst av grdsmark och I6vskog.
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tenur inom den sédra delen av plnméde. tenren varierar i storlek. P4 bilden &r
den som hoégst.




Det finns flera park- och naturomraden i direkt angransning till planomradet, vilket
betyder att malet om max 300 meter till gronomraden uppnas. Aktivitetsparken i
Norrliden finns cirka 1,5 kilometer syddst om planomradet. Kalmar golf och
Varsnas naturomrade finns cirka 2-3 kilometer nordést om omradet via gang, vilket
skapar ytterligare rekreationsmdjligheter. | planprogrammet for Snurrom 2023
beskrivs omradet vaster om Kalmar golfklubb som en mdgjlig plats for en
inspirationspark, vilket skulle kunna ge fler lek- och rekreationsytor i ndromradet.

VARSNARS

KALMAR
SNURROM GOLFKLUBB

~BJORKENAS

" oomuoben

Flygfoto som visar var nérliggande natur och rekreatlonsomraden finns. Planomrade visas
som vit streckad linje.

2.71 Landskapsbild

Sméaskalig bebyggelse méter sammanhangande skogsomraden och gator kantade
av storre trdd och stenmurar. Omradets smaskaliga bebyggelse &r varsamt
placerad i kanterna av helt oexploaterade naturomraden samtidigt som det finns
narhet till ordnade parker och nyanlagda stenmurar. Bebyggelsestrukturen ar
smakalig med smala gator och lag bebyggelse. Den omgivande naturen ar
patagbar och narvarande. De mer 6ppna landskapsrummen finns vid parker och
lekparker i omgivningen.
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Lekplats och dagvattenhantering s6der om planomréde.



s

Lekplats vid Alice Babs gata och sydést om planomrade.

2.8 Geoteknik

Marken bestar av sandig moran, postglacial silt och postglacial sand. Omradet ar
relativt flackt och varierar mellan +8 till +11 meter. Marken ar +13 meter inom
omradet dar det finns en grushég. Jorden inom den norra delen av planomradet
bestar generellt av mellan cirka 0,1 — 1,2 meter fylining som underlagras direkt av
naturlig moran eller via lager upp till 1,0 meter torv och upp till 2,4 meter
finsediment.

Inom den stdra delen av planomradet utgdrs jorden Overst av cirka 0,1 meter
humushaltig jord eller upp till cirka 1,2 meter torv. Den organiska jorden
underlagras direkt av naturlig moran eller via lager upp till cirka 1,3 meter
finsediment.

Finsedimenten bestar av silt, sand och lera. Morénen ar sandig, eller siltig och
sandig. Sanden har en medelhdg till hdg fasthet. Leran har en Iag till hog fasthet
och moranen har en mycket hog fasthet. Lerans egenskaper har dock inte
undersokts i detalj i detta skede.

Grundvatten har patraffats cirka 4,5 meter under markytan.
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Jordartskarta. Planomrade visas som svart streckad linje.

2.9 Tekniska forutsattningar

Planomradet ligger till den storsta delen inte inom kommunalt verksamhetsomrade
for dagvatten, spillvatten och vatten. Kalmar Vatten AB och Kalmar Energi EInat
AB har ledningar inom omradet. Det finns goda méjligheter for utbyggnad av el,
tele, varme och vatten-, spillvatten- samt dagvattenledningar. Det har tagits fram
en behovsbeddmning for att bedéma behovet av att inratta verksamhetsomrade for
dagvatten, spillvatten och vatten fér omradet. Beddmningen &r att det inom en snar
framtid bor inrattas ett verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och dagvatten.

2.10 Halsa och sakerhet

2.10.1 Omgivningsbuller

Ljudnivaer regleras i férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader,
med andring 2017:359. | férordningen anges att 60 dBA ekvivalent inte bor
Overskridas vid en bostadsbyggnads fasad eller 50 dBA ekvivalent samt 70 dBA
maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till
byggnaden. Kommunens évergripande bullerkartlaggning fran ar 2022 visar att
trafikbullret inte dverstiger riktvarden, vare sig for ekvivalent eller maximalt buller,
pa omgivande gator. Gatorna inom planomradet beraknas fa ungefar samma
trafikmangd och hastighet som gatorna i omgivningen. Beddmningen ar att
riktvardena kommer att klaras dven inom planomradet.
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<= 40 dBa
40 - 45 dBa
M 45 - 50 dBa
50 - 55 dBa
[ 55 - 60 dBa
60 - 65 dBa
M 55 - 70 dBa
B > 70 dea

Ekvivalent ljudniva.

<= 45 dBa
45 - 50 dBa
50 - 55 dBa
[ 55-60 dBa
60 - 65 dBa
[ 65 - 70 dBa
70 - 75 dBa
[ 75 -80dBa
B > 80 dBa

Maximal ljudniva.

2.10.2 Radon

Planomradet ligger inom normalriskomrade for radon, 10-50 kBg/m? jordluft.
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3. Beskrivning av detaljplanen
3.1 Bakgrund

Den 11 december ar 2019 inkom en uppdragsbestalining om att undersdka
majligheten att bygga nya bostader inom fastigheten Krafsldsa 1:2 med flera.
Kalmar kommun har sett att det finns ett behov och efterfragan om fler en- och
tvabostadshus/friliggande villor i Kalmar.

3.2 Planforslag
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lllustrationen visar p& en mdjlig utveckling av planomréadet enligt de planbestdmmelser som
finns i plankartan.

3.21 Bebyggelse

Planen méjliggdr for nya bostader i form av en- och tvabostadshus med en hogsta
nockhéjd mellan 6-9 meter. Inom ett antal omraden har takutformningen
begransats med en bestammelse om minsta takvinkel pa 20 grader. Det finns
ocksa en placeringsbestammelse som innebar att huvudbyggnad ska placeras
minst tva meter fran fastighetsgrans och minst tre meter fran gata. Byggnad eller
del av byggnad som innehaller garage eller carport ska placeras sa angoéringssida
for bil till garage-/carportutrymme ar placerad minst 6 meter fran fastighetsgrans
mot gata. Komplementbyggnad ska placeras minst 1 meter fran fastighetsgréans.
Det finns ocksa en di-bestdmmelse i plankartan som reglerar att det ar mgjligt att
bygga sammanlagt 150 och 220 kvadratmeter byggnadsarea per fastighet inom
egenskapsomradet i planen. di-bestammelse sakerstaller att respektive fastighet
inte blir for liten for en- och tvabostadshus/friliggande villor. Syftet med
bestdmmelsena ar att bevara den Iuftiga, smaskaliga karaktdren som finns i
naromradet idag.



3.2.2 Trafik och angoring

Strangenasvagen bedéms ha lamplig kapacitet av de vagar som finns i omradet
och har funktionen som uppsamlingsgata. Planen mgjliggér for en ny lokalgata
som angoring till de nya bostaderna och for en breddning av del av
Strangenasvagen. Lokalgatan planeras att bli cirka 7 meter och avslutas med en
vandplan inom den vastra delen, vilket skapar mgjlighet for tung trafik som
renhallningsfordon och raddningstjanst att tas sig fram. Vandplanen kommer att
kopplas samman med den befintliga gang- och cykelvagen som finns vaster om
planomradet. Det kommer inte vara magjligt att &ka med bil at vast pa
Strangenasvagen fran den nya lokalgatan.

Detaljplanen mojliggor ocksa for att de befintliga gang- och cykelvagarna i omradet
fortsattningsvis kommer att finnas kvar. Det ar ocksa mdjligt att skapa en grusad
gang eller gang- och cykelvag i naturstraket sdder mot Lech Walesas gata.

3.2.3 Natur och kultur

Trad kommer att behdva avverkas i samband med genomférandet av detaljplanen,
men hansyn har tagits till tradallén i norr och traden som finns inom den sodra
delen av planomradet. | planférslaget sparas flera av de tradbevuxna ytorna som
finns inom planomradet som Natur, vilket ger forutsattningar for att de framtida
bostaderna ska kunna ha tre trédd synliga fran fonstren. Med hansyn till de
befintliga storre traden sa kommer ny bebyggelse ocksa placeras sa nara den nya
lokalgatan som majligt. Det finns till exempel en placeringsbestammelse i
plankartan som beskriver att huvudbyggnad ska placeras med minst tre meter fran
gata, vilket gor att byggnaderna inte hamnar fér nara traden. Inom den norra delen
av planomradet finns ocksa prickade ytor som innebéar att ingen bebyggelse far
skapas. Syftet ar att huvudbyggnader inte ska byggas for nara tradallén som finns
s6der om Strangenasvagen.

Museiarkeologi sydost har tagit fram Boplats i Klackeberga - arkeologisk
forundersokning ar 2020. Syftet med férundersdkning var att beskriva och
avgransa utbredningen av fornlamningen som ligger 6st om planomradet.
Resultatet visar att fornlamningens utbredning ligger mer till vast an vad som
tidigare har bedémts. Ytan ovan boplatsen har planlagts som natur, vilket kommer
att bidra till en gronska i omradet. Fyndplatsen i form av brand flinta har tidigare
tagits hand om och finns inte langre inom planomradet. Det kravs av den
anledningen ingen ansdkan om tillstand for ingrepp inom omradet fér fyndplatsen.
Planforslaget och plankartan har anpassats till fornlamningen i form av boplats,
vilket innebar att den kommer att vara kvar. Ingrepp i boplatsen kraver en ansékan
om tillstand hos Lansstyrelsen i Kalmar lan.

| géllande detaljplan ar en del av omradet planlagt for odling. | samband med den
nya detaljplanen kommer det att planlaggas fér natur inom vissa delar av
planomradet. Anledningen ar att det inte bedéms lampligt att ha kvar mindre smala
ytor for odling eftersom det skulle skapa svarigheter med drift och skétsel.
Naturomraden i planforslaget bidrar till att gronska finns kvar inom omradet.

Stenmuren sdder om Strangenasvagen har inget biotopskydd, men hansyn har
tagits till stenmuren genom att skapa en naturyta i plankartan. Det innebar att
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ingen ny bebyggelse kommer att tillkomma inom omradet mellan ny bebyggelse
och gata.

3D-visualiseringen visar inte en detaljprojektering, utan visar en mdjlig utveckling av
planférslaget. Det gar till exempel att skapa slénter inom fastigheterna och enbart ha
grésmatta och ingen mur. Férslaget visar vad som dr méjligt utifrdn de planbestdémmelser
som finns géllande stédmur/mur for att fa en bild av hur det kan bli.

3D-bilden visar ett xempel pa mdjlig utvecklig
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Skuggstudien visar tre olika tidsperioder: mars, juni och september ar 2025 och vid
tre olika tider pa dygnet, klockan 10.00, 13.00 samt 16.00. Resultatet visar pa att
ingen befintlig bebyggelse i omradet skuggas av de nya planerade bostéderna.

Mars klockan 16.00
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Juni klockan 16.00
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September klocan 16.00



3.2.4 Markmiljo

Structor Miljd Ost AB har tagit fram Miljteknisk markundersokning vid
Strangenasvagen, Kalmar kommun 2023-04-28 for att undersdka hur
fororeningssituationen ser ut i omradet. Resultatet av provtagningen visar pa laga
halter av féroreningar under riktvardet fér Kanslig markanvandning KM.

3.2.5 Forandring av teknisk forsorjning

Vatten och Samhallsteknik AB har tagit fram en dagvattenutredning upprattad
2023-06-07, reviderad 2024-01-20 och beskrivit olika alternativ fér hur dagvattnet
inom planomradet kan hanteras. En kombination av de olika alternativen har
beddmts ge den mest robusta dagvattenhanteringen. En férprojektering har gjorts i
samband med framtagande av detaljplanen. Vald dagvattenhantering baseras pa
att ett lokalt dagvattensystem anlaggs med ledning i ny lokalgata. Framtida
dagvattenhantering kommer pa grund av topografin att behéva l6sas med
avrinning at flera hall. Det kravs till exempel ytor for férdréjning och hantering av
skyfall.

Dagvattnet fran omradet i vaster om fornlamningen kommer att ledas at tva hall
genom att den nya lokalgatan hojdsatts med en hdjdrygg. Hojdryggens lage styrs
av spillvattenledningens krav pa tackning. Hojdsattningen majliggér en férdelning
dar ungefar halften av villabebyggelsen (sex av villorna) avleds vasterut, fem av de
centralt placerade villorna avleds séderut och tva av villorna avleds Gsterut.
Omradet delas darmed in i tre delavrinningsomraden, det vastra, det centrala och
det Ostra.

Vast

Dagvatten och ytlig avrinning fran ny bebyggelse inom den véastra delen avrinner
vasterut. Marken vaster om planomradet ar sedan tidigare planlagd som Natur
(dagvatten). Det beddms inte finnas behov av fordréjning av detta dagvatten. Vid
behov kan kompletterande trumma laggas under befintlig gang- och cykelvag.

Centrala

En ny dagvattenledning kommer att samférlaggas med vatten och
spillvattenledningar i den nya lokalgatan och i naturmark med fall séderut med
anslutning till dagvattenledningen i Lech Walesas gata. | och med att befintlig
ledning i Lech Walesas gata inte har kapacitet for allt tilkommande dagvatten finns
ocksa behov av utjamning av fléden. | plankartan finns en yta fér naturmark dar
ytan ar avsedd for att bli en éversvamningsyta och/eller férdréjnings-anlaggning for
dagvatten. For att sékra avrinning vid skyfall (100 &rs regn) skapas ett lagstrak i
planomradets sddra grans norr om befintlig stenmur. Lagstraket har ett svagt fall
vasterut och i nedstrémséanden finns en trumma sa att vattnet leds vidare vasterut.
Trumman dimensioneras sa att flédet inte begrénsas och kan vid behov laggas om
med en stdrre dimension.
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Ost
Villabebyggelsen i 6stra delen ansluts till befintlig dagvattenledning som bedéms
ha kapacitet for det tillkommande flédet.

"==) Foreslagen dagvatteniedning A
D Ara framtida
Dagvatten/skyfalishantering

=== Befintliy dagvattenledning

= ¥tlig avrinning

ok o N\ | e 48k

Bilden visar férslag pé dagvattenhantering. Blaa linjer visar de tre delavrinningsomrédena.

Planomradet angransar till kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten.
Verksamhetsomradet planeras att utokas sa att det &ven omfattar planomradet.
Fastighetsagare har ocksa ett ansvar att ta hand om dagvatten och félja
kommunens anvisningar. Avrinning begransas genom att mark bevaras
genomslapplig och genom lokalt omhandertagande. Planomradet ingar ocksa i ett
storre avrinningsomrade dar dagvattnet avleds via tva dagvattenanlaggningar, en
mindre damm Ostra Vimpeltorpet och en stérre damm, Krafslésadammet. | och
med att omradet avvattnas via befintliga dammar forvantas ingen paverkan ske pa
Kalmarsunds miljokvalitetsnormer.
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3.3 Genomforandetid

Genomférandetiden ar 60 manader (vilket motsvarar 5 ar) fran den dag planen fatt
laga kraft. Fastighetsagarna har under planens genomférandetid en garanterad
byggratt i enlighet med planen. Om planen ersatts med en ny, andras eller
upphavs under genomforandetiden kan fastighetsagarna ha réatt till ersattning av
kommunen.

3.4 Allman plats

Allman plats inom omradet planlaggs foér Gata, Gang- och cykelvag och Natur.
Befintliga gang- och cykelvagar strackning inom omradet kommer att behallas,
men mojligheten forflyttas nagot i sidled. Strangenasvagen kommer att behdva
breddas for att skapa en ny angoéringsvag till den nya bebyggelsen.

3.41 Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allman platsmark inom planomradet. Det innebar att
kommunen ansvarar for underhall och skotsel av dessa omraden.

3.5 Kvartersmark

Kvartersmark inom omradet planlaggs for Bostader.
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4. Motiv till detaljplanens regleringar

4.1 Motiv till regleringar

4.1.1 Anvandning av allman plats

GATA cata

Detaljplanen reglerar anvandningen av gata pa
Strangenasvagen eftersom vagen behdvs som angoring till
den nya bebyggelsen.

- Gang- och cykelvag

GCVAG Strangenasvagen utgor idag en vag med blandad trafik.
Fram till Férnyelsevagen utgér vagen en bilvag med
separerad gang- och cykelvag. Inom planomradet bestar
vagen av en gang- och cykelvag med viss biltrafik fran vast.
Planen mojliggdr for att vagen kan behallas i samma
strackning och for att befintliga gang- och cykelvagar inom
omradet kan behallas och utvecklas.

Natur
NATUR Inom den Ostra delen av planomradet finns en fornlamning i
form av en boplats som ska bevaras. Planen sakerstaller att

ytan kommer att vara kvar som natur. | gallande plan finns
det en bestdmmelse for odling och den nya detaljplanen
mojliggor for att natur ska finnas pa flera stallen for att det
inte ska finnas mindre ytor av odling kvar. Naturomradena
kommer ocksa tillféra gronska i omradet.

4.1.2 Anvandning av kvartersmark

B Bostader
Det finns ett behov av nya bostader i form av en- och
tvabostadshus i Kalmar. Bestammelsen sakerstaller att fler
bostader kan uppforas.



4.1.3 Egenskapsbestammelser for allman plats

po o

dagvatten;,

hojd

hojds

hojds

Stédngsel, utfart och annan utgénd

Utfartsforbud

Bestammelsen sakerstaller att det inte far skapas in- och utfarter
vid sarskilda ytor, vilket ger forutsattningar for en storre
trafiksakerhet i omradet.

Utformning av allmén plats

Dagvattenhantering

Det behdver skapas en déversvamningsyta for férdréjning av
storre regn inom planomradet. Bestdmmelsen reglerar att det ar
majligt att skapa olika former av dagvattenhantering.

Markens hojd far inte vara lagre @n 8,2 meter 6ver nollplanet
Bestdammelsen sakerstaller att den nya lokalgatan inte far en for
lag hojd for att nya ledningar ska fa tillracklig lutning och kunna
kopplas pa befintligt system vid Lech Walesas gata.
Bestdmmelsen reglerar ocksé att dagvattnet kan hanteras enligt
den forprojektering och dagvattenutredning som har tagits fram.

Markens hojd far inte vara lagre an 9,6 meter 6ver nollplanet
Bestammelsen sakerstaller att den nya lokalgatan inte far en for
lag hojd for att nya ledningar ska fa tillracklig lutning och kunna
kopplas pa befintligt system vid Lech Walesas gata.
Bestdammelsen reglerar ocksé att dagvattnet kan hanteras enligt
den forprojektering och dagvattenutredning som har tagits fram.

Markens hojd far inte vara lagre an 8,3 meter 6ver nollplanet
Bestdmmelsen sakerstaller att den nya lokalgatan inte far en for
lag hojd for att nya ledningar ska fa tillracklig lutning och kunna
kopplas pa befintligt system vid Lech Walesas gata.
Bestdammelsen reglerar ocksa att dagvattnet kan hanteras enligt
den forprojektering och dagvattenutredning som har tagits fram.
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41.4 Egenskapsbestammelser for kvartersmark

h, 0,0

h, 5,0

€4 0,0

d, 0,0

Begrénsning av markens utnyttjiande

Marken far inte forses med byggnad

Bestdmmelsen reglerar var det inte ar 1ampligt att placera
byggnader med tanke pa planens intentioner och eftersom det
finns en tradallé séder om Strangenasvagen.

Héjd pa byggnadsverk

Hogsta nockhojd ar angivet varde i meter

Reglerar hur hég nockhéjden pa en huvudbyggnad far vara,
eventuella uppstickande delar som ventilation, antenner med
mera raknas inte med. Héjderna som ar bestdmda bedéms som
[ampliga med hansyn till planens intentioner, befintliga
bebyggelse och stads- och landskapsbilden.

Hogsta nockhojd for komplementbyggnad ar angivet vérde i
meter
Hogsta nockhdjd ar 5 meter for komplementbyggnad. Hojden

beddms lamplig for omradet och komplementbyggnader.
Utnyttjandegrad

Storsta byggnadsarea ar angivet varde i m? per fastighet.
Storsta byggnadsarea ar angivet i kvadratmeter per fastighet
inom egenskapsomradet. Bestammelsen reglerar byggnadens
utbredning pa marken inom en enskild fastighet. Det finns tva
olika exploateringsgrader 150 och 220 kvadratmeter, vilka anses
l[ampliga fér planomradet med avseende pa planerad
anvandning. Fastigheterna i séder kommer att bli mindre ytor an
de resterande inom planomradet. Det ar av den anledningen mer
[ampligt att ha en maximal byggnadsarea pa 150 kvadratmeter i
soder.

Utformning

Endast en- eller tvabostadshus
Syftet med planen ar att skapa smaskalig bostadsbebyggelse
inom omrédet, vilket planbestdmmelsen reglerar.

Fastighetsstorlek

Minsta fastighetstorlek &r angivet véarde i kvadratmeter
Planbestammelsen reglerar sa att de enskilda fastigheterna inte

blir fér sma till storlek. Fastighetsstorleken per fastighet anses
[dmplig fér planomradet med avseende pa planerad anvandning.

47(60)



P1

P2

P3

04 20

48(60)

Placering

Huvudbyggnad ska placeras minst 2 meter fran
fastighetsgrans och minst 3 meter fran gata. Byggnad

eller del av byggnad som innehaller garage eller carport ska
placeras sa angoringssida for bil till
garage-/carportutrymme ar placerad minst 6 meter fran
fastighetsgrians mot gata.

Syftet med planen ar att skapa en- och tvabostadshus med egna
tomter och bestammelsen reglerar att det kan uppféras inom
omradet. Fastigheterna i séder har mindre tomter och
byggnadsarea, vilket gor att huvudbyggnad ar mer Iamplig att
placera med minst tva meter fran fastighetsgrans.

Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran
fastighetsgrans och minst 3 meter fran gata. Byggnad

eller del av byggnad som innehaller garage eller carport ska
placeras sa angoringssida for bil till
garage-/carportutrymme ar placerad minst 6 meter fran
fastighetsgrans mot gata.

Syftet med planen ar att skapa en- och tvabostadshus med egna
tomter och bestdmmelsen reglerar att det kan uppféras inom
omradet. Bestimmelsen finns inom de egenskapsomraden dar
fastigheterna kan bli nagot storre. Det ar av den anledningen
mer lampligt att placera huvudbyggnaderna med minst fyra
meter fran fastighetsgrans for att bebyggelsen inte ska sta for
tatt inpa varandra.

Komplementbyggnad ska placeras minst 1 meter fran
fastighetsgrans och minst 6 meter med angoéringssida mot
gata.

Syftet med planen ar att skapa bostader i form av en- eller
tvabostadshus med egna uppfarter. Carport, garage eller
liknande behdéver placeras med ett minsta avstand pa 6 meter
fran gata for att bilar ska fa plats inom den egna fastigheten.

Markens anordnande och vegetation

Stodmur eller mur far inte vara hogre an 1,2 meter.
Markens forutsattningar gor att delar av omradet kommer att
behdva fyllas ut. For att nivaskillnaderna mellan befintliga och
nya fastigheter inte ska bli for stora sa sakerstaller
bestammelsen intresset av en god helhetsverkan. Av den
anledningen satts en maxhdjd fér stddmur och mur inom den
stdra delen av planomradet.

Takvinkel

Minsta takvinkel ar angivet vdrde i grader.
Minsta takvinkel ar satt till 20 grader eftersom det inte ska vara
majligt att bygga tre vaningar.



5. Genomforandefragor

5.1 Fastighetsrattsliga fragor

De fastighetsrattsliga andringarna beskrivs per fastighet och rattighet.
Forandringarna framgar av tabell och karta nedan. Arealuppgifter for respektive
omrade kan avlasas i sarskild tabell.

Fastighetsregleringarna genomfors i forsta hand med 6verenskommelse om
fastighetsreglering mellan fastighetsagarna som grund. Detsamma galler
inrattande av gemensamhetsanlaggningar. Ansdkan om lantméateriforrattning gors
hos Lantméaterimyndigheten i Kalmar kommun. All berérd mark ags i dagslaget av
Kalmar kommun.

5.1.1 Forandrad fastighetsindelning (fastighetsbildning)

Plantolkning del av Krafslésa 1:2 m.fl., Strangendsvagen
antméterimyndighsten i Kalmar kommun (M.E}
025-01-17

L
.

Kartan som tillsammans med tabellen nedan visar planens fastighetsréttsliga konsekvenser.

Fastighet Fastighetsrattsliga konsekvenser

Krafslosa 1:2 Fran Krafslosa 2:4 6verfors omrade 5 till
Krafslésa 1:2 genom fastighetsreglering.

Fran Krafslésa 1:2 ska omrade 1-5
avstyckas i en eller flera
bostadsfastigheter.

Omradena 7, 9, 13, 14,15 och 20 ska
fortsatta tillhora Krafslosa 1:2.

Krafslosa 1:3 Omréade 8 ska fortsatta tillhora Krafslosa
1:3.

49(60)



Krafslosa 2:4

Upphavande av servitut for utfart (0880K-
2022/78.1). Eftersom rattigheten inte langre
behdvs, vagen blir allman gata i
planomradet.

Fran Krafslosa 2:4 6verfors omrade 5 till
Krafslésa 1:2 genom fastighetsreglering.

Omradena 6, 10, 11, 12, 16, 17, 18 och 19
ska fortsatta tillhora Krafslosa 2:4.

Krafslosa 2:18

Upphavande av servitut for utfart (0880K-
2022/78.1). Eftersom rattigheten inte langre
behdvs, vagen blir allman gata i
planomradet.

-GmrédESFigurnr Areal i kvm Mark enlig dp-forslaget Muvarande fastighet

L= R R = I

A==
W = o Bow oM = O

20

4121 Bostad
2726 Bostad
1748 Bostad
2124 Bostad

Krafsltsa 1:2
Krafsldsa 1:2
Krafsltsa 1:2
Krafsldsa 1:2

24 Bostad Krafsltsa 2:4
531 Matur Krafsltsa 2.4
7679 Matur Krafsltsa 1:2
1598 Matur Krafsldsa 1:3

633 Matur(dagvatten)

Krafsldsa 1:2

264 Matur Krafsldsa 2:4
62 Matur Krafsltsa 2:4
144 Matur Krafsldsa 2:4
266 Natur Krafsltsa 1:2
128 Matur Krafsldsa 1:2
188 GC-vag Krafsldsa 1:2
10 GC-vag Krafslgsa 2:4
1497 Gata Krafsltsa 2:4
913 Ge-vag Krafslgsa 2:4
731 Gata Krafsltsa 2:4
1747 Gata Krafsldsa 1:2

Obs! Arealuppgifterna dr ungefarliga

5.1.2

Rattigheter

Servitut for utfart (0880K-2022/78.1, till forman for Krafslosa 2:18 som belastar
Krafslosa 2:4 kan upphavas, eftersom utfart nu i stallet kommer att ske pa allman

plats, gata.

50(60)



5.2 Mark- och utrymmesforvarv

5.2.1 Skyldighet och ratt till inlosen

Kommunen ager och fogar éver all mark mark som planlaggs som allmén plats och
behov av inldsen av mark finns darfor inte.

5.3 Ekonomiska fragor

5.3.1 Planekonomisk bedémning

Genomférande av detaljplanen medfér kostnader fér den del av Strangenasvagen
som breddas for att mojliggora tillfartsvag till nya bostaderna, aven ny gang- och
cykelvag anlaggs langs den strackan. Ny gata och vandplan till merparten av de
nya bostéderna anlaggs ocksa. Det kommer &ven att anlaggas en nedséankt yta for
samling av dagvatten. Alla gator ska belysas. Gang- och cykelstrak i grus anlaggs i
s6der om dagvattendammen samt i vast intill vdndplanen.

Marken ags av kommunen och exploateringsavtal ar darfor inte aktuellt.
Forutom mindre omflyttningar av jordmassor inom planomradet bedéms
masshantering med bortforsling av massor bara behévas vid anlaggandet av
lokalgatan intill de nya bostaderna. De bostader som byggs pa mark med daliga
markférhallanden bedéms kunna palas vid grundlaggning.

Vid sammanrakning av kalkylerade kostnader och férvantade intakter blir den
ekonomiska summeringen ett férvantat 6verskott om cirka 3 miljoner kronor.

5.3.2 Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Kostnader

Mark- och exploateringsenheten far kostnader for undersokningar, utredningar,
planlaggning, projektering, utbyggantion av allman plats, eventuellt viss
iordningsstalining av bostadsmark, fastighetsbildning samt férsaljning av
fastigheter.

Teknik-och fastighetforvaltningen far utdkade drifts- och skétselkostnader for drift
och underhall av allman platsmark.

Alla kostnader for framtagande och genomférande av detaljplanen tacks av intakter
fran forsaljningen av bostadsfastigheter. Investeringsbudgeten belastas inte.

Intakter

Kommunen far intékter fran markforsaljningen av bostadsfastigheter.
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5.3.3 Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare

Kostnader

Detaljplanen innebar inga kostnader for enskilda fastighetsagare inom omradet.

Intdkter

Det finns ingen mdgjlighet till intakter for enskilda fastighetsagare.

5.3.4 Ekonomiska konsekvenser for rattighetshavare

Kostnader

Det finns ett officialservitut for vag (akt 0880K-2022/78) som upphéavs nar gatan
overgar till kommunalt huvudmannaskap enligt detaljplan.

Intdkter

Det finns inga forvantade intakter for rattighetshavare.

5.3.5 Planavgift

Planavgift ska inte utga vid bygglov, eftersom plankostnaden regleras i ett sarskilt
avtal.

5.4 Organisatoriska fragor

5.4.1 Exploateringsavtal

Kommunen ager all mark inom detaljplaneomradet och exploateringsavtal ar darfér
inte aktuellt.

5.4.2 Markanvisning

Det ar mgjligt att ordna en markanvisning for kvartersmarken. De tvéa vastra
bostadskvarteren ar mest Iampliga att ingd om en sadan skulle anordnas.
Hojdskillnader som férvantas bli mellan det sddra bostadskvarteret intill nya
lokalgatan och Lech Walesas gata, planering av héjder och samordning av
markarbeten for dessa fastigheter ar exempel pa fragor som kan hanteras.
Markanvisningar genomférs i enlighet med kommunens beslutade dokument
Riktlinjer fé6r markanvisningar.


https://sara.kalmar.se/akter/Akt/Pdf?id=0880K-2022/78

5.4.3 Tidplan och etapper

Kommunen avser att paboérja genomférandet av detaljplabeb sa snart resurser
inom kommunen och ledningsagare finns tillganglig. Formodligen kommer
anslutning till vatten, avlopp och dagvatten for alla bostadsfastigheter att anlaggas
vid samma tillfalle. Utbyggnation av allmanna anlaggningar och férsaljning av
bostadsfastigheter kommer att paboérjas snarast mojligt darefter.

5.5 Tekniska fragor

5.5.1 Tekniska atgarder

| mellersta delen av planomradet kommer en nedséankt yta anlaggas for férdréjning
av storre regn. Inom den sddra delen av planomradet kommer det att fortsatta
finnas ett l1agstrak for hantering av framtida skyfall. Lagstraket utgar fran det
befintliga grunda lagstraket i séder, men kan fordjupas sa att det skapas ett svagt
fall vasterut. Trumman dimensioneras sa att flédet inte begrénsas och kan vid
behov ldggas om med en stérre dimension.

5.5.2 Utbyggnad av allman plats

Omradet kommer att byggas ut i en etapp. Allman platsmark fardigstalls innan
forsaljning av kvartersmarken. Asfaltstoppen laggs nar de flesta bostaderna ar
bebyggda for att undvika att tung trafik belastar asfaltstoppen. Arbetet med
utbyggnationen pabdrjas sa snart projektering ar gjord och resurser fran
kommunen och ledningsagare finns tillgangliga.

5.5.3 Utbyggnad av vatten och aviopp

Spillvatten och dagvatten tas om hand med sjalvfallssystem. Vatten, aviopp och
dagvatten kommer att anlaggas med en servisavsattning till vardera
bostadsfastighet. Det dagvatten som inte omhandertas i ledning leds till ytor och
diken avsedda for andamalet. Vid anldggande av ledningar kommer ett relativt djup
och bred schakt att behdvas som paverkar intilliggande stenmur och trad 6ster om
fastigheten Hangmattan 7.

5.6 Kulturvarden

Omradet kring fyndplatsen i form av brand flinta understktes arkeologiskt ar 2020
och inom omradet finns ingen fornldmning. Det krévs av den anledningen ingen
ansokan om tillstand for ingrepp inom ytan for fyndplatsen. Planforslaget och
plankartan har anpassats till fornlamningen i form av boplats, vilket innebar att den
kommer att vara kvar. Ingrepp i boplatsen kraver en ansdkan om tillstand hos
Lansstyrelsen i Kalmar Ian.

Kommunen har 2023-06-01 genomfort en ansdkan om dispens fran biotopskyddet
och beslut fran Lansstyrelsen i Kalmar 1an inkom 2024-07-01.
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6. Konsekvenser

6.1 Fastigheter och rattigheter
Se avsnitt 5.1. for Lantméaterimyndighetens fragor.

6.2 Riksintresse

6.2.1 Totalforsvar

Planomradet ligger inom riksintresset for férsvarsmakten och flygplatsens
hinderytor. Planforslaget bedéms inte paverka riksintresset eftersom detaljplanen
maojliggor for en hdgsta nockhdjd mellan 6-9 meter. Ny bebyggelse behdver vara
over 20 meter for att gora en inverkan pa flygplatsens hinderytor.

6.3 Miljokvalitetsnormer

6.3.1 Luft

Planomradet ligger i nara anslutning till gang- och cykelvagar, kollektivtrafik och
bedémningen ar att det ar fa bilar som tillkommer i samband med detaljplanens
genomforande.

6.3.2 Vatten

Planlaggning av en- och tvabostadshus genererar laga halter féroreningar.
Eftersom reningsdamm kommer att anordnas uppstroms férvantas ingen paverkan
ske sa att recipienternas miljokvalitetsnormer paverkas.

6.4 Fysisk miljo
6.4.1 Bebyggelse och omgivning

Den nya bebyggelsen kommer inte att tillféra en varierad bebyggelse i omradet
eftersom det redan finns en- och tvabostadshus/fristdende villor i angrénsning till
planomradet. Det finns daremot ett behov av fler smahustomter med &ganderéatt i
Kalmar kommun, vilket planen sakerstaller. H6jden pa den nya bebyggelsen har
anpassats till omgivningen och befintlig bebyggelse uppgar mellan en och tva plan.
En hégsta nockhojd pa nio meter i den nya detaljplanen bedéms som en lamplig
héjd med tanke pa befintliga byggnader och omgivning. Det finns ocksa en
bestdmmelse om minsta takvinkel pa 20 grader, vilket gor att ny bebyggelse
kommer att ha liknande takutformning som befintlig bebyggelse i omradet. Det
kommer inte heller att vara majligt att skapa tre vaningar med platt tak, vilket kan
minska upplevelsen av en hdgre héjd. Inom den sbdra delen mot befintliga
bostader vid Lech Walesas gata har den hégsta nockhéjden satts till 6 meter.
Syftet ar att den befintliga och nya bebyggelsen battre ska méta varandra eftersom
marken i sdder ar hogre an fastigheterna vid Lech Walesas gata.
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Bebyggelsens storlek har ocksé anpassats till omradets befintliga byggnader och
det ar mgjligt att bygga upp till 150 och 220 kvadratmeter inom respektive fastighet
inom planomradet. Utformningen av den nya bebyggelsen i form av fasad, fonster,
form med mera kan utféras pa olika satt, vilket kan bidra till en varierad
bostadsmiljo dar husen inte ser likadana ut. Mer exakt utformning av bebyggelsen
hanteras i samband med bygglovet.

6.4.2 Service

Det kommer inte att uppféras nagon ny service inom planomradet, men
genomforandet av detaljplanen skapar behov av att service finns i narheten av
omradet.

6.4.3 Kulturmiljo

Fornlamningar

Boplatsen inom planomradet kommer att behallas och ytan kommer
fortsattningsvis att vara ett naturomrade. Se mer under avsnittet 5.6.

6.5 Trafik

6.5.1 Gang- och cykeltrafik

Detaljplanen majliggor for att de befintliga gang- och cykelvagarna i omréadet
fortsattningsvis kommer att finnas kvar. Den separerade gang- och cykelvagen
langs Strangenasvagens Ostra del kommer att férlangas vasterut och ansluta till de
planerade bostaderna, vilket bidrar till god tillganglighet att ta sig till och fran
omradet via gang eller cykel.

6.5.2 Kollektivtrafik

Detaljplanen kan efter genomférande generera fler kollektivtrafikresenarer.

6.5.3 Motortrafik

Den nya lokalgatan som planlaggs blir en atervdndsgata med vandplan for
motortrafik. Darmed kommer ingen genomfartstrafik att ske via planomradet. Det
kommer fortsatt inte vara mdjligt att med motorfordon fardas pa Strangenasvagen
(hela strackan) mellan vastra och 6stra Vimpeltorpet. Att inte ha en
motortrafikskoppling mellan omradena bedéms som lampligt fér att undvika
genomfartstrafik och darmed oOkat trafikfléde i omradena.

Det har under detaljplaneprocessen tagits fram en férprojektering med en 1amplig
héjdsattning av den nya lokalgatan som finns som underlag i genomférandet av
detaljplanen.
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6.5.4 Transporter

Detaljplanen mojliggor for bostader, vilka bedéms generera en mindre mangd
transporter.

6.6 Sociala konsekvenser

Den samlade bedémningen av planens genomférande ar att det inte far en negativ
paverkan pa barn som redan bor i omradet eller som vistas i omradet som
besokare. For framtida barn boende i planomradet finns det goda forutsattningar till
ett gott liv.

6.6.1 Mangfald

Planens genomforande kommer sannolikt inte ha nagon sérre paverkan pa
mangfalden i omradet, vare sig gallande bebyggelsen eller socioekonomi. Andel
smahus i omradet kommer 6ka fran cirka 46,0% till cirka 46,5%

6.6.2 Vardagsliv

Forutsattningarna for ett enkelt vardagsliv kommer sannolikt fortsatt vara goda
efter planens genomférande. Ingen ny service tillfors i och med planens
genomforande, men det 6kade antalet boende kan till exempel 6ka trycket pa
férskola och skola.

Genomférandet av planen kommer inte paverka trad- och buskridéan som omger
Hamiltons park, da den ligger utanfér planomradet och stracker sig mellan
parkomradet och den nya fastigheten pa Inspirationsvagen i planomradets
syddstra horn.

Majligheten att anvanda planomradet som promenadomrade for att till exempel
rasta sin hund kommer att férsvinna, men det finns fortfarande goda forutsattningar
att gora det i liknande naturmilj¢ i planomradets direkta narhet. Planomradet
uppvisade inga tydliga tecken péa att det frekvent nyttjas som lekmiljé fér barn och
darav beddms inte planens genomférande fa en negativ paverkan pa barns lekytor.
Det finns flera naturomraden och lekplatser i nara anslutning till planomradet.

6.6.3 Mobilitet

Del av Strangenasvagen som idag utgor en gang- och cykelvag kommer att
férsvinna i och med planens genomférande. | stéllet kommer det finnas en gang-
och cykelvag parallellt med Strangenasvagen. Den viktiga forbindelsen mellan
bostadsomradena kommer darmed fortsatt finnas, men mojligheten for barn att
rora sig langs en asfalterad langre stracka langt ifran biltrafik forsvinner.
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6.6.4 Trygghet

Genomférandet av planen forvantas inte ha nagon storre inverkan pa den
upplevda tryggheten i omradet. Trafiken kommer sannolik att 6ka nagot, men
hastighetsgranserna kommer motsvara évriga i omradet och det kommer att finnas
separata gang- och cykelvagar langs de mest trafikerade vagarna.

6.7 Natur och miljo

6.7.1 Strategisk miljobedomning

Nar en plan upprattas eller andras ska kommunen enligt Miljébalken 6 kap 5 §
genom en undersodkning bedéma om planens genomférande kan antas medféra en
betydande miljopaverkan. Om planens genomférande kan antas medféra en
betydande miljépaverkan, ska en strategisk miljdbedémning géras enligt
Miljdbalken 6 kap 3 § och 9 §. En miljokonsekvensbeskrivning skall da upprattas i
enlighet med Miljobalken 6 kap 11 §.

6.7.2 Stallningstagande om betydande miljopaverkan enligt 4 kap. 33 b
§ plan- och bygglagen (2010:900)

Kommunen har gjort en undersdkning och i den beddémt att genomférandet av
detaljplanen inte kan antas medféra betydande miljépaverkan. En strategisk
miljdbeddmning kravs darfor inte. Relevanta miljdaspekter behandlas i
planbeskrivningen.

6.7.3 Dagvatten

Dagvattnet fran omradet kommer att hanteras genom tre del avrinningsomraden.
Dagvatten och ytlig avrinning fran ny bebyggelse inom den vastra delen avrinner
vasterut. Det bedoms inte finnas behov av férdréjning av detta dagvatten. Vid
behov kan kompletterande trumma laggas under befintlig gang- och cykelvag.

En ny dagvattenledning kommer att samférlaggas med vatten och
spillvattenledningar i den nya lokalgatan och i naturmark med fall s6derut med
anslutning till dagvattenledningen i Lech Walesas gata. Det finns idag en befintlig
stenmur med en 6ppning dar ny ledning planeras. Delar av stenmuren kan behdva
ater byggas upp efter nedlaggning av ny dagvattenledning. | och med att befintlig
ledning i Lech Walesas gata inte har kapacitet for allt tilkommande dagvatten finns
ocksa behov av utjamning av fléden. | plankartan finns en yta fér naturmark dar
ytan ar avsedd for att bli en éversvamningsyta och/eller férdréjnings-anlaggning for
dagvatten. For att sékra avrinning vid skyfall (100 ars regn) skapas ett lagstrak i
planomradets sddra grans norr om befintlig stenmur. Lagstraket har ett svagt fall
vasterut och i nedstrémséanden finns en trumma sa att vattnet leds vidare vasterut.
Trumman dimensioneras sa att flodet inte begrénsas och kan vid behov laggas om
med en stdrre dimension.
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6.7.4 Natur- och gronomraden

Planens genomférande och breddningen av Strangendsvagen innebar att en del
trad kommer att avverkas, men detaljplanen mojliggér ocksa for ett antal naturytor
som ska bidra till gronska i omradet. Vandplanens placering mojliggér till exempel
for ett naturomrade séder om vandplanen. Hansyn har ocksa tagits till den
befintliga boplatsen som ocksa kommer att vara kvar. Det innebar att omradet
fortsattningsvis kommer besta av trad och buskage. Norr om Strangenasvagen
finns ocksa ett stdrre naturomrade som kommer att behallas for rekreation,
promenad och rorelse. Det finns ocksa flera lekplatser i naromradet, vilket bidrar till
ytterligare omraden for lek och rekreation.

6.7.5 Landskapsbild

Omradet bestar idag av en blandning mellan bebyggelse, trad och natur. Den nya
detaljplanen innebar att ny bebyggelse kan skapas, men ocksa att naturytor kan
finnas kvar. Stenmuren s6der om Strangendsvagen och inom den sddra delen av
planomradet har inget biotopskydd, men hansyn har tagits till stenmurarna genom
att skapa naturytor i plankartan. Det bidrar till att de fortsattningsvis kan finnas kvar
och tillféra som ett kulturhistorisk element tillsammans med de stenmurar som finns
i naromradet.

6.8 Geoteknik

Markteknisk undersokningsrapport Geoteknik (MUR/GEQ) 2022-04-25 och PM
Geoteknik 2022-04-25. Plattgrundlaggning av byggnader kan troligen utféras pa
naturlig sand eller moran. Urgravning ska utféras av all mullhaltig ytjord samt torv,
fyllining och 16s lera och vid behov silt. Det innebér att det kommer bli ett dverskott
av jordmassor fran grundlaggningsarbeten vilka ska transporteras bort fran
detaljplaneomradet.

Inom delar av omradet ar de befintliga marknivaerna laga och ny fylining kan ocksa
férvantas koras till omradet. Det géller i synnerhet i den sydvastra delen av
detaljplaneomradet

6.9 Halsa och sakerhet

6.9.1  Markmiljo

Structor Miljd Ost AB har tagit fram Miljteknisk markundersokning vid
Strangenasvagen, Kalmar kommun 2023-04-28 for att undersdka hur
fororeningssituationen ser ut i omradet. Resultatet av provtagningen visar pa laga
halter av féroreningar under riktvardert f6r Kénslig markanvandning KM.
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7.Planeringsunderlag

| planbeskrivningen ska kommunen redovisa en sammanstallning av de
planeringsunderlag som legat till grund fér detaljplanens omfattning och
utformning. De flesta planeringsunderlag finns sparade i kommunens diariesystem,
EDP Vision (se diarienummer under respektive underlag). | enstaka fall finns nagra
handlingar i Lantmaterimyndighetens arkiv (se aktnummer under respektive
underlag).

7.1 Beslutsprotokoll

Beslut om samrad av Samhallsbyggnadsnamnden 2023-08-24 § 143.

Beslut om granskning av Samhallsbyggnadsnamnden genom delegation 2025-02-
07.

7.2 Kommunala

7.21 Detaljplan

- Detaljplan for Krafslosa 4:20 m. fl. (Vimpeltorpet) i norra delen av Kalmar
tatort 0880K-P07/19

- Detaljplan for del av Krafslésa 1:3, Kalmar kommun 0880K-P11/09

- Detaljplan del av Krafslosa 2:4, forskola och skola i 6stra Vimpeltorpet
0880K-P09/13.

7.2.2 Planprogram

Program for norra Kalmar 2005-03-18.
Planprogram fér Norra Kalmar stad 2007-03-06 med tillagg 2007-10-17.

Planprogram fér Snurrom 2023-10-26.

7.2.3 Grundkarta

Grundkarta, diarienummer 2020-5900.

7.2.4 Oversiktsplan

Oversiktsplan fér Kalmar kommun - Unika Kalmar 2013-06-17.

7.2.5 3-30-300

Handlingsplan for 3-30-300, 2024-12-16.



7.2.6 Undersokning om betydande miljopaverkan, enligt 6 kap. 6§
miljobalken (1998:808)

Undersdkning om betydande miljépaverkan, upprattad 2023-08-24 reviderad 2025-
02-07.

7.3 Utredningar

7.3.1 Dagvattenutredning

Dagvattenutredning upprattad 2023-06-07, reviderad 2025-01-20.

7.3.2 Geoteknisk utredning

Markteknisk undersékningsrapport Geoteknik (MUR/GEQ) 2022-04-25.

PM Geoteknik 2022-04-25.

7.3.3 Markmiljéutredning

Miljéteknisk markmiljdundersdkning vid Strdngenasvéagen, Kalmar kommun 2023-
04-28.

7.3.4 Trafik-PM

Trafik-PM 2021-01-19.

7.3.5 Arkeologisk utredning

Arkeologisk férundersoékning 2020 - Boplats i Klackeberga.
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