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HANDLINGAR

Till detaljplanen finns foljande handlingar:
Plankarta med planbestimmelser
Planbeskrivning (denna handling)
Fastighetsforteckning (ej bilagd)
Riskhénsyn, Mejeriet15, Landskrona, Thyréns, 2013-09-25
Riddningstjinstens utlitande om riskhénsyn for Mejeriet 15, 2013-10-22
Samradsredogorelse, 2015-08-31
Granskningsutlatande, 2015-11-18

DETALJPLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen #r att #ndra och reglera géllande markanvéndning och
anpassa anvindningsomriden efter dagens situation och foreliggande behov for
centrum- och bostadsindamal samt skolindamél. Flera av de verksamheter som
finns inom planomradet idag har tillfilliga bygglov.

Planprogram har bedémts som inte nodvindigt att uppritta da kvarteret sedan
tidigare #r planlagt for industriindamal och byggritten i det nirmaste &r fullt
utnyttjad.

FORUTSATTNINGAR

Planomradet
Planomradet omfattar fastigheterna Mejeriet 8, 13, 14 och 15.

Planomradet dr markerat med gult.
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Markanvandning

Omradet anvinds i dag till diverse verksamheter si som foretag inom VVS och
miljéteknik, konditori, mindre verkstad och dagisverksamhet.

Kolonigatan e 1
Ostervangs plan
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Markagoférhallanden
Marken ér i privat égo.

Geoteknik

Marken #r sedan tidigare bebygg och hardgjord. De geotekniska forhéllandena dr
sedan tidigare kinda. Detaljplanen dppnar inte upp for nagra nya storre
byggritter.

Riksintressen och férordningar

Riksintresse for kustzonen

Omradet berdrs av riksintresseomrade for Kustzonen enligt 4 kap 1 och 4 §
miljobalken. Hela planomradet, liksom hela 6vriga Landskrona stad, ingér i
riksintresset for kustzonen. Riksintresset syftar till att sikra allménhetens tillgng
till strandomradena. Bestimmelserna utgér dock inte hinder for utveckling av
befintliga orter eller av det lokala niringslivet.
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Tidigare stéllningstaganden

Oversiktsplan

Enligt Oversiktsplan 2000+, godkéind 2002-03-13, for Landskrona ar omradet
markerat som befintlig blandad bebyggelse for bostider, verksamheter och
centrumfunktioner.

Fordjupad Oversiktsplan 2014

I den fordjupade oversiktsplanen beskrivs Hyllingelyckan, som &r det omrade
planomradet ligger i, som ett strategiskt viktigt omrade néra stationen. Fortitning
inom villaomradet #r generellt intressant att prova enligt FOP:en.

Detaljplaner

For omrédet giller detaljplan Forslag till dndring av stadsplanen for kvarteret
mejeriet mm i Landskrona, akt nr. 1282K — 892, faststiilld 19 december 1953.
Detaljplanen medger J som faststilld markanvéndning, industridndamal av sddan
beskaffenhet att nirboende inte véllas olégenhet med hénsyn till sundhet,
brandsiikerhet och trevnad. Bostider fa dock anordnas i den utstrickning som
fodras for tillsyn och bevakning av anldggning inom omradet.
Genomforandetiden for gillande detaljplan har gatt ut.
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Giillande detaljplan med tillhérande planbestidmmelser, faststalld 1953. Planomradet dr
markerat med svart prickad linje.

Tomtindelning

For Mejeriet 8 giller tomtindelning frin 1954-02-25, akt 1282K-1/891. For
Mejeriet 13 giller tomtindelning fran 1963-09-27, akt 1282K-1/1135. For
Mejeriet 14 och 15 giller fastighetsplan fran 1992-11-10, akt 1282-P118.
Fastigheterna ir bildade i enlighet med tomtindelningarna och fastighetsplanen.

Ovriga fattade beslut

Stadsbyggnadsnimnden beslutade 2011-04-18 att uppdra at
stadsbyggnadsforvaltningen att dndra detaljplanen for kv Mejeriet.



Detaljplan for kv. Mejeriet, Landskrona stad ANTAGANDEHANDLING 2015-11-18

Kulturmiljé och arkeologi

Historik

Kvarteret Mejeriet 4r ett mindre verksamhetsomrade i de dstra delarna av
Landskrona. Omradet planlades for industriindamal redan 1941. Kvarteren i
omradets direkta nirhet bestar huvudsakligen av friliggande och sammanbyggda
egnahems villor uppforda under senare 40-, och 50-talet. Stadsplanen for
bostadskvarteren ir ritade av stadsarkitekt Frans Ekelund och faststidlldes 1942.
Bebyggelsen #r samlad med huvudbyggnaderna fortlspande placerade i
forgardslinjen viket ger ett tydligt och starkt gaturum. Volymerna dr homogena
och skapar ett vil samlat helhetsintryck av de omkringliggande kvarteren.
Materialen dr sammanhéllande med putsade alternativt murstensteglade fasader
som dominerande taken har till storsta delen rdda tegeltak.

Kvarteret Mejeriet

Kvarteret Mejeriet avviker fran dvriga kvarter i omradet. Kvarteret bérjade
bebyggas da mejeriet pabdrjades 1942 efter ritningar av svenska
mejeriforeningens egna arkitektkontor genom arkitekt Hjalmar Bergman och
invigdes 27/11 1943. Byggnaden &r uppford i gult tegel med en lanterninvaning.
Ursprungligen fanns hir en hog skorsten. Det karaktéristiska skérmtaket tillkom
1950.
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Arbetet pa mejeriet. Foto Minnesbanken, Landskrona museum
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Samtidigt uppfordes dven den byggnad som finns i nuvarande Mejeriet 14.
Byggnaden hyste kontor, styrelserum och rum for de anstéllda pa ovanvéningen.
De gula tegelfasaderna ér idag putsade och avfirgad i en rosa kulor.
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Kontorsbyggnaden idag samt originalritingen.

Grundstommen for det moderna Landskronamejeriet utgjordes av mejerierna i
Norra Mbinge, Harslov och Tagarp. Nya krav pé rationaliseringar, utrymme och
hygien innebar att de dldre mejerierna fran 1870- och 1880-talen ute i byarna inte
lingre var andamélsenliga. 1943 koncentrerades verksamheten till Landskrona da
det nya stormejeriet togs i bruk. Da lades ocksa det gamla mejeriet i Landskrona
ned. Landskrona mejeri var det tredje s.k. stormejeri som byggdes i linet under
1940-talet, de andra var Tomelilla och Kristianstad. Det dr ett exempel pa mejeri
som byggts med en i det ndrmaste kvadratisk plan. Den nya anldggningen
betecknades 1952 av Nordvistra Skines Mejeriférbund som ett "typmejeri inom
organisationsverksamheten", dé det "fortfarande kan tjana som ett foredéme for
andra omraden dir centraliseringen skall genomforas". Mejeriet i Landskrona
lades ned 1970.

Efter nedliggningen har mejeribyggnaden under aren hyst annan verksamhet
vilket gjort att byggnaderna underhallits. Idag har dock forfallet gatt relativt
langt. Skirmtaket r till stora delar murket, lastkajer &r rostiga och tegelfasaden
behover fogas om. Fonster har satts igen och nya dppningar har tagits upp.
Entrékuren pa sydvistra hornan #r idag inplatad. Interiort &r det mesta omgjort.
Det som finns kvar frin mejeritiden 4r framforallt trappor med tidstypiska
trappricken och kaklade véiggar. Kvar finns ocksa tre cisterner fran mejeritiden
samt en transformator i kéllaren. Innerviggarna dr klidda med ett platmaterial,
formodligen finns kaklet kvar under detta ytskikt. Till mejeriet hor ocksé en
tidstypisk garageléinga som ér relativt vélbevarad.
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Samma trappa 1953 och idag. Foto Minnesbanken, Landskrona museum.

Ovriga byggnader inom kvarteret

Ovriga byggnader i kvarteret utgors av en bageribyggnad fran 1963.
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o Cometno &t s -
Ett Post- och bostadshus ritat av Torbjérn Brag 1964. Samma arkitekt har ocksa ritat den fd
fabriksbyggnaden firan 1953.

Killa:

Landskronortens mejeriforening och dess foregangare, 1962

1.-E. Pettersson, 1983, s. 50; Hérslovs Mejeriforening

Mejeribyggnader i Skane. Inventering, 2005-2006. Regionmuseet i Kristianstad

Arkeologi

Omradet for plandndringen berér inga kénda fornldmningar. Patréffas
fornldmningar i samband med eventuella markarbeten skall dessa, i enlighet med
2 kap 10 § kulturminneslagen, omedelbart avbrytas och Linsstyrelsen
underrittas.

Natur

Mark och vegetation

Marken inom planomradet &r huvudsakligen hardgjord med enstaka tréd och en
del buskage och grismatta. P4 en av fastigheterna, Mejeriet 13 och 14, finns
tradgardar till byggnaden.
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PG tvé av fastigheterna i planomradet finns tridgdrdar med grdsmattor och enstaka triid och buskar.

Gronstruktur

I direkt anslutning till planoridets sodra del ligger Salixparken och lite lingre
séder ut ligger St. Olofs sjo som &r en gron oas i staden. Nagra hundra meter
norrut ligger ett stort koloniomrade som ér en del av Landskronas gronstruktur,

Salixparken som angrénsar till planomradet i sider dr en viktig del av grénstrukturen i omradet kring
detaljplanen.

Service

Skola och forskola

Seminarieskolan med arskurser fran F-9 ligger inom 200 meter fran planomradet.
Tnom planomradet ligger tva forskolor som idag har tillfilliga bygglov for sina
verksamheter.

Handel

Centrumhandel finns inom 1.5 km frdn planomradet i Landskrona centrum.
Dagligvaruhandel finns i anslutning till stationsomradet 500 meter fran
planomrédet.
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Tillganglighet

Gator och Trafik

Trafikstrukturen i omradet bestir av rutnétskvarter med i huvudsak
villabebyggelse i niromradet. Hastigheten &r 50 km/h pd samtliga gator runt
planomréadet. Denna kommer att &ndras till 40 km/h i framtiden.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger ca 500 meter fran tégstationen. Nérmsta busshallplats ligger
pa Hantverksgatan i direkt anslutning till planomradet och trafikeras av stadsbuss
1 vilken gér mellan Borstahusen — Centrum - Koppargérden via tagstationen.
Inom en radie av 450 meter finns dven busshallplats till linje 2 och 3 samt
regionalbuss linje 132 (Landskrona — Léddekopinge — Bjérred — Lomma -
Malmo).

Storningar

Rohm and Haas r en kemikalietillverkare i &stra Landskrona. Foretaget
tillverkar bindemedel for firg- och pappersindustrin. Anldggningen har ett
skyddsavstand pa 300 meter frén fastighetsgréns enligt Riddningstjansten.

Planomréadet ligger delvis inom denna griins. Ett flertal befintliga bostéider ligger
inom grinsen betydligt néirmre &n bostiderna i planforslaget. Réddningstjénsten
har i ett utlatande skrivet den 22 oktober 2013 inget att erinra mot att tillata
bostadséndamal pé platsen. I Landskrona stads férdjupade versiktsplan fors
resonemanget om stadens industrier som ofta ligger nira annan bebyggelse tack
vare att den langa och traditionsrika historien som industristad. Avvigningen
mellan 4 ena sidan verksamheters omgivningspéverkan och
utvecklingsmajligheter och & andra sidan samhillets dnskan att utveckla nya
bostider #r svér. 2013 togs en utredning fram i samband med framtagandet av
denna detaljplan. Har siger man att det &r acceptabelt att medge de foreslagna
indamélen om de i utredningen foreslagna atgérderna gors.

Bilden visar vilka delar av kvarteret Mejeriet som ligger inom riskzonen for Rohm and Haas.

10
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Teknisk férsorjning

Ett utbyggt vatten- och avloppsnit finns i anslutning till planomrédet. Fibernit
som ger anslutningsmdjlighet till Landskrona stads ppna stadsnét finns

utbyggt lings Hantverkargatan samt Rénnebergsgatan. Fjérrvirmeledning finns i
Hantverkargatan samt Ronnebergagatan.

En transformatorstation finns inom planomradet.

11
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PLANFORSLAG

Omradets gestaltning och disposition

Detaljplanen syftar till att bekrifta befintlig anvéindning. Det finns ett flertal
tillfilliga bygglov inom planomrédet som snart gar ut. Dessa ér inte forenliga
med den gillande detaljplanen som har J- industriéindamal. P4 Mejeriet 15 finns
forslag pa ny bebyggelse. Mdjlighet att bygga nya bostéder foreslés medges pa
Mejeriet 15.

Foreslagna atgérder
Planforslaget innefattar:

. Bekriifta dagens anvindning vilket innefattar
bostad, skola/forskola, verksamheter som
innefattas i centruméndamal.

Maéjliggora for nya bostéder pa Mejeriet 15.
Flexibilitet for att méta upp samhéllets krav pa
méangfunktionella lokaler och
anvindningsformer.

Bebyggelse

Bostader

Bostadsindamal foreslas omfatta Mejeriet 14 och 15. Dock ér det endast pa
Mejeriet 15 som skisser p& ny bebyggelse finns. Hir planeras mellan 10 och 12
ldgenheter inom fastigheten.

Frme
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Skissen visar et forslag med 4 radhus, 2 villor och ligenheter i skyddsrummet pé fastighet Mejeriet 15.
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Skissen visar ett forslag med 6 radhus, 2 villor och ligenheter i skyddsrumuet p_ci.fastigher Mejeriet 15.

Skissen visar hur ligenheterna i skyddsrummet kan utformas pa fastighet Mejeriet I5.

Verksamheter

Kvarteret har under senare ar fitt tillfilliga bygglov for férskola samt butikslokal.
De tillfilliga byggloven loper snart ut. I dvrigt finns verksamheter av varierande
karaktir inom planomradet idag s som féretag inom VVS och miljdteknik,
konditori, mindre elverkstad samt forskolesverksamhet. Tanken dr att
planforslaget skall bekrifta dessa verksamheter.

13
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Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Mejeribyggnaden tillsammans med garagebyggnaden och det

intilliggande kontors- och bostadshuset utgdr en helhetsmiljo. Byggnaderna visar
pa mejerirdrelsens dndrade forutsittningar och stormejeriernas framvaxt och har
ett industri- och samhillshistoriskt virde. Landkrona mejeri var ett av tre sa
kallade stormejerier i Skane under 1940-talet och ansags vara en foredomlig
anliggning sa sent som 1952, Byggnadens funktion som mejeri &r for linge sedan
utspelad. Detta tillsammans med att byggnaden ér i daligt skick motiverar att en
ny markanvindning kan foreslas.

Grénstruktur och parker

I direkt anslutning till planoradets s6dra del ligger Salixparken och lingre sdder
ut ligger St. Olofs sjé som dr en gron oas i staden. 200 meter norr om
planomradet ligger ett stort koloniomrade som &r en del av Landskronas
gronstruktur.

Trafik

Biltrafik

Biltrafiken paverkas inte i storre utstrickning. Kvarterets framtida anvédndning
kommer innebdra en begrinsad okning i trafikméngd vid forskolan. Plats finns
inom fastigheten for parkering.

Gang- och cykeltrafik
Gang- och cykeltrafiken paverkas inte av planforslaget.

Kollektivtrafik
Kollektivtrafiken paverkas inte av planforslaget.

Parkering

Landskrona stads parkeringsnorm skall foljas. Parkering inom egen fastighets
styrs i detaljplanen.

Bullerskyddsatgarder

En planbestimmelse for buller finns pa fastighet Mejeriet 15. Héir dverstiger
métningarna 55 dBA pé fasad vid dagens skyddsrum med 2 dBA.
Planbestimmelsen séger att det for bostéder dér bullervirdena oversitger 55 dBA
ekvivalentniva, skall sovrum ges ljudddmpad vidringsmdjlighet, sé att
bullernivan blir ldgre #n riktvéirden innanfor dppet vidringsfonster.

Teknisk forsorjning

Energiférsorjning, tele
Befintliga nit finns for forsdrjning av energi och tele.

14
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Vatten och aviopp
Befintliga niit finns fér forsorjning av vatten och avlopp.

Idag réader oklarhet om hur vatten- spill- och dagvattenledningar ligger
inom fastigheten. Detta bor klargéras innan byggnation. Om det skall
byggas fler hus (med olika dgare) inom samma fastighet skall det bildas en
gemensamhetsanldggning for VA-anlidggningen. Skall det styckas av till
flera mindre fastigheter skall varje fastighet ha sina egna
anslutningspunkter for vatten-/ spill-/dagvatten.

Va-avgifter enligt kommunens d géllande va-taxa skall erldggas. For att
utforandet av va-anliggningen/-arna skall bli korrekt skall kontakt tas med
NSVA, Anslutningsgruppen, i projektfasen.

Dagvattenhantering

Dagyvattnet skall tas om hand pa egen fastighet. Kapacitet i dagvattennitet finns.
Landskrona stads dagvattenpolicy skall foljas.

Renhallning

Avfall fran omradet skall tas omhand enligt gingse sophanteringskrav frén
renhallningsbolaget i Landskrona stad.

Lovplikt

Bygglov
Enligt 5 kap 26 § PBL ska de dverviganden som ligger till grund for
omfattningen av kravet pa bygglov redovisas i planbeskrivningen.

Nagon minskning av bygglovplikten foreslas ej.

15
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GENOMFORANDE

Inledning

En genomforandebeskrivning har till uppgift att redovisa de organisatoriska,
tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga dtgérder som behdvs for att
gstadkomma ett samordnat och #indamélsenligt genomforande av detaljplanen.

Genomforandebeskrivningen har ingen rittsverkan. Detaljplanens bindande
foreskrifter framgar av plankartan och planbestimmelserna.
Genomforandebeskrivningen fortydligar detaljplanens syfte ur
genomforandesynpunkt.

Organisatoriska
Tidplan
Planforslaget beriknas att antas av kommunfullméktige hosten 2015.

Genomférandetid
Planens genomforandetid dr 5 &r efter det att planen vunnit laga kraft.

Kvartersmark

Blivande #gare av fastigheterna inom detaljplanen ér ansvariga for
anliggningarna inom respektive enskild fastighet.

Avtal

Initiativtagare till planarbetet #r fastighetsigare till Mejeriet 15. Ett planavtal ér
upprittat.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Uppdragsgivare #r fastighetségare till Mejeriet 15. Om behov av atgérder pa
omkringliggande gator skulle uppsté i samband med byggnation pa fastigheten
Mejeriet 15 skall dessa bekostas av fastighetsdgaren.

Avgifter

VA-, dagvatten- och bygglovsavgift utgér enligt kommunens taxor.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

Vid genomférandet av foreliggande detaljplan ska hénsyn tas till
resultatet av den utredning gillande riskavstdnd som ligger till grund

16
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for planforslaget (Riskhidnsyn, Mejeriet15, Landskrona, Thyréns,
2013-09-25)

Ledningar

Genomftrande av planforslaget pa Mejeriet 15 kan kriva omliggning av
befintliga ledningar. Eventuell omléggning av befintliga ledningar inom den egna
kvartersmarken, foranlett av exploateringen, bekostas av exploatéren i samrad
med ledningsinnehavare. Nyanldggning av vatten- och avloppsledningar inom
kvartersmark anldggs och #dgs av respektive markégare.

Dagvatten

Exploatoren forbinder sig att folja Landskrona Stads dagvattenpolicy gillande
dagvattenhantering. Innan byggnation paborjas ska samrad ske med NSVA for att
finna ldmpliga atgérder och 16sningar pa dagvattenhanteringen. Alla skall
godkénnas av NSVA.

17
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning

Ett genomférande av detaljplanen krdaver ingen fastighetsbildning. De fastigheter
som idag dr bildade stimmer dverens med de anvidndningsavgrinsningar som
anges i detaljplanen. Omradet planlagt som kvartersmark for tekniska
anldggningar dr idag upplatet med servitut. Planen medger att omradet kan
styckas av for att bilda en egen fastighet. Eventuell anstkan om
fastighetsbildning gors till Lantméterimyndigheten i Landskrona.

For Mejeriet 8 giller tomtindelning 1282K-1/891, for Mejeriet 13 giller
tomtindelning 1282K-1/1135 och for Mejeriet 14 och 15 giller fastighetsplan
1282-P118, vilka alla giiller som fastighetsindelningsbestimmelser. Genom
detaljplanens antagande upphivs dessa bestdimmelser.

Mark for gemensamhetsanlidggning finns reserverat pd Mejeriet15. Avsikten dr
att sakerstilla mark for genomfart/tillfart till byggritterna inom fastigheten samt
parkering. Gemensamhetsanldggningen &r dven avsedd for VA-anldggningen.

Ledningar

U-omréde #r placerat intill transformatorstationen pa Mejeriet] 5. Réttighet till
ledning séikras limpligen med ledningsritt eller servitut.

Servitut och dvriga rattigheter

Mejeriet 15 belastas av ett inskrivet servitut for transformatorstation, vilket géller
till forman for Seminariekvarterat 10.

Fastighetskonsekvensbeskrivning

Nedan redovisas detaljplanens konsekvenser som i dagsldget kan bedémas for
fastigheter inom planomréadet vad avser markens anviindning. Beskrivningen &r
gjord i enlighet med forslag till detaljplan och innebér inget stéllningstagande
fran lantméterimyndighetens sida.

Planomridet omfattar kvarteret Mejeriet, med fastigheterna Mejeriet 8, 13, 14
och 15, totalt 12.209 kvm. Omradet &r idag planlagt som kvartersmark for
industriindamal. I den nya detaljplanen foreslds 6104 kvm bli kvartersmark for
centrumindamal, 6072 kv kvartersmark for bostadsdndamal samt 33 kvin
kvartersmark for tekniska anldggningar.
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KONSEKVENSER

Miljobedémning enligt plan- och bygglagen

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer med vigledning av forordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar att planforslaget inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap 11 — 18 §§ miljobalken och i 5 kap
18§ plan- och bygglagen. Behovet av miljohénsyn vid genomforande av
detaljplanen belyses dérfor inte i en miljobedémning enligt 6 kap miljébalken.

Riksintresset for kustzonen paverkas inte.

Foreslagen ny anvéndning inom detaljplanen utgor i stort ingen storre skillnad
mot dagens anvindning. Kvarterets struktur mjukas upp och harmonierar bittre
med omgivande bostadsbebyggelse i enlighets med den fordjupade
dversiktsplanens intentioner om en blandad stad. De verksamheter som tillats
genom anvindningen C -centrum gor stadsdelen levande under dagtid.

Mark, luft och vatten

Geoteknik

Eftersom marken sedan tidigare dr bebyggd och hardgjord finns inga hinder for
detaljplanens syften.

Luft- och vattenféroreningar

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft enligt 5 kap miljobalken giller for
svaveldioxid, bly, kvivedioxid, kolmonoxid och partiklar (PM 10).

Enligt miljéférvaltningens uppgifter verskrids inte miljokvalitetsnormerna inom
Landskrona kommun. Luftféroreningarna ligger inom godtagbara nivéer inom
planomradet. Trafiktillskottet fran den fordndring som planforslaget innebér
beddms inte foréindra nivéerna for befintlig bebyggelse.

Landskrona stad har en dagvattenpolicy vilken skall foljas inom planomradet.
Om rekommenderade skyddsatgirder avseende dagvattenhanteringen genomfors
gors bedomningen miljokvalitetsnormer for ytvatten- och
grundvattenforekomster enligt 5 kap miljobalken ska kunna f6ljas.

Markradon

Baserat pa genomforda radonmétningar klassificeras planomradet som
normalriskomréde (10-50 kBq/m®). Byggnader ska utforas radonskyddade.

Markféroreningar
Det finns inga kidnda markfororeningar inom planomradet.

20



Detaljplan for kv. Mejeriet, Landskrona stad ANTAGANDEHANDLING 2015-11-18

Hushallning av mark

Planforslaget syftar till att f& en flexibel markanvéndning som kan frémja
begreppet blandad stad dér fortétning av befintligt bostadsomrade &r en del och
verksamheter och bostiider i kollektivtrafiknira lage @r en annan del.

Hélsa och sakerhet

Vagtrafikbuller

Foljande riktvirden for trafikbuller, enligt regeringens proposition 1996/97:53,
ligger till grund for planeringen.

Bostéder, vard- och undervisningslokaler

ekvivalentniva ute  frifiltsvirde 55 dBA |
inne 30 dBA

maxniva ute  frifiltsvirde 70 dBA (vid uteplats) ‘
inne 45 dBA (nattetid)

Utifrdn prognostiserad trafikutveckling har bullerforhallandena berdknats.
Bullernivderna éverskrids med 2 dBA pé ekvivalent trafikbullerniva utmed
Hantverkargatan. En planbestdimmelse har inforts i planen for att 16sa fragan for
inomhusmiljén i byggnaden pa Mejeriet 15 som ligger ut mot Hantverkargatan
vilken foreslas byggas om till bostad. Denna byggnad utgor i sig dven ett
bullerskydd mot gérden samt tyst sida. Fragan hanteras i bygglovsprévning,.
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Ekvivalent vc'w'gml'aﬁkb:.'i!emr'vﬁ runt planomrdadet. Maximal véigtrafikbullerniva runt planomrddet. Gul linje
markerar 60 dBA, ljusgrén linje markerar 55 dBA och mérkgrén linje markerar 50 dBA.
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" o4 '.@ ; i / >
Maximal véigtrafikbullerniva runt planomradet. Orange linje markerar 65 dBA, ljusrdd linje markerar 70
dBA, mellanréd linje markerar 75 dBA djupare réd linje markerar 80 dBA och den mérkaste linjen
markerar 85 dBA.

Tagtrafikbuller

Foljande riktvérden for trafikbuller, enligt regeringens proposition 1996/97:53,
ligger till grund for planeringen.

Bostider, véird- och undervisningslokaler

ekvivalentniva ute  frifiltsvirde 55 dBA
inne 30 dBA
maxniva ute frifiltsvirde 70 dBA (vid uteplats)
inne 45 dBA (nattetid)
arbetslokaler
maxniva inne 60 dBA

Utifrén prognostiserad trafikutveckling har bullerférhallandena beriknats.
Bullernivaerna for tag Gverstiger ej riktvirdena.
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sl bs

anomrédet. Ljﬂsn lmjerarkerar 55 dBA.

: A - AT . o S
Maximal tagtrafikbullerniva runt planomyédet. Liusgrén linje markerar 55 dBA orange
dBA och rad linje markerar 70 dBA.

>

te markerar 65
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Risker

Mejeriet 15 ligger inom griansen for risk fran Rohm and Haas s& som det ser ut
idag. Fasighetsgrinsens sodra horn ligger 230 m frdan Rohm and Haas
fastighetsgriins. Ovriga fastigheter inom planomradet berors ej av riskavstandet
pé 300 meter. R&ddningstjdnsten har i ett utlatande skrivet den 22 oktober 2013
inget att erinra mot den utredning om riskhidnsyn som Thyréns tog fram 2013-09-
25 (bilagd planhandlingarna) och har ddrmed inget att erinra mot att tillata
bostadsdndamal pa platsen. Linsstyrelsen har i samridsyttrande ej inkommit med
synpunkter sa ldnge dtgdrderna i Thyréns utredning befists i planbeskrivning och
pa plankarta.

En ny riskutredning har tagits fram och ett utkast till slutresultat har inkommit,
resultatet foranleder ingen annan bedémning én vad tidigare gjorts avseende
fordndrad markanvéndning.

I ovan ndmnda utredning foreslas atgérder vilka ska implementeras vid
byggnation. Planbestdimmelse angaende ventilationskrav som méter upp
riskutredningens bedémning finns i granskningsforslaget. Utformningen i 6vrigt
av ny bebyggelse i det omrade som ingéar i riskzonen bor utformas pa ett sikert
sdtt enligt riskutredningen.

Planomrédet ligger omgérdat av befintliga bostéder och flertalet av dessa ligger
inom riskomradet i riktning mot Rohm and Haas. Kvarteret ligger mycket bra
placerat ur fortdtningsaspekt. Planforslaget foljer den fordjupade dversiktsplanens
intentioner for stadsdelen. Kvarterets placering nira kollektivtrafik &r mycket bra.
Fastigheterna har tillfilliga bygglov sedan lang tid och den befintliga
anviandningen fungerar vil.

Elektromagnetiska falt

En transformatorstation finns pd Mejeriet 15. Marken 5 meter runtom denna #r ¢j
byggbar da marken ar prickad.

Kulturmiljo

Kulturmiljé

Planforslaget innebdr att kulturmiljon som utgérs av mejeribyggnaden och de
tillhérande byggnaderna kan komma att forsvinna. Sjilva mejeribyggnaden r i
déligt skick och foreslas dédrfér kunna rivas vid behov for att gora plats for nya
bostadshus enligt planbestimmelserna.

Sociala konsekvenser

Befolkning och service

I kvarteret arbetar idag ménniskor inom de verksamheter som finns. En del av
dessa verksamheter kan komma att stinga ner om det blir bostéder istillet. Ingen
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storre skillnad i befolkningsmangd kommer dock ske dé antalet bostéder ér
begrénsat.

Tillgénglighet

Vid utarbetande av planforslaget har kravet pa god tillgénglighet och
anvandbarhet for funktionshindrade beaktats. Hur kraven pa tillgénglighet i 12 §
BVF (byggnader) samt 3 kap 15 § PBL (tomter) i detalj kommer att tillgodoses
avgors i samband med byggnads- och markprojekteringen och dérmed vid
kommande bygglovprovning och bygganmaélan.

Sakerhet och trygghet

Genom att skapa ett kvarter med olika funktioner, bostéder och verksamheter,
skapas en miljo med folkliv dag som kvill. Kvartetet dr befolkat under dagen
tack vare forskolorna och verksamheterna och kvillstid genom bostdderna. Detta
skapar i sig en tryggare miljo.

Medverkande

I planarbetet har planchef Johan Nilsson samt planarkitekt Karolina Bjerler
medverkat.

Stadsbyggnadsfoérvaltningen

Karolina Bj-erler
Planarkitekt
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