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Detaljplan for Idre Himmelfjall, Etapp 1, Toppheden (del av Foskros 10:6)
Alvdalens kommun, Dalarnas lan. Uppréttad juni 2009

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning
Genomférandebeskrivning
Illustrationskarta

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

PLANDATA

Lage

Areal

Markagoforhallanden

Detaljplanen syftar till att andra en nyligen antagen detaljplan pa en

del av friluftsanlaggningen Idre Himmelfjall. Andringen gors i form av helt ny
detaljplan. 2007 utarbetades en detaljplan 6ver omradet. Sedan dess har
exploatdren Iatit en internationellt verksam konsult, International Alpine Design
(I.A.D), gora en s.k. masterplan éver hela Hemmerasen. | denna plan ar bl.a.
gatunétet och tomternas utformning andrade. Detta bl.a. for att mojliggora s.k.
Ski-in/ski-out-boende. For att kunna genomfdra fastighetsbildning gérs denna
andring i form av en helt ny detaljplan. Denna detaljplan ar saledes en
anpassning till svenska forhallanden av I.A.D:s masterplan.

| planforslaget ingar bostadsenheter i form av bade enskilda

och gruppbyggda fritidshus med flera bostadslagenheter.

Planen omfattar &ven en ca 600 meter lang lift med skidhotell

och pister samt en parkeringsplats med utrymme for servicebyggnader.

Da samtliga allmanna fragor nyligen belysts i samband med planarbetet under
2007 och inga véasentliga andringar av planen avses goras har avsikten varit
att hantera planarbetet med s.k. enkelt forfarande om inga principiella
yttranden inkommit under samradet.

Planomradet ar belaget pA Hemmerésens sydvéstsluttning, norr om vag 1063
och ca 4,5 km norddst om Idre samhélle i Alvdalens kommun.

Planomradets areal uppgar till cirka 30 ha.

Planomradet ar i enskild &go och huvuddelen &gs idag av Vika
Skogsutveckling AB. Del av vagomradet (vag 1063) i planomradet sédra del
ags av Sveaskog AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

For omradet gallde inledningsvis 6versiktsplan for Alvdalens kommun, antagen
1994-06-27. | 6versiktplanen anges bl.a. "en évergripande malsattning for den
turistiska bebyggelseutvecklingen inom Idre socken &r en stark utveckling av
turismen”.



Detaljplaner

FORUTSATTNINGAR

Planomradet ingar aven i den fordjupning av éversiktsplanen for del av
Foskros 1:1-1, Hemmerasen, Idre, som vann laga kraft 1992-12-14. Under
september 2009 antog kommunfullmaktige en ny 6versiktsplan for Alvdalens
kommuns norra del. | denna plan ar omradet markerat som féreslaget
Skid/aktivitetsomrade samt bebyggelseomrade.

For omradet galler befintlig detaljplan som vunnit laga kraft uppréattad av
SWECO 2008-02-12

Topografi och vegetation

Marken inom omradet sluttar kraftigt ned mot Nipfjallsvagen. Omradet utgors
av fast hedmark med i huvudsak tall-och granskog. Planomradet saknar helt
bebyggelse.

| nordvastra planomradet har skogen avverkats. En séarskild na-
turvardesinventering, genomford av TaigaEkologerna, har kartlagt naturvarden
inom planomradet (finns som bilaga till planhandlingarna). Planomradet
innehaller partier av gamla tallar, brandspar i trad och stubbar med intressanta
artférekomster av skyddsvéarda och en rodlistad art.

Nivaskillnaden inom omradet uppgar till ca 80 meter, fran 703 moh i
planomradets norra grans och ner till 623 moh vid Nipfjallsvagen.

Geotekniska forhallanden

Planomradet bestar av moran med inslag av block.

Omradet bedoms ha god bérighet for saval husgrundlaggning som
vagoverbyggnad. Grundlaggning av byggnader bedéms kunna ske utan
sarskilda geotekniska forstarkningsatgarder. Anlaggning av gator och
ledningar bor dock ske med hansyn till tjalfarlighet.

Grundlaggning av byggnader beddéms kunna ske ytligt med plattor pa naturligt
lagrad jord eller pa packad fylining. All mullhaltig jord ska tas bort under
byggnader och grundlaggning ska utféras frostskyddat.



Radon

Fornlamningar

PLANENS INNEHALL
Bebyggelseomraden

Bostader (B)

En kompletterande geoteknisk undersdkning har genomforts av SWECO VBB
2007-09-07 och finns som bilaga till planhandlingarna.

Markradonméatningar har genomférts i planomradet

De uppmatta vardena varierade mellan 4-12 kBg/m3. Markomraden klassas ur
radonsynpunkt som lagradonmark (0-10 kBg/m3), normalradonmark (10-50
kBg/m3) eller hdgradonmark (>50 kBg/m3).

Med hansyn till de laga uppmatta vardena, samt att omradet planeras
bebyggas med fritidshus kan marken klassas som lagradonmark. Detta medfor
att inga radonskyddande atgarder behover vidtas vid uppférande av
byggnader.

Inom planomradet finns inga kanda fornlamningar.

| planomradets stdra del passerar emellertid en aldre postvag. Leden som
uteslutande anvands sommartid bér med en mindre justering av strackningen
inom bostadskvarteren i allt vasentligt ligga kvar genom planomradet.

Detaljplanen innehaller bostadsenheter fordelade i friliggande och
sammanbyggda fritidshus samt lagenheter i flerbostadshus.

Fritidshustomter.

2
Enskild byggnad far ha en storsta byggnadsarea pa 300 m . Storsta
byggnadsarea ar 30 % av fastighetsarean.
Minsta tomtstorlek 1200 m?

Byggnad med hogst 8 bostadslagenheter/byggnad
Stoérsta byggnadsarea 30 % av fastighetsarean.
Storsta byggnadsarea for enskild byggnad 300 m?2

Bostader och hotell
Storsta byggnadsarea 30 % av fastighetsarean
Storsta byggnadsarea fér enskild byggnad 300 m?2

Bebyggelsen ar tankt att ha ett gemensamt formsprak for att ge omradet
intryck av en enhetlighet. Tanken &r att en viss ordning ska kunna leda till en
starkare identitet och 0kad trivsel. Fasader ska darfor utforas huvudsakligen i
trd och ges en mork matt farg. Tak skall belaggas med matt svart eller matt
gra tegel- eller betongpannor alternativt takbelaggning av vegetativ art.

Bostadshus far uppforas i tva vaningar med en hoégsta byggnadshojd pa 7
meter. Suterrangvaning far anordnas utéver hogsta angivet vaningsantal. Da
sutterangvaning anordnas far hogsta byggnadshajd vara 8 meter. Vind far
inredas. Uthus pa tomtmark far ha en hogsta byggnadshojd av 3,0 meter.
Huvudbyggnader ska placeras minst 4,5 meter fran grans mot angransande
bostadstomt. Huvudbyggnad far placeras minst 1 meter fran grans mot
naturmark. Uthus far placeras 1 meter fran tomtgrans.

Placeringen av bostadstomterna har anpassats till terrangen sa att naturmark
sparas mellan bebyggelsegrupperna for att fa hog tillganglighet till omgivande
natur och skidpist.

Bostader och hotell (BK1)

Bostéder och hotell.
Stdrsta byggnadsarea 300 m>.
Byggnaderna skall uppféras sa att framtida uppdelning i



separata fastigheter fér bostads- respektive hotell och
restaurangandamal mojliggors.

Handel och hotell (HK) Handel, hotell, avfallshantering,

Storsta byggnadsarea ar 500 mz

Naturomrade (NATUR) Inom planomradet planeras befintlig vegetation sparas dels mellan

Skidbacke med lift (N)

Liftforbindelse till Idre

bostadsbebyggelse och dels kring planomradet i ett stérre sammanhangande
naturomrade.

Omradet ar tankt for rekreation for saval de boende inom omradet som
allmanheten. Inom naturomradet far hogst sex meter breda skidspar anlaggas.

Ev parkering far anordnas pa naturmark i omradets sodra del
Bygglov erfordras ej for tekniska byggnader( transformatorstationer,
pumphus).

Material och fargsattning lika évrig bebyggelse

Centralt i planomradet planeras en skidpist med lift att anlaggas. Skidliften ar
inom planomradet drygt 600 meter lang. Inom omradet kan byggnader och
anlaggningar som behdvs for sjalva skidliften uppforas.

2
Storsta byggnadsarea ar 250 m .

Fjall

| framtida utbyggnad finns i 6versiktsplanen planerad liftférbindelse med Idre
Fjall 6ster om planomréadet. Byggnadsnamnden i Alvdalens kommun har
beviljat plantillstand for en detaljplan 6ver det omrade dar forbindelseliften
planeras.

Service/ fritidsaktiviteter

Idre Himmelfjalls centrumomrade kommer att ligga omedelbart vaster om
planomradet. Centrumomradet planeras att innehalla bade kommersiell och
offentlig service som behovs for Idre Himmelfjalls anlaggning. Centrumomradet
kommer emellertid att planl&ggas i ett senare skede.

Offentlig och kommersiell service i form av apotek, kyrka, matbutik, post, frisér
och en handfull smabutiker m.m. finns i Idre tatort.

En begransad kommersiell service finns aven pa Idre fjall, bl.a.
livsmedelsbutik, ett bageri och flera restauranger.

| planomradets narhet finns stora skogsomraden for friluftsliv, som exempelvis
Stadjan/Nipfjallets naturreservat.

Planomradet inom Idre Himmelfjall

Planomradet &r tankt att innehalla de vasentligaste delarna i en attraktiv
friluftanl&aggning och ha ett tillrackligt stor underlag som forsta
utbyggnadsetapp inom Idre Himmelfjall.



Tillgénglighet

Vagar och trafik

Gang- och cykeltrafik

Topptieden lllustrative Plan
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Omradet sluttar kraftig ned mot Nipfjallsvagen, vilket gor att det ar svart att
tillgodose full tillganglighet for rorelsehindrade. Parkering inom tomtmark kan
emellertid placeras néara varje hus vilket ger bra tillganglighet for
rorelsehindrade. Parkeringsplatsen i planomradets sodra del ska kunna
anpassas for personer med nedsatt rorelse- och orienteringsférmaga.

Tillgangligheten i 6vrigt provas i samband med bygglov.

Biltrafik (GENOMFART, LOKALGATA)

Planomradet trafik matas fran Nipfjallsvagen via lokalgator. De

nya lokalgatorna foreslas vara grusade, med en kérbana pa ca fem meter och
dppna dagvattendiken pa bagge sidor. Lokalgatorna far p.g.a. topografin
relativt kraftig lutning (maximala lutningar 11-12%). Anslutningen mot
Nipfjallsvagen kan emellertid anlaggas med trafiksékert viloplan.

Inom planomradet uppskattas biltrafiken bli relativt begransad och gang- och
cykeltrafik ar i huvudsak hanvisad till lokalgatunatet. Sommartid kan skidpisten
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Kollektivtrafik

Storningar

Teknisk férsoérjning

El

Vatten och avlopp

Yt- och dagvatten

Varmeforsorjning

Avfallshantering

aven nyttjas for gangtrafik samt mountainbike. Ett omrade, pa kartan markerat
med X, skall vara tillgangligt for allméan skidakning samt gangtrafik. Detta for att
sakerstalla s.k. ski-in/ski-out for samtliga fastigheter i omradet. Detta avses
sékerstallas genom servitut.

Nipfjallsvagen trafikeras av Dalatrafiks linje 170. Turen gar fem ganger per dag
under vardagar. Nya busshallplatser kan anlaggas pa bada sidor om
Nipfjallsvagen.

Skyltad hastighet pa Nipfjallsvagen ar 70 km/h. Trafiken ar mattlig men
storande trafikbuller kan anda uppsta. Den planerade fritidsbebyggelsen ligger
som narmast ca 140 meter fran vagen och kommer inte att stéras av buller
fran fordonstrafik. Bullerfragorna bor dock beaktas vid projektering.

Planomradet kommer att anslutas till Fortums ledningsnat. Bygglov erfordras ej
for tekniska byggnader( transformatorstationer, pumphus).
Material och fargsattning lika évrig bebyggelse.

Grundvattennivan har dversiktligt bedomts ha tillracklig kapacitet och
genomstromning for att forsorja bostaderna. Vattenforsorjningen till
bebyggelsen i planomradet bor darfor kunna ske med borrade brunnar pa ett
antal platser inom planomradet. For att tillgodose god forsorjning planeras
aven en hogvattenreservoar inom planomradets norra del.

Ny bebyggelse ska aven forses med en langsiktigt hallbar vatten och
avloppslosning och det lampligaste alternativet ar en anslutning till det
kommunala ledningsnétet. Ledningsnatet i planomradet kan anslutas genom
sjalvfall till det kommunala ledningsnatet sder om Nipfjallsvagen.

Kommunens reningsverk har idag tillstand att hantera avloppsvatten

for motsvarande 8000 personekvivalenter (pe), d&ven om den egentliga
kapaciteten ar nagot hogre. Kommunen har tillstand for en utbyggnad av
reningsverket upp till motsvarande 23 000 pe. F.n. pagar en upphandling av
projektet, som &r tankt att bedrivas som s.k. partnering. Utbyggnaden av
reningsverket beréknas vara klar 2010/11.

Inom planomradet ar det tankt att exploatoren bygger ut och bekostar
avloppsledningsnatet. Innan utbyggnad sker inom planomradet ska darfor avtal
mellan exploatér och kommunen klargéra de tekniska och ekonomiska
forutsattningarna for anslutning.

| samband med den tidigare detaljplanen togs en VA-utredning samt en
hydrogeologisk studie fram av Sweco VIAK. Dar beskrivs vatten- och
avloppsfragor ingaende.

Dagvatten i omradet ar téankt att omhandertas lokalt. Marken i planomradet har
goda mdjligheter till infiltration. Dagvattendiken planeras darfér inom allman
platsmark.

Uppvarmning av nya hus foreslas ske med vattenburna system. Det innebar
att uppvarmningssystemet pa sikt ar mojligt att anpassas till fornyelsebara
energikallor. Detta kan dock inte regleras av ndgon bindande
planbestammelse.

For planomradet kan en gemensam atervinningsstation anlaggas i anslutning
till den centrumbyggnad alternativt kan sophamtning ske framfor respektive
fastighet.



Ovrigt
Brandskydd

Inverkan pa miljon

Omradet ar belaget inom 10-20 minuters insatstid fran Idre raddningsstation.
Omradet ar tankt att férses med brandvatten via centralt placerade
brandposter.

Hogvattenreservoaren i planomradets norra del ska dimensioneras for att forse
hela omradet med brandvatten.

Brandfordon ska kunna vanda vid respektive lokalgata. Raddningsvagar ska
utformas i samrad med Raddningstjansten.

Planforslaget innebar att omradet andras fran obebyggd naturmark till ett
fritidshusomrade med skidpist och liftar. Planen innebéar att gator och teknisk
forsorjning (vatten och avlopp, el, tele) byggs ut.

Stadsbild och landskapsbild

Landskapet och landskapsbilden férandras genom att omradet exploateras.
For att mildra paverkan av exploateringen ar det dock énskvart att befintlig
vegetation om mojligt sparas bade pa tomtmark och inom naturomraden.

Vatten

Kommunalt avlopp kommer att forsérja omradet och dagvatten kommer att tas
om hand lokalt. Ytterligare bebyggelse innebar en 6kad forbrukning av vatten
men med liten paverkan pa den omgivande miljon.

Luft

Utbyggnaden av omradet innebar en dkning av utslapp till luften fran framst
okad trafik och i viss man aven genom enskild uppvarmning av bostader. Inga
miljokvalitetsnormer forvantas dock 6verskridas eftersom exploateringen ar
relativt begrénsad.

Naturmiljo

Utbyggnaden med bebyggelse och vagar kommer att forandra livsmiljon for
djur- och vaxter i omradet. Omradet innehdller idag hotade arter. Arterna ar
dock nara férknippande med férekomst av regelbunden skogsbrand, vilket av
forklarliga skal ar svart att ta storre hansyn till. Anlaggandet av vagar och
byggnader innebar emellertid vissa skador pa vegetationsskiktet.
Skogskaraktaren kommer emellertid till stora delar att bevaras inom naturmark.

Rekreation och friluftsliv

Omradet anlaggs for det rorliga friluftslivet och kommer att 6ka manniskors
mojligheter till ett aktivt friluftsliv. Slitaget pa omgivande naturomraden kommer
i viss man oka.

Buller

Okad trafik till planomradet medfor en viss bullerpaverkan. Trafikbuller fran
Nipfjallsvagen mot den planerade bebyggelsen beddms inte 6verskrida
gallande riktvarden. Som narmast ligger den planerade bebyggelsen ca 80
meter fran Nipfjallsvagen och hogt i forhallande till vagbanans niva. Ett visst
buller kommer fran den planerade skidliften men den bedéms inte 6verskrida
de nivaer som innebar oacceptabel bullerstorning.

Forslag till atgarder
« Planerad bebyggelse och vagar bor sa langt majligt anpassas till terrangen.
Befintlig vegetation bor sparas i stérsta mojliga utstrackning.

« Vagbankar ska utformas och planeras sa att de i mojligaste man ansluter till
det omgivande landskapet.



Slutsats av planens  Den foreslagna utbyggnaden bedoms, sett i relation till den tathet som
konsekvenser foreslas, som skonsam ur miljo- och hushallningssynpunkt.

Med en noggrann detaljprojektering inrymmer planen forutsattningar for att en
god boendemiljo kan erhallas ur bade gestaltnings- och funktionssynpunkt. For
det rorliga friluftslivet tillskapas en 6kad tillganglighet till naturomraden.

Detaljplanens utbyggnad beddéms, enligt den behovsbeddmning som gjorts,
kunna utféras utan att betydande miljopaverkan uppstar.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Under planarbetets_.géng har samrad skett med stadsarkitekt
Tomas Johnsson, Alvdalens kommun.

BERNDT STAFFAS ARKITEKT & BYGGKONSULT AB

Berndt Staffas



