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PLANENS SYFTE OCH
HUVUDDRAG

Planforfarande

Tidplan

Underlag och utredningar

FORENLIGHET MED 3, 4
OCH 5 KAP,
MILJOBALKEN

PLANDATA
Lagesbestamning

Detaljplanens syfte ar att préva mojligheten for
bostader. I den fordjupade oversiktsplanen for
Hedlandet har 6vergripande fragor utretts géllande
bland annat trafiksituationen och férhéllandet till
riksintresset for Gripsholm — Mariefred med mera. 1
den fordjupade oversiktsplanen for Hedlandet ar
aktuellt planomrade utpekat for bostadsbebyggelse.

Planen handlédggs enligt standardf6érfarande i enlighet med
plan- och bygglagen 2010:900. Detta eftersom
planforslaget 6verensstimmer med rekommendationerna i
den fordjupade 6versiktsplanen for Hedlandet, inte kan
antas medfora en betydande miljépaverkan och inte kan
anses vara av ett allmént intresse.

Tidsplan for detaljplanens framtagande:

Beslut om samrad: 2017-03-01
Samradsperiod: 2017-03-17 — 2017-04-07
Beslut om granskning: 2017-10-25
Granskningstid: 2017-11-17 — 2017-12-08
Antagande: kv. 12018

Laga kraft: kv. 12018

ELDRUN arkeologiska skrifter, 2017:2, En fdardvdg och
stenmur vid Fjdlltorp. Historiska ldmningar pd Hedlandet,
Mariefred. Arkeologisk utredning, Strangnias kommun.

Bedomningen om forenlighet med 3-5 kap.
miljobalken om att ianspraktaga omradet for
bostadsbebyggelse har gjorts i den fordjupade
oversiktsplanen for Hedlandet, antagen av
kommunfullmiktige 2013-12-16.

Det aktuella planomrédet ligger i centrala Hedlandet
cirka 4 kilometer fran Liggesta station och avgriansas i
véster av Ralsborgsviagen. Omradet utgors av
fastigheten Hedlandet 1:95 som angransar till
fastigheterna Hedlandet 1:44, 1:48, 1:49, 1:61, 1:66,
1:79 och Sodra skogen 1:43.
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Areal

Markdgoforhallanden
TIDIGARE
STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer

Gdllande planer

Program for planomradet

Miljobeddmning

Planomradet omfattar cirka 0,7 ha.

Den aktuella fastigheten &r i privat dgo.

Omrédet ar beldget inom planstrategin for Centrala
Hedlandet och omradet S6der om Linkéllan (SLK), i den
fordjupade 6versiktsplanen for Hedlandet fran 2014. Enligt
denna bor skogsmarkerna kompletteras med bostdder enligt
samma monster som befintliga hus, dvs. fristdende hus pa
stora tomter. Vaginfart bor huvudsakligen ske fran
Ralsborgsvigen och behover samordnas mellan flera
fastighetsagare.

Planomradet ar markerat som mark for bostadsbebyggelse.
Foreslagen anvindning stimmer 6verens med kommunens
utvecklingsstrategi beskriven i kommunens 6versiktsplan.
Den aktuella fastigheten &r inte planlagd sedan

tidigare.

Planarbetet foregas inte av nagot planprogram.

Samhallsbyggnadsndmndens arbetsutskott har efter samrad
med lansstyrelsen tagit stillning vad géller behov av
miljobedomning.

Beslut i PBN AU 2015-12-02 enligt foljande:

Att:

miljobedomning inte krivs, d& behovsbedomningen visar
att planens genomf6rande inte antas innebdra nigon
betydande miljopaverkan.

Planen kan inte antas innebéra nagon betydande
miljopaverkan vid bedomning enligt MKB-férordningen 5 §
sista stycket. En miljébedomning med miljo-
konsekvensbeskrivning enligt 6 kap 11 § MB bedoms darfor
inte behdva upprittas.

Behovsbedémningen grundas pa foljande:

« Planen mojliggor endast en mindre komplettering av det
befintliga bostadsomradet.
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» Genomforandet bedoms inte innebara nagra risker for
manniskors hélsa.

» Miljokvalitetsnormerna riskerar inte att 6verskridas.
« Planen bedoms sammantaget ge en ringa miljopaverkan.

Se dven under konsekvenser for planens genomforande i
denna beskrivning.

Strandskydd Inom planomréadet ligger det en bick. Backen omfattas av
det generella strandskyddet. Narmast backen vixer bjork, al
och nagon enstaka ek. Vide och hallon vaxer ocksa i
omradet. Bicken och omkringliggande omradens
naturvirden har av kommunekologen bedomts som sma.

Kommunen anser att i och med att backen rinner genom
redan bebyggda fastigheter (bland annat Hedlandet 1:48,
Hedlandet 1:49 och 1:50) har strandskyddet ingen sarskild
betydelse for att trygga forutsattningarna for den
allemansrattliga tillgdngen till strandomrédet. Kommunen
anser att syftet med strandskyddet tillgodoses genom att
strandskyddet endast delvis upphévs samt att en buffertzon
langs med backen, som planldggs som NATUR, bevaras.
Enligt 7 kap 18 f § miljobalken ska ett beslut om att upphava
strandskyddet inte omfatta ett omréde som behovs for att
sdkerstilla fri passage for allmdnheten och bevara goda
livsvillkor f6r djur- och véxtliv. Allménhetens tillgéng till
bicken och livsvillkoren for djur- och vaxtlivet bedoms inte
péverkas negativt av att strandskyddet upphavs da en
buffertzon om cirka 10 — 30 meter sparas. For att trygga
allmanhetens tillgéng till strandzonen langst backen
reserveras mark for allmén plats "lokalgata” inom
planomradet.

I och med rekommendationerna i Férdjupning av
oversiktsplan for Hedlandet och det potentiellt virdefulla
tillskottet av bostader &beropar kommunen 7 kap. 18 ¢ §
miljobalken som sarskilt skl for att upphéva strandskyddet.
Det allménna intresset om att komplettera och utoka
bebyggelsen i Hedlandet inom de i den fordjupade
oversiktsplanen redan angivna omradena skulle da viga
tyngre dn strandskyddet. I dagslaget har kommunen inte
nagra intentioner om att planligga omraden utanfor de som
angivits i den fordjupade 6versiktsplanen.
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FORUTSATTNINGAR OCH
FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Geotekniska férhallanden
Risk for skred/ hdga
vattenstand

Fororenad mark

Radon

Kommunen upphéver strandskyddet for kvartersmark samt
allmén plats GATA med enskilt huvudmannaskap, genom
bestammelsen a, i plankartan.

Omradet ligger i norrsluttningen av Milarmérden
med utblickar mot Gripsholms slott och Mariefred. I
huvudsak bestar naturmiljon av blockig morian med
inslag av mer lerrika marker i vister. Genom
planomradet rinner ett mindre vattendrag i en av
erodering skapad sinka med ett djup om cirka 2
meter. Vegetationen bestar till storsta del av
blandskog med ett par storre tallar.

Planarbetet foregés inte av en geoteknisk utredning.
Grundforhéllandena bedéms dock som goda da den
enligt SGU:s jordartskarta bestér av berg i dagen,
moran och grus vilket ger en anvisning om goda
grundlaggningsforhallanden och liten risk for skred.
Terrdngen ar sluttande men bedoms inte riskera skred
eller ras inom planomréadet.

Det aligger byggherren att utfora eventuell
grundundersokning som denne anser lamplig med hiansyn
till den planerade bebyggelsens art och utformning.
Stillningstagande for behovet av grundundersokning ska
redovisas och motiveras i bygganmaélan.
Grundundersokning kan komma att kravas.

Det finns inga kdnda markfororeningar inom planomradet.
Det finns heller ingen uppgift om att det pa platsen har
bedrivits ndgon verksamhet som kan ha gett upphov till
nagra fororeningar. De kénda féroreningarna i ndromradet
ar val utredda och det rader pa grund av de topografiska
forhallandena ingen risk for spridning till det aktuella
omradet genom urlakning eller liknande.

En radonmitning ar gjord av SGI 1989-06-30 péa bestillning
av kommunen, och visar att omrédet ar klassat som
hogriskomrade for radon. Ny bebyggelse ska uppforas
radonsikert. Radonhalten i bostiader fér inte 6verskrida 200
Bq/m3.
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Fornlamningar

Naturskyddsomraden

Bebyggelseomraden

Bostader

En arkeologisk utredning ar gjord under hosten 2016.
Resultatet av utredningen visar att det finns en sedan
tidigare okéind, lagskyddad fornlamning inom planomradet.
Den nyfunna fornlimningen utgors av en 6verpléjd, dldre
fardviag som kan identifieras pa en karta frin 1778. En
oversiktlig undersokning och dokumentation av vigen
gjordes inom ramen for utredningen, varvid arkeologerna
kunde konstatera att vigens 6vre skikt var borttaget.

Utdver den lagskyddade fornlamningen noterades dven en
stenmur inom planomréadet, vilken betraktas som en si
kallad 6vrig kulturhistorisk lamning, d.v.s den har inte
status som lagskyddad fornlamning.

Planens utformning har anpassats efter stenmuren
och merparten dr inom allmén plats NATUR. Delar av
muren i omradets sodra delar behover tas bort med
anledning av anslutande gata.

En av skogsstyrelsen utpekat nyckelbiotop finns éster om
planomradet. Genomforandet av planen bedéms inte
péverka denna negativt. Planomradet beror inga omraden
med skyddad natur. Milaren &r i sin helhet upptagen i
riksintresset Mdlarens éar och strandomrdden med syftet
att fraimja det rorliga friluftslivet, samt riksintresset
yrkesfiske. Detaljplanen bed6ms inte paverka majligheten
for ett rorligt friluftsliv. Anslutande gata mojliggor rorelse
mellan Ralsborgsviagen och skogpartierna soder om
planomradet.

Minsta tilldtna fastighetsstorlek (1200 m2) ar
anpassad till planomradets forutsattningar samt
stillningstaganden och riktlinjer i den fordjupade
oversiktsplanen for Hedlandet och anges som
bestammelse i plankartan.

Byggnaders placering begriansas av prickmark i plankartan
som angivits med héansyn till kringliggande bebyggelse samt
mojligheten for anordnande av anslutningsgata.
Byggnadernas placering ska anpassas efter terrdngen sa att
uppfyllnad eller schaktning undviks i méjligaste méan.
Hojdsattningen av husgrunden bor folja rekommendationen
i Svenskt Vattens publikation p105, dvs. gatorna ska ligga ca
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€:400/200
e>110/55

€;400

€455

Arbetsplatser och 6vrig
bebyggelse
Offentlig service

Kommersiell service

Tillganglighet

Byggnadskultur och
gestaltning

f,
f.

50 c¢m lagre 4n husets golvniva. For att uppné den 6nskade
terrdnganpassningen har det inforts en planbestimmelse
om att marklov krivs for schaktning, sprangning och

fyllning.

Planen majliggor bostdder med en byggnadsarea om max
200 m2 samt uthus/garage om 55 m2. Byggnadshojden
begrinsas till 7,5 meter med hénsyn till befintlig
nirliggande bebyggelse samt upplevelsen av milarmardens
siluett frdn Mariefred. Begransningar av byggritter anges
med bestimmelser i plankartan.

Barnomsorg och skola finns i Mariefred cirka 8 kilometer
fran planomradet. Det finns i dagsldget inga planer for
utbyggnad av offentlig service i Hedlandet.

Ett lagprisvaruhus finns i Hedlandet, 6vrig service finns i
Mariefred och i anslutning till Liggesta station.

I 6ster sluttar planomréadet mot norr, anslutningsgatans
lage har anpassats for att skapa god tillganglighet utan stora
lutningar. Vid framtida bygglovsprévningar kommer krav
pa tillganglighet stéllas pa byggnader och eventuella
komplementbyggnader.

I Hedlandet som stort foljer manga hus en
timmerbyggnadstradition med torp av nétta matt, enkla
former och traditionsenliga proportioner. Nagra har
sportstugepragel. Struktur och historiska
dgandeforhallanden har bidragit till den mosaikartade
smaéskaliga, men skenbart slumpmaissiga karaktiren av att
bit laggs till bit. I Planomradets omedelbara narhet
aterfinns blandad bebyggelse fréan olika tidsaldrar som
bidrar till den varierande karaktiren i omradet.

Pa grund av den omkringliggande bebyggelsens brokiga
utformning géllande material- och fargval dr bestimmelser
rorande utformningen begriansad till huvudbyggnadernas
tak- och fasadmaterial. Ny bebyggelse ska ha trafasader och
sadeltak eller brutet sadeltak med matta réda takpannor (f;,
f.). Norrsluttningen ar vl synlig fran andra sidan
Gripsholmsviken och dven om det i omradet saknas en
enhetlig bebyggelsetradition har kommunen genom ny
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Friytor

Lek och rekreation

Naturmiljé

Gator och trafik

Gatunét, utfarter, gang-, cykel-
och mopedtrafik

N2>

detaljplaneldggning mojlighet att pdborja en mer enhetlig
gestaltning.

Forslagsvis utfors ny bebyggelse i dova kulorer.
Traditionella jordfargernas fargskala eller grabehandlat tri,
som inte allt for kraftigt trader fram sett fran
Gripsholmssidan ar att foredra. Tak- och fasadmaterial bor
samspela med traktens befintliga material.

Nirheten till skogsmiljo erbjuder goda mojligheter for
lek och 6vrig rekreation sd som promenader och
naturupplevelser.

Omradet ndrmast vattendraget anges som allman
platsmark NATUR med bibehallet strandskydd.
Omradet planlidggs som NATUR for att sdkerstilla
allménhetens tillgdng till strandzonen samt djur- och
vaxtlivet.

All trafik till och frén planomradet ska ske via vig 987
(Ralsborgsvigen). En utfart skapas i planomrédets sodra del
med hinsyn till trafiksdkerheten pa viag 987.
Trafiksdkerheten och framkomligheten pa vig 987 bedoms
inte forandras. Gatans placering och dragning bedéms
innebdra minst paverkan pa omradets kvaliteter t.ex.
stenmuren i nidrheten av backen samt 6kar allmdnhetens
tillganglighet till bicken och skogen i enlighet med 7 kap 18
f § miljobalken. Gatans dragning skapar dven en grians
mellan befintlig och tillkommande bebyggelse.

For att sdkerstélla siktlinjen langs med vag 987 kravs det en
siktrojning. En markremsa om 3 meter narmast vigen
gallras och all storre vegetation som bedéms skymma sikten
fran utfarten ska tas ner.

Tillfartsvigen i planomradets Ostra del kommer att ligga pa
den relativt plana ytan langs med den nordvéstra
fastighetsgransen. Tillfartsvigen ligger da med ett avstdnd
pa cirka 3 meter fran stenmuren. Enligt SGU:s jordartskarta
bestar marken av stadig mordn med mycket sten. Vagens
uppbyggnad bestér till stor del av krossat stenmaterial med
dranerande egenskaper. Tillfartsvigen kommer inte att
péverka infiltrationen i marken. Vagen kommer att anldggas
s att eventuellt dranerande vatten frén hardgjorda yta tas
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Kollektivtrafik

Parkering
Tillgénglighet for

Raddningstjansten och
Renhallning.

Storningar

Buller

Luftféroreningar

Teknisk foérsoérjning

Vatten och avlopp

om hand inom fastighetens gréanser.

Anslutande gata och tillfartsvig ska inte hindra
vattenforingen i det korsande vattendraget.

Busslinje 642 trafikerar Ralsborgsvigen och anvinds av
skolungdomar. Vilket innebér att barn och ungdomar enkelt
kan ta sig till och fran skolan. Narmsta busshéllsplats ligger
inom 500 meter fran planomradet och ger goda mojligheter
for ett hallbart resande. Narheten till Liggesta station gor
omrédet dven utmairkt for arbetspendling.

All parkering ska 16sas inom kvartersmark.

Framkomlighet for Riddningstjanstens fordon forutsatts
vara tillgodosedd pa gatumark. Inom kvartersmark ska
anslutandegator m.m. utformas sa att brandutrustning och
slang inte behover baras och dras mer dn 50 meter. Om
utrymning forutsatts ske med héjdfordon far avstdndet
mellan gatan och husvaggen inte Gverstiga 9 meter. P&
rakstriackor ska korbanebredden vara minst 3,0 meter. Inre
radien i kurvor ska vara minst 7,0 meter.

Tillgangligheten gillande vagar, vandplan, dragvagar till
eventuella atervinningshus ska folja direktiven i Strangnis
kommuns avfallsplan.

Angriansande vig dr méttligt trafikerad och dven om
hastighetsbegransningen ar 70 km/h innebar vigens
beskaffenhet géllande sikt, kurvor och lutning att den
faktiska hastigheten ménga ganger ar betydligt lagre.
Trafiken lings Ralsborgsvigen bedoms darfor inte medfora
nagra bullernivéer utover gillande riktlinjer.

Ingen verksambhet i eller i ndrheten av omrédet 4r av sddant
slag att det bedoms foreligga négon risk for luftféroreningar.

Fastighetsdgaren och SEVAB har skrivit avtal som medger
att tva pakopplingar till det allménna spillvattensystemet av
fastigheten Hedlandet 1:95, dvs. tva bostdder. For att kunna
lagga ett enskilt avlopp pa fastigheten ndrmast viagen ska
det ske en bedomning om en enskild vatten- och
avloppslosning kan utféras innan bygglov kan beviljas.
Kommunen bedomer att det gér att ordna ett enskilt avlopp
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ag

for ovan namnd fastighet. Vid ett platsbesok hosten 2016
framkom att det ar tit mellan fastigheterna vilket gor att
vattentakter och enskilda avlopp placeras nira varandra.
For att undvika risk for smittspridning kravs tita
avloppslosningar, till exempel en sluten tank for we och en
tat markbadd for bad-, disk- och tvittvatten (bdt) eller en
torr toalettlosning och badd for bdt i vantan pa det
allménna vatten- och avloppsnitet. Det enskilda avloppet
ska klara kraven for hog skyddsniva.

Vad géller fastigheterna oster om backen bedoms ett enskilt
avlopp inte vara lampligt vilket beror pé att marken sluttar
skarpt, tomten ar 1ang och smal. Omradet kan darfor bli
svartillgangligt for ett slamtomningsfordon. Darfor ar det
inte heller lampligt att ha ett avloppsutslapp pé platsen da
det riskerar att fororena intilliggande dricksvatten. Det finns
aven fragetecken om hur avloppsvattnet ska kunna ledas
bort fran platsen, hur en ledning ska kunna placeras
under/6ver backen och sedan pumpas bort. Exploateringen
av fastigheterna oster om backen ska invénta att det
allméinna vatten- och avloppsvattnet byggs ut.

Med anledning av att det inte bedoms vara lampligt att
anlagga ett enskilt avlopp inom fastigheterna 6ster om
backen infors bestaimmelser om:

Bygglov far inte ges forrin det allmédnna vatten- och
avloppsnatet ar utbyggt.

Startbesked far endast ges under forutsittning att det
allmanna vatten- och avloppsnétet ar utbyggt.

De nya fastigheterna inom detaljplanen ska p4 sikt inga i det
allmanna verksamhetsomradet for vatten och spillvatten
(och eventuellt aven dagvatten). Idag saknas ritningar pa
vart den framtida forbindelsepunkten for Hedlandet 1:95
kommer att ligga men SEVAB stravar alltid efter att bygga
sjalvfallssystem dar det 4r majligt.

Det finns idag ingen tidplan for nar fastigheterna ska tas in i
verksamhetsomradet. D& allmént vatten och avlopp
beriknas anslutas till omradet kan ett alternativ vara att
hyra en avloppsanordning under en viss tid.
Fastighetsdgaren bor vid anlidggandet av enskilt avlopp dven
forbereda och ldgga ned ledningar anpassade for pdkoppling
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Dricksvatten

Dagvatten

Oversvdamning

Varme/Energi

El

till det allménna vatten- och avloppsnitet. Fastighetsdgaren
kan d& koppla pa sin fastighet/ fastigheter pa det allménna
vatten- och avloppsnitet

I vintan pa utbyggnad av allmént dricksvatten forutsitts
anordnandet av enskilt dricksvatten ske via egen borrad
brunn alternativ genom att ansluta fastigheten till befintlig
gemensamhetsanldggning. Enligt kommunens kartunderlag
ar uttagsmojligheterna av grundvatten i omradet mindre
gynnsamma, vilket kan verka fordyrande. Omradet ar
hogriskomrade for radon vilket kan krava sarskilda
I6sningar. Likt enskilda anldggningar for omhéndertagande
av spillvatten &r det inte troligt att enskilda
dricksvattenanldggningar som blir onyttiggjorda i samband
med VA-anslutning pé det allmanna vatten- och
avloppsnitet, kommer att ersittas. Detta kommer dock att
provas i samband med processen for verksamhetsomrade
for allmant VA.

Dagvattenhantering och berikning av mangden dagvatten
bor redovisas innan bygglov beviljas. Dagvattenhanteringen
ska kunna omhinderta ett regn med 20 4rs dterkomst i
ledningsnatet, vid behov kombinerat med
dagvattenmagasin. Dimensioneringen av dagvattensystemet
ska folja rekommendationerna i Svenskt vattens publikation
P110, 2016.

Kommunens dagvattenpolicy ska tas i beaktning innan
byggstart i samband med bygglovsskedet.

Hojdsattningen av husgrunden bor folja rekommendationer
i Svenskt vattens publikation P105 Héllbar dag- och
dranvattenhantering, gatorna ska ligga cirka 50 cm lagre dn
husets golvniva.

Kommunen foresprakar miljovianliga uppvarmningstekniker
men har i dagslaget inga majligheter att stélla krav pa vilken
anordning som viljs utover gillande energikravi BBR.

I dagslédget kan inte fastigheten anslutas till det kommunala
fjarrvarmenatet.

Befintlig nitstation har kapacitet att forse tillkommande
bebyggelse med el. Schaktning kravs for anslutningar.



Planbeskrivning

Hedlandet 1:95, Strangnas kommun

ANTAGANDEHANDLING 13(16)
2018-01-19 SBN/2015:1265-214
LAGA KRAFT 2018-03-01

Tele

Avfall

PLANENS
GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor
Genomfoérandetid

Huvudmannaskap allman plats

Skanova har en anldggning med kablar for lokalnatet i luft
pé tva stolpar langs Ralsborgsviagen som passerar
planomradet.

Skanova onskar att sa 1angt som mgjligt fa behalla befintliga
teleanldggningar i nuvarande lage for att undvika
oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med
flyttning. I de fall som teleanldggningen trots allt behéver
flyttas ska exploatoren bekosta atgarden.

Kaillsortering av sopor forutsatts och om méjligheter finns
kan kompostering vara tinkbart. Nagot sarskilt omréade for
kompostering eller 6vrig sophantering anvisas inte i
detaljplanen. I samband med bygglov/bygganmilan
diskuteras konkret hur sophantering ska ske.

Genomforandetiden ar 10 ar fran det detaljplanen vunnit
laga kraft (4 kap. 21-25 §§ PBL). Efter genomforandetidens
utgdng fortsatter detaljplanen att gilla tills den dndras eller
upphavs.

Inom detaljplanen ar det enskilt huvudmannaskap for
allménna platser.

Skal for enskilt istallet for kommunalt huvudmannaskap ar
att detaljplaneomrédet inte angransar till kommunal gata,
den allménna platsen inom detaljplanen ar liten, och
Hedlandet ar ett omrade med enbart enskilt
huvudmannaskap utover statlig vighallning sedan tidigare.
Vid enskilt huvudmannaskap éligger ansvaret for allmin
plats pé fastighetsdgaren/ fastighetsidgarna.

Ofta inrittas en gemensamhetsanldggning enligt
anldggningslagen. Gemensamhetsanldggningen kan i sin tur
organiseras genom en samfillighetsforening.
Gemensamhetsanldggningen ansvarar for byggande och
underhéll av de allménna platserna.

Allman plats ska héllas tillganglig for allmanheten och far
inte stingas av eller privatiseras pd annat vis. Allmanheten
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Ansvarsférdelning

Fastighetsrattsliga fragor

Berdrda fastigheter

Fastighetsbildning,

gemensamhetsanlaggning m.m.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

ska kunna n& omrédet "Natur” och skogen via den allmanna
gatan.

Inom kvartersmark ansvarar respektive fastighetsigare for
anldggningsarbeten samt drift och underhall.

Inom allmin platsmark aligger det fastighetsidgaren att
utfora och bekosta genomforandet av den allmdnna
anlaggningen.

Det aligger fastighetsigaren att ta initiativ till och bekosta
de fastighetsrittsliga dtgidrder som behover vidtas for att
detaljplaneomradet ska kunna utnyttjas enligt planens
tilldtna anvindningssitt, sésom fastighetsbildning och
skapandet av gemensamhetsanldggning och servitut.

Hedlandet 1:95

De berorda fastigheterna bildas genom avstyckning.
Gemensamhetsanlaggning for gator, tillfartsvig och vatten-
och avloppsledningar ska bildas. For skotsel och underhall
av gatan péa allmén platsmark med enskilt huvudmannaskap
ska en gemensamhetsanliggning bildas. En
samfillighetsforening ska bildas for forvaltning av
gemensamhetsanldggningen.

For skotsel av tillfartsvdgen i planomrédets Gstra del ska en
gemensamhetsanlidggning bildas. I denna deltar berérda
fastigheter. En samfillighetsforening ska bildas for
forvaltning av gemensamhetsanlaggning.

Tillfartsvigen inom planomradets Ostra del mojliggors
genom planbestdmmelsen g — marken ska vara tillgénglig
for gemensamhetsanlaggning for vig och siakerstills med
prickmark — mark som inte far bebyggas.

Mark avsedd for att sikerstilla siktlinjen 1angs med vig 987
(Ralsborgsviagen) planldggs som n. — skymmande
vegetation far inte finnas inom tre meter fran viag 987
(Ralsborgsvagen).

Markvirdet inom detaljplaneomrédet 6kar vasentligt genom
de byggratter som detaljplanen skapar.
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Exploateringsavtal

Tekniska fragor

Tekniska utredningar

KONSEKVENSER AV
PLANENS
GENOMFORANDE

Konsekvenser for miljon och
hushadllningen med mark och
vatten

Konsekvenser for barn samt
jamstadlldhetskonsekvenser

Fastighetsdgaren bekostar forrattningskostnader, byggande
av gata inom detaljplaneomradet, kostnader for vatten,
avlopp, el och eventuell annan infrastruktur.

Fastighetsdgaren ansvarar for ansokan om enskilt vatten
och avlopp hos miljéenheten Strangnis kommun.

Kommunen avser inte att teckna exploateringsavtal med
fastighetsidgaren.

Nodviandiga tekniska utredningar och anslutningar for
Allmant vatten och avlopp, elektricitet,
datakommunikation, fjarrvirme, etc. for ny byggnation
inom kvartersmark bekostas av fastighetsiagaren.

Tillkommandet av byggratter inom befintliga omraden foljt
av en anslutning till allméant vatten och avlopp ar viktigt ur
héllbarhetssynpunkt. I dagslaget ar kollektivtrafiken till
omradet daligt utbyggd vilket medfor att biltrafiken till och
frdn omrédet kommer att 6ka.

Planomradet ligger néira strovomraden och skogsomréaden i
stadens utkant lampade for spontan lek och utevistelse.

Detaljplanen beror inte vigomradet, varfor den heller inte
forbattrar Ralsborgsvigen ur trafiksdkerhetssynpunkt. I
dagslaget dr vagen smal i forhallande till angiven hastighet
och saknar avskild trottoar och cykelviag. Ralsborgsviagen ar
pa grund av detta inte tillfredstéllande for oskyddade
trafikanter och framforallt inte barn.

Planens storlek och ringa betydelse for allmédnheten gor att
den inte orsakar nagra sirskilda konsekvenser ur ett
jamstalldhetsperspektiv.
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