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OM DETALJPLANEN

Detaljplanens handlingar

Till detta detaljplaneférslag hor féljande planhandlingar:
e Planbeskrivning (detta dokument)
e Plankarta i storlek A2 i skala 1:500

Underlag till detaljplanen:

e Samradsredogorelse (oktober, 2022)

e PM Dagvattenutredning Bredablick 6, Tyres6 (2022-01-31)

e PM Kérsparsutredning Bredablick 6 (2022-09-02)

e Geotekniskt utlitande (1975)

e  Checklista for en provning av barnens bista (oktober, 2022)
e Undersékning av betydande miljopaverkan (december, 2021)
e Tastighetsforteckning (finns pa samhillsbyggnadskontoret)

Plan- och bygglagen

Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen, PBL (2010:900) i dess lydelse
efter 1 augusti 2020.

Forfarande

Detaljplanen har upprittas med ett begrinsat standardforfarande.

Planprocess och skede

Detaljplanen har vunnit laga kraft.

Samrad | b E.Gndl-ta'nnande.:: P | Antagande

Bild som visar planprocessens skeden; samrad och godkdnnande av
samradshandlingar, antagande samt laga kraft. Detaljplanen har vunnit
laga krafft.
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Tidplan

Planbesked 2021-06-16
Beslut om planuppdrag 2021-11-17
Beslut om samrad 2022-03-23
Antagande 2022-12-06
Laga kraft 2023-01-03

Syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggéra avstyckning av fastigheten Bredablick 6 for att
bilda en ny bostadsfastighet.

Huvuddrag

Planomradet omfattar den s6dra delen av fastigheten Bredablick 6. En ny in- och
utfart till Torparevigen placeras i planomradets Ostra del. Markanvindning i
planomradet ska mojliggéra bostider.

Pa grund av markens topografi och naturmarkskaraktir blir en konsekvens av
detaljplanen att springningsarbeten kommer krivas for att mojliggéra uppférandet av
ny huvudbyggnad. Likasd kommer vissa trid behéva fillas. Dagvattenhanteringen
sikerstills 1 detaljplanen.

Bakgrund

Skalsitra har genomgatt en omvandling fran fritidshusbebyggelse till permanenthus
sedan detaljplanen fo6r del av Skilsdtraomradet etapp 1, nummer 231 vann laga kraft
1990-03-29 och moijliggjorde for anliggning av kommunalt vatten- och avlopp och
upprustning av gatunitet. Bebyggelsen i omridet har anpassats till fastigheternas
topografiska férhillande som bestir av varierade nivaskillnader, vilket skapar en
variation bland byggnadernas och tomternas karaktdr i omradet.

Politiska beslut

Stadsbyggnadsutskottet gav positivt planbesked 16 juni 2021 § 42.

Samhillsbyggnadskontoret fick den 17 november 2021 § 60 i uppdrag av
Stadsbyggnadsutskottet att uppritta ett forslag till ny detaljplan f6r del av Bredablick
0.

Kommundirektéren fick den 23 mars 2022 § 12 1 uppdrag av Stadsbyggnadsutskottet
att stilla ut féreslag till detaljplan f6r del av Bredablick 6. Samrad hélls under
perioden 1 — 28 april 2022.
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PLANDATA

Lagesbestamning, markagoforhallanden och areal

Planomradet ligger inom fastigheten Bredablick 6 1 Skilsitra, Trollbicken. Fastigheten
ligger cirka en kilometer fran Trollbiackens IP. Omgivande bebyggelse i omradet
utgdrs av villor 1 1-2 vaningar. Torparevigen avgrinsar fastigheten i 6ster och soder.

Fastigheten Bredablick 6 dr privatigd. Pa fastigheten finns idag ett enbostadshus och
en komplementbyggnad. Bredablick 6 ir cirka 2 326 kvadratmeter. Féreslagen
detaljplan (gulstreckad yta) har en yta pa cirka 1 035 kvadratmeter.

Flygbild éver fastighet Bredablick 6 markerad i réd farg. Gul streckad linje visar
ungeférlig planavgrénsning. Flygbild 2021 fran Tyresé kommuns webbkarta.
Riksintressen

Omradet berdr inga riksintressen.

Oversiktsplan

Planomradet pekas ut i kommunens 6versiktsplan, antagen 2017, som medeltit
bebyggelse, vilket definieras som titortsmassig karaktir med 1 huvudsak
flerfamiljshus, radhus, parhus och smahus. Ny bebyggelse ska ha en tilltalande
samtida arkitektur och en limplig skala som passar in i landskapet.

Samhillsbyggnadskontorets beddmning dr att den foreslagna utvecklingen ér forenlig
med Oversiktsplanens intentioner.

Gallande detaljplan

For omradet giller detaljplan nummer 231, Del av Skilsitraomradet, Etapp 1, inom
Tyresé kommun, Stockholms lin. Detaljplanen vann laga kraft 1990-03-29.
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Markanvindningen dr reglerad till kvartersmark och omrade f6r bostadsindamal, (I)
hégst en vaning. Darutéver far suterringvaning anordnas. Byggnadshojd far vara
hégst 4,5 meter (er). Omradet far delas 1 hogst sex fastigheter. Varje fastighet far
inrymma hogst tva bostadsligenheter (e2). Pa varje fastighet far hogst en
huvudbyggnad och tva garage eller andra uthus uppforas. Huvudbyggnadens
byggnadsarea fir vara hgst 160 kvadratmeter. Sammanlagd byggnadsarea f6r uthus
far vara hogst 40 kvadratmeter. Detaljplanen giller f6r omradet till dess att
foreliggande forslag till detaljplan vinner laga kraft.

Y N AN,

Utsnitt ur géllande detaljplan. Planomradet &r markerat i rott.

Omradesprinciper

Det finns politiskt beslutade principer for avstyckning inom Skilsdtraomradet, kallat
omradesprinciper. Inom Skalsdtra ska en fastighet vara minst 1 800 kvadratmeter f6r
att styckas. Minsta fastighetsstorlek efter styckning ska vara 900 kvadratmeter, om det
inte finns sirskilda skal for avvikelse som kan motiveras. Sirskilda skil for avvikelse
kan vara om fastighetens topografi utgér en naturligt limplig grinsdragning eller om
befintlig bebyggelse gor att en styckning dr limplig i olika stora delar. Mindre
avvikelse far hogst vara 50-100 kvadratmeter. Bredablick 6 édr 2 326 kvadratmeter
vilket skulle méjliggora tva fastigheter i enlighet med omradesprinciperna.

Sammanfattning av undersokning av betydande
miljopaverkan (MKB upprattas inte)

Detaljplanen innebir ingen skada pa ekologiskt kinsliga omraden eller riksintressen.
Effekterna av planférslaget bedoms som hanterbara utan att riktvirden overskrids.
Inga nationella, regionala eller kommunala miljémal asidositts. Planférslaget bedoms
inte heller leda till ndgra negativa effekter pa manniskors hilsa och sikerhet. En
miljobedémning enligt miljébalken bedéms didrmed inte behéva upprittas.
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Miljokvalitetsnormer (MKN)

Vid planering ska kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer enligt
miljobalkens 5 kap 3 §. Miljokvalitetsnormer meddelas av regeringen och ir
toreskrifter om kvaliteten pa mark, vatten, luft och miljén i Gvrigt om det behévs for
att varaktigt skydda manniskors hilsa eller miljon eller f6r att avhjilpa skador pa eller
oligenheter f6r minniskors hilsa eller miljon.

Luft

Beriknad halt av kvivedioxid (NOZ2) samt partiklar (PM10) dr under normvirdena
och miljokvalitetsmalen (Ostra Sveriges Luftvardsfoérbund). Detaljplanen bedéms inte
generera si pass mycket trafik att normvirden och miljokvalitetsmal férvintas
6verskridas.

Vatten

MKN (Miljokvalitetsnormer) dr ett styrinstrument inom Vattenforvaltningen.
Normerna uttrycker den kvalitet en vattenférekomst ska ha vid en viss tidpunkt och
bed6éms enligt en femgradig skala: hog, god, mattlig, otillfredsstillande och dalig.
Klassning av svenska vattenforekomster framgar av VISS (vatteninformationssystem
Sverige).

Recipienten for dagvattnet fran Bredablick 6 dr Langsjon som har sitt utlopp 1
Tyresin som mynnar ut i Kalvfjarden. Tyresin har enligt VISS (2021) klassats med
otillfredsstillande ekologisk status som till stor del beror pa dilig konnektivitet
(flédes- och vandringshinder). Dessa skall vara dtgirdade till 2033. Tyresin uppnir ¢j
god kemisk status, vilket till stor del beror p4 att i alla Sveriges vattendrag finns hoga
halter av t.ex. kvicksilver och polybromerade difenyletrar (PBDE). Den kemiska
statusen 1 Tyresan hade bedémts god med dessa dmnen undantagna. Urban paverkan
anses ge Okat fosforinnehall, vilket paverkar den kemiska statusen negativt. Malaret
for att nd god kemisk status dr 2027 (da finns det undantag f6r kvicksilver och
PBDE).

Fororeningar 1 dagvatten i urbana omraden ir oftast relaterade till trafik och
trafikmingd. Det dagvatten som ska tas omhand fran fastigheter med stora
vegetationsytor och utan trafik, sa som ir fallet hir, anses inte bidra med betydande
féroreningar till recipienten.

Dessutom innebir ytlig avledning av dagvatten i1 diken samt f6rdr6jning i de
foreslagna vixtbiddar en viss renande funktion. Planerad bebyggelse bedéms inte
medfora risk for férorening av dagvattnet eller ge negativ paverkan pa recipientens
mojlighet att na malen f6r MKN.

Bedémning

Ett undersékningssamrad holls med Linsstyrelsen och Sédertérns miljé- och hilso-
skyddsforbund under perioden (2021-12-10)-(2022-01-13). Lansstyrelsen och Soder-
torns miljo- och halsoskyddsférbund har yttrat sig och instimmer med kommunens
bedémning att en miljékonsekvensbeskrivning enligt Miljcbalken inte behover
upprattas.

Genomférandet av detaljplanen bedéms inte innebdra nagon betydande miljépaver-
kan som avses i miljobalkens 6 kap 3 - 8 {§, med beaktande av Miljobed6mningsfor-
ordningen 2017:966 bilaga 2 och 4. En miljébedémning enligt MB har dirmed be-
démts inte behéva upprittas.
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Unders6kningen av betydande miljopaverkan finns i sin helhet pa kommunens hem-
sida for detaljplanen.

NULAGE, PLANFORSLAG OCH
KONSEKVENSER

Bebyggelse

Nuligesbeskrivning
AN & % ;

Bild som visar syddstra delen av planomradet sett fran Torparevédgen.

Planomradet ligger inom fastighet Bredablick 6 1 Skilsitra, Trollbicken.

Inom Bredablick 6 finns idag en huvudbyggnad, en komplementbyggnad och en
friggebod. Byggnaderna ir placerade inom den norra delen av fastigheten.

Planforslag och konsekvenser

Planférslaget innebir att Bredablick 6 delas (genom fastighetsbildning) 1 tva
fastigheter. Befintlig huvudbyggnad och komplementbyggnad bevaras. Befintlig
friggebod rivs alternativt flyttas, da det ligger inom planomradet.

Foreslagen detaljplan méjliggor £6r ytterligare en huvudbyggnad med
komplementbyggnader inom fastighetens sodra del.
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lllustration visar féreslagen styckning av Bredablick 6. Lotten A visar féreslagen
detaljplan.

Forslaget innebir att befintlig friggebod i planomradets norra del rivs eller flyttas.

De topografiska forhallandena har begrinsat byggritten. Inom planomradet inryms
en ny huvudbyggnad och komplementbyggnad om sammanlagd 160 kvadratmeter.

Komplementbyggnader far maximalt utgéra 40 kvadratmeter av den sammanlagda

byggnadsarean. Utover detta far bygelovsbefriade atgirder (attefallsbyggnad om 30
kvadratmeter och friggebod om 15 kvadratmeter) uppféras.

Samtliga byggnader ska vara placerade minst 4,5 meter fran fastighetsgrins, vilket
regleras med prickmark.

Hogsta nockhojd for friliggande huvudbyggnad dr +54,0 meter Gver angivet nollplan.
Nockhdjden ar satt for att mojliggbra en vaning samt en suterringvaning.

Hogsta nockhojd pa komplementbyggnaden ar 3,5 meter riknat fran
medelmarknivan.

Byggnader ska anpassas till terringen. Killare far inte finnas. Ligsta niva for fardigt
golv regleras till +47,0 meter Gver nollplanet. Syftet dr att férhindra mer schaktning
in vad som ir nédvindigt och att sikerstilla byggnadens sammantagna hojd.

10
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FASAD MOT NORDVAST

FASAD MOT NORDOST
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FASAD MOT SYDOST
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Férslag péa fasadritningar mot nordvést, nordost och sydost. lllustration framtagen av
Gétenehus, 2021-04-2.

Gator och trafik
En kérsparsutredning har tagits fram (2022-09-02).

Nulidgesbeskrivning

Planomradet angrinsar till Torparevigen. Torparevigen dr en lokalgata med en
hastighetsgrins pa 30 kilometer i timmen. Utmed gatan finns endast privata boenden.
Arsdygnstrafiken (ADT) ir lig och trafikeras av de boende som ir pa vig till och frin
arbete, frimst under morgon och kvill.

Foto frén platsen, taget frén séder 2022-09-02

get frdn oster 2022-09-02

Foto frdn platsen, taget frdn norr 2022-09-02

Fotografier hdmtade fran kérsparsutredningen, Cowi, daterad 2022-09-02.

1"
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Planférslag och konsekvenser

En ny in- och utfart till Torparevigen placeras i planomradets Ostra del. In- och
utfarten dr cirka sex meter bred, vilket mojliggér £6r tva personbilar att kéra in- och
ut samtidigt. Det gar att vinda tva bilar inom fastigheten och pa sa vis undvika
backrorelse fran fastigheten. Vid f6reslagen in- och utfart ska vegetation sisom
buskage och sly tas bort, s att en fri sikttriangel kan hallas. Sikten ska hallas fri fran
vegetation minst 2,5 meter fran Torparevagen.

BREDABLICK N o

\ 7. -
\ ¢ ;
i -

\‘ -

lllustration visar férslag pé en in- och utfart samt plats for parkering inom planomradet.
Angiven byggrétt &r ungeférlig. lllustration framtagen av Cowi, daterad 2022-09-02.

Parkering

Nulédgesbeskrivning
Parkering f6r bostaden inom Bredablick 6 sker inom fastigheten.

Planforslag och konsekvenser
Befintlig bostad kan anordna tva parkeringsplatser inom planomradet.

Kollektivtrafik

Nulidgesbeskrivning

Omradet har f6rsorjning av kollektivtrafik. Ndrmsta busshallplats ligger cirka 1
kilometer frin planomradet dir buss 819 tar dig runt i kommunen eller till
Trollbdcken centrum for byte av buss.

Planforslag och konsekvenser

Planférslaget medfor inga forindringar.

12
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Natur och landskapsbild

Nulidgesbeskrivning

Bredablick 6 ligger i ett kuperat villaomrade med varierad natur av uppvuxna trid och
berg i dagen. Hojdskillnaden inom fastigheten ér cirka 10 meter. Fastighetens
nivaskillnader tas till viss del upp av stenpartier med sprangsten, vilket skapar nagra
planare delar mellan den hégsta och ligsta punkten.

Planomradet dr i huvudsak obebyggd. Marken bestar omvixlande av gris, sly, trdd i
olika stotlekar och berg i dagen.

Planforslag och konsekvenser

Forslaget innebdr att en viss andel trdd och vegetation behéver tas bort for att
mojliggéra ny bebyggelse. Aven viss springning kommer att behéva ske. Den nya
huvudbyggnaden ska placeras sa att springning minimeras.

Kulturmiljo

Fornlamningar

Nulidgesbeskrivning

Inga kinda fornlimningar finns i omradet.

Planforslag och konsekvenser

Planférslaget medfor inga foérandringar. Om man vid gravning eller annat arbete
skulle patriffa fornlimningar som ej tidigare varit kinda, féreligger anmalningsplikt
enligt lagen om kulturmiljé (1988:950).

Geotekniska forhallanden

Nuligesbeskrivning

Marken inom planomradet bestar enligt SGU av urberg. Enligt den geotekniska
utredning som togs fram i samband med gillande detaljplan (Viak AB, 1975) ligger
planomradet pa fast mark bestiende av grovsediment, morin och berg i dagen.

13
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Bild fran SGU:s hemsida som visar de éversiktliga geotekniska férhallandena inom
berérd fastighet. R6d férg visar urberg. Planomradet &r markerat med bla linje.

Planférslag och konsekvenser
I enlighet med det geotekniska utlatandet (Viak AB, 1975) bedoms marken limplig

for byggnation eftersom planomrédet dr betecknad som fast mark-morin och berg i
dagen. Grundliggning kan ske med plattor i natutlig jord (och berg) och/eller pa
packad fyllning.

Service

Nulidgesbeskrivning

Planomradet ligger inom Skilsitra i kommundelen Trollbdcken, cirka tva kilometer
fran Trollbdckens centrum. Hir finns en vardcentral, dagligvaror och annan service.
Nigot niarmare ligger Trollbackens IP, dir omkringliggande omrade pa sikt ska
utvecklas med nirservice.

Planforslag och konsekvenser

Planforslaget medfor inga fordndringar.

PostNord

Nulédgesbeskrivning

Kommunen uppmanar till att placera och utforma postutlimning enligt PostNords
rekommendationer.

Planférslag och konsekvenser

En brevlada foreslas ordnas vid Torparevigen vilket ér 1 linje med PostNords
rekommendationer.
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Teknisk forsorjning

Nulidgesbeskrivning

Foljande ledningsigare har teknisk infrastruktur och ledningar inom planomradet:

e Tyres6 Kommun har anslutningspunkt f6r kommunalt vatten och avlopp vid
fastighetsgrins, dock inga kommunala ledningar inom Bredablick 6

e Skanova
e Vattenfall Eldistribution AB

Planforslag och konsekvenser

Planomradet ska anslutas till det kommunala vatten- och avloppssystemet. I dagsliget
finns en anslutningspunkt f6r Bredablick 6.

Skanova har ledningar i Torparevigen samt inom planomradet. Ledningarna finns pa
mark som i gillande detaljplan dr planlagd som prickmark och fortsatt féreslds
planldggas med prickmark.

Varme och el

I omradet finns idag inte fjarrvirme eller annan gemensam anldggning for
uppvarmning. For varje hus krivs enskilda anliggningar. Kommunen féresprakar
fornyelsebara energikillor, sa som bergvirme eller solceller.

Vattenfall Eldistribution har elledningar i Torparevigen samt inom planomradet.
Samtliga ledningar dr markforlagda jordkablar med lagspanningsnivin 400v.

Dagvatten

Nulidgesbeskrivning

Omriédet dir fastigheten ligger dr inom kommunens verksamhetsomrade f6r
dagvatten och avrinningen fran hela bostadsomrédet sker via dagvattenledningsnitet
till Langsjon.

Inom norra delen av fastigheten Bredablick 6 sker takavvattningen frin bostadshuset
via stupror till fastighetens servis som ansluts till kommunens dagvattenledning i
Torparevigen. De tva uthusen pa fastigheten har avvattning som dels leds ut i
naturmark och dels leds till planteringslidor for bevattning. Avrinningen frin
naturmarken ar liten, enligt uppgift frin fastighetsigaren. Det har inte varit nagra
kinda 6versvimningsproblem inom fastigheten. Vid hiftiga regn samlas syns en del
ytvatten pa den grusade infarten mot boningshuset, innan det avrinner till den ligre
liggande naturmarken.

Lings med Torparevigen finns ett vigdike mot fastighetens grins. Diket ér cirka fyra
till fem decimeter djupt och fortsitter forbi fastigheten lings vigen séderut. Till detta
dike kommer vigavrinning fran Torparevigen. Det finns en kupolbrunn i diket som
ger diket anslutning till dagvattenledningen i Torparevigen.

Planforslag och konsekvenser

Planférslaget innebir 6kad hirdgjord yta, vilket paverkar hur mycket dagvatten som
kan infiltreras inom planomradet. For att inte 6ka flodet fran planomradet behovs ett
fordréjningsmagasin pa 2,9 kubikmeter for takavvattning f6r vidare anslutning till
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kommunens ledning i Torparevigen med ny servisledning. Inom norra delen av
fastigheten foreslas en magasineringsvolym av 3,5 kubikmeter f6r takavvattning for
vidare anslutning till kommunens ledning i Torparevigen i befintlig servisledning.
Placering av dessa ytor bor vara i anslutning till taken som avvattnas.

For fordrojningsvolymen foreslas ytliga vixtbaddar som bor placeras sa att det dr
mojligt att ansluta alla takytor ytligt till dessa. Utlopp fran vixtbaddar ska kunna
anslutas till kommunens dagvattenserviser, den befintliga f6r norra delen av

fastigheten samt en ny for planomradet. Beslut om lidge f6r ny servis till planomradet
tas av VA-huvudmannen (Tyresé kommun).

Dagvatten fran parkeringsytor, infarter och naturmarken avleds ytligt till vigdiket mot
Torparevigen.

For att reglera att inte mer mark 4n det som behovs for byggnaderna och parkering
hardgors foreslas en planbestimmelse om att haigst 30 %o av markytan fir hardgiras.

Hardgjorda ytor dr exempelvis ytor bebyggda med byggnader, asfalterade, stenlagda
eller belagda med hart packat grus.

Anlidggande av vixtbiddar/magasin inom planomridet samt anslutning till ny
dagvattenservis foreslas. Enligt nedan illustration 4r vixtbiaddar markerade med grén
firg. Ett utlopp fran vixtbiddd vid huvudbyggnad dr markerad med svart pil mot
foreslagen plats for ny dagvattenservis. De grona bojda linjerna redogdr forslag pa

placering av vixtlighet for att hindra att avrinning frin den norra delen av fastigheten
nar byggnaderna inom planomradet.
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lllustration visar férslag pa placering av véxtbdddar/magasin samt férslag pé utlopp
fran véaxtbadd. PM dagvattenutredning, 2021-01-31.
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Miljo, halsa och sakerhet

Radon

Byggnader for stadigvarande vistelse pa mark med normal risk f6r markradon ska
utforas radonskyddat och pa mark med hég risk ska byggnaderna utféras radonsikert.

Fororenad mark

Det finns inte nagon kind verksamhet eller information om att sidan skulle ha
funnits inom planomradet eller i dess nirhet som medfor en risk f6r ménniskors hilsa
eller sikerhet.

Risker och sikerhet

Det finns inte nagon risk for ras och skred inom planomradet eller i dess nirhet som
medfor en risk for midnniskors halsa eller sikerhet.

Buller

Den 6kade trafiken som planforslaget medger dr endast marginell och paverkar inte
riktvirdena f6r buller. En bullerutredning anses inte nédvindig att utféra.
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Planbestammelser

Nedan redovisas plankartans bestimmelser med tillhérande forklaring och syfte.

Bestimmelse: Forklaring / Syfte:

B Bostader

Med anvindningen bostider (B) avses olika former av boende av varaktig
karaktir. Aven bostadskomplement 4r méjligt. Syftet med planerad
bebyggelse dr att den ska nyttjas for villabebyggelse.

Prickmark- Marken fir inte f6rses med byggnad.

Syftet med prickmarken dr att féreslagen huvudbyggnad placeras minst 4,5
meter fran fastighetsgrins. Syftet med prickmarken dr dven att sikerstilla:

e 45 meter till planomradesgrins i norr for att sikerstilla skotsel av
byggnaden, brandsikerhet samt utrymme f6r avskirande dike.

e 7,1 meter till planomridesgrins i nordost for att sidkerstilla underhall
av ledningar.

e 45 meter till planomradesgrins i vist for att sikerstilla skotsel av
byggnaden och brandsikerhet.

e 6,0 meter till planomridesgrins i sydost (mot vig) for att sikerstilla
skotsel av byggnaden, brandsikerhet, god sikt vid vdg samt att bevara
bebyggelsens karaktir i omradet.

di Minsta fastighetsstorlek dr 900 kvadratmeter.
Syftet med bestimmelsen dr att hindra ytterligare avstyckning inom
planomradet.

hy Hogsta nockhdjd pa huvudbyggnad dr +54,0 meter 6ver angivet nollplan.

Syftet dr att begrinsa hojden f6r huvudbyggnad. Byggnaden kan bli 7,0 meter
hég, vilket motsvarar en vaning samt en suterringvaning. Nollplanet ir cirka
+47,0 meter (47 +7=54).

hy Hogsta nockhdjd pa komplementbyggnaden ér 3,5 meter Gver
medelmarknivan.

Syftet dr att begrinsa héjden for komplementbyggnad.

p1 Byggnaden ska anpassas efter fastighetens naturliga beskaffenhet.
Springning, schaktning och fyllning ska undvikas sa langt som moijligt for att
bevara omradets naturliga karaktdr. Springning, schaktning och fyllning dr
inte tillitet annat 4dn i fljande fall:

* I nira anslutning till planerad huvudbyggnad
* Nedgrivning av ledningar

* For att mojliggora infart till planerad huvudbyggnad
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b1 Killare far inte finnas.

Syftet dr att minska springning inom planomradet.

b2 Ligsta niva for fardigt golv dr +47,0 meter 6ver nollplanet.

Syftet dr att férhindra mer schaktning dn vad som ar nédvindigt for att
astadkomma ett bostadshus med hinsyn till landskapsbilden och
naturvirdet. Syftet dr dven att reglera hojdliget f6r bottenplattan for att
sikerstilla byggnadens sammantagna hojd.

el Friliggande huvudbyggnad och komplementbyggnader far uppforas till en
sammanlagd byggnadsarea om 160 kvadratmeter. Komplementbyggnader far
maximalt utgéra 40 kvadratmeter av den sammanlagda byggnadsarean.

Syftet dr att fa plats med ett suterringhus dir hinsyn tas till de topografiska
térhallandena genom att springning minimeras.

Endast 30 % av Bestimmelsen giller for hela planomradet.
markytan far hiardgoras
Syftet ér att sidkerstélla att tillrdcklig infiltration f6r dagvatten dr mojlig inom
planomradet genom att andel hardgjord yta regleras i detaljplanen. Inom
definitionen hardgjord yta ingar tak, asfalt samt plattor eller annan beldggning
som helt hindrar infiltrering av dagvatten.

Berg i dagen ingar inte 1 berdkningen f6r hardgjord yta.

a Marklov krivs dven f6r markatgirder som kan férsimra genomslippligheten
inom fastigheten.

Syftet dr att sdkerstilla att tillricklig infiltration f6r dagvatten dr méjlig inom
planomradet genom att andel hardgjord yta regleras i detaljplanen. Inom
definitionen hardgjord yta ingar tak, asfalt samt plattor eller annan beldggning
som helt hindrar infiltrering av dagvatten.

Giller hela Genomférandetid dr 60 manader 6ver hela planomradet och bérjar gilla fran
planomradet och med 2023-01-03.
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GENOMFORANDE, EKONOMI & ANSVAR

Genomforande

Nedan redovisas de organisatoriska, fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska
atgirder som behovs for att astadkomma ett samordnat och dndamalsenligt
genomforande av detaljplanen. Detta dr en del av planhandlingarna och ska vara
vigledande vid genomférandet av planen.

Genomforandetid

Detaljplanens genomférandetid dr 60 manader 5 ér frin det datum da beslutet att anta
detaljplanen har vunnit laga kraft. Detta dr den kortaste genomférandetid en
detaljplan kan ges.

Nir planens genomforandetid borjar har fastichetsdgarna ritt att fa bygglov enligt
planen givet att Gvriga kvalitetskriterier enligt plan- och bygglagen ér uppfyllda. Fére
genomforandetidens utgang far mot berorda fastighetsigares bestridande detaljplan
indras eller upphivas endast om det dr nédvindigt pa grund av nya férhallanden av
stor allmidn vikt, vilka inte kunnat férutses vid planldggningen. Efter
genomforandetiden fortsitter planen att gilla till dess den dndras eller upphivs.
Endast de verksamheter som detaljplanen mojliggdr kan genomforas sa linge
detaljplanen giller.

Preliminar tidplan for genomférande

Detaljplanen kan vinna laga kraft (tidigast) kvartal 4, 2022. Forst da kan
fastighetsbildning goras av Lantmiteriet och bygglov ges av kommunen.

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap

Detaljplanen innefattar kvartersmark. For byggnation och anliggningsarbeten inom
kvartersmark ansvarar berord fastighetsigare.

Tyresé kommun dr huvudman f6r de allminna vatten- och avloppsanlidggningarna.

Respektive ledningsigare for fiber, el och tele dr huvudman for sitt ledningsnit fram
till anvisad anslutningspunkt pa kvartersmark.

Fastighetsdgaren ansvarar for anslutningspunkt pa kvartersmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Markagoforhallande
Bredablick 6 dgs av tva privatpersoner.

Fastighetsbildning

En ny bostadsfastighet ska styckas av frin Bredablick 6 i en lantmiteriférrittning.
Fastighetsbildningen provas av Lantmiterimyndigheten som dven provar hur de nya
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fastigheternas grinser utformas. Lantmiteriforrittning initieras och bekostas av
fastighetsagaren.

Rattigheter
Detaljplanen ber6r inga befintliga rittigheter.

Ansokan

Nir detaljplanen vunnit laga kraft kan fastighetsrittsliga dtgirder ske. Ansékan om
avstyckning, markoverforing genom fastighetsreglering samt bildande av
gemensamhetsanliggning, ledningsritt eller servitut inlimnas till Lantmateriet,
Fastighetsbildning, 801 82 Givle, alternativt via Lantmiteriets e-tjinst.

Tekniska fragor

VA-utbyggnad

Fastigheten Bredablick 6 dr bebyged och sedan tidigare ansluten till det kommunala
vatten- och avloppsnitet. Befintlig servis klarar inte tillkommande bebyggelse utan ny
servis behGver upprittas. Servisen upprittas av kommunen efter kontakt fran
fastighetsagaren. Kommunen ansvarar for ledningarna fram till férbindelsepunkten.
Ledningar pa privat mark byggs och foérvaltas av fastighetsigaren. Befintliga ledningar
som servar befintligt bostadshus sikras genom servitut.

El- och teleledningar

El- och teleledningar som finns i Torparevigen och i planomradet tillh6r Vattenfall
Eldistribution AB. Nya el- och teleledningar ska férliggas 1 mark. Kontakta Vattenfall
Eldistribution AB for anslutning. Befintliga ledningar inom Bredablick 6 ska flyttas till
limplig plats inom stamfastigheten.

Fiber

Fiberkablar finns i Torparevigen och tillhor Skanova. Kontakta Skanova for
anslutning till fibernitet. Befintliga ledningar ligger ockséd inom fastigheten Bredablick
6 pa mark som dr planlagd som prickmark och fortsatt foreslas ligga inom prickmark.
Befintliga ledningar som servar befintligt bostadshus maste sikras genom servitut.
Ledningsigaren ansvarar for att sidan rittighet tillskapas.

Avfall

Himtning av avfall sker vid Torparevigen. Fastichet inom planomradet samt befintlig
bostad ska ha sopkirl vid vigen.

Byggnation
Befintligt garage pa fastighet Bredablick 6 ska rivas eller flyttas.

Fastighetsagaren ér skyldig att bedriva byggarbeten inom sin fastighet och pa ett
sadant sitt att omkringliggande fastigheter (inklusive hickar, trid och staket) inte
skadas.

Under byggskedet dr det viktigt att skydda trddstammarna, tridens rétter och de ytor
som ar kring triden.
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Fastighetsdgare som far skador pa sin fastighet begir skadestand fran den part som
orsakat skadan.

Ekonomiska fragor

Planavgift

Inget genomforandeavtal eller exploateringsavtal upprittas i samband med
planarbetet.

Fastighetsidgare ska enligt planavtal med Tyres6 kommun betala en planavgift till
kommunen f6r framtagande av detaljplanen. Planavgift ska dirmed ej tas ut vid
bygglovsprovning.

Bygglov
Forutom avgift f6r bygglov och anmilan tas avgift ut for nybyggnadskarta, utstakning
samt ligeskontroll och debiteras enligt gillande taxa.

Fastighetsbildning

Lantmiterimyndigheten debiterar efter taxa. Kostnaden for fastighetsbildning varierar
saledes beroende pa hur omfattande och tidskrivande drendena dr. For att genomféra
planen kommer fastighetsbildningar beh6évas goras. Fastighetsbildning bekostas av
fastighetsigaren.

Vatten och aviopp (VA)

For anslutning till det kommunala VA-ledningsnitet ska avgift erliggas enligt
kommunens vid varje tillfille gillande VA-taxa. Avgiften utgérs av anligeningsavgift
(engangsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift). Anliggningsavgiftens storlek ar
bland annat beroende av fastighetens storlek, antal ligenheter och om fastigheten
ansluts till vatten, spillvatten (avlopp) och dagvatten.

El

For uppgift om elanslutningsavgift kontakta Vattenfall Eldistribution AB, via link:
https:/ /www.vattenfalleldistribution.se/el-hem-till-dig/ eller pa telefon: 020-82 10
00. Flytt av markkabel bekostas av fastighetsdgaren.

Tele
For uppgift om fiberanslutning kontakta respektive fibetleverantor.

Administrativa fragor

Planliggning sker med ett begrinsat standardférfarande 1 Tyres6 kommuns regi.
Genomférandetiden dr 60 manader (5 ar) fran det datum planen vunnit laga kraft.

Medverkande tjanstepersoner

Foljande roller fran Tyres6 kommun har medverkat i projektgruppen som tagit fram
planen: Planarkitekt, Exploateringsingenjor, matningsingenjor.
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