Tolkningsbilaga for P88-1

Detaljplan for forslag till &ndring av stadsplan fér del av Tullporten m fl. pa Oster i
Nykoping, Nyképings kommun.

Den laga-kraft-vunna plankartan &r fortfarande juridiskt bindande och den digitala
tolkade planen anvdnds lampligen till stéd vid tolkning av denna. De
stdllningstaganden som gjorts vid digitalisering och tolkning av planen framgar i
denna tolkningsbilaga. Det finns dven andra bestammelser som inte har behévts
tolkas. Alla bestimmelser aterfinns i den digitala speglingen av detaljplanen.

Lantmateriets aktbeteckning 0480-P88/1
Byggnadsndmndens diarienummer P88-1

Uppréttad 1987-02-06
Antagen 1987-06-09
Laga kraft 1988-01-07

Originalhandlingar ar ritade enligt planbestammelsekatalog: 1987-2012
Tolkade handlingar &r ritade enligt planbestdammelsekatalog: 2024-05-02 och
framat.

Detaljplanens genomférandetid ar 0 ar. Genomférandetiden galler e;.
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Syfte

Planforslaget syftar framst till att ge de planmassiga férutsattningarna till att ordna
upp och bygga ut en parkeringsanlaggning inom kv. Tullproten. | dvrigt anpassas
forslaget till planerad och pdg&ende ombyggnad av Ostra Rundgatan och
Stockholmsvagen och till radande férhallanden i ovrigt.

Granser, kvalitet och anvandbarhet

Planen ar upprattad i for hand och med god kvalitet genom komplettering av
fotogrammetriskt framstalld primérkarta. Kvaliteten pa fastighetsgréanser ar god.
Plangrénser ar justerade till fastighetsgréans dar det ar lampligt. Planen beddms ha
medelgod anviandbarhet och vara komplett digitaliserad.

Markanvandningar
e Bostdder: Markanvandningen tolkas som Bostader (B). | markanvandningen

Bostader ingar, under denna tidsperiod, alla typer av permanentboende
och fritidsboende (inkl. andelshus, genomgangs- och traningsbostader) dar
boende &r huvudsyftet och har varaktig karaktér. Upplatelseform eller
boendeform spelar ingen roll, alltsa om det ar hyresratt, bostadsratt,
kollektivboende eller fritidshus. Tillatna komplement till bostadsdandamalet
ar funktioner som t.ex. tvattstuga, forrad, garage och mindre néarlokaler.
Boendeservice eller omradeskomplement som t.ex. butiker och daghem
ingar inte i bostadsandamalet men kan tilldtas som mindre avvikelser om de
inte stor boendet. Tillfalliga boenden som hotell och vandrarhem, samt
institutioner dér boendet har annat huvudsyfte (t.ex. vard, fangelse,
militarforlaggning) ingar inte i markanvandningen.

e Handel: Markanvéandningen tolkas som Handel (H). Under denna tidsperiod
omfattades alla slag av kdp och férséljning av varor och tjanster for
allménheten i begreppet handel. Handeln kan dga rum i smabutiker eller
stora varuhus, inomhus eller utomhus, med eller utan biltillgéanglighet och sa
vidare. Till handel raknas aven service och hantverk av olika slag, som
skomakeri, bank, post, resebyra, fastighetsformedling och restaurang. |
begreppet ingar just forsaljning av tjdnster. Andra kontorslokaler an de som
hor till handelsverksamheten ingar inte.

e Kontor (K): Markanvandningen tolkas som Kontor och Hotell. Till begreppet
kontor réknades under denna tidsperiod bade vanlig kontorsverksamhet,
men aven hotell, konferenslokaler och liknande personaltat verksamhet med
liten varuhantering. Avgérande bor vara att verksamheten inte medfor
storning av betydelse for omgivningen. Verksamheten bor exempelvis inte
ha utomhusverksamhet. Mindre personalbutiker kan forekomma. Idag ingar
inte markanvandningen Hotell i markanvandningen Kontor, vilket innebar
att anvandningen kompletteras i den digitaliserade planen.



e Jarnvag (T) Markanvandingen tolkas som Jarnvag. (Trafik preciserat till
endast jarnvagstrafik.)

o Parkering (Tp) tolkas som Parkering. Hit réknas alla slag av sjélvstandiga
parkeringsanldggningar: ytparkering, parkeringshus, kallargarage o s v.
Aven de utrymmen som behdvs fér anlaggningens skétsel raknas dit.
Daremot bor bilforsaljning, verkstader etc. hanforas till omrade for bilservice
eller till industriomrade.

e Bestdammelsen: Garage tolkas som Aldre annan kvartersmark (Y) med
specifikationerna: Garage, kontor och handel.

e Bestdmmelsen Sammanbyggda hus har tolkats som b1 (annat utférande)
med fritextspecifikationen “Sammanbyggda hus”.

Begransningar av markens byggande

Enligt tidens anvisningar géllande begrénsningar av markens bebyggande under
perioden 1987-2012 kan man utldsa att Marken far inte bebyggas ska forstas som
Marken far inte férse med byggnad, mur och plank. Bestammelsen tolkas i enlighet
med detta.

| linje med tidens anvisningar tolkas bestémmelsen: Planerat skyddsomrade som
Marken far inte férse med byggnad, mur och plank. Bestdammelsen har tolkats
enligt planbestdmmelsekatalog 1976-01-01 - 1986-12-31. Detta till f6ljd av att
bestammelsen planerat skyddsomrade inte tycks ha varit giltig under planens
upprattande 1987-06-09.

Hojd
Foljande bestammelser reglerar bebyggelsens hojd:
e |l -HOGgst tre vaningar

e |V -Hogst fyra vaningar

Bestammelserna tolkas som:
e Hogsta antal vaningar ar angivet som 2. Bestammelsen har digitaliserats for
att mojliggora analyser, men anvands inte idag.
e Hogsta antal vaningar ar angivet som 4. Bestammelsen har digitaliserats for
att mojliggdra analyser, men anvands inte idag.

Vind
Bestammelsen Férbud mot vindsinredningar tolkas som Vind far inte inredas ovan
hégsta tillatna vaningshéjd.

Vind enligt plan-och byggforordningen fran denna tid raknas som vaning om
skarningslinjen mellan fasad och takfall ligger mer én 0,7 m over vindsbijalklaget.
Enstaka takkupor som sticker upp 6ver det tilldtna takfallet kan ses som mindre
avvikelse.



Fastighetsplan
Planomradet berdrs inte av nagon fastighetsplan.

Ovrig information

Detta avsnitt &gnas at information som inte direkt berér planen, men som anda kan
paverka hur den enskilde far bruka sin fastighet. T.ex:

| utredningen Kulturhistoriska omradesbeskrivningar fér NykSpings tatort (2019)
som tagits fram upp uppdrag av Nyképings kommun analyseras
kulturmiljoaspekter att ta i beaktning. Dokumentet ar ett underlag till Nyképings
oversiktsplan (2022) och anvénds som radgivning och stod vid
bygglovshandlaggning. Dokumentet innehaller en beddmning av stadsdelars
kanslighet och talighet for férandringar, samt ett antal riktlinjer for den fortsatta
hanteringen av dessa omradens kulturhistoriska véarden och karaktarsdrag.

Det aktuella omradet beskrivs som kansligt for forandring utifran féljande
aspekter:

Den centrala delen av Nykoping, vaster och 6ster om Nykdpingsan praglas
fortfarande av 1600-talets strikta rutnatsplan och kvartersindelning. Delomradet
omfattar ett ndgot storre omrade an den ursprungliga rutnatsplanen. Omradet har
i sin helhet en urban karaktar, dar Vastra Storgatan utgér omradets centrala strak
som forbinder den 6stra sidan med den vastra sidan via Stadsbron.

Omradet praglas av en tat bebyggelse och mestadels slutna kvarter. Bebyggelsen
har en relativt 1ag skala, med flera sammanhangande delomraden om max tre
vaningar samt totalt sett fa byggnader med mer an fem vaningar. | omradets
centrala delar, kring Stora torget, finns en stor koncentration av storre friliggande
offentliga byggnader och anlaggningar som vittnar om Nykopings roll som
residensstad och historiskt viktig stad. Inom omradet &r madnga byggnader med
mycket héga kulturhistoriskt varde beldgna, varav ett flertal skyddas som
byggnadsminnen (enskilda och statliga) eller kyrkliga kulturminnen.

| princip hela delomradet ingar i omradet som ar av riksintresse for
kulturmiljovarden. Borgarberget med Vastra klockstapeln och Stackeberget med
Ostra klockstapeln utgér omradets hégsta punkter och &r savél landmarken i
stadslandskapet som platser for utblickar 6ver Nykoping. Tillsammans med
kyrktornen utgor Vastra klockstapeln Nykopings karaktaristiska stadssiluett som
hojer sig 6ver den lagre bebyggelsen.



Kéanslighet

Omradet ar i sig av stort kulturhistoriskt varde, och aven av riksintresse for
kulturmiljovarden. Omradet har en hog kanslighet for forandringar som bryter
stadens rutnatsstruktur, den laga skalan pa bebyggelsen eller konkurrerar med
stadens siluett. Omradets aldre bebyggelse ar kanslig for forandringar som
paverkar dess karaktar negativt eller forsvarar lasbarheten i den kulturhistoriskt
vardefulla miljon. Omradet beddms ha en hog grad av kanslighet infor
forandringar.

Rekommendationer

* Viss ny bebyggelse i form av "infills” och mindre tillagg och pabyggnader kan
uppforas inom omradet. Ny bebyggelse bor inordnas i rutnaststrukturen och
bebyggelsens laga skala och utformas med stor hansyn till omradets
kulturhistoriska varde och karaktar.

e Andringar och tilligg av befintlig dldre bebyggelse bor utféras med stor hansyn
till bebyggelsens karaktar och kulturhistoriska varden.

e Sarskilt vardefull bebyggelse som saknar skydd forses med skydds- eller
varsamhetsbestammelser.

* Nykopings rutnatsstruktur med anor fran 1600-talet bevaras.

e Storre foréndringar och/eller tilldgg inom delomradet bor foregas av en
kulturmiljoutredning samt en antikvarisk konsekvensanalys av de féreslagna
atgarderna.

e S:t Nicolai kyrka med Vastra klockstapeln och Alla Helgona kyrka skyddas som
kyrkligt kulturminne. 4 kap. KML

e Pihlska garden,Radhuset, Stadshuset, Tingshuset, Odd Fellow-huset, Sankt Anna
sjukhus (hospitalet)skyddas som byggnadsminne enligt 3 kap. KML

* Nykopingshus och Residenset skyddas som Statligt byggnadsminne enligt
forordningen om statliga byggnadsminnen.



