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VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan innehiller bestimmelser om hur mark och vatten far anvindas och bebyg-
gas. Detaljplanen talar om vad som fir och inte far géras inom planomridet, vilken typ av
verksamhet, bebyggelse och till viss del hur det ska se ut. Detaljplanen (plankartan) dr en
juridiskt bindande handling och styrs av plan- och bygglagen (PBL). Det dr bara kommunen
som kan besluta att ta fram och anta en detaljplan, detta kallas f6r det kommunala planmo-
nopolet. En gillande detaljplan ligger till grund £6r beslut om till exempel bygglov. Lis mer
om detaljplaner pd boverket.se.

HUR FUNGERAR DETALJPLANEPROCESSEN?
SAMRAD  »lsewserwncy GRANSKNING »osowsenwnc’>  ANTAGANDE % Sepusou . LAGA KRAFT

Planprocessen bestir av flera olika skeden, i denna planprocess ingir f6ljande skeden:

Samrad: Under samradsskedet ges mojlighet till insyn och paverkan av forslaget. Samradet
syftar till att f4 fram ett sd bra beslutsunderlag som m&jligt. Samréid f6r denna detaljplan
hélls mellan den 31 januari och 2 mars 2018.

Granskning: Under granskningstiden ges ytterligare en mojlighet att paverka
planférslaget. Granskningstiden f6r denna detaljplan hélls mellan 28 maj och den 28 juni
2019.

Antagande: Beslutet att anta detaljplanen togs av stadsbyggnadsnimnden den 28 augusti
2019, § 8.

Laga kraft: Detaljplanen vann laga kraft den 20 september 2019.

Handlaggare
Emelie Dronsfield, stadsbyggnadsforvaltningen

Arbetsgrupp

med medarbetare frin

teknik- och fastighetsférvaltningen
stadsbyggnadsforvaltningen
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PLANBESKRIVNING

En planbeskrivning ska redovisa planens syften och férutsittningar samt beskriva planens innebdrd
och konsekvenser av dess genomférande. Planbeskrivningen har ingen egen rittsverkan utan detalj-

planens bindande foreskrifter framgir av plankartan och planbestimmelserna.

Planbeskrivningen dr uppdelad i fem delar:

* Inledningsdel — beskriver bland annat syftet med planen och planens huvuddrag.

» Tidigare stillningstaganden — redog6r £6r hurvida planen dverensstimmer med tidigare beslut och
stillningstaganden sisom t.ex. Gversiksplan och riksintressen.

* Forutsittningar och planforslag — innehaller en beskrivning av nuliget och de planbestimmelser
(star med fet stil inom parantes) som finns pa plankartan.

* Genomférande — beskriver de organisatoriska, fastighetsrittsliga och ekonomiska atgirder som
behévs f6r att dstadkomma ett samordnat och dndamalsenligt genomférande av detaljplanen.

» Konsekvenser av planens genomférande — beskriver antagna konsekvenser av detaljplanens ge-

nomforande.

Inledning

Bakgrund

Busterud dr ett omride som ligger strax 6ster om Alsters villiomrade, 6ster om Katlstad titort.
Omrédet bestir av 37 avstyckade tomter, varav 18 stycken dr bebyggda med bostider, bide som
permanent- och fritidsbeboende. Delar av det aktuella planomridet dr planlagt £6r bostadsindamal
(fritidsbebyggelse), medan andra delar inte dr planlagd alls. Omridet ligger i grinslandet mellan stad
och landsbygd och ir en naturlig férlingning av titorten utpekad i kommunens Sversiktsplan som
stadsutvecklingsomrade. En férfragan om planliggning f6r bostider har inkommit till kommunen
fran den fastighetsigare som dger stamfasticheten Busterud 1:105 samt merparten av de obebyggda
styckade tomterna.

Planens syfte

Detaljplanen syftar till att méjliggéra nyttjande av omréidet f6r permanentboende i form av vil-
lor och par-/rad-/kedjehus. Syftet dr ocksa att omridets landsbygdskaraktir, med varierad terring,
inslag av skog och stora tomter, ska bibehallas i sa stor utstrickning som moijligt.

Huvuddrag

Detaljplanen méjliggér £6r utbyggnad av ett bostadsomride med huvudsakligen villabebyggelse,
kommunal infrastruktur och park- och naturomride. Kravet pa stora tomter och de relativt smala
gatorna syftar till att ge forutsittningar fOr att behdlla den lantliga karaktiren och den kuperade
terrdngen i sd stor utstrickning som mojligt. Inom omrédet bevaras dven en del natur och parkom-
radet planeras innehalla bland annat lekplats och dagvattendamm. Strax 6ster om parken planeras

dven radhusbebyggelse i syfte att ge variation av boendeformer. Detaljplanen innebdr ett tillskott pd
cirka 50-70 bostider.

Planhandlingar

Planen omfattar f6ljande handlingar:
* Plankarta med bestimmelser

*  Planbesktivning

¢ Illustrationsplan

* Samridsredogirelse

Utredningar
*  Dagvattenutredning Busterud, Rambéll
*  Opversiktlig bedémning av geotekniska férhillanden, Rambéll



Plandata
Planomrade och angransande omraden
Planomradet ar cirka 13,8 hektar stort och ar '
beldget Oster om Karlstads titort, vid Alster gt MARKAGARE (GRA):
P B ey PRIVATA TOMTER
och Vinern. Avstand till Katlstads centrum ~=7 ) ¢ I
och centralstationen ér cirka 8 km och till
Skattkirrs centrum ar det cirka 3,5 km.
Planomradet omfattar cirka 13 hektar och
bestir av stamfastigheten Busterud 1:105 och
en rad styckade tomter, bide bebyggda och
obebyggda. I vister grinsar planomradet till
det relativt nybygeda omradet Toppstaliden
samt en rad dldre villabebyggelse. I séder,
lings Strandviksvigen, finns varierad villa-
bebyggelse pd ndgot stérre tomter. Omradet
notr och ster om planomradet bestir av

PO, MARKAGARE (LJUSROSA‘):
OBOS AB/MYRESJOHUS AB

skog. Omridet angbrs via Busterudsvigen i
huvudsak men kan ocksa nas via Enebova-

gens soédra del.

Markagoforhallanden )
Omriédets stamfastighet, Busterud 1:105, ‘ :
samt flera av de obebyggda tomterna dgs av wlel |
fastighetsbolaget OBOS Mark AB (rosa i ]
figur 1). Ovriga tomter (21 stycken) ér priva- ~ =ew/ |

tigda och nyttjas som fritidshus eller perma-

Figur 1. Markagoforhallanden
nentbostider (grd). & &

Tidigare stillningstaganden

Oversiktsplan & vision
Planférslaget dr férenligt med 6versiktplanen (2012) och visionen Livskvalité Karlstad 100 000, ddr
Busterud dr utpekat som ett stadsutvecklingsomrade.

Strategiska planen

Katlstad ska vixa pd ett sdtt som dr ekonomiskt, socialt, estetiskt och miljémissigt hallbart. Den
strategiska planen talar om vad kommunen ska gbra for att nd visionen pd sikt. Den innehaller
malomriden och 6vergripande mél som regelbundet f6ljs upp for att stimma av att kommunen
utvecklas 4t ritt hall. Féljande mal i den strategiska planen idr relevanta f6r detaljplanen:

* Karlstadsborna ska ha tillging till bra bostider

* Karlstadsborna ska kunna leva ett hilsosamt liv

*  Karlstads befolkning ska érligen 6ka med minst en procent

* Karlstadsborna ska tillgang till goda och hallbara kommunikationer

Gallande detaljplan
Till storsta del omfattas omrddet av en byggnadsplan f6r fritidsbebyggelse fran 1963 (Busterud 1:6).
Planen anger mark f&r bostadsindamal med byggritt pa 60 kv byggnadsarea f6r huvudbyggnad



och 20 kvm komplementbyggnad per fastighet.

Delar av omrédet dr inte planlagt. Strax nordvist
om aktuellt planomride ligger Toppstaliden. o
Detta omride planlades 2007 med syfte £61 bo- e s = _
stadsdndamal. Planen f6r Toppstaliden innehéller "W : : !
ett vigreservat som i detta foreslas bli ging- och ' b :

cykelvig. _ o 15 ¥

Beslut om planlaggning : J T m ;
Stadsbyggnadsnimnden gav stadsbyggnadsfor- . = — " ik
valtningen 1 uppdrag att uppritta ny detaljplan : i F =T

avseende Busterud, inom Alster, den 22 juni 2016 ! i Ll

§ 23). : ? n

Behovsbedomning (del av miljobedom- i s i
ningsprocess) o g el "l
I planarbetets inledning gjordes en behovsbedém- i L.:;' s
ning med syfte att beddma detaljplanens antagna ; i
miljépiaverkan. Kommunen, i samrad med lins- il
styrelsen, gjorde bedémningen (12 oktober 2016) :
att detaljplanen inte antas medféra betydande
miljépéverkan i den betydelse som avses 1 plan-

och bygglagen (5 kap. 18%). Planens antagna miljo-  Gdillande detaljplan, Busternd 1:6 (1780K-
yeglag p- 18§ AT 177

o

paverkan kan dirfér beskrivas 1 planbeskrivningen
och en miljckonsekvensbeskrivning (MKB) beho-
ver dirfor inte upprittas. Stillningstagandet grundar sig bland annat pa planerad markanvindning,
att omradet redan ir 1 anspraktaget, att omréidet inte har en stark koppling till ber6rda riksintressen
och att planen bidrar till en god hushillning med resurser.

Riksintressen

Planomrédet ingir i riksintresset Vinern med 6ar och strandomraden (MB 4 kap 2§) med syftet att
virna omraden som, pa grund av sina samlade natur- och kulturvirden (knutna till vattenldget), dr
av sdrskilt virde £6r turism och friluftsliv. Hela Karlstads kommun séder om E18 omfattas av riks-
intresset och det aktuella planomridet beddms inte paverka detta intresse negativt.

En av omrddets befintliga fritidshus Enebovigen



Forutsattningar och planforslag

Markanvandning

Inom den del som ér planlagd anges markanvinding f6r bostadsdndamal med syfte fritidsbebyg-
gelse samt allmén platsmark f6r park och gator. En stor del av de styckade tomterna dr obebyggda,
andra nyttjas som fritidsbostider och ndgra som permanentboende. Stora delar av omridet bestir
av skogsmark, delvis avverkad. Befintliga tomter nis via en privatdgd grusvig.

Planférslag

Planférslaget innebir att omréidet i stora delar mojligg6rs £6r bostadsindamail (B), parkmark
(PARK), naturmark (NATUR) samt gator (GATA). Detaljplanen mojligeér £6r totalt cirka 45
tomtet, varav 2-3 av dessa innehillande ett antal radhus/parhus/kedjehus. Totalt beriknas omridet
kunna rymma cirka 70-90 bostider, varav 17 ir befintliga. Antal nya bostider beror pa val av hustyp
och tomtstorlek.

Landskapsbild

Planomrédet ligger i grinslandet mellan stad och landsbygd, dir asfalterade vigar och permanent-
boende dvergar till ett omrdde med lantlig karaktir i form av grusvigar, skog och fritidsbebyggelse.
Stora delar av omradet dr redan planlagt f6r bostider (fritidshus), men en stor del av tomterna ir
inte nyttjade, vilket gor att omrddets skog och terring dr relativt orérd. De styckade tomterna i
omradet 4r stora, mellan 1700 m? och 2500 m?. Strandviksvigen och i forlingningen Vinerns strand
nds fran omridet via en smal grusvig strax vister om planomridet.

Planomridet omges av villabebyggelse i vister och skog i norr och Sster. I séder, mot Vinern, finns
villabebyggelse med varierande bebyggelse och tomtstorlekar med lantlig karaktir.

Planférslag

Syftet med detaljplanen ir att méjliggdra fOr ett nytt bostadsomride med fortsatt lantlig karaktir.
Genom att bibehalla och stilla krav pé relativt stora tomter skapas goda férutsittningar att anpassa
bebyggelse till tomtens terring och behilla en viss vixtlighet. Se mer under Bebyggelse. Utéver Bus-
terudsvigen, som planeras bli en huvudgata, har relativt smala gator med diken lings vissa strickor
dven valts till f6rman f6r landsbygdskinslan. Delar av befintlig skog planldges som natur f6r att
behilla stigar och rumslighet till omradet.

Bebyggelse

Angrinsande omraden bestar endast av enbostadshus men varierar i karaktir och utformning. Be-
byggelsens villor dr allt fran tidigt 1900-tal till nybyggda moderna villor lings Toppstaliden. Omra-
dets dldre delar finns huvudsakligen nirmast Vinern och lings Strandviksvigen, men i 6vrigt har
omrédet planerats och byggts ut i successivt frin sjuttiotalet.

Inom sjilva planomradet finns totalt 17 bebyggda tomter med bostads- eller fritidshus och tillh6-
rande komplementbyggnader. Husen varierar i karaktir och storlek. Gillande detaljplan anger att
den hogsta tillitna byggnadsarean dr 60 kvm £6r huvudbyggnad och 20 kv f6r komplementbygg-
nad, men vissa hus har en ndgot storre area dn s vilket till stor del beror pa att husen omvandlats
fran fritidshus till permanentande med tiden. De flesta byggnaderna dr uppfoérda mellan 1960 och
1975. Ett gemensamt karaktirsdrag f6r den dldre bebyggelsen 1 omradet dr att stor hdnsyn har tagits
till topografin och att de pé sd vis smilter in i naturen. Limpliga hojdldgen har i vissa fall valts ut f6r
bostadshus och ekonomibyggnader. Trdd har sparats i stor utstrickning dven péd bebyggda tomter.

Planférslag
Planen syftar bland annat till att 6ka byggritterna inom omradet, sa att en omvandling fran fri-



tidshus till permanentboende kan fortsitta ske. Foér att ny bebyggelse ska kunna smalta in i skogs-
landskapet har ett antal planbestimmelser satts 1 detaljplanen for att reglera utformning, storlek
och placering. For att skapa luftichet och ge forutsittningar f6r naturmark, trid och att topografin
bevaras har en generell placeringsbestimmelse inférs £6r hela planomradet. Huvudbyggnad ska
placeras minst 6 meter fran fastighetsgrins och komplementbyggnader minst 4 meter frin fastig-
hetsgrins. Rad-/pat- och kedjehus fir sammanbyggas i fastighetsgrins (generell bestimmelse for
all kvartersmark).

For att skapa en variation i bebyggelsen innebir planforslaget att en blandning av bostadsbebyg-
gelse kan skapas. I storre delen av omrédet tillts endast friliggande enbostadshus (f)), med en
minsta fastighetsstorlek pa 1200 kvm (d,) eller 1000 kvm (d,). Inom planomradet, strax ¢ster om
parken tillits endast parhus/radhus/kedjehus/flerbostadshus (f,). Omradena séder och norr om
parkomrédet, samt séder om naturmarken dr valet av bostadsbebyggelse och tomtstorlekar friare.
Placering- och tomtstorleksbestimmelser begrinsar i syfte att motverka f6r hdg exploatering och
tit bebyggelse. Ingen bebyggelse 1 omridet fir Gverskrida tva viningar (II). Suterringvining ska

riknas som en vdning, vilket innebir att sidan inte kan byggas utéver de tvd vaningarna.

For friliggande enbostadshus dr hogsta tillitna byggnadsarea t6r enviningshus 160 kvm byggnadsa-
rea och for tvavaningshus 110 kvm byggnadsarea. Utover det far friliggande komplementbyggnader
uppféras om sammanlagt 60 kvm byggnadsarea per fastighet (e,). UtGver angiven byggritt per
enbostadshus ir ytterligare komplementbyggnader méjliga med anledning av Boverkets byggregler
(BBR). Exempel pé detta idr bygglovsbefriade (anmilan krivs) ”Attefallshus” och ”Friggebodar”.
Detta innebir att tomterna som hégst kan bebyggas till cirka 17,5 - 23% av fastighetsarean, vilket
ger utrymme och goda forutsittningar f6r att naturmark bevaras till stor del inom varje tomt.

Fér par-, rad-, och kedjehus, samt mindre flerbostadhus, fir den sammanhallna byggnasarean inte
6verskrida 420 kvm. Hogst 25% av byggritten inom egenskapsgrins fir bebyggas (e,). Inom ytor
dér endast par-, rad-, kedjehus och flerbostadshus tillits (f,) styrs inte fastighetsarean da detta kan
variera beroende pi vilken upplatelseform som viljs. Exempelvis kan radhus byggas inom en stor
fastighet (t ex Brf-form) eller som egna fastigheter f6r varje bostadsenhet. I utbyggnadsetappen re-
kommenderas en nyttjandegrad av byggritten pa max 20%, da resterande byggritt kan vara limplig

tor framtida behov, som t ex inglasning av uterum mm.

Excenmpel pa terringanpassat bhus. Exempel pa etagehus.



Terranganpassning

Foér att undvika stora ingrepp i terrdngen och inte behéva springa eller schakta bort massor, bor
hustyp viljas efter den topografi som finns pa den aktuella tomten och placeringen av huset anpas-
sas till terrdngen. Detta dr viktigt fOr att bevara den naturnira och lantliga karaktiren i omradet.
Kravet pa relativt stora tomter, om minst 1200 kvm (d,) samt minst 1000 kvm (d,) inom delar av
omradet, ger méjlighet att hitta en bra och terringanpassad placering av husen. I delar av planom-
radets byggritter dr terringen mer kuperad dn i Gvriga delar, ddrfor har bestimmelse om att endast
suttering eller etagehus far byggas hir (f,). Detta giller dock enbart huvudbyggnaderna. Det ér
dock fortfarande viktigt att grundldggning viljs efter platsens férutsittningar dven inom andra delar
av planomradet. Plintar kan t.ex. vara att féredra istillet for platta pa mark. Stddmurar och héga
socklar ska undvikas. For storre byggnadsvolymer vid byggande av radhus t.ex. kan flera samman-
byggda volymer som ligger pé olika nivaer vara ett bra sitt att anpassa sig till terringen.

Natur och vaxtlighet
Omradet bestir idag till stérsta del av barrskog, huvudsakligen tall, med inslag av 16vsly i delar av
omréidet. En Oversiktlig skogsinventering har tagits fram inom ramen for detaljplanearbetet (okto-
ber 2016). Denna tyder pa att omridet saknar
sarskilt h6ga naturvirden och indikatorer pa
att skyddsvirda arter skulle finnas hir, men
det finns trots det bevaransvirda delar i omra-
det. I den norra delen av omrédet (1 1 figur 2)
finns ett parti dldre tallskog som frimjar na-
tur- och lekvirden dd det dr relativt ljust och
oppet. Delar av det utpekade omrédet sparas
for naturmark (NATUR). I den sédra delen
av planomradet (2) finns ett bjérkdominerat
omride med inslag av barr, vilket har vissa
naturvirden med anledning av artrikedomen

(bjork, al, asp, silg, gran och tall i tridskiktet [ N (4) Bjorkalie ©
och ek, silg, ronn, 16nn, tall och gran i under- ! '}'f%

vegetation). Omrddet gynnar fagellivet och . : @"'iz,ﬁ

har bland annat dirfér planlagts som natur-
mark (NATUR).

Aven om skogen ir relativt ung finns det
ndgra undantag dir nigra tallar dr dldre och
storre (3). Dessa kan vara ett viktigt framtida
strak for bland annat relikbock samtidigt som
de ger karaktir till omradet. Med anledning
av tallarnas nirhet till vigen blir det svart att
bevara alla. Det finns dock tre identifierade
trdd som bor kan sparas. Dessa skyddas i

detaljplan genom uttkad lovplikt f6r fillning
av trad (a,). Figur 2. Naturvéirden

I mitten av planomridet, lings den planerade vigen, finns en bjorkallé (4). Aven om bjérkarna i sig
inte har ndgot sirskilt hogt naturvirde dr de generellt skyddade via biotopskyddet. Det innebir att
dispens av Linsstyrelsen krivs for fillning av dessa. Den planerade vigen dr anpassad s att triden
ska kunna bevaras. I vrigt bor sd manga trid, sirskilt tallar, bevaras i sa stor utstrickning som
mojligt. Traden bidrar till en ombonad och lantlig kidnsla och dr darfor viktiga f6r omradets karak-



tir. Bestimmelser om tomtstorlekar, terringanpassning och hégsta byggnadsarea bidrar till den
moéjligheten.

I Karlstad ska alla invdnare ha en god tillgang till grénomraden. Enligt kommunens milj6- och
klimatstrategi (2013) bor alla invinare ddrfér ha max 100 meter till ett mindre grénomride, max 300
meter till ndrstrévomride samt max 2,5 kilometer till ett nirstrovomrade. Planomradets lige innebir

att dessa riktlinjer uppfylls med goda marginaler.

Lek och rekreation

Inom planomradet finns inga offentliga lekplatser i dagsliget. Narmaste kommunala lekplatser
ligger i Alsters villaomrade. Till Skottspoeslidens lekplats dr det cirka 850 meters gingavstind och
till Hoppdanslidens lekplats cirka 500 meter som nirmast. Dessa avstind bygger pa att gang- och
cykelvig och interngator byggs. En bollplan finns cirka 500 meter nordvist om planomradet.

Den kommunala badplatsen Alsters strandbad
ligger som nidrmast 750 meter gingavstand
fran planomradet.

Planférslag

Ytterligare en kommunal lekplats (lek) plane-
ras uppféras inom planomradets parkomrade
(PARK). Lekplatsen och dagvattendammen
samsas om ytan och ska utformas med hinsyn
och till férdel f6r varandra. Hur lekplatsen
gestaltas paverkar upplevelsekinslan och dr
dirfor viktig £Or att den ska passa in 1 omridets
karaktar. Figur 3. Llustration pa utformning av parkyta

Offentlig och kommersiell service

Omriédet innehaller ingen offentlig eller kommersiell service idag, Ndrmaste service ligger i omri-
dena Vilsviken, Kronoparken samt Skattkirr. En férdjupad 6versiktsplan f6r Vilsviken pagar, med
inriktning mot stadsutvecklingsomrdde med bostidder, skolor, handel, service och verksamheter.
Redan idag finns stort kommersiellt serviceutbud i Vilsviken. Ndrmaste férskola (Alsters forskola)
ligger endast 500 meter fran planomradet.

Planférslag
Planférslaget innehéller ingen méjlighet f6r service men fler boende i omradet kan ge bittre férut-
sittningar for serviceetablering 1 framtiden.

Gator och trafik

Biltrafik och gatumiljo

Omriédet nds idag via Busterudsvigen, som ansluts till den kommunala vigen Toppstavigen. Bus-
terudsvigen dr en mycket smal asfalterad gata som 4gs enskilt via samfillighet och skéts via gemen-
samhetsanlidggning. Planomradet f6rsérjs 1 6vrigt av de grusade och smala gatorna Enebovigen,
Eneboslingan och Enebobacken och 4gs av exploatéren. Driften av de enskilda vigarna Busterud-
svigen och Enebovigen skots av Karlstads kommun pa uppdrag av gemensamhetsanldggningen
Busterud GA:6. Eneboslingan och Enebobacken dgs av exploatéren men skots av de boende 1
omrédet idag;
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Planférslag

Den del av Busterudsvigen som omfattas av
planen foreslas breddas till 6,5 meter kérbana
samt forses med 2,5 meter bred cykelvig. Den
del av Enebovigen som omfattas av planen
samt Eneboslingan breddas och asfalteras till
en 5,5 meter bred lokalgata. Alla Gvergar till
att bli allminna gator med kommunalt hu-
vudmannaskap (orange heldragen linje i figur
4) (GATA). Den del av Enebovigen som
inte omfattas av planen blir oférindrad och
ny provning f6r gemensamhetsanliggningen
behover goras (orange-strickad markering).
Enebobacken och &vriga interna gator plan-
liggs som kvartersmark, vilket innebdr att
fastighetsigaren-/na blir huvudman for dessa.
Den del av Strandviksvdgen som omfattas av
planen forblir, precis som idag, en allmin gata
med enskilt huvudmannaskap (GATA,). For
mer information, se Genomforandebeskrivning.

I planarbetet har nya vigstrickningar pro- Lo

vats (bla-streckad markeringar) med syfte att S i
-"'*""&:_StLang“

,‘&S\égg‘ -----

skapa genare vig och koppla ihop omraden
(1 och 21 figur 4). Inget av alternativen gar
att genomfora av tekniska skil. Kopplingar ) ' .

mellan Enebovigen och Eneboslingan (1) Figur 4. Vdgar och kopplingar

samt Eneboslingan och Strandviksvigen (2)

ir for kuperade for att klara tillginglighetskraven. En vigkoppling for biltrafik mellan Enebovigen
och Toppstaliden (3) bedéms som olimplig med anledning av terring och brist pa utrymme mellan

fastigheterna. Diremot ir en gang- och cykelvig bade mojlig och limplig hir (GCVAG).

Planen mojligeor £6r uppemot cirka 70-80 bostader, vilket beridknas ge cirka 280 fordonsrorelser/
dygn i fullt utbyget ldge. De planerade gatorna dr dimensionerade f6r de berdknade nya trafikming-
derna.

Kollektivtrafik

Omrédet saknar idag stadstrafik (Karlstadbuss) men regionaltrafiken (Virmlandstrafik) trafikerar
Skattkirrsvigen med linje 501 (Karlstad-Vise-Skattkirr). Dock planerar Karlstadsbuss pa sikt att
trafikera Alsters villalomrdde med slutstation Toppstaliden, vilket innebir hela planomridet nir

stadsbusslinjen inom cirka 300 meter avstind.

Gang- och cykeltrafik

Busterudsvigen ingér i cykelleden Sverigeleden som 6vergir till en asfalterad cykelvig vister om
Toppstavigen. I 6vrigt saknas separata gang- och cykelvidgar i och utom planomradet. Via Strand-
viksvigen, Vammelsvigen och vidare till en mindre grusvig (del av cykelturen Alstern runf) kan man

nd Vilsviken och vidare till centrum under sommartid.

Planférslaget innebir att Busterudsvigen forses med en separerad gang- och cykelbana fram till
korsningen till Enebovigens anslutning, dir olika trafikslag fir samsas om kérbanan. En gang- och
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cykelkoppling mellan Enebovigen och Toppstaliden skapas med syfte att koppla ithop befintligt
omride med nytt samt att skapa genare vig till planerad busshallplats (3) (GCVAG).

Genom att behilla delar av naturomriden kan giende hitta genvigar genom omradet (4). Vissa
delar 4dr dock relativt kuperade s eventuella stigar kan inte tillginglighetsanpassas.

Geotekniska (och hydrologiska) forhallanden

En 6versiktlig geoteknisk undersékning har gjorts i planomridet. Omradet bestar till storsta del av
berg i dagen eller berg tickt med nigon meter jord. Mellan berg i dagen férekommer jordlager av
morin, grus, sand och tunna lager fast silt och lera. I lagpunktsomradet ungefdr mitt i planomradet
bestar jordlagren av stiltig lera, lerigt silt samt torv. Torvens miktighet vid utférda provtagningar dr
cirka 1,0 meter fast berg. Detta gor att forutsittningarna f6r byggnation dr huvudsakligen goda. Se
Oversiktlig bedimning av geotekniska firhéllanden f6r mer info.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Omriadets befintliga bostidder forsoris via enskilda/VA-anliggningar i dagsliget, men ingar numera i
kommunens verksamhetsomrdde f6r dricksvatten- och spillvatten (beslut i oktober 2016). Det inne-
bir att kommunala ledningar kommer att byggas ut i omradet i samband med detaljplanens genom-
térande. En stor del av projektering l6per parallellt med detta planarbete . En stor del av dricks-,
spill- och dagvattenledningar liggs inom allmin platsmark. Fér ledningar som behover férliggas
inom kvartersmark anger planen markreservat f6r allminnyttiga ledningar (u) samt f6rbud mot att
uppféra byggnad (prickad mark). Anslutningspunkter kommer att férldggas 1 fastighetsgrins mot
gata eller naturmark. For de planerade bostadshusen (beroende pa hustyp och placering) som ligger
ligre 4n foreslagen gata kan spillvatten och/eller dagvatten behéva pumpas for att nd anslutning

till ledning i gatan, det giller framf&rallt Busterud 1:137 och 1:138 men 4ven andra fastigheter kan
beréras.

Dagvatten

I dagsliget ingir inte omradet i kommunens verksamhetsomride f6r dagvatten. Forslaget innebir
dock att verksamhetsomrade kommer bildas f6r hér f6r att skapa en hallbar dagvattenhantering
inom planomradet.

En dagvattenutredning har tagits fram inom ramen f6r detaljplanearbetet. Utredningen redovisar
hur dagvattnet leds inom omradet samt hur diken, kulverteringar och ledningar placeras i férhallan-
de till planforslaget. For att f6rdréja dagvattnet krivs ett magasin inom omradet (dagvatten), vilket
toreslds placeras i befintlig lagpunkt som planliggs som (PARK). Ytan dr dimensionerad for att
klara ett 100-drsregn men kommer till stor del vara torr stora delar av aret. For att motverka 6ver-
belastning i dagvattensystemet ér det viktigt att allt f6r stora ytor inte hiardgdrs inom omradet. For
friliggande enbostadshus (e,) far andel hirdgjord yta inte 6verstiga 10% av fastighetsareans storlek,
dock max 150 kvm. For rad-/par-/kedje- och flerbostadshus (e,) far inte mer dn 15% av fastighetsa-
rean hdrdgéras. Detta utéver byggnadsarea och berg i dagen (generell bestimmelse).

Draneringsvatten

Om husgrundsdrinering ska anslutas med sjilvfall maste dagvattenledningens ddmningsniva i
torbindelsepunkt beaktas. I normalfallet ligger dimningsnivan ca 0,2 meter Gver gatans nivad utanfor
fastigheten. Drineringen ska ligga 6ver denna dimningsnivd om dranvatten ska avledas med sjilv-
fall. Hamnar drineringen under denna niva och det inte kan accepteras att drinledningen tidvis kan
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komma att std dimd maste drineringsvatten pumpas.

Avfall

Nir nya omriden planeras for bostider, kontor och verksamheter, dr det viktigt att de planeras med
hinsyn till renhdllningens breda fordon. Avfallsutrymmen maste vara littillgingliga, vara beldgna i
markplan samt placeras sa att backning kan undvikas. Transportvigar bor vara minst 3,5 m breda
och vindplaner ska ha en radie pa 9 m.

Avfallshanteringen sker idag enligt kommunens gillande renhallningsordning genom himtning vid
varje fastighet. Sopbilarna har idag en begrinsad framkomlighet pa de smala grusvigarna, vilket blir
bittre med planforslaget. Det dr dock en férdel om avfallshantering kan 16sas gemensamt lings ex-
empelvis Busterudsvigen. Det dr bide mer ekonomiskt, miljésmart och praktiskt t6r renhdllnings-
fordon. Detta dr inget som styrs i detaljplan.

Energi

Omriadet ligger inom Ellevios verksamhetsomride dir tva mindre transformatorstationer/elskip
kommer att flyttas och uttkas i kapacitet. Omraden f6r transformatorstationer markeras med (E) i
plankartan. En luftledning som korsar omridet kommer att grivas ner.

For att minska energiférbrukningen dr det viktigt att hitta nya hallbara I6sningar. Ny bebyggelse bor
dirfor upptylla hdga krav pa energieffektivitet och det dr 6nskvirt att underlitta for solkraftinstalla-
tioner med avseende pa bland annat takens utformning, placering och skuggning. Takvinklen pa 45
grader mot sdder dr det optimala ldget for solceller pa tak, vilket bér beaktas vid husens placering
och utformning.

Storningar, halsa och sakerhet

Trafikbuller

I férordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS 2015:216) finns bestimmelser om rikt-
virden for buller utomhus for spartrafik, vigar och flygplatser vid bostadsbyggnader. Riktvirden
fran spar- och vigtrafik bor inte 6verskrida:

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad och,
2. 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudnivéd vid minst en, gemensam eller egen,
uteplats om en siadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Om ljudnivin dnda Gverskrids bor:
1. minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida dir 55 dBA ekvivalent ljud-
nivi inte 6verskrids vid fasaden, och

2. minst hilften av bostadsrummen vara vinda mot en sida dir 70 dBA maximal ljudnivi inte 6ver-
skrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Cirka 140 meter s6der om planomradets kvartersmark ligger Virmlandsbanan, som trafikeras med
gods- och persontig, Stadsbyggnadsférvaltningen har gjort en trafikbullerberdkning vid sédra
fastighetsgrinsen vid Busterud 1:136. Berikningarna dr gjorda utifran Trafikverkets prognosar 2040,
dvs 35 godstig/dygn och 75 persontig/dygn. Trafikbullerberikningen visar att den ekvivalenta
ljudnivan uppgir till 57 dBA och den maximala ljudnivan till 82 dBA vid denna punkt, vilket inne-
bir att den maximala ljudnivan 6verskrider riktvirdet vid denna punkt.

Planforslag
For att bostdderna i séder ska klara gillande riktvirden infdrs bestimmelse om att minst en uteplats
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dir 50 dBA ekvivalent ljudnivd och 70 dBA maximal ljudniva inte dverskrids anordnas vid varje bo-
stad (m). I praktiken innebir detta att uteplatser ska anordnas norr om bostadsbyggnaderna eller
att bullervallar eller skdrmas skapas intill uteplatserna for att skdrma av buller.

Vibrationer

Enligt Naturvardsverket och Trafikverket ska vibrationer inte 6verskrida 0,4 mm/s och 14 m/s* for
att en god miljékvalitet ska uppnas. Planomradets kvartersmark ligger cirka 140 meter fran jirnvi-
gen och risken for vibrationer fran jirnvigstrafik bedéms som minimala med dessa avstind samt
med de geotekniska férhillandena i omradet.

Farligt gods

Bdde Virmlandsbanan och E18 dr transportleder for farligt gods. E18, som ligger cirka 370 me-
ter norr om planomradet, utgér led for transporter av farligt gods av olika slag, frimst i form av
brandfarliga vitskor, som bensin. Cirka 130 meter séder om planomradet ligger jarnvigen mellan
Katlstad och Hallsberg dir bdde brandfarligt och giftigt gods transporteras.

I Sverige finns idag inga nationellt faststillda riktlinjer f6r hur risker med farligt gods ska virderas

i samhillsplaneringen. SKL:s (Sveriges kommuner och landsting) rapport Transporter av farligt gods
(2012) har tagit fram en handbok om fatligt gods i samhillsplaneringsprocessen. Med hinvisning
till bland annat Riskpolicy for markanvindning intill transportleder for farligt gods (linstyrelserna Stockholm,
Skine och Vistra Gétaland), bor risksituationen bedémas vid exploatering inom 100 meter fran
transportled for farligt gods, och dessutom bér:

* personintensiva verksamheter inte lokaliseras ndrmare dn 75 meter fran en transportled
tor farligt gods respektive 50 meter fran jirnvigen om de kommer att inrymma ménniskor som kan
ha svart att snabbt genomféra en utrymning,

* tit kontorsbebyggelse inte lokaliseras nirmare dn 40 meter fran vig respektive 25
meter frin jirnvdg och sammanhillen bostadsbebyggelse nirmare dn 75 meter frin
vig respektive 50 meter fran jirnvig undvikas.

I Karlstads kommuns 6versiktplan (2012) finns rekommendationer £6r hur ny bebyggelse utmed
transportled fOr farligt gods ska beaktas i planeringen. Dessa anger att inom avstindet 70-150 meter
fran transportled kan de flesta typer av markanvindning forldggas utan sirskilda dtgirder eller ana-
lyser. Exempelvis markanvindning fér bostider (smahus), handel, centrumfunktioner, kulturverk-
samhet samt idrottsanlidggningar utan betydande askadarplats. Undantaget dr sidan markanvind-
ning som omfattar manga eller utsatta personer. Vid ett avstind 6ver 150 meter kan alla former av
verksamheter tillitas utan skdrskilda atgirder eller analyser, dvs. flerbostadshus, hotell, vardanligg-
ningar, skola samt idrottsanliggningar med betydande dskadarplats.

Planférslaget anger natur INATUR) i omrddet nirmast jarnvig, vilket delvis utgér en skyddszon
mot nya bostider. Totalt innebir detaljplanen att cirka 130 meters skyddsavstind mellan jirnvigen
och ny bebyggelse tillgodoses. Med anledning av att sparomradet ligger pa ligre h6jd dn planom-
ridet bedéms inte nya bostider utsattas f6r ndgon stor risk att paverkas av farliga dmnen vid en
olycka. Intill jairnvigen finns ocksa ett uppsamlingsdike for flytande dmnen vid olycka. Sannolikhe-
ten for en olycka bedéms dirtill som mycket lag dd aktuellt sparavsnitt dr rakt, saknar plankorsning-
ar, vixlar och passager for gingtrafik.

Avstindet mellan E18 och ny bebyggelse ir cirka 370 meter, vilket dr ett mycket stort skyddsav-
stand.

14



Radon

Markradonundersdkning har gjorts i mordnlager ovan berg i inom delar av omradet. Dessa utférdes
i maj 2017 och pavisade liga markradonhalter. Med anledning av att radonhalter kan variera kraftigt
inom ett omride rekommenderas att utférligare provtagningar genomfors i samband med bygglov.

Markfororeningar

Enligt Linsstyrelsens webb-gis finns inga verksamheter som kan ge upphov till markféroreningar
i omradet. Det tidigaste flygfotot som finns tillgingligt 1 kartvy édr frin 1959 och i detta kan man
konstatera att omradet utgdrs av mindre tomter med bebyggda hus som omges av skogsmark.
Risk f6r markfroreningar bedéms frimst finnas i fyllnadsmassor.
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GENOMFORANDE
Inledning

En genomférandebeskrivning ska redovisa de organisatoriska, fastighetsrittsliga, tekniska och
ekonomiska dtgirder som behévs f6r att dstadkomma ett samordnat och dndamalsenligt genomfor-
ande av detaljplanen. Genomfdrandebeskrivningen har ingen rittsverkan. Detaljplanens bindande
foreskrifter framgar istillet av plankartan och planbestimmelserna. Genomférandebeskrivningen
fortydligar detaljplanens syfte ur ett genomforandeperspektiv.

Stadsbyggnadsférvaltningen Detaljplanearbete, bygglov och bygganmilan, baskarta,
nybyggnadskarta
Lantmiterimyndigheten Fastighetsbildning, servitutsbildning, omprévning av ge-

mensamhetsanldgeningar, samfilligheter mm.

Teknik- och fastighetsférvaltningen | Upprittande av ram- och exploateringsavtal. Uppritta
anslutningspunkter for vatten, spillvatten och dagvatten.
Ansvarar for exploatering, drift och skétsel av allmin plats-

mark.
Miljoférvaltningen Tillsyn och kontroll enligt miljobalken betriffande mark-
férorening och sanering,
Exploator Exploatering av del av kvartersmark.
Tidsplan
For detaljplanen giller foljande tidplan:
Plansamrad 1 kv. 2018
Granskning 2 kv. 2019
Antagande 3 kv. 2019
Laga kraft 3 kv. 2019 (under férutsittning att detaljplan inte Sverklagas)

Prelimindr byggstart 2 kv. 2020

Genomforandetid

Genomférandetiden dr fem (5) dr frin det datum planen vinner laga kraft. Under genomfdrande-
tiden har fastighetsdgaren ritt att exploatera i enlighet med planen och detaljplanen fir inte dndras
utan att synnerliga skil foreligger. Efter genomtérandetidens utging fortsitter planen att gilla men

kan da dndras eller upphivas utan att fastighetsdgare har ritt till ersittning (f6r exempelvis férlorad

byggritt).

Organisatoriska fragor
Avtal

Planarbetsavtal

Planarbetsavtal dr upprittat mellan stadsbyggnadsférvaltningen och exploatér. Planarbetsavtalet
reglerar kostnader och betalning f6r kommunens insatser for upprittande av detaljplan f6r exploa-
torens mark. Inget planarbetsavtal dr upprittat mellan 6vriga berdrda fastighetsdgare och kommu-
nen, varfor planavgift tillkommer vid bygglov f6r dessa fastigheter.
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Exploateringsavtal
Avtal dr upprittat mellan teknik- och fastighetsférvaltningen och exploator. Exploateringsavtalet
reglerar ansvarsférdelning och kostnader mellan kommun och exploatdr.

Huvudmannaskap och ansvarsfoérdelning

Anlaggningar inom allman plats

Kommunen dr huvudman f6r allmin plan, sa som gator (GATA), natur (NATUR) och park
(PARK) med undantag for Strandviksvigen (GATA,). Det innebir att kommunen ansvarar for ut-
byggnad och framtida drift och underhdll av dessa omriden. Lekplats (lek) inom parkmark ansvarar
kommunen f6r. Kommunen ansvarar ocksé for utbyggnad av vsd-ledningar.

Den del av Strandviksvigen (GATA,) som omfattas av planen har enskilt huvudmannaskap och
skots via Busterud GA:6. Del av Strandviksvigen planldges endast med syfte att slicka ut gillande
detaljplan.

Anlaggningar inom kvartersmark
Exploator och/eller fastighetsigare ansvarar for bebyggelse och anliggningar inom kvartersmark.

Enebobacken

Marken dgs idag av exploatdr. Efter VA-arbete iordningstiller teknik- och fastighetstérvaltningen
vigen. Forslagsvis 6verldter exploatéren marken till anslutande fastigheter £6r att bilda en marksam-
fillighet.

Eneboslingan Nordést (NO)
Efter VA-arbete iordningstiller teknik- och fastighetsférvaltningen vigen. Vigen kan 6verldtas till
fastigheten 1:130 eller tjina fastigheten via servitut.

Eneboslingan Sydost (SO)

Marken dgs idag av exploatdr. Efter VA-arbete iordningstiller teknik- och fastighetstérvaltningen
vigen. Forslagsvis 6verldter exploatéren marken till anslutande fastigheter (Busterud 1:131, 1:133,
1:134) £6r att bilda en marksamfillighet.

Eneboslingan Séder (S)
Marken dgs idag av exploatdr. VA-ledningar liggs i kommande anslutningsvig, Forslagsvis 6verlater
exploatdren marken till anslutande fastigheter som kan bilda en marksamfillighet.

Anlaggningar utanfor planomradet
En busshallplats vid Toppstaliden planeras byggas ut i samband med att planomradet bebyggs.

Den del av Enebovigen om inte omfattas av detaljplanen blir oférindrad. Busterud GA:6 behéver
dock omprévas (se Fastighetsrittsliga fragor).

Tekniska fragor
Trafik, gator, gang- och cykelvagar

Teknik- och fastighetsforvaltningen ansvarar f6r utbyggnad av allmin platsmark inom planomridet.

Kollektivtrafik
Ny busshéllplats planeras byggas i anslutning till Toppstaliden i samband med utbyggnad av plan-
omrédet. Via ny gang- och cykelvig skapas en genare vig mellan planomradet och Toppstaliden.
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VSD-ledningar
Kommunen ansvarar for utbyggnad av VSD-ledningar fram till fastighetsgrinser. Exploator/privata
fastighetsdgare ansvarar for anslutningar. Anslutningsavgifter tas ut enligt vid aktuell tidpunkt gil-

lande taxa.

Dagvattenmagasin/lekplats

Parken syftar till att inrymma dagavattenmagsin och lekplats. Vid ett 20 drsregn fylls magasinet med
cirka 650 m’ och vid ett 100 arsregn cirka 1500 m’. Hela ytan kan rymma upp till cirka 3000 m’.
Lekplats kan vid extrema tillfdllen Sversvimmas och stingas av. Teknik- och fastighetstérvaltningen

ansvarar f6r utbyggnad av magasin och lekplats.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning
Genomférande av detaljplanen innebir att stor del av nuvarande fastichetsgrinser behéver dndras

inom omradet samt att nya fastigheter bildas.

Inlésen av mark

Den planlagda allminna marken {6r gator Gverlits fran exploatdr till kommunen. Allmin platsmark
som 4gs av Ovriga privata fastighetsdgare behéver kommunen 16sa in f6r iordningstillande av gatu-

mark. Dessa omrdden kommar att, genom fastighetsreglering, 6verforas till en kommunal fastighet.
Villkoren kring detta avses regleras i 6verenskommelser mellan kommunen och berérda fastighetsa-
gare. Kan en Overenskommelse inte triffas bestims ersittningen i en lantmiterifrrittning. Plan-

och bygglagen ger kommunen bade ritt och skyldighet att 16sa in marken eller ritticheten.

Gemensamhetsanlaggningar och samfalligheter

Busterud GA:6

Gemensamhetsanldggningen Busterud GA:6 férvaltar del av Busterudsvigen, Enebovigen samt
Strandviksvigen tillsammans idag. I de delar av Busterudsvigen och Enebovigen som omfattas av
detaljplanen kommer gemensamhetsanldggningen att upphora, vilket innebér att en omprévning av
Busterud GA:6 behéver goras.

Busterud S:2
Den del av Busterudsvigen som omfattas av detaljplanen regleras till allmin platsmark med kom-
munalt huvudmannaskap.

Nya samfilligheter
Nya samfilligheter f6r Enebobacken och Eneboslingan Sydést foreslas bildas. Se Anliggningar inom
kvartersmark £6r mer info.

Ledningsratter och servitut
Inom planomradet finns omriden inom kvartersmark som reserveras till f6rman f6r allminna
ledningar (u). Ritten till dessa ledningar sikras genom ledningsritt, vilket ansdks av teknik- och

fastighetsforvaltningen och prévas av lantmiterimyndigheten.

Servitut kan bildas inom de omraden som anges som servitut i plankartan (a,). Berorda fastighetsa-

gare/exploatdr ansvarar f6r ansékan om bildande av setvitut.
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Ekonomiska fragor

Kostnader

Kostnader f6r exploatering och nédvindiga utredningar férdelas enligt exploateringsavtalet mellan
teknik- och fastighetsférvaltningen och exploatér.

Privata fastighetsigare bekostar VA-anslutningar och planavgift vid eventuellt bygglov.

Avgifter

Planavgiften betalas delvis 1 férskott enligt planarbetsavtalet av exploatéren. Planavgifter tas ut i
samband med bygglov f6r foljande fastigheter: Busterud 1:106-109, 1:111-113, 1:115-117, 1:120,
1:122, 1:124, 1:126, 1:72, 1:130-134, 1:138.

Kommunala avgifter, sa som bygglovsavgift och anslutningsavgift fér vatten och avlopp, tas ut
enligt vid varje tidpunkt gillande taxa.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Nedan foljer en beskrivning av detaljplanens antagna konsekvenser. D4 planens inte antas medféra
en betydande miljépaverkan har en miljokonsekvensbeskrivning (enligt MB 6 kap.) inte upprittats.
Se inledning f6r mer information kring miljébedémningsprocessen.

Miljokonsekvenser

Detaljplanen dr férenlig med Sversiktplanen och bedéms bidra till en god hushillning med resur-
set, dd planomridet redan 4r ianspraktaget. Omridet bestir idag i stora delar av skog som delvis
kommer att avverkas vid exploateringen. Eftersom storre delen av planomridet redan omfattas

av kvartersmark och styckade tomter finns méjligheten f6r skogsavverkning redan idag. Omradets
natur bedéms inte som sirskilt virdefull men vissa mer virdefulla naturomriden skyddas dock fran
exploatering via markanvindning och att marklov krivs f6r fillning av vissa stora tallar. Med tet-
ring- och naturanpassning av nya hus, krav pd stora tomter och etagehus/sutterringhus inom delar
av planomradet ger planen goda forutsittningar for att bevara mycket natur och trid.

Detaljaplanen bedéms inte paverka berdrda riksintressen negativt, da det finns en svag koppling till
dessa inom det aktuella omradet.

Miljokvalitetsnormer har iakttagits i detta planarbete. Planen bedéms inte medverka till att miljokva-
litetsnormerna Gverskrids.

Sociala konsekvenser

Planférslaget mojliggér £6r storre och fler bostadshus dn vad gillande detaljplan gér, vilket i prak-
tiken innebir en stérre valfrihet inom den egna tomten. Omridets landsbygdskaraktdr kommer

att forindras till ett mer stadsmadssigt villaomrade, vilket kan upplevas som positivt f6r vissa och
negativt for andra. Med stor hinsyn till natur, terring och vixtlighet finns dock mdjlighet att bevara
delar av landsbygdskaraktiren. En fortitning av omrddet och en naturlig férlingning av Alsters vil-
laomrdde bedéms som positivt utifrin kommunens stillningstagande kring tillvixtmal med 6kade
skatteintdkter som f6ljd. Fler boende i omradet ger ocksa kade mojligheter fOr servicetableringar.
Som exempel 4r den planerade busshéllsplatsen vid Toppstaliden och den nya lekplatsen i parkom-
ridet direkta effekter av detaljplanens genomférande. Aven omvandling fran privat till kommunal

infrastruktur blir en ny service f6r omradets nuvarande boende.

Planen méjliggdr £6r en variation av bebyggelsen och boendeformer som saknas i omridet idag.
Med krav pd andra hustyper dn villor inom delar av omradet 6kar chansen till att olika typer av

minniskor bositter sig 1 omradet, vilket dr positivt f6r trygghet, integration och jamlikhet.

Ekonomiska konsekvenser

Genomférande av detaljplanen medfér vissa kostnader £f6r kommunen, £6r t ex. vigar och VA, men
dessa medfinasieras av exploatdr. De kommunala investeringarna ses som langsiktigt l16nsamt f6r
kommunens ekonomi da planen méjliggér 61 fler bostider, vilket i sin tur mojligeor t6r fler inva-
nare och 6kade skatteintikter.
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