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HANDLINGAR
Planhandlingar

e Plankarta med planbestimmelser och illustrationskarta
e Planbeskrivning med genomférande

e Tastighetsforteckning

e Behovsbedomning

e Samradsredogorelse

e Granskningsutlatande

Utredningar till planen
e PM Utfyllnad och muddringsarbeten (Goteborgs Fororter 1974-04-25)
e  Geotekniskt PM(Tyrens, 2015-12-22)
e Kontrollplan, utlitande(Andersson, G6ran 2012-01-06, 2016-01-17)
INLEDNING

Vad &ar en detaljplan?

Det huvudsakliga syftet med detaljplaneligening ar att prova att marken ar limplig f6r
bebyggelse. Detaljplanen ger en samlad bild av markanvindningen och av hur miljon avses
forindras. En detaljplan dr en juridiskt bindande handling som reglerar anvindningen av marken
inom ett begrinsat omrade och utformningen av bebyggelsen. Framtagandet av detaljplaner
regleras i Plan- och bygglagen (PBL) och Miljobalken (MB).

Planprocessen

Planarbete sker med normalt planférférande enligt PBL (2010:900), planarbetet beraknas ta ca 1-
2 ar. Planen bedéms under nu kinda forutsittningar kunna antas under 2016. Planhandlingar,
inklusive detta dokument avser antagande.

> Initiering >> Samréad >> Granskning >> Antagande >> Laga kraft >

Figur process: Planen befinner sig i granskningsskede, den férvantas under nuvarande férutsattningar vinna
lagakraft under 2 kvartalet 2016.

BAKGRUND OCH SYFTE

Syftet med planen ir att méjliggora en byggritt f6r hamndndamal for befintlig Teknik- och
miljobod, samt sikra en passage utmed kajkanten.

Detaljplanen foéranleds utav att sokanden 6nskar en planindring av gillande detaljplan for att
tillskapa byggritt for redan befintlig teknik- och miljébod. Uppford byggnad saknar bygglov efter
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Mark- och miljddomstolens upphivande av Linsstyrelsens och Miljo- och byggnadsnimndens
beslut om tillfilligt bygglov. Teknik- och miljoboden bedémdes inte vara av tillfillig karaktir och
tidsbegransat bygglov kunde da inte ges. Samhillsbyggnad fick darmed 1 uppdrag att mojliggora
en byggritt for teknik- och miljobod med anvindningsomradet Hamn utifran nuvarande dndamal
samt sikerstalla tillganglighet f6r férbipasserande genom detaljplan.

Befintlig byggnad som omfattas av planforslaget ligger inom omrade f6r hamnverksamhet 1
anslutning till bathamn. Byggnaden innehaller idag bland annat reningsanordning f6r spolplatta
som anvands for battvatt, har spolas firg av och tvittvattnet renas genom anldggningen innan det
slipps ut i naturen. Spolplatta och tillhérande kran ir inte bygglovspliktiga och ingar didrmed inte
1 planférslaget, tvittanlageningen som helhet anses viktig for verksamhetens drift. En byggritt for
hamnverksamhet f6ljer nuvarande markanvindning for omradet, dock anges detta omrade pa sikt
i Oversiktsplan 2010 som centrumomride.

Bilder; Befintlig Teknik- och miljobod, Centrumomradet pd Kodn, planomradet ar rodmarkerat pa bild

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP MILJOBALKEN

Planomradet ber6rs av 3, 4 kap MB eftersom det ligger inom omrade for riksintresse
kulturmiljévard. Planomradet ligger inom befintligt hamnverksamhetsomrade som idag inte
utgors av kinda objekt f6r kulturminnesvard.

Planférslaget innebir att nuvarande prickmark i hamnverksamhetsomradet ges byggratt for
mindre byggnation med hamnindamal i form av befintlig Teknik- och miljobod. Planomradet
bestir av utfyllnadsmassor, berg och hardgjorda ytor. Planens genomférande bedéms inte
innebira betydande miljopaverkan.

Planférslaget har 1 enlighet med ovanstiende bedomts vara forenligt med miljobalken kap 3, 4
och 5.

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet ligger pa vistra Koo6n, 1 centrumomradet lings med kajen, ca 150 meter norr om
Ringplan - firjelidget, dir firjan till Marstrandson avgar.

Areal och markagoforhallanden

Planomradet utgdr ca 90 kvadratmeter. Endast teknik- och miljébod utgdr en areal pa ca 45
kvadratmeter. Teknik- och miljébod aterfinns inom fastigheten Marstrand 6:7 och 6:55 som dgs
av Kungilvs kommun.
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Det finns i dag tva verksamheter inom planomradet som arrenderar mark av kommunen, varav
en ar s6kande for upprittande av detaljplan. Omradet far anvandas och disponeras for
bilparkering, battuppstillning och batservice med beaktning av gangtrafik. Intilliggande fastighet
Marstrand 42:1 tillh6r s6kande och utgdr stérsta del av verksamheten 1 omradet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan 2010

Planomradet ligger i centrum inom tatort Marstrand, pa redan ianspraktagen fastighet for
hamnindamal. Planomradet ber6rs inte av strandskydd, biotopskydd eller kulturreservat enligt
Oversiktsplan 2010. Omradet ligger nira ildre bebyggelsen som ir kulturhistoriskt riksintresse
och viktig hamn. Hela Koo6n ligger inom ett stort kustomrade som ir av riksintresse bade for det
rorliga friluftslivet och for naturvarden.

I Oversiktsplan 2010 omnimns tillgiingligheten till strandkanten som ett allmint intresse att ta
hinsyn till vid fortsatt utveckling. Vidare pekas service ut som en viktig forutsittning for att
Marstrand ska kunna leva aret runt, for nya féretagsetableringar och beséksnaringen.

Planen medger en byggritt f6r hamnidndamal som delvis forsvarar allminhetens tillgang till
strandkanten, dock halls passage pa ca 2 meter till kajkant 6ppen. Byggritten utgor ett stdd och
komplettering till hamnverksamhet och service for bland annat batdgare.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

Planomradet ir redan detaljplanelagt. Det ar del av kvarteret VARVET mm i Marstrand,
Kungilvs kommun, detaljplan dr upprittad 1 april 1975, Akt nr 873. Gillande detaljplan anger f6r
det aktuella planomradet Hamnidndamal(Th) och mark som inte far bebyggas. I resterande del av
planen aterfinns dven mindre omraden for bostadsindamal, friliggande hus.

Bestdammelser i miljobalken

Hela Marstrandsomradet omfattas av sirskilda hushéllningsbestimmelser med hansyn till de
natur- och kulturmiljévirden som finns enligt miljébalkens fjirde kapitel. Riksintresset for
kulturmiljévarden — Marstrand (O 14) — omfattar hela Marstrandson samt en del av Koon och
bestar av manga kulturhistoriska lager, frin stadens medeltida planménster till det sena 1800-
talets badortsmiljéer. Planforslaget har inte bedomts paverka detta. Se under rubriken forenligt med 3,
4 och 5 kap. miljibalken s. 2.

Idealbild Marstrand

I Idealbild Marstrand framhalls vikten av sammanhingande promenadstrak lingst vattnet pa
Koo6n. Kommunens ambition édr att Marstrand skall vara ett levande samhille aret runt vilket
stiller krav pa service och arbetsmojligheter samt olika typer av bostider. Det finns en stor
efterfragan pa etableringsmark for verksamheter. Utvecklingen av destinationen Marstrand ar
viktig for besoksnaringen och giasthamnen som ar Sveriges storsta framhalls.

Miljobeddmning

En behovsbedomning har tagits fram dir en bedomning gjorts om ett genomférande av planen
kan innebira en betydande paverkan pa miljon, hilsan och hushéllningen med mark, vatten och
andra resurser samt om en miljobedémning (MKB) enligt 5 kap 18 § PBL erfordras. Kommunen
har begirt samrad med Lansstyrelsen (2015-04-21) om den behovsbedémning som har genomférts i
enlighet med 4 och 5 {§ MKB-f6rordningen (1998:905) samt 4 kap 34 § plan- och bygglagen
(2010:900). Kommunstyrelsen har genom férvaltningen godkint behovsbedomningen for
planforslaget. Bedomningen dr att foreslagen detaljplan inte innebir betydande miljopaverkan.
Linsstyrelsen delar kommunens bedémning.
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Kommunala beslut i 6vrigt

Milj6 och byggnadsnimnden beslutade om tidsbegrinsat bygglov for aktuell bod 2011-08-18, ett
beslut som 6verklagades i flera instanser. Mark och miljédomstol och Linsstyrelsen bedémde att
boden i sig passar vl in i miljon, att den inte medfor ndgra oldgenheter f6r omgivningen, att den ar
viktig for att miljdanpassa befintlig verksamhet och att trafikflédet pa Lilla Varvsgatan inte ir
avhingigt boden. Anledning till att beslutet sedan upphivdes var att byggnaden inte ansags vara av
tillfallig karaktir. S6kande for tillfilligt bygglov inkom efter upphivt beslut med en ansékan om
detaljplan(2012-10-26) for att mojliggdr bygeritt och bygglov f6r teknik- och miljébod.

Kommunstyrelsen gav 2013-02-20 i beslut § 68/2013, férvaltningen(samhillsbyggnad) i uppdrag att
pabotja planarbete f6r teknik- och miljébod f6r del av, Marstrand 6:7 och 6:55, med normalt
planférfarande enligt nya PBL 2010:900. I uppdraget angavs att tillginglighet och sikerhet f6r
forbipasserande ska sikerstillas i den fortsatta processen.

Arrendatorn av mark for teknik- och miljébod har med kommunens hjilp, ansékt och erhallit LOVA
bidrag fran Linsstyrelsen som ett led 1 dess milj6arbete, for anliggning och uppfoérande av en
spolplatta och efterkommande reningssteg. Reningsanliggning utgér delvis innehall i teknik- och
miljébod.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Planforslag

Foreslaget indamal f6r bygeritt foljer tidigare gillande detaljplans syfte men inte
markanvindning.

Ny detaljplan mojliggor byggratt f6r hamnandamal pa nuvarande prickmark, mark som inte far
bebyggas inom omrade f6r hamnverksamhet. Foreslagen bestimmelse f6r byggritt ar V Hamn
och innefattar da d4ven magasin och lager. Hir medges en hogsta byggnadshéjd pa 3,6 meter 6ver
mark, samt att mark far bebyggas under. Byggnation ovan mark utgor areal pa ca 50 kvm och
under mark for kasun ca 102 kvm, vilket innebir att mark pa ca 52 kvm e¢j far bebyggas ovan
mark inom planomradet. Ett omrade lings kajkanten limnas tillgingligt for gangtrafik.

Bygeritten utgors idag av en enplans teknik- och miljébod med killare i form av en tit kasun,
utférd med hinsyn till omgivande gestaltning och firgsittning. Mindre sjébodar vid vattnet
aterfinns pa andra stillen inom titorten och ar inte ett frimmande inslag i miljon.
Hamnverksamhet har historiskt varit viktigt i omradet. Byggritt f6r hamnidndamal och Teknik-
och miljébod ir ett komplement och stéd till den hamnverksamhet som aterfinns pa platsen idag.

Placeringen av miljo- och teknikboden hinger samman med funktionen av spolplattan och
lyftkran som kriver lokalisering i anslutning till vattnet. Byggnation nira strandkanten forsvarar
for minniskor att passera lings med vattnet men omdijliggdr inte detta eftersom planen medger
passage lings med kajkanten, byggritten édr lokaliserad 2 meter harifran. I verksamhetsomraden
innebir gangpassage en viss sakerhetsrisk, detta giller frimst nir hamnverksamheten ar i drift.
Lyftkran och specifikt spolplatta dr tekniska anordningar som ar i drift under en begrinsad tid pa
aret — dé det dr sisong.
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{STRAND
S

Planomrade

Bild vanster till hoger: 1)Planomradet fran innan utfyllnad invid gammalt batvarv, 2)Planomrade idag med
markerat omrade for kasun och tidigare strandlinje, 3) Utdrag ur illustrationskarta for forslag till detaljplan
med spolplatta och kran utmarkerat

Natur och markférhallanden
Mark och vegetation

Planomradet ligger inom titort och nira anslutning till riksintresse for naturvard men undantaget
ovriga kusten om riksintresse for friluftsliv. Planomradet ligger i direkt anslutning till hamn och
batplatser, inom asfalterad upplagsyta. Planomradet utgors av Teknik- och miljobod med
tillhérande underbyggd kasun och inom omradet dterfinns idag ingen naturmark.

Geotekniska forhallanden

Planomradet utgors frimst av rena utfyllningsmassor av springsten fran narliggande
byggnadsprojekt (PM Go6teborgs Fororter, 1974-04-25), under aterfinns berg.

I geotekniskt PM(Tyrens 2015-12-22) konstateras att f6r omradet i stort, dvs fOr ytorna i
anslutning till planomradet, sa har man muddrat bort 16sa sedimenten och fyllt ut med massor av
sprangsten fran nirliggande byggprojekt. Vidare sa begrinsas utfyllnaden mot sjosidan av en
sprangstensbank som ldggs i lutningen 1:1,2.

Fornlamningar

Inga fornlimningar dr idag kinda inom planomradet.

Bebyggelseomrade

Bostader och arbetsplatser

Omradet ligger inom titortsbebyggelse och utpekat centrumomrade i Oversiktsplan 2010. Hir
aterfinns i dagslaget en blandning av bostader och verksamheter. Narmast planomradet aterfinns
dels hamnverksamt och friliggande villor, dels flerbostadshus. Hamnverksamheten utgérs bland
annat av bétplatser samt omrade fér spolning av batar, verkstad, marin shop och upplag.

Offentlig och kommersiell service

Planomradet ligger inom centrumomradet. Hir finns vardcentral och bostider och pa ett avstand
pa ca 200 meter aterfinns bland annat en livsmedelsbutik, restauranger, butiker och
hotellverksamhet. Kommunala verksamheter sasom skola och forskola aterfinns pa ett avstind pa
ca 250 meter norr om planomradet. Planen berdrs inte av dessa verksamheter och de bedéms
inte heller paverkas av planen.
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Tillganglighet

Idag utgors omradet av hamnverksamhet, enligt gillande detaljplan, vilket gér det olimpligt for
minniskor att vistas 1 nirhet till kran som kriver ett sikerhetsavstand nir den ar i drift.
Byggnation nira kajkanten forsvarar f6r manniskor att passera lings med vattnet, avstandet pa ca
2 meter fran kajkant till byggnad kan fraimst nyttjas av gdende dd verksamheten ej 4r i drift. Det
gar att ta sig lings med kajen utmed hela verksamhetsomradet samt Teknik- och miljébod, men
ca 100 meter norr om planomradet dr detta inte lingre mojligt pga privata fastigheter(se karta
under Gator och Trafik). Inom verksamhetsomradet som helhet finns det mindre hinder som
forsvarar tillginglighet f6r minniskor med funktionsnedsittning och barn.

Bilder ovan fran vanster; Passage kortsida av bod, olika nivaer langs med kajen - kran, passage langsidan bod

Byggnadskultur och gestaltning

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovard. Marstrand ar kulturhistoriskt virdefull
med drag av medeltidens planmonster och regleringar under 1600-talet och senare. Inom titorten
men ej direkt angransande till planomradet, dterfinns viktiga byggnader 1 kulturmiljon fran bla
1700-och 1800-talen samt badortsepokens byggnader och miljoer.

Planomradet innehar inga av dessa byggnader eller karaktiristiska miljoer. Gestaltningen av
Teknik- och miljébod skall diremot om mdijligt harmonisera med omgivningen vilket den gor,
idag bestar den av vitmalad stiende tripanel och rétt plattak, likande byggnationen i dess nirhet.
Utblicken och utsikten mot hamnen och sundet begrinsas endast till viss del av byggnaden.

Bild ovan; Omgivande bebyggelse, Teknik- och miljobod anpassas genom dess vita trafasad och roda plattak

Byggnads- och kajkonstruktion

Teknik och miljébod 4r uppférd som en mindre bod med spolplatta ovan mark och nedtill en tit
kasun, vilken grundlagts pa berg inom utfyllnadsomrade f6r kaj(Kontrollplan 2012-01-006).

Ansvar f6r utférande och uppbyggnad av teknik och miljébod har legat pa arrendatorn och
kommit kommunen tillkdnna genom bygglovshandlingar (Bygglovsansékan 2011-12-07) och
insyn i form av platsbesok under byggnationstid. Arrendator har haft en kvalitetsansvarig for
byggnationen.
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Kvalitetsansvarig for byggnationen av Teknik- och miljobod, kasunkaj och spolplatta har i ett
utlatande daterat 2016-01-17 intygat att arbetet utforts enligt bestimmelserna i Plan och
Bygglagen, Boverkets byggregler samt EKS 8. Samt att besiktningar har utférts av undertecknad
tore kritiska betonggjutningar 2012-01-31 och 2012-02-10. Vidare intygar denna i en kontrollplan
daterad 2012-01-06 att arbetet har slutférts och godkints samt att kontroller har utforts enligt
kontrollplanen.

Grundkonstruktionen av kajen 1 anslutning till planomradet dr inte besiktningsbar da
konstruktionen ar ikladd tribrygga. Tridinklidnaden eller in kringligeande mark har inga synliga
skador eller deformationer utifran platsbesék och bilddokumentation.

| PM om utfyllnad och muddringsarbeten (G6teborgs Fororter 1974-04-25), konstateras att
utfyllnaden som idag utgdér markyta och kaj bestir av en springstensbank som lagts i lutning1:1,2
och som ir grundlagd pa berg. Utglidning utesluts hir. Vidare beskrivs att dir pontonbryggor
skall forankras gjuts landfisten av betong.

Beddmningen av kommunens hamnverksamhet och arrendator f6r omradet dr att kajen troligtvis
bebyggts enligt vad som uppgetts i PM och att kajen ar i fullgott skick. Dokumentation fran
utbyggnad av kajomrade saknas. Utbyggnaden och utfyllnaden av hamnomradet har troligtvis dgt
rum under 1970-talet.

Bild fran hoger: Kaj fran vattnet, under trabekladnad syns kasun, kajkonstruktionen vid byggnation av bod
visar balkar och grundférutsattningar (Foto Rzngens varv AB)
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Friytor
Lek, rekreation och naturomraden

Det dr ca 300 meter till nirmsta naturomrade och lekplats.

Vattenomraden
Havet

Planomradet ligger 1 nira anslutning till riksintresse for farleder for vattenomrade Marstrand -
Albrektsund. Farleder och hamnar utgor tillsammans med 6vriga transportslag ett sammanhallet
transportsystem. Andamalet f6r detaljplanen 4r hamnverksamhet och innefattar inte nigot
havsomride. Diremot ir hamnverksamheten starkt sammankopplad med de aktiviteter som sker
1 anslutning till hav, specifikt f6r den nuvarande byggnationen ar hogtryckstvitt av batar.

Strandskydd

Idag innefattas inte planomradet av strandskydd. Planomradet ligger pa ett avstind om ca 0,5 meter
fran kajkanten. Vid planliggning aterintrider strandskyddet och behéver 1 samband med att
detaljplanen antas upphavas. For detaljplanen giller sirskilda skil f6r upphdvande som har st6d i
miljébalken 7 kapitlet 18 ¢ §. Skilen for att upphiva strandskyddet i samband med antagande av
detaljplanen ar att bland annat behovet av lokalisering vid vattnet for anlidggningens funktion samt att
detaljplanen beh6vs for att utvidga och miljéanpassa en pagiende verksamhet.

Gator och trafik

Gatunat, gang- cykeltrafik

Inom planomradet finns mojlighet att lings med kajen promenera, detta stors delvis av ny
byggnation och funktion av kran och tillh6rande spolplatta som endast limnar en mindre andel
mark for passage. Allmanheten har ¢j tillgang till passage nordést om planomridet pga att privata
fastigheter blockerar detta genom staket och plank. Plats f6r cykeltrafik aterfinns inte inom
planomradet.

Planomradet ér lokaliserat i en
atervindsgrind gallande trafikstruktur,
det finns ingen passage utan endast in
och utfart. Gatorna till och fran har en
bredd pa ca 5 meter och en hastighet
skyltat 30 km/h. Planomradet angors
med biltrafik frimst via Slottsgatan, men
for storre transporter anvands Lilla
Varvsgatan, som vid vissa tider
trafikeras av olika trafikslag som ska
samsas om samma utrymme.
Planomradet och ny byggritt ligger
inom befintligt verksamhetsomrade f6r
hamnindamal och bedéms inte innebéra
en Okning av trafik f6r omradet.

100 meter

Bild hoger: Oversiktlig karta

Kollektivtrafik

Planen har inget allmént intresse och ir inte avhiangt forsorjning av kollektivtrafik. Pa ett avstand
pa ca 150 meter aterfinns dock busshallplats och firjelidge, frekvent kor dels farjeturer mot
Marstrandsén och dels expressbuss mot Ytterby, Kungilv och Goteborg. Bussturen tar fran 30 -
70 minuter, beroende pa destination. Kollektivtrafiken kan nyttjas av anstillda inom
verksamhetsomrade.
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Parkering, varumottagning, utfarter

Planomradet och ny byggritt kriver ingen ny parkeringslosning. Parkering till nuvarande
hamnverksamhet sker idag dels pa fastigheten 6:7 och dels pa 6:55 och 42:1. Vidare finns det
parkeringar for allminheten pa bland annat Ringplan. In och utfart for storre trafikslag sisom
exempelvis bilar med battrailers sker idag genom Lilla Varvsgatan, denna tillfart ar sikrad for
detta dndamal och har delvis nyligen provats av Lantmateriet och Mark och miljédomstolen(Mal
nr F 2559-13, 2015-05-00).

Bild ovan; Parkeringssituation p& 6:7 och 6:55 samt nuvarande passage langs med kajkant

Storningar, Risk och Sakerhet

Fororenad mark och vatten

Marken inom fastigheten Marstrand 6:7 innehar riskklass 2 enligt MIFO (Metodik f6r
Inventering av Férorenade Omraden), vanligen patriffas for omraden med verksamheter av
liknande slag markféroreningar av metaller etc. Bedomningen ir att det inte kan anses nédvindigt
att utreda markomrade som aktuell plan ber6r eftersom det inte upptickts nagra féroreningar i
samband med byggnationen.

Lokalisering vid vattnet ar avgérande for byggnadens funktion som innehaller reningsanliggning
av spolvatten fran batbottentvitt. Kommunen ir positiv till reningsanlidggningen som forbittrat
tidigare utsldppssituation. Havs- och vattenmyndigheten har upprittat riktvirden for utslipp fran
spolplattor med reningsanliggning (Havs- och vattenmyndighetens rapport 2012:10). I ett PM f6r
provtagning av utgiende vatten frin spolplatta vid Ringens Varv, Marstrand(AF, 2013-12-09)
framkommer att reningsanliggningen i boden bestar av en spolplatta med gallerbrunnar med
efterféljande trekammarbrunn, forfiltrering med patronfilter, pasfilter med oljeavskiljning och ett
aktivt kolfilter. Darefter nar vattnet recipient som i det hdr fallet dr havet. Vid provtagningen
underskrider samtliga halter av analyserade parametrar Havs- och vattenmyndighetens riktvirden.
Reningsanliggningen kapacitet anses ddrmed vara fullgod.

Radon

Det finns inga mitningar for radon inom planomradet. Inom ett stérre omrade om ca 100 meter
utifrin lokaliseringen av planomradet har liag radonhalt uppmiitts.

Risk for dversvamning

Planomradet ligger inom omrade f6r héjd vattenniva pa 2,5 m. Avstandet fran bygganden pa ca 2
meter till kajkanten innebdr risk f6r hoga vattenstind och Gversvimning,

Konstruktionen av nederplan pa boden ar utformad som en tit kasun for att tala 6versvimning,
fig 1. Detta ar en byggnadsteknisk atgird som bla foreskrivs 1 Boverkets utgava ”Bygg
klimatsikert — anpassning av planering och byggande, juli 2009”. I Geotekniskt PM (2015-12-
22)konstateras att grundliggning av kasun som utgbrs av betonggjutning pa berg och intilliggande
uppfyllnader av springsten inte ir kinsliga for versvimningar.
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Bild pd: fig 1 — Ritning dver bod och kasun(Ur sektionsritningar bygglovsansikan 2011-12-07)
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Risk for skred

Det har genomforts en 6versiktlig stabiliteskartering for ett storre omrade for Marstrand (2001-
08-31) dir det konstaterats att planomradet aterfinns for vad som dels ar vatten och
tyllnadsmassor, dels fast mark. I Geotekniskt PM(Tyrens, 2015-12-22) framgar det att
planomradet bedoms till stabilitetszon 3, fast mark. Vidare beskrivs hir kasunens utformning
stimma val overens med planomradets utformning. Da kasunen grundlagts direkt pa berg eller
via palar pa berg enligt beskrivning av byggnadskonstruktion(IKontrollplan 2012-01-06) anses
denna grundlidggning, och stabiliteten inom detaljplaneomradet, vara tillfredsstillande.

Eftersom planomrédet via kasunen ér grundlagt pd berg bedéms planomradet opaverkat av
niaromradets stabilitetsférhallanden(Tyrens, 2015-12-22).

Buller

Hamnverksamhet ar en bulleralstrande verksamhet i form av ljud frin maskiner och fordon,
vilket paverkar minniskors hilsa. Spolanliggning som aktivitet med hogtryckstvitt alstrar buller
men ligger utom planomradet, spolplattan ansluter till anlidgening i Teknik- och miljébod f6r
efterfoljande reningssteg. Sjilva spolanlidggningen férhaller sig till gillande riktlinjer f6r buller
vilket 4r en godtagbar niva. Generellt giller for hogtryckstvittar att det vid anvandning finns en
risk £6r héga bullernivaer, speciellt inom ett avstind om ca 10 m. Spolning av batar sker under en
begrinsad tid sisongsvis.

Farleder och hamnar utgér tillsammans med 6vriga transportslag ett sammanhallet
transportsystem, vilket har en paverkan i form av trafikstérningar sisom buller.

Teknisk forsoérjning

Omradet ligger inom befintlig titort och nyttjar dirmed redan existerande infrastruktur.

Vatten och avlopp

Teknik och miljobod ligger inom befintligt verksamhetsomrade f6r kommunalt vatten och
avlopp.

Vérme och el
Uppvirmning och elférsérjning av byggnad mojligedrs genom befintlig infrastruktur.

Avfall

Teknik- och miljébod innehaller en reningsanligening f6r spolning av batar, den innehar inget
behov av kommunal avfallshantering. Reningsanliggningen bestar av en spolplatta med
gallerbrunnar med efterfoljande reningssteg. Enligt Havs- och vattenmyndigheten (Havs- och
vattenmyndighetens rapport 2012:10) ska det material (bade organiskt och oorganiskt) som
samlas i spolplattans rinna och slamavskiljare, inklusive de filter som anvinds, betraktas som
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farligt avfall och ska sirskilt omhidndertas(Avfallsférordningen (2001:1063)). Detta ansvar éligger
dgare av Teknik- och miljobod.

Administrativa fragor

Genomférandetid ar 5 ar och giller fran det att planen vunnit laga kraft. Strandskydd inom hela
planomridet ska upphavas vid antagande av plan. Motiv och sarskilda skil for upphivandet ar i
enlighet med 7 kapitlet 18 ¢ § p 1 - 6 miljébalken dd omradet dels redan anvinds pa ett sitt som
g0r att det saknar betydelse for strandskyddets syften. Dels behéver dven Teknik och miljéboden
for sin funktion ligga vid vattnet.

GENOMFORANDE

Genomférandet har till syfte att redovisa de organisatoriska, fastighetsrittsliga, ekonomiska och
tekniska atgirder som behovs for att astadkomma ett samordnat och dndamalsenligt
genomforande av detaljplanen.

Organisatoriska fragor
Planen hanteras med standardférfarande enligt Plan- och bygglagen PBL (2010:900).

Om planen inte overklagas vinner den laga kraft tre veckor efter antagandebeslutet tillkannagivits
pa kommunens anslagstavla. Nir detaljplanen vunnit laga kraft kan erforderliga
fastighetsbildningsatgirder genomfdras, bygglov erhéllas och utbyggnad pabérias.

Tidplan

Nedan f6ljer en 6versiktlig prelimindr tidplan f6r detaljplanen;

Antagande och laga kraft 2 kvartalet 2016

Genomforandetid

Enligt plan- och bygglagen skall detaljplaner férses med en genomférandetid pa minst fem ar och
hégst femton ar. Vald genomférandetid ger skilig tid £6r utbyggnad av planomradet.

Inom genomférandetiden har fastighetsidgare garanterad ritt att efter ansékan om bygglov fa
bygga i enlighet med detaljplanen. Efter genomforandetidens slut dr fastighetsdgaren inte lingre
garanterad byggritt. Detaljplanen fortsitter att gilla dven efter genomférandetidens utgang men
kan da lattare dndras om ett sidant behov uppkommer.

Genomférandetiden for detaljplanen ér satt till fem ar.

Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet innebir ett ansvar for utbyggnad, drift och underhall av allmdnna platser.
Detaljplanen aterfinns pa kommunal mark och innehaller inte nagon allmin plats. Kommunen ar
huvudman f6r allmédnna platser. Med huvudmannaskapet har kommunen ritt men ocksa
skyldighet, om fastighetsidgaren begir det, att 16sa in privatigd allmin platsmark.
Huvudmannaskapet innebir ocksd att kommunen fére genomférandetidens utgang skall ha
upplatit de allminna platserna till allmint nyttjande.

Ansvar for anlaggningar
Allman plats

Detaljplanen innehaller inte allmin plats.
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Kvartersmark

Arrendator ansvarar for uppférande av byggnader enligt byggritt samt dvriga anliggningar inom
kvartersmark sisom ex vatten och avloppsledningar till f6rbindelsepunkt.

Tekniska anlaggningar

Kommunala ledningar f6r vatten och avlopp finns i gatumark och anslutningsmojligheter finns
dirmed. Kommunen ansvarar for vattenforsorjningen och avfallshanteringen i det kommunala
natet.

Kungilvs energi ansvarar f6r genomférande och skotsel av elanlidggning.
Ledningsigare ansvarar for eventuell utbyggnad, drift och underhall av tele- och bredbandsniit.

Avtal och dverenskommelser

Plankostnadsavtal som reglerar detaljplanekostnader mm har tecknats mellan arrendator och
Kungilvs kommun.

Markforvarv

Det gors inga markférvirv inom detaljplan.

Ansvariga myndigheter/upplysningar

Bygglov s6ks hos Miljo- och byggnadsnimnden 1 Kungilvs kommun. Ansékan om
fastighetsbildning, omprovning av gemensamhetsanligening (anliggningsforrattning) m.m. soks
hos Lantmaiteriet.

Fastighetsrattsliga fragor
Markéagare

Fastighetsiagare och rittighetshavare som ber6rs av planen framgar av den till planen tillh6rande
fastighetsforteckningen.

Erforderlig fastighetsbildning

Foreslagen bygeritt bor, genom fastighetsreglering, anpassas 1 enlighet med detaljplan. Marstrand
0:55 6verlater ca 20 kvm mark till Marstrand 6:7, bada dr kommunala fastigheter.

Kommunen anséker om lantmiterifrrittning, och dgare till teknik- och miljébod bekostar
erforderlig fastighetsbildning for att genomfora planen. Fastighetsreglering sker genom
lantmiteriforrittning hos Lantmaterimyndigheten.

Ledningsratt

Eventuellt sikerstillande av allminna ledningar inom planomradet bor ske med ledningsritt.
Ans6kan och bildande av ledningsritt ombes6rjs och bekostas av ledningsagaren.

Servitut

Ett servitut kan bildas dér detaljplanen medger x-omrade. Syftet med x-omradet ér att pa
kvartersmark sikerstilla att en allmin gangpassage mellan vattnet, kaj och bod ska finnas, dven
om Kungilvs kommun 1 framtiden inte dger marken. Fastigheten 6:7 avses vara hirskande i
servitutsforhallandet. Ans6kning om bildning av servitut gérs hos Lantmiteriet.

Ekonomiska fragor
Detaljplaneekonomi

Kommunen har upprittat ett plankostnadsavtal med nuvarande arrendator f6r omradet.
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Arrendatorn star for detaljplanens alla avgifter. I och med detta kommer kommunen ej att ta ut
planavgifter i samband med bygglov.

Exploateringskostnader och ekonomisk helhetsbedémning

Genomférandet av detaljplanen bekostas av arrendatorn och kommer att generera kostnader
sasom

— Fastighetsreglering av mark samt ev omprovning av gemensamhetsanliggning
- Eventuell anslutningsavgift f6r upprittande av férbindelsepunkt for va.

- Eventuella anslutningsavgifter for el-, tele- och bredbandsnat.

- Samtliga atgirder inom kvartersmark.

Tekniska fragor

Tekniska undersdékningar
Under planarbetet har geotekniskt PM(Tyrens 2015-12-22) tagits fram fOr att sakerstilla stabilitet.

Vatten och avlopp

Detaljplaneomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten, spill- och dagvatten.
Kommunalt vatten och avlopp finns i angrinsande omraden. Tillkommande bebyggelse kan
anslutas till det kommunala VA- nitet om si krivs.

Parkering

Parkering f6r verksamhetens behov 16ses pa parkeringsplats i anslutning till planomradet.

Varme, El- och teleférsdrjning

Utbyggnad och anslutning av el- och teleforsorjning sker i samrad med nitigaren. Arrendatorn
ansvarar for att samrada med respektive nitigare kring villkoren for anslutning.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Miljokonsekvenser

Vid utarbetandet av denna detaljplan har en limplighetsprévning i form av behovsbedémning
utforts enligt 2 kap — plan och bygglagen samt en avvigning enligt 3 och 4 kap miljobalken.
Vidare har detaljplanen provats och funnits férenligt mot kommunens oversiktsplan, i enlighet
med 5 § férordningen om hushallning med mark och vattenomraden.

Kommunen bedémer att redovisad anvindning av mark dr forenlig, utifran nuvarande
markanvindning, med planomradets férutsittningar och foéreliggande behov. Foljderna av
planens genomfoérande ska dock alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer dirfor en kort
sammanstillning av planens konsekvenser:

e Stadsbild: Detaljplanen innebir att en byggritt tillskapas pa ca 50 kvm {61 byggnation
vilket tillaiter en héjd pa 3,6 m, byggnationen dr uppférd och inverkan pa stadsbilden ar
att utblick och inblick fran hamnen férindras. Mindre byggnationer i form av bodar
aterfinns pa andra héll inom titorten och byggnationen har anpassats i firg och
materialval till omkringliggande bebyggelse vilket gor att den inte utgor ett frimmande
inslag 1 miljon.
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e Natur- och kulturmiljé: Omradet innehar inga virden for natur- och kulturmiljé och
detaljplanen forvintas inte innebira en negativ miljopaverkan. Detta har dven utretts i en
behovsbedomning som medfdljer planhandlingar. Bedomningen ar aven att
miljokvalitetsnormerna for vatten eller luft inte paverkas av detaljplanen.

e Mark och risk: Planomradet utgors av hardgjord yta och byggnation pa
utfyllnadsmaterial. Planen bedoms inte innebara nagra konsekvenser fo6r miljon an vad
som i dagsldget aterfinns pa plats. Diremot finns det risk for 6versvimning och skred
vilket far hanteras inom planomradet och i fortsatt planarbete.

¢ Buller och hilsa: De verksamheter som sammankopplas med planomradet ir
bulleralstrande och innebir en paverkan pa miljon och en hilsorisk f6r minniskor. Inom
planen tillats didrmed inte bostidder och den byggnation som ligger i anslutning till
planomradet bedéms inte paverkas. Gillande trafikalstrande buller 4r bedémningen att
trafikflodet pa lilla Varvsgatan inte dr avhingigt av detaljplan f6r teknik- och miljobod.

Ekonomiska konsekvenser

Planen bedéms inte innebira nagra kostnader forutom kostnaden for framtagande av detaljplan, 1
ovrigt ar byggratten och tillhérande infrastruktur utbyged. Vidare tillkommer kostnad for
genomforande av planen genom en fastighetsreglering hos Lantmateriet.

Sociala konsekvenser

Genomférandet av planen bedéms inte fa nagra direkta sociala konsekvenser, dock finns det en
risk f6r begransning av allminhetens tillganglighet till vattnet och kajkanten. Konsekvensen ar att
minniskor dirmed inte obehindrat kan rora sig lings med kajkanten vilket har en inverkan pa det
rorliga friluftslivet. For att motverka denna begrinsning limnas utrymme f6r passage mellan
teknik- och miljébod och kaj.

Jamstalldhet

Planomradet utgdrs av hamnverksambhet, utifran planens syfte har ingen sirskild hinsyn tagits till
jamstilldhetsperspektivet. Planomradet ligger inom nirhet till kollektivtrafikférbindelser och
utgor en arbetsplats for bade min och kvinnor.

Barnperspektiv

Planomradet utgdrs av hamnverksambhet, utifran planens syfte har ingen sirskild hinsyn tagits till
barn och barnperspektivet. Planomradet tilliter passage for gangtrafik men siakerhetsavstind och
brister 1 tillganglighet gor omradet olimpligt for barn att vistas i, frimst giller detta vid pagaende
verksamhetsutévning.

Ovrigt

Uppgifter angdende inventering av férorenad mark i omridet som aterfinns i behovsbedémning

har i senare skede visat sig irrelevanta for detaljplanen och nimns dirmed inte hir. Tidigare text i
samradsskedet kring markforhallanden ér inaktuell efter ett Geotekniskt PM(Tyrens 2015-12-22)

tagits fram for att faststilla stabilitet.
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FORTSATT HANDLAGGNING

Beslutet att anta detaljplanen fattas av kommunfullmiktige. En detaljplan vinner laga kraft
tidigast tre veckor efter att beslutet att anta planen har tillkdnnagetts pa kommunens anslagstavla.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Jessica Andersson, handliggande planeringsarkitekt

Hans Jonson, Exark, planarkitekt, Kenth Olsson, Enhetschef Kart och mit, Lars Remler,
Hamnverksamheten, Lina Larsson, Miljoenheten, Anneli Skoglund, Linus Johnsson och Anders
Bergqvist, Mark och exploateringsingenjorer

REVIDERING
Planbeskrivningen har efter granskning reviderats till antagande utifrin inkomna synpunkter i
granskningen. Foljande revidering har gjorts;
e Tortydligande kring genomférande fragor sisom bekostnaden av fastighetsbildning samt
avsikten med och hirskande servitut

Kungalvs kommun/ Samhéllsbyggnad 2016-03-31

Anna Silfverberg Poulsen Jessica Andersson

T f Planchef Planhandl&ggare
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