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[bookmark: _Toc36801966]Vad är en detaljplan? 
En detaljplan regleras av Plan- och bygglagen (PBL) och omfattar oftast ett större kvarter eller några fastigheter. Detaljplanen är ett juridiskt bindande dokument som syftar till att göra avvägningar mellan olika intressen och ta ställning till hur ett område ska användas. Detaljplanen kan till exempel reglera om marken ska användas till bostäder, industri eller parkmark men också var gator ska anläggas, hur höga byggnaderna får vara och hur mycket av fastigheten som får bebyggas. 

Processen för att ta fram en detaljplan skiljer sig åt beroende på vilket förfarande som används: standardförfarande, begränsat förfarande eller utökat förfarande. Det vanligaste är standardförfarandet där planen går ut på samråd och granskning innan den antas av Bygg- och miljönämnden. Vid ett begränsat förfarande genomförs ingen granskning. Vid ett utökat förfarande tillkommer fler krav på bl.a. hur planarbetet ska kommuniceras till allmänheten och hur lång granskningstiden ska vara. 

Tiden för att ta fram en detaljplan varierar från fall till fall men brukar ta ungefär ett år. Under planprocessen tas förslag till planhandlingar fram och ibland även olika utredningar. Vid samråd och granskning får medborgare och övriga intressenter såsom kommunala förvaltningar, statliga myndigheter, fastighetsägare, organisationer m.fl. möjlighet att studera planhandlingarna och lämna synpunkter. Synpunkterna tas sedan med som underlag i det fortsatta planarbetet.

Detaljplanprocessen - Standardförfarande
[image: En bild som visar text, glasögon, accessoarer, ögonskydd

Automatiskt genererad beskrivning]Plan- och bygglagen PBL (2010:900)


Den här detaljplanen genomförs med standardplanförfarande.

Standardförfarande kan användas om en föreslagen detaljplan är av begränsad betydelse, inte är av betydande intresse för allmänheten och om den överensstämmer med översiktsplanen och länsstyrelsens granskningsyttrande. Endast närmast berörda, sakägare, Länsstyrelsen och Lantmäterimyndigheten behöver höras. 


[bookmark: _Toc36801967]Handlingar
Planhandlingen omfattar:
· plankarta i skala 1:1 000 med planbestämmelser 
· denna planbeskrivning med illustrationer
· samrådsredogörelse (efter samråd) 
· granskningsutlåtande (efter granskning)
· fastighetsförteckning *
· undersökning om betydande miljöpåverkan

[bookmark: _Hlk517959884]*Fastighetsförteckning lämnas ut av kommunen vid begäran.

[bookmark: _Toc36801968]

[bookmark: _Toc146894977]Planens syfte 

[bookmark: sy_syfte01]Syftet med detaljplanen är att fortsatt möjliggöra för bostäder i området. Planen initierades med syftet att ta bort en planlagd lokalgata som ej genomförts och den tillhörande prickmarken samt att öka byggrätten. Syftet med detta är att möjliggöra för byggnation av komplementbyggnad på aktuell mark. Då Murkelvägens sträckning drogs på ett annat sätt än planerat bedöms den planlagda sträckan onödig. Den befintliga sträckningen planläggs som gata och marken för den tidigare planlagda gatan blir kvartersmark.

I samband med planläggningen tillkommer prickmark längs med den nya gatan på fastigheten Almby 13:212 men även på två övriga fastigheter som ingår i planområdet. Utöver denna åtgärd utökas även byggrätten. En utökad byggrätt bedöms som lämplig eftersom detta inte strider mot översiktsplanen, den fördjupade översiktsplanen eller övriga dokument och ställningstaganden. Byggrätten är i enlighet med vad detaljplaner i närheten anger.


[bookmark: _Toc146894978][bookmark: _Toc36801970]Beskrivning av detaljplanen 

[bookmark: _Toc146894979]Läge
[bookmark: be_heladetaljplan01]Planområdet är beläget i Ekeby-Almby, öster om Örebro tätort.

[image: En bild som visar karta

Automatiskt genererad beskrivning]
Karta över Ekeby-Almby, östra Örebro. Planområdet schematiskt markerat med rött. 


[bookmark: _Toc131587577][bookmark: _Toc146894980][bookmark: be_genomförandetid01]Genomförandetid
Planen föreslås få en genomförandetid om 60 månader (5 år) från den tidpunkt då planen får laga kraft.

[bookmark: _Toc146894981][bookmark: be_heladetaljplan02]Detaljplanens huvuddrag 
Planområdet består av fyra fastigheter som är bebyggda med enbostadshus med tillhörande komplementbyggnader. Murkelvägen utgör en del av detaljplanen, planlagd som gata i enlighet med den befintliga sträckningen av vägen. Detaljplanen innebär ingen större förändring i området som karaktäriseras av villor med stora tomter, skogspartier och grusvägar. Med den ökade byggrätten möjliggörs större byggnader än de som står där idag men inte i sådan omfattning att områdets karaktär ändras. 

En stor del av bedömningen gällande byggrätt, höjd, utformning och gestaltning har sin utgångspunkt i hur bebyggelsen ser ut idag men även den tidigare detaljplanen, detaljplaner i närheten samt den kringliggande bebyggelsen.

[bookmark: _Toc146894982]Allmän plats 
[bookmark: be_allmänplats01]Gator och trafik 
Gatan planläggs som allmän plats med enskilt huvudmannaskap. Detta innebär inte någon praktisk förändring. Den gemensamhetsanläggning som finns gäller gatunätets befintliga struktur som den nya detaljplanen anpassas efter.	

[bookmark: be_huvudmannaskap01]Huvudmannaskap
För den allmänna platsen inom planområdet råder enskilt huvudmannaskap. All allmän plats är planlagd som gata. En gemensamhetsanläggning för underhåll av gatorna finns redan då de har varit i bruk sedan tidigare.

[bookmark: _Toc146894983][bookmark: be_kvartersmark01]Kvartersmark 
All kvartersmark inom planområdet är planlagd som bostäder i likhet med den tidigare detaljplanen och den befintliga användningen. Längs med gatorna följer prickmark som begränsar bebyggelse 6 meter in på kvartersmarken med undantag för prickmarken på den södra delen av fastigheten Almby 13:6 där den omfattar 5 meter in på kvartersmarken.

Mark och vegetation 
Marken inom kvartersmarken som inte är bebyggd består i huvudsak av gräsmattor, skogsdungar och buskar. Planområdet befinner sig på en brant som sluttar ned mot Gamla Hjälmarvägen och Hjälmaren.

Bebyggelse 
Byggrätten är max 300 kvadratmeter byggnadsarea (BYA) per fastighet och högsta tillåtna nockhöjd är 9 meter. Huvudbyggnad inklusive del av huvudbyggnad som har ändamålet garage, carport och/eller förråd ska placeras minst 4 meter från fastighetsgräns. Högsta tillåtna nockhöjd för komplementbyggnader är 5 meter. Komplementbyggnader ska placeras minst 1,5 meter från fastighetsgräns eller sammanbyggas i fastighetsgräns. Endast friliggande en- och tvåbostadhus är tillåtna.

Motiv till detaljplanens regleringar 
[bookmark: _Toc36801997]
[bookmark: _Toc146894984]Användning av allmän plats 

Planbestämmelse 	Beskrivning och motiv 

	GATA
	
	Gata 

[bookmark: mo_motivtillreglering01]Syftet med markanvändningen är att säkerställa att marken används som gata för allmänhetens bruk.



[bookmark: _Toc146894985][bookmark: mo_motivtillreglering02]Användning av kvartersmark 
	B
	
	Bostäder 

Syftet med användningen är att fortsatt möjliggöra för bostäder.

Användningen har använts då den är förenlig med planens syfte, att möjliggöra en högre byggrätt och ta bort en planlagd gata som inte har genomförts.

	
	
	


[bookmark: _Toc146894986][bookmark: mo_motivtillreglering03]Egenskapsbestämmelser för allmän plats 
	a1
	
	Huvudmannaskapet är enskilt för den allmänna platsen

Motivet till bestämmelsen är att säkerställa att ansvaret för gatan fortsatt ligger på gemensamhetsanläggningen.



[bookmark: _Toc146894987]Egenskapsbestämmelser för kvartersmark 
	[bookmark: mo_motivtillreglering04][image: ]
	
	Marken får inte förses med byggnad 

Prickad mark finns i gränserna av fastigheterna mot gatorna. Syftet med bestämmelsen är att reglera placering av byggnader, säkerställa område för interngata och avstånd till fastighetsgränser samt för att överensstämma med områdets karaktär.
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	[bookmark: mo_motivtillreglering05]Högsta nockhöjd på huvudbyggnad är 9 meter 

Motivet till bestämmelsen är att begränsa byggnadernas höjd. Nockhöjden är satt med utgångspunkt från planområdets högsta befintliga byggnad som har en nockhöjd på 8,5 meter.


[bookmark: mo_motivtillreglering06]Högsta nockhöjd på komplementbyggnad är 5 meter

Motivet till bestämmelsen är att begränsa byggnadernas höjd. Nockhöjden är satt med utgångspunkt från planområdets högsta befintliga komplementbyggnad som har en nockhöjd på 4,5 meter.


[bookmark: mo_motivtillreglering07]Största byggnadsarea

Bestämmelsen syftar till att begränsa byggnadens utnyttjandegrad så att en tillräcklig friyta säkerställs inom fastigheten som överensstämmer med den kringliggande bebyggelsen och områdets karaktär.


[bookmark: mo_motivtillreglering08]Endast friliggande en- och tvåbostadshus

Syftet med bestämmelsen är att säkerställa att endast friliggande en- och tvåbostadshus byggs inom planområdet för att bevara områdets karaktär som ett småhusområde.


[bookmark: mo_motivtillreglering09]Minsta fastighetsstorlek

Syftet med bestämmelsen är att säkerställa att storleken på fastigheterna bibehålls i enlighet med den fördjupade översiktsplanen för området.


[bookmark: mo_motivtillreglering10]Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter från fastighetsgräns.

Syftet med bestämmelsen är att säkerställa att byggnader inte placeras för nära angränsande fastigheter.


[bookmark: mo_motivtillreglering11]Komplementbyggnad ska placeras minst 1,5 meter från fastighetsgräns eller sammanbyggas i fastighetsgräns

Syftet med bestämmelsen är att säkerställa att komplementbyggnader inte placeras för nära angränsande fastigheter, alternativt att byggnader med likvärdig användning sammanbyggs över fastighetsgränser.




[bookmark: _Toc146894988]Genomförandefrågor

[bookmark: _Toc36801979][bookmark: _Toc146894989][bookmark: gf_annat01]Markägoförhållanden
Planområdet består av fastigheterna Almby 13:4, 13:6, 13:211, 13:212 och del av 13:25 skifte 20. Samtliga är i privat ägo.

[bookmark: _Toc146894990][bookmark: gf_fastighetsrättsligafrågor01]Fastighetsrättsliga frågor 
Rättigheter 
Befintliga u-områden tas bort inom detaljplanen då inga ledningar finns på berörd mark, med undantag för gatans sträckning. Eventuella kostnader i samband med planens genomförande så som flyttningar eller ändringar av befintliga anläggningar för el bekostas av exploatören.

Fastighetsbildning
Planen bedöms inte ge upphov till någon fastighetsbildning. Planområdet är indelat i befintliga fastigheter. Minsta fastighetsstorlek är 1900 kvadratmeter. Den minsta fastigheten inom planområdet är lite över 1900 kvadratmeter och de andra tre är över 2000 kvadratmeter.

[bookmark: _Toc146894991]Tekniska frågor
[bookmark: gf_tekniskaåtgärder01]Tekniska åtgärder 
Brandvattenförsörjningen i området ska anpassas till gällande riktlinjer. Om brandvattenkravet överstiger kommunens leveransåtagande ska fastighetsägaren/byggherren vidta åtgärder för att tillgodose fastigheten med erforderlig mängd brandvatten via exempelvis brandvattenreservoarer.

[bookmark: gf_planavgift01]Planavgift 
Planavtal mellan den sökande och kommunen är påskrivet. Övriga fastigheter inom planområdet debiteras planavgift i samband med eventuella bygglov på deras fastigheter.

[bookmark: gf_driftallmänplats01]Drift allmän plats 
Enskilt huvudmannaskap ska råda för allmän plats. En gemensamhetsanläggning finns sedan tidigare.

[bookmark: gf_tidplan01]Tidplan 
Arbetet inriktar sig på att detaljplanen får laga kraft under 2023.

[bookmark: _Toc146894992]Planeringsförutsättningar

[bookmark: _Toc146894993]Kommunala ställningstaganden 
[bookmark: pf_detaljplan01]Detaljplan 
Den gällande detaljplan 1880K-P94/22 reglerar bostadsändamål för villatomter och allmän plats i form av lokalgator samt natur. Detaljplanen täcker in ett större område söder om Gamla Hjälmarvägen och består av tre delplaner. 

[image: ]
Detaljplan 1880K P94/22 med planområdet markerat med röd linje.

2003 blev 1880-P190 gällande som innebar en ändring av våningsantalen inom gällande detaljplan från en till två våningar och en ökning av byggrätten från 250 kvadratmeter BTA till 300. 2010 ersattes del av detaljplan 1880K-P94/22 med en ny detaljplan, 1880-P697 som bland annat ändrade ett område för skoländamål till natur samt bostäder och en väganslutning till skolan togs bort som tidigare var tänkt att länkas samman med Murkelvägen. Vändplanen togs också bort och ändrades till anslutning till Murkelvägens befintliga sträckning.


[image: ]
Detaljplan 1880 P697


[bookmark: pf_översiktsplan01]Översiktsplan  
I den kommunala översiktsplanen antagen av kommunfullmäktige 2018-04-25 återges kommunens övergripande tankar och planering för utvecklingen av mark- och vattenanvändningen de närmaste 25 åren. Översiktsplanen innefattar generella ställningstaganden kring utvecklingen i hela kommunen såväl som målsättningar för olika tematiska områden, geografiska delområden och områdestyper.

Marken söder om planområdet pekas ut som utbyggnadsområde för stadsbygd, bebyggelse med en stadsmässig karaktär och högre täthetsgrad. Det är detta område som detaljplanelades 2010. Kulturmiljövärden och riksintresse för friluftsliv omfattar delar av Ekeby-Almby men inte planområdet.

För hela Ekeby-Almby finns en fördjupning av översiktsplanen från 2006. Området är också utpekat som utredningsområde för en ny fördjupning av översiktsplanen.


[image: ]
Kartskikt från översiktsplanen med huvudnät för trafik (Gamla Hjälmarvägen), kulturmiljö (längs med Gamla Hjälmarvägen) och stadsbygd, bostäder (gul markering). Planområde markerat med streckad linje. 

Fördjupad översiktsplan:
I den fördjupade översiktsplanen gjordes följande övergripande ställningstaganden: 

· Framtida ombyggnationer eller nybebyggelse ska utformas med hänsyn till kulturmiljön. 
· Låg exploateringsgrad och större tomter om minst 2 000 kvm ska vara styrande. 
· Blandad bebyggelse och olika upplåtelseformer ska eftersträvas. 
· Detaljplaner ska vara flexibla. 
· Inom hela Ekeby-Almby ska värdefull natur skyddas och strandskyddsbestämmelser gälla.
· Ingen fastighetsbildning eller permanentboende ska tillåtas i områden med översvämningsrisk. 
· Tillgång till rekreationsområden och övriga friytor samt kommersiell service, barnomsorg/skola och gång- och cykelvägar ska beaktas i högre grad i kommande detaljplaner. 
· Udden Ekeby-Dreve inklusive skogsområdet väster om denna avsätts som naturreservat. 

[bookmark: pf_planbesked01]Övriga ställningstaganden 

Planbesked 
Positivt planbesked beslutades 2020 med bedömningen att följande frågor behöver utredas under planprocessen: Flyttandet av den planlagda men ej genomförda delen av Murkelvägen inklusive prickmark, och planläggning av övriga fastigheter som berörs av ändringen (13:211, 13:4 och 13:6). 
[bookmark: _Toc131587592][bookmark: _Toc146894994]Miljö 
[bookmark: pf_dagvatten01]Dagvatten 
Dagvatten hanteras lokalt på respektive fastighet. Dagvattnet har orsakat olägenheter på grund av en markförändring utförd av en av fastighetsägarna. 

[bookmark: pf_förorenadmark01]Förorenad mark 
Planområdet berör inte och påverkas inte av förorenade områden, det finns inga misstänkta eller konstaterat förorenade områden i eller kring aktuellt planområde enligt EBH-stödet.


[bookmark: _Toc131587593][bookmark: _Toc146894995][bookmark: _Hlk146790864][bookmark: pf_hydrologiskaförhållanden01]Hydrologiska förhållanden 
Recipienten för dagvattnet inom planområdet är Hemfjärden. Sjöns ekologiska status beskrivs som dålig och den kemiska statusen uppnår ej god status. Målet enligt miljökvalitetsnormerna är att sjön ska uppnå god ekologiskt status 2033 och god kemisk ytvattenstatus 2027. 

Skälet till den dåliga ekologiska statusen är övergödning kopplat till jordbruk. Övriga källor som har en betydande påverkan på vattendraget är reningsverk, urban markanvändning, transport och infrastruktur, enskilda avlopp, atmosfärisk deposition, flödes- och vattenståndsförändringar och förändring av konnektivitet och kontinuitet på grund av dammar, barriärer och slussar.

[bookmark: _Toc146894996][bookmark: pf_fysiskmiljö01]Fysisk miljö 
Bebyggelse 
Området består av friliggande enbostadshus med en till två våningar och komplementbyggnader. 

Gestaltning
Den befintliga bebyggelsen består av en blandning av enbostadshus mestadels uppförda under 90- och 2000-talet. Gestaltningen består i huvudsak av en volymmässigt traditionell utformning med två våningar och träfasader, men även enplanshus med brutna pulpettak. Utseendemässigt råder en blandning gällande stil och färg.

Mark och vegetation 
Den största delen av planområdet består av gräsmattor men även en skogsdunge. Skogsdungen består mest av sly och bedöms inte innehålla skyddsvärda träd. Planområdet befinner sig på en brant som gör att marken sluttar ned mot Gamla Hjälmarvägen och Hjälmaren. 

[image: ]
Delar av skogsdungen inom planområdet

[bookmark: _Toc146894997][bookmark: pf_teknik01]Teknisk försörjning 
Vatten och avlopp
Området ligger inom kommunalt verksamhetsområde för vatten och avlopp (VA), men inte inom kommunalt verksamhetsområde för dagvatten.

El
Samtliga fastigheter är anslutna till elnätet. För elledning i mark får byggnad eller annan anläggning inte utan ledningsägarens medgivande och lämnade instruktioner uppföras på närmare avstånd än 3 meter från markkabeln. Inte heller får utan ledningsägarens medgivande upplag anordnas eller marknivån ändras ovanför markkabeln, så att reparation och underhåll försvåras.

Elektronisk kommunikation 
Bredband och fiber är utbyggt i området. Samtliga fastigheter inom planområdet är fiberanslutna. 

[bookmark: _Toc146894998][bookmark: pf_service01]Service 
Cirka 300 meter från planområdet finns förskola och grundskola. Det finns även en mindre livsmedelsbutik och en pizzeria i Ekeby-Almby. 
[bookmark: _Toc131587597]
[bookmark: _Toc146894999][bookmark: pf_trafik01]Trafik 
Gator och trafik 
Gatorna i området består av grusvägar. Norr om planområdet ansluter gatunätet till Gamla Hjälmarvägen som leder in till Örebro. Längs med Gamla Hjälmarvägen går även en gång- och cykelväg. Trafikintensiteten inom planområdet är låg.

Kollektivtrafik
Längs med Gamla Hjälmarvägen finns kollektivtrafik i form av linjebuss. 

Parkering och angöring
Parkeringsbehovet är tillfredsställt inom varje fastighet.

[bookmark: _Toc131587598][bookmark: _Toc146895000]Konsekvenser 

[bookmark: _Toc146895001][bookmark: ko_fastigheterochrättigheter01]Fastigheter och rättigheter 
Samtliga fastigheter inom planområdet får en ökad byggrätt från 300 kvadratmeter bruttoarea till 300 kvadratmeter byggnadsarea. Med bruttoarea avses den totala yta som hela byggnaden består av. Med byggnadsarea avses byggnadens fotavtryck, alltså ytan som byggnaden upptar. 

I övrigt sker ingen förändring av huvudbyggnader eller användning. På fastigheten Almby 13:212 flyttas en tidigare planlagd gata till fastigheten 13:25 för att stämma överens med det befintliga gatunätet. Konsekvensen blir att fastigheten 13:212 enbart består av kvartersmark och ingen allmän plats. 

[bookmark: _Toc146895002][bookmark: ko_annat01]Upplysning
En komplementbyggnad på fastigheten Almby 13:4 kan bli planstridig då den är placerad närmare än 1,5 meter från fastighetsgräns. Detta innebär att det inte är säkert att den kan tillåtas att byggas upp på samma ställe om den skulle rivas eller brinna ned och att bygglov eventuellt inte kan ges för till exempel om- eller tillbyggnad. Nekad återuppbyggnad av en byggnad kan i vissa fall generera ersättning.

[bookmark: _Toc146895003][bookmark: ko_landskapsbild01]Natur 
Landskapsbild 
Landskapsbilden kan ändras lite då större byggnader möjliggörs till följd av den ökade byggrätten. Byggrätten är i linje med övriga detaljplaner i närområdet. 

[bookmark: _Toc146895004]Miljö 
[bookmark: ko_miljöbedömning01]Miljöbedömning 
Planen bedöms ej medföra BMP
Stadsbyggnad bedömer att detaljplanens genomförande inte kan antas medföra sådan betydande miljöpåverkan som åsyftas i PBL (2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en miljö-bedömning behöver göras.

De miljöfrågor som har betydelse för projektet studeras under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Planförslagets genomförande bedöms inte innebära betydande miljöpåverkan. Bedömningen grundas på det faktum att marken redan är bebyggd eller tagen i anspråk på annat sätt så som gräsplantering och angöring. Planområdet ligger i ett befintligt bostadsområde. De förändringar som möjliggörs är inte så omfattande så att områdets karaktär, natur eller andra förutsättningar ändras. Planförslaget strider inte mot översiktsplanen eller den fördjupning av översiktsplanen som gäller för området.

Beslut om betydande miljöpåverkan är taget på delegation för Bygg- och miljönämnden 2023-05-03.

[bookmark: ko_dagvatten01]Dagvatten 
Dagvatten ska fortsatt tas om hand inom respektive fastighet. Markförändringen som har orsakat olägenheter gäller fastigheten Almby 13:212 och planeras att åtgärdas i samband med ett pågående marklovsärende som återupptas när detaljplanen antas.

[bookmark: _Toc146895005][bookmark: ko_annat02]Hydrologiska förhållanden
Planen bedöms inte ha någon påverkan på statusen eller miljökvalitetsnormen för recipienten Hjälmaren. Detta på grund av att planområdet redan är bebyggt och att planens genomförande inte innebär en sådan förändring av bebyggelsen att miljökvalitetsnormen påverkas.
[bookmark: _Toc36802006]
Medverkande tjänstepersoner
Planförslaget har upprättats av planarkitekt Jonas Bäckström på Miljö- och Stadsbyggnadsförvaltningen, Örebro kommun. Medverkande i planarbetet har från Miljö- och Stadsbyggnadsförvaltningen varit bygglovsingenjör Staffan Bergh och exploateringsingenjörerna Djenifer Dimbu och Lina Royson, och från Teknik- och serviceförvaltningen ingenjör Magnus Karlsson.



Hanna Bäckgren			Jonas Bäckström
Enhetschef Detaljplaneenheten 		Planarkitekt
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PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar.

Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom all kvartersmark eller all allman plats eller allt
vattenomrade pa plankartan.

GRANSLINJER

== = mm Planomradesgrans
== Anvandningsgrans
— - - - Egenskapsgrans

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
Gata

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
Bostader

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

Huvudmannaskap
a Huvudmannaskapet &r enskilt fér den allménna platsen.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Begransning av markens utnyttjande

Marken far inte férses med byggnad

Héjd pa byggnadsverk

hi 0,0 Hogsta nockhdjd pa huvudbyggnad &r angivet varde i meter

h, 0,0 Hogsta nockhdjd pa komplementbyggnad &r angivet vérde i meter
Utnyttjandegrad

e 0,0 Storsta byggnadsarea ar angivet varde i m? per fastighet

Utformning
f1 Endast friliggande en- och tvabostadshus

Fastighetsstoriek

di 0,0 Minsta fastighetsstorlek ar angivet varde i m?
Placering
D1 Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans

P2 Komplementbyggnad ska placeras minst 1,5 meter fran fastighetsgrans eller sammanbyggas i
fastighetsgrans

GENOMFORANDETID

Genomférandetiden &r 60 manader éver hela planomradet och boérjar gélla fr.o.m. laga kraft datum.
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