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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR
Antagandehandlingarna bestdr av:

- plankarta med besti@mmelser
- planbeskrivning

- genomfdrandebeskrivning

- grundkarta

- fastighetsftrteckning

- samridsredogtrelse

- utlatande efter utstdllning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Fran kulturhistorisk och miljoméissig synpunkt finns ett
starkt intresse f8r ett bevarande av kvarteret Herkules.

Huvudsyftet med planen dr att sdkerstdlla kvarterets
egenart.

Utéver bevarandeintresset féreligger behov av viss till-
byggnad fér den pagaende restaurangverksamheten pa tomt
nr 4.

PLANDATA
Kvarteret Herkules &r beldget i norra delen av centrala

staden och omges av Storgatan, Spannmdlsgatan, Oster-
langgatan och Magasinsgatan.
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Arealer Kvarteret innefattar tomterna 1, 2, 3, 4, 5 och 6.
Tomternas sammanlagda areal uppgar till 4158 m?® med
nedanstdende fdérdelning. '
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Utdfag ur registerkarta, skala 1:4000

Markagar-  pomt nr 1 4gs av det kommunala Bostads AB Eidar. De &vriga
férhdllanden gy tomterna av Trollhéttans kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer och utredningar

bversikts- Oversiktsplan f&r Trollhdttans kommun antogs av kommun-

plan fullméktige 1990-10-29. Den kommunt8ckande 8versikts-
planen har inte saddan detaljeringsgrad att den visar pa
vilket sdtt olika delomraden i tdtorten ska anvéndas.
Arbetet med en fdérdjupad Sversiktsplan fdr Trollhdttans
tdtort pagar.

Centrum- Centrumplan £8r Trollhdttans centrala del antogs av

_lan kommunfullméktige 1986-02-24. I centrumplanen ingadr &dven
en redovisning av byggnader med kulturhistoriskt virde.
Enligt planen har bebyggelsen i1 kvarteret Herkules sddant
kulturhistoriskt vd3rde att kvarteret i sin helhet bdr
bevaras,

Kulturmiljo- Kulturmil jéprogram £5r Trollhdttans kommun har antagits
program av kommunfullméktige den 24 februari 1992.

Den befintliga bebyggelsen i1 kvarteret Herkules finns med
i den forteckning &ver kulturhistoriskt védrdefull be-
byggelse som ingdr i kulturmiljdprogrammet. Férteckningen
baserar sig pa den kulturhistoriska utredning f8r Troll-
hdttans stad enligt 1904 ars stadsplan, som utférdes av
Alvsborgs Lidns Museif®rening &r 1975.

Tillgdnglig- Tillgédnglighetsplan antogs av kommunfullm#ktige i november
hetsplan 1988. Den ger védgledning betr&ffande vilka krav som skall



Mark och
vegetation

Geotekniska
forhdllanden

Befintlig
kultur-
historisk
bebyggelse

stdllas nér det gdller tillgénglighetsfdrbittringar i
samband med om- och tillbyggnad av flerbostadshus.

Detaliplaner

Ar 1904 den 14 oktober faststdllde Kungl Maj:t stadsplan
fé6r hela centrala staden.

Provisoriska byggnadsfdreskrifter f&r Trollhdttans stad
enligt 128 § byggnadsstadgan upprdttades ar 1935 av davar-
ande stadsingenjdren Karl Pehrson. Dessa faststidlldes av
Kungl Maj:t den 5 november 1937 och g#llde intill den 1
januari 1963.

I slutet av 1940-talet upprdttades stadsplan med férslag
till fullstédndiga bestdmmelser £f8r viss del av norra
centrala staden. Kvarteret Herkules ingick i planomradet.
Redan vid denna tid fdreslogs att kvarteret med dess lag-
skaliga bebyggelse skulle fa behdlla sin karaktir och inte
som de provisoriska byggnadsféreskrifterna angav, be-
byggelse med tre- och fyra véningar till ett slutet kvar-
tersblock.

Den fdreslagna, fdrsdmrade exploateringsrdtten i fér-
héllande till de provisoriska bestidmmelserna, medférde
besvidr fran fastighetsdgarna. Detta innebar att bade
stadsfullméktige den 15 februari 1949 och Kungl Maj:t wvid
faststdllelseprdvningen av planen den 3 mars 1950 undantog
kvarteret Herkules fran faststédllelse. Samtidigt meddela-
des i det senare beslutet att nytt férslag kan under-
stdllas Kungl Maj:ts prévning inom fem &r. DA ndgon plan-
laggning fram tills nu inte varit aktuell har planfriagan
under Aren varit vilande.

FOr ndrvarande saknar kvarteret sdledes detaljplane-
bestidmmelser.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur

Kvarteret ligger i svag lutning fridn den hdgre beléigna
Osterldnggatan ned mot Storgatan. Tomterna 3 - 6 har rela-
tivt stora friytor pa vilka finns storvuxna lévtriad sasom
bjork, ask, alm och ltnn. Vidare ingar en betydande busk-
vegetation. PA tomt 2 finns en h#gvuxen kastanj.

Kvarteret 4r bebyggt och nagon omfattande f&r&ndring &r

inte aktuell. Nagon s&rskild grundundersékning &r d&4rfdr
inte erforderlig.

Bebyggelseomriaden

Kulturmiljoprogrammets (se sid Z2) beskrivning av den
befintliga kulturhistoriskt wvdrdefulla bebyggelsen -
kompletterad med uppgifter fran bl a 1984 ars centrumplan

- redovisas hdr nedan:



Temt nr 1

Tomt nr 2

Tomt nr 3

Tomt nr 4

Tomt nr 35

Byggnaden &r uppfdrd &ren 1905 - 1907 i tegel
med tre vaningar. Huset innehdller bostéder
och afférer. PA garden finns en vdl bevarad
uthuslanga.

Trédbyggnaden &r uppfdrd i en och en halv va-
ning, vilket var kénnetecknande f&r 1870-
talets trdbyggande i Trollhdttan. Panelen
torde dock hdrréra fran 1890-talet. Savil

den sldtputsade stenbyggnaden fran 1926 vid
Spannmdlsgatan samt gadrdshuset Askaddliggdér den
pafallande enkla arkitektur som f&rekom pa
vissa byggnader fridn 1920-talet. De tva
huvudbyggnaderna innehdller bostidder och

vissa lokaler f6r handel m m .

Fore detta bageri. Huset som &r byggt vid
sekelskiftet har funktionellt h#rt samman

med Bjérsells konditori. Byggnaden &r uppfird
med en fasadbehanling av spritputs och tri-
panel.

Restaurang Le Jardin, f d Bj®rsells konditori.
Den nu ganska férdndrade byggnaden, som ur-
sprungligen var byggd i en gardsfyrkant, upp-
fordes 1819 och &r ett av Trollh&ttans dldsta
hus.

En skotte, Villiam Allan, som var anstdlld som
"mechanicus" och f&rvaltare vid Dicksonska sa-
garna, byggde huset och gav det namnet Marga-
rete GArd, ett namn som inte slog igenom i
"Sagarbyn". Det kom aldrig att kallas fé&r
nagot annat &n "Allans hus".

Troligen pd 1860-talet fick byggnaden ett
utseende som mer liknar det nuvarande di en
del av flygelbyggnaden revs.

Gamla prédstgdrden. Stdrre slédtputsad villa
frdn 1908 i typisk jugendstil.
Numera inrymmande kontor. :

Den kulturhistoriskt vdrdefulla bebyggelsen skall enligt
kulturmil jéprogrammet omfattas av 3 kap 12 § i plan- och

bygglagen:

"Byggnader, som 3r sdrskilt vérdefulla fran historisk,
kulturhistorisk, miljém3ssig eller konstnarlig synpunkt
eller som ingdr i ett bebyggelseomrade av denna karaktir,
fidr inte férvanskas".

I centrumplanen, se sid 2, anges att hela kvarteret
Herkules har sa stort bevarandevdrde att det i detaljplan



Uvrig be-
fintlig
bebyggelse

Nybyggnad

Tillgdng-
lighet

béér betecknas med "Q" = kulturreservat.

Q@ = kulturreservat brukar betyda att marken far anviéndas
endast f¢r befintlig, kulturhistorisk bebyggelse. Be-
stidmmelsen innebdr ocksa att anvindningen i &vrigt 4r
helt fri till bostdder, kontor, handel, wvardshus etc.

Under arbetet med detaljplanen har planbestidmmelse wvad
géller bevarandet dvervdgts. Det har dérvid funnits
ldmpligast att precisera byggnadernas anvdndningssdtt.
Med l&mpligt formulerade bestdmmelser kan den befint-
liga bebyggelsen ges ett skydd, som 8r tillrackligt dven
om den inte betecknas Q = kulturreservat. Dessutom kan
tillskapas viss byggnadsritt £8r nybyggnad pa tomterna 3
och 4.

Samtliga de kulturhistoriskt wv8rdefulla byggnaderna har
da&rf&r i detaljplanefirslaget getts planbestédmmelsen:

q, = Vdrdefull miljs.
Byggnad far inte rivas.
Endring av byggnad far inte f&rvanska dess karaktér
och anpassning till omgivningen.

Byggnadernas anvandningss&tt och utformning har f&r
tomterna 1, 2, 5 och 6 angetts till &verensstimmelse med
deras nuvarande.

Pa tomt nr 6 finns en transformatorbyggnad jamte ett
garage. Dessa har konfirmerats i planfdérslaget.

I den befintliga byggnaden pd tomt nr 4 bedrivs restau-
rangrrelsen "Le Jardin". F8r att tillgodose denna verk-
samhets behov redovisas byggnadsrétt f6r en sammanbyggnad
av byggnaderna pa tomterna 3 och 4. Den redovisade bygg-
nadsrédtten pd tomt nr 4 avses inbyggnad awv befintlig
terrass. FOr tillbyggnadernas anpassning till omgivningen
har de asatts planbesti@mmelsen:

q, = Vadrdefull miljs.
Ny bebyggelse skall utformas med s#rskild hdnsyn till
omgivningans agenart.

De redovisade tillbyggnadsrédtterna baserar sig pd ett
férslag som upprédttats av Carlsson Fernberg Arkitektkontor
AB, ar 1989.

Enligt tillgdnglighetsplanen, se sid 2, skall vid ombygg-
nad minst hdlften av l&genheterna inom fastigheterna
Herkules 1 och 2 wvara tillgéngliga med hiss. Frdgan om
hisstillgénglighet bdr tas upp till prévning i samband med
en eventuell framtida anstkan om bygglov f&r ombyggnad. De
praktiska och ekonomiska m&jligheterna kan da &verblickas
i sin helhet.



Vatten och
“lopp

Skyddsrum

I stort sett técks behovet av skyddsrum i anliggningar i
ndrliggande kvarter.

Trafik

Samtliga fastigheter kan néds fran kvarterets omgivande
gator. Gatorna #4r dubbelriktade. Parkeringsm&jligheter
finns pa& gatumarken. Antalet biluppstillningsplatser
inne i kv Herkules 4r litet. M&jligheterna att utdka
parkeringen inom kvartersmarken &dr sma.

Teknisk férsdrijning

Vatten- och avloppsledningar inom kvarteret d4r anslutna
till det kommunala wva-nétet.

Inom centrala staden pdgar en etappvis ombyggnad av va-
nidtet med syfte att pa sikt separera dag- och spillvatten.
Dagvatten fran tak och andra hardgjorda ytor skall ddrfér
tas om hand pa tomten eller ledas med utkastare till rann-
dalar i gatan.

Bebyggelsen 8r delvis ansluten till Trollh#ttan Energi
AB:s fjdrrvérmendt. Ytterligare anslutning &r mdjlig.

Transformatorstation finns i omradet.

Administrativa fragor

Genomftrandetiden upphr vid utgdngen av 1998.

Fore genomftrandetidens utgdng fdr mot berdrda fastig-
hetsdgares bestridande detaljplan &ndras eller upphdvas
andast om det &r nédvindigt pa grund av nya férhallanden
av stor allmdn vikt, vilka inte kunnat férutses wvid
planldggningen.

Medverkande Konsult

Underlagsmaterial till planf&rslaget har framtagits av
arkitekt Tage Bogren, Trollhdttan.

Trollhdttan i april 1992
PLANENHETEN

Leif Lof Lars Karlsson
planarkitekt planingenjor



REVIDERING

Planférslaget har varit utstdllt f£&r granskning under
tiden fr om 18 maj t o m 15 juni 1992.

Efter utstéllningstiden har férslaget reviderats med
anledning av inkommet yttrande fran l&nsstyrelsen.
Lidnsstyrelsen har i yttrandet vidhallit vad som framfdrdes
under samrddet betrdffande planbestdmmelse som reglerar
hisskravet vid ombyggnad. z

Revideringen innebdr att sddan bestimmelse inférts. Denna
skall gdlla f6r hela kvarteret och har getts lydelsen:
Krav enligt PBL 3:7 behéver vid ombyggnad inte uppfyllas
i befintlig byggnad.

Trollhdttan i juni 1992
PLANENHETEN

Leif L&f Lars Karlsson
planarkitekt planingenjér
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GENOMFURANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Planftrslaget berdknas bli antaget av kommunfullmdktige
under 4:e kvartalet 1992,

Genomfdrandetid

Genomfdrandetiden fOr detaljplan enligt plan- och
bygglagen féreslds upphtra vid utgdngen av &r 1998. Se
planbeskrivningens sista sida.

Ansvar

Detaljplanen omfattar enbart kvartersmark. Genomfdrande-
ansvaret vilar hir pd fastighetsigarna. Fér angrinsande
gatumark har kommunen genomfdrandeansvaret.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

For tillganglighet till den befintliga transformatorbygg-
naden pa Herkules 6 har angetts att viss mark skall wvara
tillgdnglig fdr gemensmhetsanléggning. F&r befintliga
underjordiska elkablar har angetts att marken skall vara
tillgéanglig fOr allm&@nna underjordiska ledningar.

Férhallandet att byggnader i ett par fall &r beldgna #ver
fastighetsgréns innebdr att fastighetsregleringar erford-
ras. Initiativ till reglering av fastighetsgrénser, inrét-
tande av gemensamhetsanlidggning, servitut eller lednings-
rdtt tas av kommunen och ombesdrjes av fastighetsbild-
ningsmyndigheten.



Medverkande konsult

Underlagsmaterial till planfdrslaget har framtagits av
arkitekt Tage Bogren, Trollhédttan.

Trollh#ttan i april 1992

PLANENHETEN
Leif L&f Lars Karlsson
planarkitekt planingenjér

Ovanstdende genomfdrandebeskrivning tillh&r &ven
planférslag reviderat i juni 1992.
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Prévning enligt 12 kap 1 § PBL anglende detaljplan f8r KV
ra dan hitta un

Kommunfullmiktige har den 26 oktober 1992 antagit detalj-
planen.

Linsstyreslsen beslutar enligt 12 kap 2 § PBL att inte pri-
va kommunens antagandebeslut.

Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte &verklagas.
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LAGAFRAFT

Sdvitt framgdr av hdr fSrt diarium har anligt 13 kap

2 § PBL inte ndgot &verklagande av kommunfullmiktiges be-

slut kommit in till li#nsstyrelsen inom tre veckor frin den
dag kommunens antagandebeslut tillkdnnagivits pd kemmunens
anslagstavla.

P4 grund hirav fir kommunens antagandebeslut anses ha vun-
nit laga kraft den 24 november 1992.

Detta datum skall enligt 12 § plan= ach byggfirordningen
antecknas pa planhandlingarna. Samtidigt fir linsstyrelsen
erinra om vad som anges i 5 kap 31 § andra stycket PEL om
expediering av planhandlingar.
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Postadress Besdksadress Talafon Pastgire
Linsstyrelsen i Alvsborgs lin Drottninggatan 2 0521-70 000 3 51 85-8
Planenheten Telefax

462 82 VANERSBORG 0521-701 15



