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PLANENS HUVUDDRAG OCH SYFTE

Syftet med detaljplanen &r att dandra anvandning for fastigheten fran K1 ”Kontor, Hotell och
semester/turistlagenheter” till B "Bostadsandamal”.

VAL AV FORFARANDE

Andringen &r foérenlig med o&versiktsplanen och ldnsstyrelsens granskningsyttrande, &r inte av
betydande intresse for allmdnheten eller i évrigt av stor betydelse. Andringen kan inte heller antas
medfora en betydande miljopaverkan. Planarbetet bedrivs darfor enligt standardforfarande.

PLANDATA

Lagesbestamning
Planomradet ligger i centralt i Ljungbyhed vid dldreboendet Ljungbygarden.

Areal
Planomradet omfattar knappt 3500 m2.

Markagoforhallanden
Planomradet omfattar 1 fastighet som ags av bostadsrattsforeningen BRF Rosengardens
Ferielejligheder i Ljungbyhed, samt del av 1 kommunal fastighet for lokalgata pa Allmanplatsmark.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen
Planomradet paverkar inga Riksintressen

Oversiktliga planer

Klippans kommuns Oversiktsplan fran 2013 anger att ny bostadsbebyggelse i férsta hand ska
tillkomma genom fortétning av befintliga orter. Andrad anvandning fran Kontor, Hotell och
semester/turistlagenheter till Bostadsdandamal ligger i linje med detta.

Detaljplaner, omradesbestammelser och forordnanden
For omradet galler en detaljplan fran 2002-06-17 som anger K1 "Kontor, Hotell och
semester/turistlagenheter”.

Fastigheten har tidigare dgts av det kommunala bostadsbolaget "Treklévern". Fastigheten som ar
bebyggd med ett bostadshus i tva vaningar med lagenheter saldes i borjan av 2000-talet och
omvandlades med hjalp av statsbidrag fran bostadsdelegationen till semesterlagenheter pa grund av
de svarigheter kommunens bostadsbolag haft med att hyra ut lagenheterna. Bostadsmarknaden ser i
dag annorlunda ut och nuvarande fastighetsdgare har for avsikt att aterigen anvanda fastigheten for
permanentboende.

FORUTSATTNINGAR; FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Behovsbeddmning

Syftet med detaljplanen ar att andra anvandning for fastigheten fran sa att det blir mojligt att bosatta
sig permanent i befintliga bostadsbyggnader. Dessa byggnader har dessutom tidigare anvants for just
permanentboende. Klippans kommun bedémer darfor att genomforandet av planen inte kommer att
innebara nagon betydande miljopaverkan.
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Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) enligt 5 kap Miljobalken ar foreskrifter om miljokvalitetfor mark, vatten,
luft eller miljon i 6vrigt inom ett geografiskt omrade. Normerna reglerar vanligtvis den sdmsta
miljokvalitet som far finnas inom ett geografiskt omrade.

Da det galler ett befintligt bostadshus pa en fastighet som ar ansluten till det kommunala VA-natet
och atgarderna inom planomradet endast dr administrativa (dndring fran semesterboende till
permanentboende) bedoms genomforandet av planen inte medfdra att miljokvalitetsnormerna for
vatten, luft eller partiklar 6verskrids.

Planforslag
| planforslaget andras anvandningsbestammelsen K1 ”Kontor, hotell och semester/turistlagenheter”
till B "Bostader”. | 6vrigt gors inga forandringar.

Bebyggelseomraden inom och utom planomradet
Planomradet ligger i ett etablerat bostads- och villaomrade fran 1970-talet. Inom kvarteret finns
ocksa aldreboendet Ljungbygarden.

Arbetsplatser

Ljungbyhed ar Klippans kommuns nast storsta tatort med drygt 2000 invanare och ett etablerat
naringslivom drygt 165 foretag, inklusive livsmedelshandel férskola och skola, byggvaruhandel
vardcentral m.m.

Gator och trafik
In och utfart till fastigheten sker via befintlig anslutning till Pilgatan.

Kollektivtrafik
Hallplats for regionbuss 518 mellan Stehag och Klippan finns vid Storgatan ca. 100 meter séder om
fastigheten. Fran Klippan finns Pagatag mot Helsingborg och i Stehag finns Pagatag mot Lund/Malmaé.

Parkering
Parkering ska ordnas inom fastigheten enligt gdllande parkeringsnorm.

Teknisk forsorjning

Vatten, spillvatten och dagvatten
Fastigheten ar ansluten till kommunalt ledningsnat for vatten, spillvatten och dagvatten i
Kallvagen.

Avfall
Avfallshantering skall ske i enlighet med gallande renhallningsforeskrifter.

GENOMFORANDE

Planen galler endast en administrativ dndring fran semesterboende till permanentboende, pa en
befintlig fastighet som redan ar bebyggd och tidigare anvants for permanentboende. Darmed kréver
genomforandet av detaljplan inga fastighetsbildningsatgarder.

EKONOMISKA KONSEKVENSER

Planekonomi
Avtal om planersattning har upprattats, ingen planavgift skall darfor tas ut i samband med bygglov.



