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ANTAGANDEHANDLING 05-01-04 Dnr P 2003-754

PLANBESKRIVNING

Detaljplan for del av SPELHAGEN 1:3, 1:4, 1:5 och Vaster 1:1
(vdastra Hamnen), Spelhagen, Nykdpings kommun.

Uppradttad av Smastaden Arkitekter AB i augusti 2004 pa uppdrag av
Exploateringsenheten.

HANDLINGAR

Till detaljplanefdrslaget hor:
1. Detaljplanekarta i skala 1:1000 med bestammelser

2. Denna planbeskrivning
3. Genomfdrandebeskrivning

4. lllustrationsplan
5. Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen ingar i ett omrade som omfattas av en nyligen framtagen och i KF
godkand strukturplan for Stadsfjarden. Strukturplanens intentioner for plan-
omradet ska efterstravas. Syftet for det aktuella planomradet ar att tillskapa
en bebyggelse som sa langt mdjligt ar en fortsdattning pa Nykopings stads-
karna och som bidrar till att knyta ihop stadskdrnan med bland annat hamnen
och vattnet. Bebyggelsen ska ges sarskild omsorg 1 utformningen mot vattnet.
Bebyggelsen ska ocksa ansluta sig till den narmast omgivande bebyggelsen
och inte vara sluten inom sig sjdlv. Bebyggelsen bor sarskilt ansluta till ut-
byggnaden inom Nykopings strand.

Den tillkommande bebyggelsen ska vara stadsmassig och samtidigt sma-
skalig, och bor innehalla flera typer av verksamheter dn bara boende. Planen
reglerar ocksa gatumark genom omradet, parkering, gangstrak genom omradet
samt park- och torgomraden.

Detaljplanen ar utformad som en flexibel plan i syfte att utgdra underlag
for markanvisning.

PLANDATA

Lage

Omradet dr centralt beldget i Nykopings stad, drygt o,5 km fran stadshuset
och ingar i den del av Spelhagen som just har borjat omvandlas for i forsta
hand bostdader inom projekt Nykopings strand. Omgivande delar av Spelhagen
dr arbetsomrade, handelsomrade och batupplag med mera. Oster om ligger
hamnen med serveringar och butiker, samt ovriga Kungshagen som till stor del
ar arbetsomrade men som dven avses bebyggas med bostdader. Dar finns
ocksa parkomraden och plats for ett planerat bad. Soderut ligger Arné som
ndrmast bestar av naturmark men som avses knytas ihop med staden genom
gangstrak och ny bebyggelse,
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Areal
Planomradet omfattar nastan 2 hektar.

Markagoforhallanden

All mark inom planomradet dgs av Nykopings kommun. Delar av omradet arren-
deras ut till Nykopings varv.

GALLANDE PLANER OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer
Oversiktsplanen fér Nykdpings titort redovisar omradet som bebyggelseom-
rade. Ddr framgar ocksa att strandpromenad ska passera mellan an och Arng.
Strukturplanen for Stadsfjarden, antagen i KF den 11 februari 2003, redovisar
omradet som lampligt for bebyggelse enligt stadstypen smastad som definieras
i strukturplanen. | anslutning till planomradet redovisar strukturplanen grona
korridorer och ett mindre vattenomrade med kontakt séderut under Lennings
vag. Strukturplanen redovisar ocksa gang- och cykelstrak genom planomradet.

Gdllande planer

For Spelhagen galler detaljplan P95-14. Den anger anvdandningarna park med
sjobodar, kvartersmark for parkering, cykelstrak, kaj samt teknisk anlaggning.
Gadllande detaljplan erséatts delvis.

PLANOMRADET

Historik

Omradet gransar till Nykdpingshus och lag vid slottets tillkomst under vatten.
Genom landhdjningen och utfyllnader har omradet sa smaningom kunnat tas i
ansprak for hamnverksamhet och industri. Bland annat har Odal kvar en
spannmalssilo som lange dominerat stadsbilden i omradet.
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Landskapsbild

Omradet dr i det ndrmaste helt plant. Ett flertal trdd finns inom omradet vilket
bidrar till en parkkansla.

Markanvandning och bebyggelse
lnom planomradet dr det for ndarvarande i forsta hand batklubben som nyttjar
marken for tillgang till bryggor, till forvaringsbodar samt for batbensinstation.

Geotekniska forhallanden
Omradet bestar av utfyllnadsmassor, 0,5-2 meter, pa sedimenterade lager av

finsediment och gyttjig lera ner 1—2 meter och ddrunder finsediment till ett
djup av minst 30 meter En geoteknisk undersdkning har utforts av Sweco.

Miljofragor

En oversiktlig miljdundersdkning av omradet har utforts av Sweco. Hoga halter
av cancerogena PAH, alifatiska och aromatiska kolvaten har uppmidtts inom de-
lar av omradet. Det &dr ett omrade pa 20x30 meter tillett djup av 1 meter som
ar fororenat. Marken dar bor tas bort. Deponigasbildning kan férekomma och
byggnadstekniska atgarder kan behdvas.

PLANFORSLAGET

Markanvandning

Planomradet foreslas innehalla i forsta hand bostdader men med mojlighet att
blanda in butiker, kontor, serveringar och barnstuga, framst i bottenvaninga-
rna. En del av omradet far innehalla flytande klubbhus med servering, for bat-
klubben. Inom planomradet ar en betydande del avsatt som parkmark och
torgemark. Torgmarken far delvis utnyttjas for sjdbodar.

Tillkommande bebyggelse, stadsbild

Tillkommande bebyggelse ska utformas enligt stadstypen smastad som be-
skrivs i strukturplanen for Stadsfjarden. Det innebédr bland annat att bebyggel-
sen ska utforas i kvartersform sa langt som mdjligt. Framfor allt ska kvarters-

formen upplevas mot de offentliga rummen. Dessa offentliga rum ska kantas
av fasader och andra anordningar som definierar stadsrummet. Bebyggelsen

kommer att utgdra en betydande del av Nykdpings "waterfront”. Den ska utfor-
mas med hogt stdllda krav pa gestaltningen. Bebyggelsen ska ges variation i
fasader och i hushdjder, som ska vara i tva, tre och fyra vaningar, forutom ut-
hus i en vaning. Synliga tak mot gatumiljon ar ett viktigt inslag liksom ddrrar
och portiker. Oppna parkeringsplatser bor inte omfatta fler dn ca 10 bilar i
grupp. Parkeringar utmed gata ska delas upp av trad. Till stadsbilden hor att
gator och grander ar tradplanterade.

Omradet ligger intill Stadsfjardens vatten som ibland stiger till hogvatten-
nivan +0,77 meter enligt Nykopings hojdssystem. Enligt SMHI kommer

vattennivaerna att stiga pa lang sikt. Golvbjdlklag far pa grund av detta inte
anldggas pa ldgre niva an +1,7 meter.

Tillkommande markplanering

Forutom befintliga parkomraden i och i anslutning till planomradet ska omra-
det i sig praglas av gronska. Gator och grdnder ska vara tradplanterade. Mark-
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bostdder ska ha egna tradgardar. Gardar ska ha en gronskande karaktar. Be-
fintliga trad ska bevaras i storsta mojliga utstrackning. Hardgjorda ytor ska ges
en varierad materialbehandling sa att tydlighet i anvandning uppnas liksom ett
prydligt och trivsamt intryck. Granser mellan olika huvudmaén och fastigheter
bor vara synliga i markbehandlingen om de inte framgar pa annat satt.

Delar av omradet star under vatten ndr vattenstandet ar som hogst. marken
behover darfor fyllas upp cirka 30 centimeter. Kajkanterna kan ocksa behova
hojas.
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Biltrafik, angoring

Omradet trafikforsorjs vasterifran via Arnéleden. Halvvags in i planomradet
sker trafiken Over ett torg, pa en "gardsgata”, det vill sdga pa de gaendes
villkor. Detta, tillsammans med 30-skyltning pa lokalgatan inom planomradet,
ska halla nere hastigheterna. En lokalgata leder sdderut mot kajkanten for att
medge god tillgdnglighet till bryggorna och en del av sjébodarna.

Parkering
Parkering ska i storsta mojliga man anordnas pa kvartersmark. Till detta kom-

mer mojligheter till parkering pa anvisade platser pa gatumark inom omradet.

Losningar som tillater ett hogt p-tal pa kvartersmark kommer att premieras for-
utsatt att friytor, vilka har foretrdde framfor parkering, har anordnats i tillrack-

lig omfattning. Samlade 6ppna p-ytor boér inte innehalla fler d@n cirka tio bil-
platser. De flesta parkeringsplatserna pa kvartersmark ska hdgnas in med
plank eller utféras som carports och garage som utfors sa att de utgdr arkitek-
toniska tillskott till miljon. Parkeringsplatser utmed gata ska delas upp av trad.
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Gang- och cykeltrafik

Utmed kajkanten forekommer viss gangtrafik av flanorer och batagare. Sadan
gangtrafik ska vara mojlig dven i fortsdttningen. Det kan formodas bli mer
gang- och cykeltrafik igenom omradet vartefter straket mellan an och Arnd
utvecklas.

Kollektivtrafik

Busshallplatser finns pa Arndleden samt pa Hamnvagen.

Kommersiell och social service
Kommersiell service, bland annat dagligvarubutik, finns inom Spelhagen. Dag-

hem och skolor finns strax norr om spelhagen.
Detaljplanen ger mojligheter att ocksa inrymma service inom planomradet.

Teknisk forsorjning
Bostdderna ska kunna anslutas till fjarrvarmendtet. Det forutsatts att bosta-
derna vdrms med ett vattenburet system, sa att framtida omstallning mellan
olika energislag underlattas.

Anslutning till det kommunala VA-ndtet forutsatts. Detta tangerar planom-
radet i norr. Parkeringsplatser samordnas med StrandFastigheters fastigheter.

Miljofragor
Planomradet grdnsar till en bensinstation for batbensin. Denna forutsatts flyt-
tas.

Sweco genomfor miljdundersékning som kommer att vara klar fore
genomforandeskedet.

Planen medger ingen verksamhet som kan innebédra betydande paverkan
pa miljo och hélsa.

Ett kvalitets- och miljoprogram kommer att upprattas som reglerar
bebyggelsens uppforande, forvaltning och nyttjande, sasom installationer,
byggnadsmaterial, storningar under byggtiden, avfallshantering med mera.

Miljoprogrammet kommer att skrivas in | exploateringsavtalet mellan
exploatdren och Nykdpings kommun.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Huvudmannaskap
Nykopings kommun dr markdgare och initiativtagare till detaljplanen. Planen
forutsdtter att lokalgatan genom planomradet forblir under kommunalt huvud-
mannaskap, liksom torg- och parkomradena.
Grander for angoring och parkering samt markerade gangstrak pa kvarters-
mark kommer, tillsammans med kvartersmarken, att dverlatas pa exploator.
Genomfdrandefragor kommer att regleras i exploateringsavtal. Exempelvis
kan gemensamhetsanldggningar behdva inrdttas for lek och parkering.

Genomforandetid
GenomfGrandetiden dr 10 ar fran det att planen vunnit laga kraft.

Upprattad av:
Smastaden Arkitekter AB

Bengt Smideman
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