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1. Inledning

Detaljplanens plankarta dr den handling som é&r juridiskt bindande och anger vad
som till exempel ska vara allméan plats, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras
med mera. Plankartan ligger till grund for kommande bygglovsprévning.
Planbeskrivningens syfte ér att beskriva omrddets forutsittningar och de
fordndringar och konsekvenser planen innebir. Planbeskrivningen ska vara ett stod
for att forstd plankartan. Detaljplanen tas fram enligt nedanstdende planprocess.

Plan- Samrad Granskning | | Antagande Laga kraft | | Byqg-
uppdrag [~ | B B = B> rc?vg -
Planprocessen

2. Syfte och huvuddrag

Planhandlingar

Plankarta

Planbeskrivning (denna handling)
Undersokning om betydande miljopaverkan
Fastighetsforteckning

Revidering

Efter samradet har texten i planbeskrivningen kompletterats med ytterligare text
for att fortydliga byggnadens exteridra och interidra kulturvirden.

Plankartan har kompletterats med en skyddsbestimmelse, qi, avseende utpekade
fasaddetaljer.

Grundkartan har kompletterats med traktnamn for att underlatta for
samradskretsen att lokalisera sig i forhallande till planomrédet.

Efter granskningen har planbeskrivningen kompletterats med information om
befintliga ledningsservitut och plankartan har kompletterats pa tva stillen med
en kombinerad egenskaps- och anvdndningsgréins for u-omraden.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planindringen &r att dndra beteckningen i detaljplan. Gillande
beteckning dr A — Allmént &ndamal, en beteckning som inte giller langre och
som anvéndes i dldre planer for verksamheter med stat, kommun eller landsting
som huvudman. Den nuvarande dgaren har kopt fastigheten for att varsamt
renovera och anpassa byggnaden till normal kontorsverksambhet.

Ingen byggnadsritt utdver befintlig byggnad planeras och
varsamhetsbestimmelsen, ki, sitts generellt for byggnadens exterior. En
skyddsbestdmmelse, q1, sitts for bestimda delar av fasadens detaljer.

Det aktuella omrddet bedoms lampligt for foreslagen anvéndning, (K) kontor.

Plandata

Fastigheten Séversta 5:26 ligger 1 anslutning till S6dra Kyrkvagen, norr om
Hembygdsgarden Kédmpens och granne med Bollnés kyrka.

Planomradets yta uppgér till cirka 0,6 Ha.

Fastighetsdgare dr Dina Forsékringar Mitt.
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Vy fran Sodra Kyrkvdgen

Tidigare stallningstaganden

I gdllande Oversiktsplan for Bollnis stad 2020, anges omradet som Offentliga
verksamheter och lokaler.

Gillande detaljplan, “Forslag till &ndring och utvidgning av stadsplan for
omradet vid kyrkan och for Siversta Ostra Industriomréde, fastigheten Siversta
7:73 m.fl.”, anger A — Allmént dndamal for Saversta 5:26. Planen faststilldes
1979-10-30.
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Miljo- och byggndmnden gav 2020-01-29 sitt bifall till planldggning av
fastigheten, for att &ndra anvdndningséndamaélet.



3.FORUTSATTNINGAR

Pagaende markanviandning

Bebyggelsen pd Sdversta 5:26 uppfordes 1953 1 en karaktéristisk modern 50-tals
arkitektur. Bebyggelsen ligger i en parkliknande tradgard med uppvuxna trad
och planteringar. Byggnaden byggdes ursprungligen som kommunhus, byggdes
pa 1960-talet om for Tingsrétten i Bollnés och har pa senare tid nyttjats for
kontorsverksamhet.

Inom tomtmark finns iordningstéllda parkeringsplatser for personal och
besokare.

Natur, kultur och rekreation/Stads- och landskapsbild

Fastigheten ingér i omradet runt Bollnés kyrka, med uppvuxen vegetation,
forsamlingshem och annan blandad bebyggelse av olika dlder, som kommunen
betecknar ”Gamla Bollnés”.

Kommunen arbetar for nirvarande med ett program for Gamla Bollnis, dess
skyddsvirden och utvecklingsmgjligheter. Byggnaden pa Siversta 5:26 anses
utgdra ett betydelsefullt inslag 1 omradet.

Byggnaden finns inventerad och beskriven i ”Tings- och rddhusinventeringen
1999-09-28”, Riksantikvarieimbetet, men &r inte en skyddad byggnad.

araktdristisk 50-talsarkitektur
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Vyer frdn Sodra Kyrkvigen, mot soder och oster

Utmirkande for 50-talets arkitektur dr asymmetri och inbordes forskjutna
huskroppar, materialkombinationer med tegel, natursten och puts som
utmérkande fasadmaterial, samt dekorativa och fantasifulla detaljer i
smidesricken och utsmyckningar.

Byggnaden pa Saversta 5:26 har alla dessa egenskaper.

Byggnaden ér uppford i 2 vningar med en asymmetriskt delad, svagt krokt,
fasad av gult tegel samt ett artikulerat fonstersatt mittparti klatt med natursten
av beige, polerad marmor.

Taket har en tidckning av svarta skifferplattor. Fonstren dr av teak med en
utvdndig inklddnad av aluminium. Entrépartiets dorrar har troligtvis
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ursprungligen varit av trd med samma utférande som fonstren, men har pa
senare tid blivit utbytta till ett modernt naturanodiserat aluminiumparti.
Balkongen pé plan 2 har ett utsmyckat, fantasifullt smidesracke med inslag av
bla emaljerade plétar.

Avvattning och Ovriga fasaddetaljer dr av kopparplat.

En bred trappa klddd med tjocka svarta stenskivor leder upp till entrén.

Smdickra fonsterpartier av trd med utvindig beklddnad av aluminium

Fasadens mamorbeklc'idnad
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Detalj av smidesrdcket pa balkongen

Inne i entrén gér fasadens gula tegel igen i en varierad monsterséttning pa
véiggarna. Trappan binder ihop de bada vaningarnas likadant inredda entréytor.
Trappan och golvet i de bada vaningarna har golvbeldggning av mork natursten
och hoga fonsterpartier mot Oster.

Tingssalen dr beldgen pé andra véningen i mittpartiet. Salen &r sexkantig,
omkring 10 x 9 meter och upplyst av hoga fonster i tva viderstreck. Viggarna ér
boaserade med en (av akustiska skil) inatlutande tripanel och det hoga
taltformiga taket dr vitmenat.

Kontorsflyglarna har rum pa bada sidor om en mittkorridor. Dessa delar har
renoverats och fordndrats under husets livstid men strukturen kvarstér.

Riksintressen och omrades-/bebyggelseskydd

Fastigheten berors av Riksintresse for turism och rorligt friluftsliv, 4 kap 2 §
MB. Riksintresset bedoms inte ha nadgon relevans inom planomradet.

Service, offentlig och kommersiell
Avstéandet till Bollnds Centrum ar cirka 600 meter.

Gator och trafik

Fastigheten ligger cirka 700 meter fran Bollnds station, med buss och tigtrafik.
Platsen nds med bil frin riksvdg 83 och riksvig 50, via Sodra Kyrkvigen.

Halsa och sakerhet

Markfororeningar

Inga kinda fororeningar finns inom planomrédet.

Radon

Omrédet bedoms inte utgora ett hogriskomrade for markradon.

Skredrisk

Marken i omrédet dr inte skredbenédgen enligt SGU:s dversiktliga kartor och
befintlig bebyggelse uppvisar inga tecken pé skadliga markrorelser.
Oversvimningsrisk

Planomradet ligger inte inom dversvdmningsomradet frdn Ljusnan.



Buller

Négon bullerutredning anses inte nddvéndig for detaljplanen. Planomradet
ligger cirka 60 meter fran riksvdg 50 och cirka 200 meter fran nirmsta
jarnvigsspar men foreslagen anvéndning innehaller inga bostéder.

Farligt gods

Riksvég 50 samt jarnvdgen Norra Stambanan dr utpekade leder for transport av
farligt gods. Bollnds kommun foljer RIKTSAM:s riktlinjer for avstind till
trafikleder med transport av farligt gods.

Lénsstyrelsen Gévleborg anvéinder den végledning som Lénsstyrelsen Dalarna
har tagit fram avseende “Farligt gods — riskhantering i den fysiska planeringen”.
Vigledningen innebér att en riskhanteringsprocess ska genomforas nér
detaljplaner tas fram inom 150 meter fran en farligt gods-led. Samma
forutséttningar géller for vig och jarnvég. Enligt vigledningen skall i forsta
hand en kvalitativ bedomning genomforas. Om den kvalitativa bedomningen
visar att forhallande pa platsen, exempelvis befintliga skyddsbarridrer med
mera, dr sirskilt gynnsamma kan den kvalitativa utredningen vara tillracklig for
att gora en beddmning om avsteg frén skyddsavstandet.

Om den kvalitativa utredningen inte kan visa detta skall en kvantitativ riskutred-
ning genomforas.

4. PLANFORSLAG

Hela planomradet fir beteckningen K — Kontor. Det &r en generell
anvindningsbestimmelse som innebdr ett omrade for kontor, konferenslokaler
och tjénsteverksamhet med liten eller ingen varuhantering. Avgdrande bor vara
att verksamheten inte medfor storning av betydelse for omgivningen.
Personalbutiker kan forekomma i mindre omfattning. I kontorsanvéndningen
ingdr utbildningslokaler framst for vuxenutbildning, utan behov av friytor
utomhus, samt olika typer av kurslokaler for exempelvis bildningsférbund.
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Bebyggelse

Ingen ny bebyggelse foreslas tillatas inom planomradet.

Befintlig bebyggelse skyddas med varsamhetsbestimmelsen ki, vilket innebar
att byggnadens karaktirsdrag vad géller volym, proportioner, indelning,
material och materialbehandling, fargsittning samt detaljeringsniva ska
bibehéllas.

Beklddnadsskivorna pa fasadens mittparti, samt balkongens smidesrdacken med
detaljer ska bevaras och sékras med en skyddsbestimmelse, q;.

Byggnaden undergar for ndrvarande en omfattande renovering dér
fastighetségaren, pa eget initiativ, tillvaratar byggnadens visentliga
karaktdrsdrag bade exteriort och interiort. Syftet med renoveringen ér i forsta
hand att se 6ver installationer och skapa en positiv kontorsmiljo for personal.

Gator och trafik
Parkering for verksamhetens behov ska ske inom den egna fastigheten.

Teknisk forsorjning
Nitdgare 1 omradet ar Ellevio AB.

Omrédet omfattas av kommunalt VA-verksamhetsomride.
Avfallshanteringen sker genom BORAB (Bollnds Ovanakers Renhéllnings AB)

Dagvattenhantering

Négon fordndring av dagvattenféringen inom planomradet bedoms inte ske
genom édndrad beteckning. Forutsittning for att omhénderta dagvatten lokalt ar
mycket goda inom befintliga grisytor.

Halsa och sakerhet

Planomradet ligger ca 60 meter fran riksvdg 50 och cirka 200 meter fran
nirmsta jarnvagsspar.

Skyddsavstand enligt vigledningen Farligt gods — riskhantering i den fysiska
planeringen™:

Omradet 30-70 meter fran riskkdllan 1 omradet ndrmast efter det bebyggelsefria
omrédet bor markanviandningen utformas sa att fa personer uppehaller sig i
omradet och de personerna alltid &r 1 vaket tillstdnd.

Omradet 70-150 meter fran riskkdllan Pa detta avstand kan de flesta typer av
markanvéndning forldggas utan sérskilda atgirder eller analyser. Undantaget ar
sadan markanvéndning som innefattar sdrskilt minga eller utsatta personer.
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Enligt en enkel kvalitativ bedomning utifrin kriterierna i RIKTSAM finns det
mdjligheter att tillata fortsatt kontorsverksamhet inom Séversta 5:26, da
risknivan sjunker kraftigt till en tolerabel niva pé det faktiska avstindet.

Den storsta individrisken pé avstandet 6ver 60 meter fran riskkéllan &r
forgiftningsskador pa grund av inandning frén farliga luftburna utsldpp (Den
risken kvarstér langt utover de 150 meter som &r utredningsavstandet for en
riskanalys.)

Individrisken for skador fran brand avtar drastiskt efter 60 meter frén kallan.
Befintlig bebyggelse har tegelfasader och murade ytterviggar och torde darfor
kunna std emot brand under en betydande tidsrymd. Omgivande bebyggelse och
vegetation utgdr en viss skyddande barriér.

5. KONSEKVENSER

Undersékning om MKB

Det dr Bollnds kommuns bedomning att ett genomférande av planen inte
kommer att innebéra en betydande miljopaverkan. Ingen strategisk
miljobedomning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning kommer dérfor
att upprittas. Planomradet ar i sin helhet ianspréktaget. Fordndrad
anvindningsbestimmelse innebdr i sak inget fordndrat nyttjande. Befintlig
byggnad ges varsamhetsbestimmelser for att anpassas till omgivningens
kulturhistoriska varden.

Samréd om behovsbedomningen har skett med Léansstyrelsen som delar
kommunens uppfattning att miljopaverkan inte kan antas bli sé betydande att en
strategisk miljobedomning enligt 6 kap. miljobalken behover goras.
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”Lénsstyrelsen bedomer att byggnaden kan omfattas av PBL 8:13 genom att den
uppfyller flera av de kriterier som Boverket anger for att en byggnad ska kunna
anses vara kulturhistoriskt sarskilt vardefull och ddrmed omfattas av
forvanskningsforbudet. Lansstyrelsen anser darfor att kommunen bor utreda
Tingshusets sérskilda virden i kommande planhandlingar och fortydliga eventuella
utbyggnader av Tingshuset.”

Miljokonsekvenser for natur och vattenomraden

3 kap. MB (Miljobalken) behandlar grundldggande bestimmelser for
hushéllning med mark och vatten, d.v.s. riksintressen.

4 kap. MB behandlar sérskilda bestimmelser for hushallning med mark och
vatten for vissa omraden, d.v.s. riksintressen for geografiskt bestimda omraden.
5 kap. MB behandlar miljokvalitetsnormer.

Ett genomférande av detaljplanen innebér inte att nagra riksintressen skadas
eller pdverkas negativt.

Det finns idag miljokvalitetsnormer for buller, luft och vattenkvalitet.
Lagstadgade bullernivéer i anslutning till bebyggelse inom planomradet bedoms
inte dverskridas.

Bollnds kommun uppnér miljokvalitetsnormerna for kviaveoxid och partiklar.
Omrédena med hogst halt av partiklar (PM10) och kvidvedioxid (NO2) finns i
Bollnés tdtort i anslutning till viag 50/83.

Huvudregeln for MKN vatten dr att alla vattenforekomster ska uppnéd normen
god status till ar 2015 och att statusen inte far forsdmras. Bollnds kommun nar
inte upp till detta mal dé vattendrag och sjoar med mattlig, otillfredsstéllande
och délig ekologisk status finns i kommunen. Goda forutsittningar for lokalt
omhéndertagande finns inom planomradets ramar.

Detaljplanens omfattning &r inte av den grad att genomforande av planen
bedoms innebdra att ndgra miljokvalitetsnormer for luft och vatten overskrids.

Ekonomiska konsekvenser

De ekonomiska konsekvenserna for kommunen med anledning av ett
genomforande av detaljplanen bedoms som obetydliga. Det dr sammantaget
positivt for kommunen att det finns aktiva foretag med livskraftiga
verksamheter som vardar befintligt fastighetsbestand.

Sociala konsekvenser

Den nya detaljplanen innebir en fortsatt verksamhet pa fastigheten med
arbetstillfillen for bygden.

Fastighetskonsekvenser

Inga fordndringar for omgivande fastigheter uppstér vid ett genomforande av
detaljplanen.

For befintlig bebyggelse innebir varsamhetsbestimmelsen restriktioner
avseende fordndringar av byggnadsvolymen och det exteriora uttrycket.
Tillsammans med intentionerna i kommunens program for “Gamla Bollnés”
anses varsamhetsbestimmelsen ge tillrdckligt skydd for att hindra bebyggelsen
pa Séversta 5:26 att forvanskas.
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6. GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Detaljplanen handldggs med standardforfarande.
Genomforandetiden dr 15 ar frén det att detaljplanen vunnit Laga Kratft.

Tidplan

Samrad september/oktober 2020

Granskning december 2020

Antagande februari 2021

Fastighetsfragor

Ett genomforande av detaljplanen omfattar inga fragor om dndrad
fastighetsfordelning.

Fastigheten belastas av 2 ledningsservitut som kommer att kvarsta.

Ett servitut for vatten- och avloppsledningar (21-IM2-84/2609.1) till forman for
Framnis 1:15, Bollnds kommun, samt ett servitut for fjarrvirmeledningar (21-
IM2-90/17921.1) till formén for Stadet 7, Bollnds Energi AB.

Ekonomiska fragor

Planléggningen bekostas av fastighetsédgaren. En privat konsult har anlitats for
upprittande av planhandlingarna.

Ett avtal har uppréttats med Bollnds kommun om den formella hanteringen av
detaljplanen.

Eventuella kostnader vid genomf6randet av detaljplanen bekostas av
fastighetségaren.

Tekniska fragor

Eventuella tekniska utredningar, dokumentation och kontroll som kan krévas for
detaljplanens genomforande initieras och bekostas av fastighetségaren.

MEDVERKANDE

Bashir Hajo, Stadsarkitekt Bollnds Kommun
Agneta Niklason, arkitekt, Arkreativa AB Ljusdal

Sambhillsbyggnadskontoret/Planavdelningen

Louise Safstrom
Planarkitekt
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