Detaljplan for handelsetablering inom KUNGSBACKA 4:62-64

PLANBESKRIVNING

PLANHANDLINGAR

Planforslaget innehaller féljande handlingar
« Planbeskrivning-

« Genomférandebeskrivning

+ Samradsredogérelse

+ Linsstyrelsens yttrande

+ Plankarta

« Bestimmelser

* Illustrationskarta

+ Milj6konsekvensbeskrivning GF Konsult 2006-11-01
+ Gestaltningprogram for skyltar

+ Gestaltningprogram for markbehandling

Ovrigt framtaget material

+ Kovantitativ riskanalys avseende etablering av Coop Forum i Kungsbacka,
Den Norske Veritas AB 2005-04-22

+ Kompletteringar av riskanalyser for etablering av Coop Forum i Kungsbacka,
Flygféltsbyran 2005-11-21

+ Yttrande infor detaljplanearbete, R4ddningstjinsten 2006-01-31
+ Yttrande géllande planskiss, R4ddningstjénsten 2006-05-29

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Planen syftar till att mojliggéra maximalt 16 000 m? detaljhandel.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MILJOBALKEN (MB)

En utbyggnad bedoms inte innebéra konflikt med bestimmelserna i 4 kap MB
utan kan ses som titortsutveckling. Utbyggnaden bedéms heller inte p&verka
riksintresset for Vistkustbanan negativt.

Miljokvalitetsnormerna bedéms inte dverskridas.

PLANDATA

Lige, areal och markigoforhallanden .

Omradet 4r ca 6 ha stort och ligger i nira anslutning till Kungsbackd stads
centrala delar. Narheten till Inlagsleden ger ett trafikméssigt bra ldge. Marken
dgs av NCC och Kungsbacka kommun. Hela handelsomradet avses forvirvas
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av NCC. Viagmark och parkmark kommer dven i fortsdttningen att dgas av
kommunen.

Fastigheten ligger i direkt anslutning till Vistkustbanan. Med anledning av
detta har riskanalyser uppréttats samt samrdd med Riaddningstjansten héllits
under arbetets géng.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

I kommunens gillande 6versiktsplan, OP06, ligger omrédet inom utvecklings-
omréde f6r Kungsbacka stad. I férdjupad &versiktplan for Kungsbacka stad ar
omréadet avsatt for verksambheter.

Detaljplaner och férordnanden

Gillande detaljplan K44 medger industriomride. I samband med att detaljplanen
dndras, kommer en fastighetsreglering dér mark fors éver till Banverket att ske.
Denna kunde inte genomforas med detaljplanebestimmelserna i K44.

PLANPROGRAM

Ett planprogram géllande etablering av detaljhandel omfattande ca 15 000 m?
inom fastigheten antogs 2005-11-16 av kommunstyrelsen.

Beslutet anger dven att en kompletterande riskanalys samt en miljobedémning
av trafikkonsekvenserna ska goras. Kompletteringar av riskanalyser for
etablering av Coop Forum i Kungsbacka uppréttades av Flygfiltsbyran 2005-
11-21.

Miljokonsekvensbeskrivning (MKB)

Enligt PBL 5 kap 18§ ska en miljokonsekvensbeskrivning uppréttas, om
detaljplanen kan antas medféra en betydande miljopaverkan enligt MB 6
kap 11§. Ett av de fall som enligt PBL 5 kap 18§ kan innebéra en betydande
miljépaverkan dr om planomrédet tas i ansprak for kopcentrum.

En MKB har upprittats av GF Konsult AB 2006-11-01.




FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR, KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation 1

Planomrédet har tidigare varit ianspaktaget fér en betongelementfabrik.

Markbeskaffenhet

Marken bestar av svimsediment, ler-silt. Omradet ligger inom 1&griskomrade
for radon.

Markundersokning genomfordes 2000 och sanering PCB och oljespill.
Det finns inga kénda f6roreningar i marken som férhindrar foreslagen
markanvindning.

Fornldmningar

Inga kinda fornldmningar finns inom planomrédet

BEBYGGELSEOMRADEN
Byggnader for detaljhandel

Fastigheten ligger i direkt anslutning till spdromradet varfor sirskild riskanalys
har upprittats. Dessutom har avstimningar med skett med Réddningstjénsten
i tidigt skede av detaljplanearbetet.

Inom planomradet byggs en COOP FORUM-byggnad om ca 10200 m* BYA
och en byggnad for kompletterande handel om ca 5800 m? BYA.

I COOP FORUM-byggnaden berdknas ca 30-40 personer arbeta. Byggnaden
for kompletterande handel har ett flexibelt upplidgg och kan innehalla olika
sorters butiker med varierande personaltithet.

Tillgdnglighet

Tillgéngligheten 4r mycket god inom hela planomrédet. I stort sett 4r omradet
plant.

Byggnadskultur och gestaltning

Planomradet ligger i ett verksamhetsomréde som idag véxt in i ett centralt lige.
Avsikten &r att detta verksamhetsomréde pé sikt ska fa en “’stddad” karaktir.

Det som mest paverkar omradets utformning 4r dock nérheten till
Vistkustbanan.

Riskanalysen styr utformningen

Riskanalysen utg6r grunden for hur fastigheten kan disponeras. En bedémning
gjorts avseende anliggningens storlek samt hur nira respektive byggnad kan
ligga sparomradet grundad pd riskanalysen samt samrad med Rdddningstjénsten.
Med ett avstdnd om 50 m for den kompletterande handelsbyggnaden och 30
m till COOP:s byggnad samt att nedan angivna forutséttningar uppfylls, har



anliggningen om maximalt 16 000 m? bedomts som acceptabel.

* Mot spéret, inom 50 m fran sparet, far endast icke personintensiva delar av
COOP ligga.

+ Titt plank som knyter an till handelsbyggnaderna och skdrmar av jirnvigen
hindrar personer att komma ut i sparomradet.

+ Envall anldggs lidngs jarnvigen. Den teknisk utformning sker i samréd med
Réddningstjénsten. Foljande funktioner &r viktiga att uppfylla vid teknisk
utformning:

-avsevirt forsvara for vitskeutsldpp, virmestridlning, tung gas samt
explosionstryck att nd handelsomradet

-inte medverka negativt till olycksforloppet vid urspérning, dvs ge en
mjuk upptagning av urspérat ekipage samt undvika spetsiga och hirda
konstruktioner

-vara dimensionerad for de laster som kan bli aktuella vid en tdgursparning
med farligt gods.

+ Inga publika entréer far véindas mot spdromradet.

«  Oppningar for varutransporter mot spdromradet samt runt hérn ska utformas
i samrdd med Réddningstjénsten.

+ Ingen handelsverksambhet &r tilliten inom parkeringsomradet mot spéret.

+ ”Solida” fasader mot sparomrédet. Utformning av yttervigg mot spadromradet
ska konstrueras med avseende pé olyckslast frén jairnvédgen. Detta f6ljs upp
i samband med byggsamradet.

« Ventilation ska utformas med avseende pa risk for gasutslipp eller brand i
samband med jérmvigsolycka.

Punkterna har hémtats ur Rdddningstjénstens skrivelser 2006-05-19 samt
2006-01-31.

Forutom ovanstiende ska vallen dven utformas enligt Banverkets princip for
trdd och buskar intill spér.

Ovan angivna punkter finns med i detaljplanens bestimmelser. Férutom
bestdimmelserna avser kommunen att via exploateringsavtalet sidkra en
kontrollplan. Hér anges vad som menas med icke personintensiv verksamhet
samt denna verksamhet bestar. Ventilationen kommer ocksa att ingd i
kontrollplanen

Ovriga utformningsfragor

COOP forum bygger i princip enligt sitt koncept men gér vissa anpassningar.
Byggnaden for kompletterande handel utfors som en systerbyggnad till
COOP. Den har dock inte blatt som sin huvudsakliga farg. Fasader utmed
Hantverksgatan ska utformas med hogre detaljeringsgrad for att béttre svara
mot de gdendes och cyklandes skala.




Skyltningen av COOP inom omréadet sker vid
infarterna med 4 m hga pyloner. Ovrig skyltning
kommer att beskrivas i ett gestaltningsprogram
for skyltar.

Det fasade homet pa byggnaden for kompletterande
handel ger mdojlighet till skyltning for
verksamheterna i huset.

Lings norra grénsen ska plank eller stingsel
uppforas. Narmast Hantverksgatan ska stidngslet
utféras som en spaljé med klingvéxter omvixlande med tita partier. Avsikten
dr att skdrma inlastninen samt huvudintrycket blir vardad gronska.

Lings med gc-vig ska plantering utforas lika den mellan bilvig och ge-vig.
Mellan husfasad och gc-plantering samt framf6r fasat horn pa byggnaden for
kompletterande handel ska platt- eller stenséttning utforas. Gréna inslag kommer
att beskrivas i ett gestaltningprogram for gronstruktur inom omrédet.

Gator och trafik

Gatunit, gang- och cykeltrafik

Korsningen Inlagsleden-Hantverksgatan byggs om till en rondell. Ge-vigen
som forut gick under Inlagsleden forléggs till markplan. Enligt kommunens
GC-plan ska en gc-vég byggas mellan Kollaomradet och Inlag. Planforslaget
ger utrymme for denna.

Befintlig gc-vig lings Hantverksgatan behalls. Trad och buskar planteras ldngs
ge-straket.

Kollektivtrafik

Hallplats finns idag néra korsningen Inlagsleden-Hantverksgatan. Mojlighet ges
i planen for en framtida héllplats utmed Hantverksgatan. En busslinje kommer
troligen f& ny strickning via Hantverksgatan till Kungsbacka stads syddstra
delar. Lige for en ny hallplats har déarfér definierats vid COOP:s fasad.

Parkering och utfarter

All parkering sker inom den egna fastigheten. Parkeringsbehovet inom
handelsomradet tillhdrande COOP &r 50 parkeringar per 1000 m?handelsyta.
Det vill séga 510 platser for 10 200 m? handel.

Parkeringsbehovet inom handelsomrédet tillhérande den kompletterande
handeln kan variera beroende pa byggnadens hyresgéster. Om hyresgisten
ir en byggvarufirma (lagintensiv handel) dr parkeringsbehovet 40 platser per
1000 m?handelsyta, dvs 232 platser. Om hyresgésterna dr av detaljhandelstyp
(hogintensiv handel) 4r parkeringsbehovet 50 platser per 1000 m*handelsyta,
dvs 290 platser. :

v

Inom omradet bedoms p-platser for hégintensiv handel inom hela omradet att
rymmas.




Teknisk férsorjning
Vatten, aviopp och dagvatten

Omrédet avses anslutas till kommunens vatten- och avloppssystem.
Anslutningspunkt finns i Hantverksgatan.

Dagvattenledning finns i Hantverksgatan samt i béck i séder. Dagvattenledningen
har dalig kapacitet, dagvatten bor ddrfor sldppas soderut i diket. Dagvatten
fran parkeringsytor renas med oljeavskiljare innan det nér recipienten. Fran
fastigheten fordrdjs och renas dagvatten i makadambidd under parkeringsytorna
innan det nér recipienten.

Behovet for COOP berdknas vara 15 1/s och behovet for byggnad for
kompletterande handel uppskattas i dagsliget till ca 10 I/s.

Med befintlig vattenledning gér det att f& ut max 15 Istill COOP:s byggnad. For
byggnad for kompletterande handel gar det med befintliga vattenledningar att
fa ut 10 I/s. I Inlagsleden gar en huvudvattenledning. Via denna gér det att 5ka
kapaciteten f6r byggnad f6r kompletterande handel om det skulle behévas.

En bedémning av vilken omradestyp det 4r gors i samréd med riddningstjénsten
senast innan byggsamrad.
Virme

Anlidggningen avses anslutas till fjarrvirmenitet. Det kommer att undersokas
om fastigheten kan anslutas till fjdrrkyla. Idag &r det oklart om kapacitet
finns.

Avfall

Avfallshantering ska ske enligt kommunens renhallningsordning.

Administrativa fragor

Detaljplanen far en genomforandetid pa 15 ér frén den dag detaljplanen vinner
laga kraft. Detaljplanen kommer att atf6ljas av ett exploateringsavtal. I dvrigt
hénvisas till genomférandebeskrivningen.

Konsekvenser av planens genomférande

En miljokonsekvensbeskrivningen (GF Konsult 2006-11-01) &r framtagen.

Att tidigare beskrivna direktiv ur riskanalysen foljs 4r en forutsittning for
planens genomftrande. Alla punkterna har tagit upp i planbestimmelserna.

Omradet innehéller inga stdrre naturvidrden da handelsytan redan forut &r i
anspréktagen.




MEDVERKANDE | PLANARBETET

I planarbetet har deltagit tjinstemén fran ber6rda kommunala forvaltningar,
NCC, Krook & Tjader AB, Brandkonsulterna AB samt COOP. Miljo-
konsekvensbeskrivningen #r gjord av GF Konsult AB.

Upprittad av planavdelningen i januari 2007

Andrea Forsstrom

Planarkitekt

Kommunfullmiktige har 2007-06-14.§ 103
antagit detta forslag.

Beslutet har vunnit laga kraft 2007-07-19.

Genomfdrandetiden slutar 2022-07-19.






