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SYFTE & HUVUDDRAG

PLANFORFARANDE

Detaljplanen tas fram med standardférfarande
enligt plan- och bygglagen (2010:900). Planprocessen
visas oversiktligt i diagrammet har under. Det ar
Samhillsbyggnadsnamnden i Trelleborgs kommun
(SBN) som fattar beslut om samrad, granskning och
antagande.

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen &r att mojliggéra for bo-
stader och gator i en stadsstruktur som &r val inte-
grerad med intilliggande omraden.

BAKGRUND

Samhillsbyggnadsnamnden beslutade 2015-03-03
§60 att uppdra at samhillsbyggnadsforvaltningen att
péabérja detaljplaneliggning av Ostervang 2:6. Om-
radet ar sedan tidigare inte planlagt. Planldggningen
har initierats av fastighetsigaren till Ostervang 2:6.

SBN SBN
Uppd Samradsbeslut Samradstid Granskningsbeslut
ppdrag 4v,
Synpunkter

Planprocess for detaljplan med standardférfarande

Granskningstid

FORSLAGET | KORTHET

Planférslaget innebéar:

e Byggratt for cirka 100 lagenheter till en hogsta
hojd av 10,5 meter

¢ Nya gator

¢ Planlaggning av Havrejordsvagen

¢ En ny gatusektion fér Havrejordsvagen

MILJOBEDOMNING

Miljokvalitetsnormerna kommer inte att 6verskridas
med foreslaget &ndamal. Det beddms inte finnas be-
hov av att géra en miljobedémning enligt férordning-
en om miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905).
Detaljplanen bedéms inte heller leda till betydande
miljopaverkan.

SBN

Bygglov

Laga kraft N
kan sokas

Antagande
2.

t

Synpunkter

SBN = Samhaéllsbyggnadsnamnden



PLANDATA

Planomrédde med omgivningar

LAGE

Planomradet ligger i norra Trelleborg, norr om
Havrejordsvagen och 6ster om Klorupsvéagen.

AREAL OCH MARK

Planomradet utgors av jordbruksmark, Havre-
jordsvagen pa en stracka av cirka 200 meter och
Klérupsviagen pa en stracka av cirka 60 meter. Totalt
omfattar planomradet cirka 21 000 kvadratmeter.
Planomradet ar generellt mycket flackt. Huvudfast-
igheten Osterving 2:6 varierar inom ett intervall pa
+22,13 till +23,10 meter 6ver havet och lutar svagt at
sydvast.

MARKAGOFORHALLANDEN
Inom planomréidet ligger fastigheterna Osterving
2:6 och Ostervéng 2:7 samt del av Ostervéang 1:1,
Ostervang 1:79, Ostervang S:3 och Vistervang 3:12.
Ostervang 2:6 r privatigd. Kommunen 4ger 6vri-
ga fastigheter.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

FORDJUPNING AV OVERSIKTSPLANEN FOR  RIKSINTRESSEN

TRELLEBORGS STAD Planomréadet ligger inom riksintresse kustzon,
[ férdjupningen av 6versiktsplanen ar aktuellt men planliggningen bedéms inte paverka riskintres-
omrade utpekat som blandad bebyggelse. Omradet sets kdrnvarden.

utgor ett delomrade av utbyggnadsomradet Grans-
torp som ligger vister och dster om Klérupsvigen. VATTENSKYDDSOMRADE
Planomradet ligger inom det yttre skyddsomradet

DETALJPLAN for Trelleborg-Fuglie vattentikt. Skyddsféreskrifter-

Planomradet ar inte planlagt sedan tidigare. na anger bland annat att avloppsledningar ska vara

tata och inspekteras regelbundet och att infiltrations-

PARKERINGSNORM anliggningar inte far installeras utan tillstind fran

Kommunen har en flexibel parkeringsnorm och kommunens nimnd f6r miljéfragor. V $es0
i aktuellt omrade ska 0,7-1,0 parkeringsplatser for 5%y )
bilar per bostad anldggas, inklusive bestksparkering. ;C}mrde ,
Rabatt kan ges vid tillgang till Klimatskyddad cykel- A

TECKENFORKLARING A ! !

parkering, tillgang till bilpool eller vid avtal om par- S e
keringskop. gl

I omréadet ska minst en cykelparkering per sov- W i il dad Saovagelse
rum och en cykelparkering per lagenhet finnas.

Jordbruksmark

Landskapskilar med
jordbruk/nérodling/stadsodling

Verksamhetsomrade

FO R N LAM N | N GAR Nytt verksamhetsomrade frén
tidigare jordbruksmark
Inom planomradet har en fornldmning patréffats. B Foisttlg i saiesaniiate Wy
. , . Allemansréttslig mark, park & natur ¥ Y. v/ [ o
En arkeologisk slutundersékning har genomférts och Nytt park/naturornrade frén SNy,
tidigare jordbruksmark =%
det finns inga hinder fér exploatering av omradet. Sarkild friisomaden bogravningspltser
oci olonilottsomraden
Fornlémningen utg(‘.')l’s av en boplats med Vad som Gronkorridorer/boulevarder i staden
. s . o o e o o Prioriterade fotgangarstrak
troligtvis varit en gard fran férromersk jarnalder. - - i ——
Gardslamningarna bestar av tre langhus, lertaktsgro- Kustpromenaden frén Hamn tll Hamn
— Prioriterade cykelvagar Etapp 1
par, en brunn, hardar, gropsystem, gropar med oklar ~ Prioriterade cykelvagar Etapp 2 )
f , , 1. f i -+ Stadsgrans och entréer : :;'..-“'""“m::?"mn
unktion och mindre fyndmaterial i form av keramik, —— | \ . Sitstaden copfialc
obranda ben och stenféremal. e Ringg e omice a8Ha A &

) Utdrag ur markanvandningskarta,
Fordjupning av Oversiktsplanen for Trelleborgs stad 2025



Havrejordsvagen i riktning vasterut. Till vdnster skymtas villorna i Knackekarr.



FORUTSATTNINGAR

BEBYGGELSEOMRADEN

Planomradet utgodrs av jordbruksmark och vagar.
Det finns i dagslaget ingen bebyggelse inom omradet.
Naromradet bestar av en varierande bebyggelsestruk-
tur.

Soder om planomradet ligger Knackekarr, som
bestar av villor i 1,5 plan. Omradet ar framst byggt
under 1970- och 1980-talet. Husen &r placerade i en
tydlig rutnatsstruktur, med gator som slutar i ater-
vandsgrander i anslutning till Havrejordsvagen. Den
enda tillfartsvéagen till Knackekarr ar Silvermyntsva-
gen, strax Oster om planomradet,

At sydvast ligger Hogalid med flerfamiljshus i tre
vaningar, byggt under 1970-talet. Lamellhusen ligger
indragna fran intilliggande gator och trafiken ar sepa-
rerad fran bebyggelsen. En av omradets tva tillfarter
ligger direkt s6der om korsningen Havrejordsva-
gen-Klorupsvagen.

Norr om planomradet ligger en samling med aldre
bebyggelse samlat lings Klorupsvagen. Husgruppen
finns med i Generalstabskartan fran 1864. Husen
ligger precis intill Trelleborgs landskommuns gamla
grans och i Haradskartan fran 1915 kallas husen for

Granstorp.

GATOR OCH TRAFIK

Alla gator inom planomradet 4r kommunala. Plan-
omradet ligger i korsningen Klérupsvégen och Havre-

jordsvagen.

Klorupsvagen ar stadens gamla in- och utfart at
norr. Séder om Hedvégen byter vagen namn till Nor-
regatan och fortsatter hela vagen till Gamla Torget.
Vagen har kvar sin medeltida strackning. Strax norr
om planomradet ar gatan avstangd for biltrafik vilket
gor att gatan har en mycket liten trafikméngd i an-
slutning till planomradet.

Havrejordsvagen finns med i Generalstabskartan
fran 1864 som en forbindelse mellan Kloérupsvagen
och Ostervangsvigen. Vagen &r idag en av fa kopp-
lingar i 6st-vastlig riktning i den norra delen av sta-
den. Narmsta gata med en ldngre 6st-vastlig koppling
ar Hedvagen, 1,5 kilometer séderut. Havrejordsvagen
ar i dagslaget utformad som genomfartsvéag och har
en skyltad hastighet pa 60 kilometer i timmen. Vigen
har fa korsningspunkter och saknar trottoar och cy-

kelbana. Vid trafikmétning genomférd hésten 2015
hade Havrejordsvagen en trafikmangd pa 2100 for-
don, varav 5 procent tunga fordon.
Kvartersmarken i den norra delen av Knackekarr
ligger som narmst 2,5 meter fran Havrejordsvagen.
Narmsta bostadshus ligger cirka 5,5 meter fran va-

gen.

KOLLEKTIVTRAFIK

Narmsta hallplats for stadsbuss ligger cirka 200
meter vaster om planomradet, dar busslinje 2 stan-
nar med 15-minuterstrafik. Narmsta regionbusshall-
plats ligger cirka 1,6 kilometer séderut, med tat trafik
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Klorupsvagen i riktning soderut. Till hoger i bild syns trevédningshusen i Hogalid.

Kldrupsvégen i riktning norrut och delar av husgruppen som i dldre kartor kallas for Granstorp.



till Malmé och Vellinge. Trelleborgs Centralstation
ligger cirka 3 kilometer s6der om omradet. Till re-
gionbusshallplatsen och Centralstationen finns bra
mojligheter att ta sig gaende och med cykel

NATUR- OCH KULTURMILJO

Langs Havrejordsvagens sddra sida star en tradrad
med uppvuxna oxlar av varierande aldrar. Tridraden
ar utpekad i natur- och kulturmiljéplanen (Trelle-
borgs kommun 2010). Eftersom omradet inte &r plan-
lagt omfattas tradraden av biotopskydd.

Planomradet utgodrs av jordbruksmark och ligger i
anslutning till Séderslatts jordbrukslandskap. Vaster
och oster om planomradet ligger jordbruksmark som
kommunen 4ger. Norr om planomradet ligger en
smal, cirka 20 meter bred, remsa jordbruksmark.

SERVICE

Inom planomradet finns ingen férskola eller
grundskola. Narmsta forskola, Hogalids forskola,
ligger cirka 600 meter séderut, och narmsta grund-
skola, Vannhogskolan, cirka 1300 meter at sydvast.
Cirka 700 meter sdderut ligger en matvarubutik och
Sodersléttshallen. Trelleborgs centrum ligger cirka 2
kilometer rakt séderut langs Klérupsvagen.

TEKNISKA FORUTSATTNINGAR
Ledningar

Inom planomradet ligger i dagslaget flera ledning-
ar. I Klérupsvagen l6per en dagvattenledning.

Diagonalt genom den véstra delen av omradet
ligger en spillvattenledning och diagonalt genom den
Ostra delen av omradet ligger en teleledning.

Direkt norr om Havrejordsvagen ligger ett brett
ledningsstrak med allmannyttiga ledningar for el,
opto, vatten och tele. I Havrejordsvigen ligger d&ven
en teleledning.

Vatten och avlopp

Planomradet ligger delvis inom kommunalt
verksamhetsomrade for vatten och spillvatten.
Planomradet forutsatts ansluta till det kommunala
ledningsnatet for vatten och spillvatten. Anslutning
till befintligt vatten- och avloppsnat utférs séder om
Havrejordsvéagen i Fondgrand. Natet beddms ha god
kapacitet i anslutningspunkterna.

Planomradet ligger inom det yttre skyddsomradet
for vattentdkten mellan Trelleborg och Fuglie. Av-
loppsledningar ska av den anledningen vara tata och
inspekteras regelbundet.

Dagvatten

Planomradet ligger delvis inom kommunalt verk-
samhetsomrade for dagvatten. Anslutning till befint-
ligt dagvattennat utfors séder om Havrejordsvagen i
Fondgrind med vattengang +20,45 meter.

Planomradet ligger inom det yttre skyddsomradet
for vattentakten mellan Trelleborg och Fuglie. Det
innebar bland annat att infiltrationsanlaggningar inte
far installeras utan tillstand fran kommunens namnd
for miljofragor.

El och energi
Befintligt elnit finns i anslutning till planomradet.

Avfall

Avfall ska tas omhand inom respektive fastighet i
enlighet med kommunens riktlinjer fér avfallshante-
ring.

Geoteknik

En 6versiktlig geoteknisk utredning har genom-
forts och i den konstateras att omradet ar lampligt
att bebygga ur ett geotekniskt perspektiv. Matjords-
lagret i omradet ar cirka 0,3-0,4 meter djupt. Under
matjordslagret bestdr marken av en mer eller mindre
lerig och siltig morén. I och ovanfér moranen finns
skikt och linser av sand,

Borrhalen var vid undersékningstillfallet torra.
Det kan tyda pa att grundvattennivan ar relativt lag,
men grundvattennivan i sandlinserna kan férvantas
variera kraftigt med éarstiderna. Pa grund av det och
eftersom jordlagren till stérsta delen ar tita behover
dagvattnet kunna avledas fran planomradet.

Radonvardena ligger inom normalvérdena.

OMRADESKARAKTAR

Planforslaget bygger pa en bruten rutnatsstruktur
av gator som ar val integrerat med resten av staden.
Husen forhaller sig starkt till gatorna och byggnader-
nas hojder i férhallande till gatornas bredder skapar
intima gaturum. Husen vander sig med sina entréer
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lllustrationsplan med majlig utformning av planomradet.




PLANFORSLAG

mot gatan, vilket gor att gaturummet aktiveras och
upplevs som intressantare och tryggare. I férslaget
finns utrymme for stora gemensamma gardar, med
en tydlig uppdelning mellan vad som &r offentligt
och vad som privat.

BEBYGGELSE

PLANBESTAMMELSER: B, e , kryssmark, nockhéjd,
pl' ml

Planforslaget mojliggor for bostader (B) med en
nockhojd pa hogst 10,5 meter (nockhéjd). Den tillat-
na hojden forhaller sig till trevaningshusen i intillig-
gande Hogalid.

For de tre kvarteren utmed Havrejordsvagen
begréansas byggratterna av egenskapsomradenas av-
gransning och det faktum att parkering for bilar ska
l6sas inom den egna fastigheten. Egenskapsomrade-
nas avgransningar sikerstaller de privata gardarnas
storlek och husens placering inom kvarteren. For
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FORGARD / P-PLATS BLANDTRAFIK
4,85M M
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kvarteret langst i norr begransas byggratten till 45
procent av fastighetsarean, vilket sikerstaller utemil-
joernas storlek (e ). Illustrationen visar pa ett mojligt
genomférande av planen med cirka 100 lagenheter,
fordelade pa 25 huskroppar.

For att sikerstalla gatans rumslighet och offent-
lighet regleras att husens langsidor och huvudentréer
ska placeras mot intilliggande gata (p,). Husens pla-
cering sakerstaller en uppdelning mellan den privata
gardsmiljon och de allmdnna gatorna. Huvudentréer-
nas placering sakerstaller att gatan upplevs som trygg
och befolkad.

For att sikerstalla en god ljudmiljo regleras hu-
sens placering (m ) och att minst hélften av bostads-
rummen ska placeras mot en tyst sida i de delar av
planomradet som é&r eller kan bli utsatta for trafik-
buller. Husens placering (p,) sdkerstéller dven att det
finns god tillgang till utemiljoer med ldga nivaer av
trafikbuller.

=

Komplementbyggnader ar tillatna inom de kryss-
markerade omradena (kryssmark).

GATOR & TRAFIK
Gatunat

PLANBESTAMMELSER: GATA1, GATA2, utfartsférbud

Havrejordsvagen och Klérupsvigen kopplar
samman stora delar av staden. I forslaget far Hav-
rejordsvigen en funktion som del i huvudnitet for
gaende och cyKlister, utdver for bilar som i dagslaget
(GATA1). Havrejordsvigen byggs om fran genomfarts-
gata till en stadsgata med trottoar pa bada sidor och
separerad cykelbana. Det innebar att korfaltet beho-
ver forskjutas norrut jamfort med dagens lage. Trad-
raden med oxlar lings gatans sodra sida ar ett viktigt
arkitektoniskt element som bidrar till att skapa ett
intimare gaturum. Korfaltets forskjutning bidrar till
att tradraden bevaras.

T

SEKTION A: Sektion lokalgata. 1:200
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BIL CYKEL GANG
6,3 M 0,8M 3M 3M

SEKTION B: Foreslagen sektion for Havrejordsvagen. 1:200



Planomradet far en nagot férskjuten rutnitsstruk-
tur med gator som ansluter till bade Havrejordsviagen
och Klérupsvigen. Omradets rutnatsstruktur ar moj-
lig att koppla pa i norr, 6ster och véster vid stadens
framtida expansion. Gatorna foreslas utformas pa
ett vis som uppmuntrar till laga hastigheter och som
tydligt signalerar att gdende prioriteras. (GATA2).

For att undvika backande rorelser ut i Havrejords-
vagen rader utfartsférbud fran kvartersmarken i di-
rekt anslutning till gatan (utfartsférbud).

Parkering

PLANBESTAMMELSER: P, ej parkering, prickmark, g , m,

Parkering for bil ska anordnas inom kvartersmark
i enlighet med kommunens parkeringsnorm. I plan-
omradets nordvéstra horn planlaggs kvartersmark
for parkering (P). Norr om och i direkt anslutning till
parkeringen ligger ett befintligt bostadshus. For att
mojliggéra skydd mot blandning fran bilarnas stral-
kastare tillats att mur eller plank till en hogsta hojd
om 1,5 meter far uppféras at norr (m,). Pa marken
far det i 6vrigt inte uppféras byggnad (prickmark).
Vid behov kan det bildas gemensamhetsanlaggning
for parkeringsfastigheten, vilket forbereds for i de-
taljplanen (g ). Parkering far inte anordnas inne pa de
gemensamma gardarna (ej parkering).

I illustrationen redovisas hus for cirka 100 bo-
stader och 80 parkeringsplatser for bilar. Det ger ett

parkeringstal pa 0,8 platser per bostad, vilket forut-
satter kompenserande atgéarder i enlighet med vad
kommunens flexibla parkeringsnorm séger.

GRONYTOR

PLANBESTAMMELSER: kryssmark, ej parkering

Inom planomradet finns ingen allman platsmark
for natur eller park, men for de tva kvarteren i vaster
finns goda férutsattningar for stora, sammanhang-
ande och gemensamma gardar. Bilparkering far inte
l6sas inom detta omrade (ej parkering). I de tre s6dra
kvarteren regleras ytorna avsedda for utemiljéer med
kryssmark. Det innebér att komplementbyggnader
far uppfoéras men att endast 10 procent av egen-
skapsomradet far bebyggas.

TEKNISK FORSORJNING

Dagvatten

[ dagvattenutredningen redovisas tre forslag till
hur dagvattnet kan hanteras inom planomradet. I
samtliga alternativ ansluts systemet till en anslut-
ningspunkt vid Fondgrand. Omraden ska byggas ut i
enlighet med alternativ 1 som innebér att dagvatten
ska férdrojas i tva storre kassettmagasin under de
grénytor som finns i mitten av omradet.

For skyfallsberdkningarna har ett 100-arsregn
med en varaktighet pa 10 minuter anvénts. Sky-

fallsvolymen féreslas tas om hand om genom att
nedsankta ytor skapas pa gronomradena i mitten av
planomradet. Vattnet foreslas ledas langs gatorna
mot dversvamningsytorna.

El och energi

PLANBESTAMMELSER: u, prickmark, E

De allmanna ledningarna langs Havrejordsvagen
placeras inom allman platsmark. Ett omrade tillgang-
ligt for allmannyttiga underjordiska ledningar och att
marken inte far férses med byggnad sakerstiller ett
tillrackligt skyddsavstand till dessa (u och prickmark).

I planomradets sydvaéstra kant reserveras mark
for en transformatorstation och pumpstation.



Axonometri dver planforslag och narmomrade. Tillkommande bebyggelse ar markerat med rosa.



14

Brandposter

For att raddningstjansten ska kunna genomféra
en effektiv insats ska avstand fran raddningstjans-
tens uppstallningsplats till nazrmaste markbrandpost
inte Overstiga 75 meter. Detta medfor att avstanden
mellan brandposterna ska uppga till maximalt 150
meter. Eftersom omradet inte dr bebyggt sedan tidi-
gare och antalet lagenheter ar hogt behéver omradet
kompletteras med nya markbrandposter. Raddnings-
tjianstens beddmning ar att det behévs minst tva nya
brandposter och férslag pa lamplig placering ater-
finns i kartan har intill, markerade med réd ring.

KONSEKVENSER AV PLANENS
GENOMFORANDE

I konsekvensbeskrivningen beskrivs konsekven-
serna for detaljplanens genomférande och vad det
medfor for bland annat sakagare, andra berérda och
for miljon.

NOLLALTERNATIV

Nollalternativet innebér att inga férandringar
gors. Ingen exploatering genomfoérs inom planomra-
det, omradet behalls som jordbruksmark och Havre-
jordsvagen byggs inte om. Intentionerna i férdjup-
ningen av 6versiktsplanen uppfylls inte.

PLANFORSLAGET
Planforslaget mojliggor for bostader inom om-
radet och en ombyggnad av Havrejordsvagen, med

forbattrad framkomlighet f6r gdende och cyklister.
Planférslaget innebir att cirka 1,75 hektar jordbruk-
smark exploateras.

TILLGANGLIGHET

Havrejordsvagen byggs om med bebyggelse och
trottoarer pa dmse sidor gatan. Gatan far en
o6kad tillgédnglighet for gaende och cyklister. Nya
gator ansluter till intilliggande gatusystem och
planforslaget skapar forutsittningar for framtida
expansioner norr- och dsterut. Planomradet ar
generellt flackt och det finns goda mojligheter att

Foreslagen placering av brandposter

skapa en god tillgénglighet i samband med mark- och
byggnadsprojektering.

RIKSINTRESSEN

Planomradet ligger inom riksintresse f6r kustzon.
Detaljplanen beddms inte fa ndgra konsekvenser for
riksintresset.

MILJOKVALITETSNORMER FOR UTOMHUS-
LUFT

Planens genomférande bedéms inte leda till
6verskridande av fororeningsnivaer enligt géllande
forordning (2001:527) om miljokvalitetsnormer for
utomhusluft.



MILJOKVALITETSNORMER FOR VATTEN

Planens genomférande bedéms inte leda till
overskridande av féroreningsnivaer enligt gallande
férordning (2001:554) om miljokvalitetsnormer for
vatten.

Planomradet ligger inom det yttre skyddsomradet
for vattentakten Trelleborg-Fuglie. Enligt riskbedom-
ning for vattentakten (WSP 2014-06-05) hamnar den
anvandning som foreslas i planférslaget inom risk-
klass 1, den lagsta risknivan. Det innebar att normal
aktsambhet &r tillracklig.
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Ekvivalenta ljudnivaer vid 40 km/h ldngs Havrejordsvagen.

MILJOKVALITETSNORMER FOR BULLER

Planens genomférande bedoms inte leda till 6ver-
skridande av ljudnivaer enligt gallande férordning
(2015:216) om miljokvalitetsnormer f6r omgivnings-
buller.

Enligt genomférd bullerutredning (Ramboll 2016-
05-16) finns bra férutséttningar f6r en god ljudmiljo
inom planomradet. Efter genomf6rd bullerutred-
ning har planférslaget dndrats nagot i anslutning till
Havrejordsvagen for att uppna en battre ljudmiljo.
Husraden ldngst i 6ster har vridits av tva anledning-
ar. Dels for att skapa mojlighet till genomgaende
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lagenheter, dels for att huset ska skdrma utemiljéon
och pa sa vis skapa mojlighet till utemiljoer med god
ljudmiljo.

Ljudnivaerna har beraknats utifran prognosti-
serad trafik f6r ar 2030, vilket ger 2600 fordon per
dygn lings Havrejordsvagen. Prognosen ar baserad
pa en trafikflodesmitning genomférd hésten 2015.
For Klorupsvéagen finns ingen trafikmatning. Klor-
upsvagen slutar i en atervandsgrand strax norr om
planomradet och fungerar som en tillfartsvag for sju
bostadshus. Gatan har darfér en mycket liten trafik-
mangd.
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Maximala ljudnivaer vid 40 km/h langs Havrejordsvéagen.
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Vid en hastighetssankning till 40 km/h berdknas
husen utmed Havrejordsvigen fa ljudnivaer motsva-
rande eller strax 6ver gallande riktvarde om 55 dBA
vid fasad. Om riktvardet 6verskrids ska minst half-
ten av bostadsrummen vara vinda mot en tyst sida
med hogst 55 dBA vid fasad, i enlighet med gallande
férordning om trafikbuller (SFS 2015:216). Detta sa-
kerstalls i planforslaget. Genom husens placering och
skdarmande egenskaper skapas goda férutsattningar
for utemiljoer med goda ljusmiljGer.

STADS- OCH LANDSKAPSBILD

Planférslaget innebar att husgruppen med den
aldre bebyggelsen, som kallas Granstorp i aldre kar-

Skuggstudie 21 juni kI 10.00

tor, byggs samman med resten av staden. Husens
placering gentemot Klérupsvégen regleras for att
skapa ett tydligt gaturum. Havrejordsvéagen far en ny
karaktar i form av en stadsgata, integrerad med res-
ten av staden.

Staden far aven ny gransbebyggelse gentemot
Soderslatts 6ppna landskap. Planférslaget innebér en
distinkt grans mellan staden och jordbrukslandska-
pet, vilket ar ett karakteristiskt drag fér stiderna och
byarna pa Soderslatt.

SKUGGBILDNINGAR
Sol- och skuggstudierna visar att det finns goda
mojligheter till saval solexponerade som solskydda-

Skuggstudie 21 september kI 10.00

de utemiljéer inom planomradet. Skuggbildningarna
frén de nya husen sker i huvudsak inom planomra-

det.

STORNINGAR FRAN LJUS

Norr om det omrade som regleras som parkering
i planférslaget (P) ligger ett befintligt bostadshus,
vilket kan komma att utsattas for stérningar fran
blandande stralkastare. Detaljplanen tillater att
blindskydd i form mur eller plank till en hogsta hojd
om 1,5 meter uppfors at norr (m,).



Skuggstudie 21 juni kI 12.00

Skuggstudie 21 juni kl 16.00
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DETALJPLANENS GENOMFORANDE

TIDPLAN
Detaljplanen berdknas kunna antas férsta kvarta-
let 2017.

GENOMFORANDETID
Genomférandetiden dr 10 ar fran det att detaljpla-
nen har vunnit laga kraft.

HUVUDMANNASKAP

Allmén platsmark inom detaljplanen har kommu-
nalt huvudmannaskap.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Planomrédet ir beliget inom fastigheterna Ost-
ervang 2:6 och Osterving 2:7 samt del av Ostervang
1:1, Ostervéng 1:79, Ostervéng S:3 och Visterving
3:12. Av planomradets cirka 21 000 kvadratmeter
blir cirka 13 700 kvadratmeter kvartersmark och
cirka 7 300 kvadratmeter allmén platsmark.

Fastighetsbildning foreslas ske i huvudsak enligt
fastighetskonsekvenskartan. Fastighetsbildnings-
dtgirderna innebir att den del av Ostervang 1:1
som avser kvartersmark regleras in i Ostervang 2:6.
Ostervang 2:6 styckas darefter av och bildar fem nya
fastigheter; fyra fér bostadsandamal (A. B. C och D)
och en for parkeringsandamal (E).

De delar av Ostervang 2:6 och Ostervang S:3 som

avser allman platsmark, samt en del av Ostervang
1:1, féreslas regleras in i Ostervang 1:79 (G).

De delar av Vistervang 3:12, Ostervang 1:1 och
Ostervang 2:7 som avser allmin platsmark féreslas
regleras in i Ostervang 1:1 (F).

Erforderliga atgarder for fastighetsbildning ini-
tieras och bekostas av exploatéren. Avsikten &r att
traffa frivilliga 6verenskommelser om fastighetsreg-
lering mellan kommun och exploatér.

Servitut och gemensamhetsanlaggningar

Ostervéang 2:6 belastas av tre avtalsservitut. Ett
servitut medger Trelleborgs kommun, som &gare av
fastigheten Reningsverket 1, att nedlagga och bibe-
halla ledningar fér avlopp. Servitutet ska upphévas
i samband med detaljplanens genomférande och att
aktuell ledning laggs om.

Ett andra servitut medger Trelleborgs kommun
att inom Ostervang 2:6 nedligga och bibehélla led-
ningar for elledningar och optofiberkabel. Servitutet
ska fortsatt gilla och skyddsavstand i form prick-
mark och u-omrade sikerstalls i planen.

Ett tredje servitut medger Trelleborgs kommun
att inom Ostervang 2:6 bredda och flytta Havre-
jordsvagen. Da hela gatan planliggs inom allman
platsmark ska servitutet upphavas i samband med
detaljplanens genomférande.

Planomradet berérs aven av samfalligheten
Ostervéng S:3. Del av samfilligheten bér upphavas



|:| Kvartersmark for bostader (ca 13 150 m2)
|:| Kvartersmark fér parkering, mojlig gemensamhetsanlaggning (ca 500 m2)
|:| Allmén platsmark for gata (ca 7350 m2)

G-

o __ Befintliga granslinjer

Fastighetskonsekvenskartan visar befintliga fastigheter med linjer och siffror,
och ny foreslagen fastighetsindelning som farglagda falt och bokstaver.
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_ Utdrag ur markanvandningskarta, Fordjupning av
Oversiktsplanen for Trelleborgs stad 2025, med den
etappvisa utbyggnaden av Grénstorp markerat.

och 16sas in i samband med detaljplanens genomfor-
ande.

Gemensambhetsanliaggning for parkeringsfastig-
heten kan bildas vid behov, vilket forbereds for i
plankartan.

ETAPPVIS UTBYGGNAD

Detta detaljplaneomrade utgér den forsta av tva
etapper i planldggningen av Granstorp. De aktuella
detaljplaneomradena byggs ut genom en samman-
lankning av gator, allménna platser och bebyggelse.
Omradena kommer vara vl integrerade med varan-
dra och med resten av staden.

Den andra etappen kommer innehalla bostader
i en foreslagen blandning av flerbostadshus och
enfamiljshus. Férutom bostader planeras aven for
kommunala andamal och viss centrumverksamhet.
Detaljplanen fo6r andra etappen berdknas paborjas
under 2017.

EKONOMISKA FRAGOR
Planekonomi

Framtagandet av detaljplanen bekostas av explo-
atéren.

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal ska upprattas i samband med
antagande av detaljplanen. Detaljplanen kan bara
antas av Samhallsbyggnadsnamnden om kommun-

fullméktige godkanner det exploateringsavtal som
tecknas mellan exploatéren och kommunen.

Exploateringsavtal mellan Trelleborgs kommun
och exploatéren ska reglera villkor for detaljplanens
genomforande, uppféljning av dtaganden och kost-
nadsansvar. Kommunen ansvarar fér iordningstal-
lande, drift och underhall av allméin platsmark och
allmanna anlaggningar. Exploatéren ska ersétta kom-
munen f6r dess kostnader fér anldggande av allman
platsmark och allméanna anldggningar om dessa ar
noédvandiga for detaljplanens genomférande. Férdel-
ning av kostnaderna for iordningstéllande av allméin
platsmark och allménna anlaggningar redovisas i
exploateringsavtalet.

Exploatéren ansvarar for genomférandet med
tillhérande kostnader inom kvartersmark.

Med det kommunala huvudmannaskapet féljer
dels en ratt for kommunen att 16sa in allman plats-
mark och dels en skyldighet f6r kommunen att 16sa
in allmén platsmark om fastighetsigaren begar det.
Ersittning fér marken bestams enligt reglerna i ex-
propriationslagen om ingen annan 6verenskommel-
se traffas.

TEKNISKA FRAGOR

En teleledning ligger diagonalt 6ver planomradet
och behéver laggas om. Exploatdren ansvarar for
flytten av teleledningen.



En befintlig spillvattenledning, sikrad genom ser-
vitut, ligger diagonalt genom exploateringsomradet.
For att erhalla foreslagen byggratt 6ver ledningen,
maste ledningen tas bort. En omlédggning av spill-
vattenledningen ar inte mojlig att genomféra da
den idag ligger med minimalt lingsfall. Ledningen
ersatts av en mindre pumpstation. Nar sddra Grans-
torp, intilliggande exploateringsomrade, exploateras
kommer det att kravas en stérre pumpstation for det
exploateringsomradet. I samband med att den stor-
re stationen driftsatts kan spillvatten inkommande
till den mindre pumpstationen ledas till den storre
pumpstationen. Darefter kan den mindre pumpsta-
tionen tas bort. Exploatéren ansvarar for flytten av
spillvattenledning. I planomradets nordvastra kant
reserveras mark for den tillfalliga pumpstationen.

Avgransningarna fér verksamhetsomrade f6r vat-
ten, spillvatten och dagvatten behover justeras sa att
hela planomradet inkorporeras.

Exploatdren ska soka och bekosta erforderliga
tillstand, dispenser samt anslutningsavgifter for tek-
nisk infrastruktur, som ar kopplade till ett genom-
férande av exploateringen inom detaljplanen.
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