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Enkelt planférfaran-
de

Lige och areal

Markago-

forhallanden

Oversiktsplaner

HANDLINGAR

Till detaljplanen hor foljande handlingar:

- Denna planbeskrivning

- Genomftrandebeskrivning

- Plankarta med bestimmelser och illustrationskarta

Ovriga handlingar:

- Samrédsredogorelse
- Grundkarta

- Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE

Planforslaget avser att mojliggéra en delning av fastigheten Skalby 30:1 for att
skapa en ny tomt for ett enbostadshus. Inom omrédet har hittills medgivits av-
styckningar for lampliga villatomter ned till 700 m? exlusive skaft, enligt rikt-
linjer angivna 1 kommunens tidigare oversiktsplan fran 1990 och kommund&ver-
sikt fran 1977. Vid styckning berdknas stamfastighetens areal bli ca 695 m” och
styckningslotten ca 605 m2. Befintligt vigrittsomrade uppgar till 75 m> och &r
inte medriknat.

Detaljplanearbetet foreslés ske med enkelt planforfarande da forslaget bedoms:
- vara av begrinsad betydelse,

- sakna intresse for allménheten (utéver samradskretsen)

- vara férenligt med oversiktsplanen

Om det under samrids-/underrittelseskedet inkommer allvarliga synpunkter
mot forslaget eller om samradskretsen behover utdkas si kan stadsbyggnads-
nimnden besluta om att verga till ett normalt planforfarande och gora en for-
mell utstillning innan detaljplanen antas.

PLANDATA

Planomradet omfattar fastigheten Skilby 30:1 och ligger i korsningen Skélby-
vigen/Riksdalervégen, ca 200 m fran Stromvallens idrottsplats. Fastighetens
areal &r 1376 m” varav 75 m? bestar av ett vigrittsomréade. P& vagrittsomradet
finns idag en trottoar anlagd. Eftersom vigrattsomradet 4r 1 ansprakstaget kan
det inte raknas in i tomtens areal.

Fastigheten Skilby 30:1 ar privatigd.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

I den kommuntickande &versiktsplanen OP 2001 (antagen 2001-09-03) ingar
planomradet 1 ett storre omrade for bostadsindamél dar kompletteringar med
enstaka hus dr mojligt.
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Detaljplaner

Befintlig bebyggelse

Planerad bebyggel-
se

Radon

Fornlamningar och
byggnadsminnen

Service

Skyddsrum

Gator och trafik

Teknisk férsorjning

Dagvatten

Avfall

For omradet giller avstyckningsplan A 5001 10 och A 270412. 1 planen angivet
anvindningssitt dr “dels vanligt bostadsbyggande av egnahemskaraktar, dels
tradgardsbruk™.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Fastigheten Skilby 30:1 ér bebyggd med ett enbostadshus. Ovrig nérliggande
bebyggelse bestér till storsta delen av friliggande villor.

P& den avstyckade fastigheten ges mobjlighet att bygga ett enbostadshus 1 ett
plan. Vind far inredas utover angivet vaningstal.

Planomréadet ar utsatt for trafikbuller fran Skélbyvagen. For att minimera stor-
ningar frén trafikbuller ska ett plank uppforas mot Skdlbyvégen. Riktvirden for
hogsta tillitna bullernivéer ska gilla for ny bebyggelse och &r ocksé angivna
som planbestammelser.

Planomradet tillhor inte kommunens hgriskomréade enligt 6versiktlig markra-
donutredning for Jarfilla kommun, utford av Jakobsson & Widmark, daterad
1997-03-06. Radonférekomst undersoks i samband med nybyggnation, alterna-
tivt utfors byggnaden radonséker.

Inom planomrédet finns inga kinda fornlimningar. Om man vid gravning eller
annat arbete patraffar fornlamning foreligger dock anmilningsplikt enligt kul-
turminneslagen.

Till serviceutbud och pendeltigstation i Barkarby dr avstandet ca 2 km. Nar-
maste busshallplats finns utmed Skélbyvagen ca 150 m fran planomradet.

Skyddsrumsplikt réder ej for nirvarande.

Planomradet grinsar till Skélbyvagen med hastighetsbegrdnsning 50 km/h och
ca 9000 fordon/dygn.

Den nya fastigheten angors fran Riksdalervigen. Parkering ordnas péa den egna
fastigheten.

Nytillkommen bebyggelse kan anslutas till befintligt ledningssystem for el, tele,
vatten- och avlopp.

Dagvatten ska s langt som mojligt tas om hand inom fastigheten, alternativt
fordrojas.

Sophimtning forutsitts ske vid varje fastighet i enlighet med de bestimmelser
som finns i kommunens renhéllningsordning. Sophimtning sker vid végen, €j
inne pa tomt. Fastighetsdgaren ansvarar for att utrymme for placering av sop-
Kirl finns. Narmaste kompletta dtervinningsstation finns pa Bjorkebyparkering-
en vid Byleden.
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Stéllnings-
tagande

Buller

AVGRANSAD MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Miljs- och hilsoskyddsavdelningen har bedomt att konsekvenserna av planens
genomférande inte blir betydande vad avser miljén, hélsan och hushallningen
med naturresurser enligt PBL 5:18. En avgrénsad miljkonsekvensbeskrivning
redovisas nedan.

En utredning av KM Akustikbyran fran juli 1997 visar att planomradet &r utsatt
for vagtrafikbuller frén Skilbyvigen. For att klara de av riksdagen faststéllda
riktvirdena ska ett bullerplank uppfdras mot Skdlbyvigen. Planl6sningen pa
den nya bebyggelsen bor utformas med hinsyn till trafikbuller s att t ex sov-
rum inte placeras mot Skdlbyvégen. Uteplats bor ordnas sé att den skdrmas av
byggnad eller plank.

Beriknade ekvivalenta bullernivaer redovisas pa kartskiss nedan.

b T3

Planerad \
avstyckning

Foljande riktvirden for hogsta tillatna bullernivaer ska gilla for ny bebygggelse
och ir ocksa angivna som planbestdmmelser.

30 dB(A) ekvivalent dygnsnivé inomhus far inte 6verskridas.

55 dB(A) ekvivalent dygnsnivé utomhus vid fasad far inte verskridas.
45 dB(A) maxvide inomhus nattetid far inte 6verskridas.

70 dB(A) maxvirde for uteplats far inte dverskridas.



SarfillaFommun 2005-05-02 5(5)

Genomférande

Planprocessen

OVRIGT

Planens genomforandetid slutar 15 &r efter lagakraftdatum. Genomforande-
beskrivning finns som sirskild handling.

Samradet #r det forsta av tva tillfillen for allmédnheten och remissinstanser att
Jimna synpunkter. Det andra tillfillet &r nér planen skickas ut for underrattelse.

UWWM
Christina Gortch

: ) d N o
Plan- och bygglovchef L MQ‘E}MLM%:?\,\

Ulla Samuelsson
Karttekniker
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Markdgare
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bildning

Ansdkan

Detaljplan
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Detaljplan for ANTAGANDEHANDLING

RIKSDALERVAGEN 2,

fastigheten Skilby 30:1, Jérfalla kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Detaljplanen avses genomforas med enkelt planforfarande enligt nedan
preliminira tidplan.

Samrad: november — december 2004

Underrittelse: mars 2005

Antagande:  maj 2005

Detaljplanens genomforandetid slutar 15 ar efter lagakraftdatum.

Efter det att genomforandetiden gétt ut fortsdtter planen att gélla. Kommunen har
dock direfter mojlighet att éndra eller upphéva planen, utan att ej utnyttjade rét-
tigheter behover beaktas.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastigheten Skilby 30:1 &r privatigd.

Fastigheten Skilby 30:1 styckas i tva tomter och det befintliga vigrattsomréade-
ten regleras &ver till fastigheten Skilby 46:1.

Ansdkan om fastighetsbildning limnas till Lantmiterimyndigheten i Stockholms
lan.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnaden for framtagande av detaljplanen regleras i plankostnadsavtal mellan
dgaren till fastigheten Skélby 30:1 och miljé- och stadsbyggnadskontoret. Aga-
ren till fastigheten Skilby 30:1 stér for samtliga kostnader vid genomforandet av
detaljplanen.

Riksdalerv-genomfdrandebeskrivning.doc
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TEKNISKA FRAGOR

Ledningar Den nya bebyggelsen kan anslutas till befintligt ledningsnit for el, tele, vatten-
och avlopp.

Arbeten som beror ledningar i omradet ska ske i samrad med ledningsrittshava-
ren.

Lﬂ% [ e

Bruno Jeryfors

Bitr. forvdlgningschef Lc 00 < %MMPQQ‘S e

Ulla Samuelsson
Karttekniker



