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BESKRIVNING AV BEFINTLIGA FOR-
HALLANDEN |

PLANDATA

Planomradet ar belaget i syddstra Frestaby, drygt 2 km ¢ster om tra-
fikplats Upplands Vasby Gladjen. Det begrénsas i norr av Friluft-
framjandets parkering, i Oster av gamla Frestavagen, i séder av in-
farten till Sista styvern och kolonilottsomradet och i véaster till bo-

. stadsomrédet Spinnaren. Arean &r ca 5,6 ha.

Kommunen &ger fastigheterna Sanda 1:1 och Frestaby 1:43, medan

ovriga fastigheter ar i enskild &go.

' LOKALISERINGSPROVNING- PROGRAM

Kommunstyrelsekontoret har uppréattat en enkel programhandling
~infér kommunstyrelsens beslut om planlaggning av omradet. Konto- -
rets beddmning ar att erforderliga investeringar ska rymmas inom
projektet dvs det forvantas inte ge upphov till kommunala invester-
ingar. Effekten pa skola och barnomsorg bedéms som relativt ringa
- och bér klaras inom nuvarande anlaggningar.

Stadsbygygnadsnémnden har i en forhandsforfragan i princip stallt sig
positiv till projektet. ‘ ‘

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

| Oversiktsplan 1990 framgar att omradet utgér stdra spetsen i ett ut-
redningsomrade for sddra Frestaby. Kommunen har bedémt att
“planomradet utgér en marginell del av detta utredningsomrade och
att ett tidigarelaggande av denna detaljplan inte kommer att férsvéra
kommande planlaggning. '

Foér en mindre del av omradet galler detaljplan fér omrade séder om
Fresta kyrka, som faststalldes den 24 februari 1972 och som saknar
genomférandetid. Berort omrade ar uppléatet for parkandamal.

Kommunstyrelsen gav den 31 maj 1999, stadsbyggnadsnémnden i
uppdrag att paborja detaljplanelaggningen av omradet.

FORUTSATTNINGAR

Natur

Planomradet har nyligen delvis avverkats. Avverkningen lamnar en
bild av det relativt dramatiska landskapet, dar hojdskillnaden fran
bergets topp till omradets lagsta punkt ar 27 meter. Omradet karak-
teriseras dessutom av kraftiga block och berg i dagen. Omradets

- kvalitet som rekreationsyta fér promenader, lek och friluftsliv har mer
eller mindre férsvunnit.

Pa 6stra sidan av omradet passerar Sverigeleden, som aven norr-
ifran trafikforsoérjer Friluftsframjandets torp, omedelbart norr om plan--
omradet.

Omradet grénsar i séder mot ett kolonilottsomrade.

Kultur

Inom omréadet finns Sanda Ryttartorp som i en kulturhistorisk bygg-
nadsinventering (83-06-17) anses som intressant, dvs klass 3.

Soder om planomradet finns tva fornlamningar RaA 6, en stensitt-
ning, samt RaA 7, ett gravfalt. Bada ligger séder om tillfartsvagen till
Sista Styvern.

Bebyggelse

Pa fastigheten Sanda 1:5 finns Sanda Ryttartorp som beskrivs under
kapitlet "Kultur", samt ett mindre antal uthus.

Sdder om planomradet ligger fastigheten Sanda 1:2 (Sista Styvern)
med saval bostads- som uthus. Tillsammans med Sanda Ryttartorp

ger de omradet en viss karaktér.

- Storre delen av omradet &r emellertid obebyggt. .

3 Trafik

Omradet tréﬁkférsbrjs for narvarande fran gamla Frestavégen‘, viaen
en tillfartsvag till Sista Styvern. Den senare ar av relativt dalig stan-

- dard. Aven gamla Frestavig

utdkad biltrafik.

en kan bitvis ha ofillracklig standard for

En grusbelagd gang- och cykelvag finns 6ster om bostadsomradet

~ Spinnaren. Denna ansluter till en planskild férbindelse under Lans-
mansvagen och fortsatter vidare mot samhaéllets centrala delar l&angs
Sandavéagen. '

- Busshallplatser finns vid Lansmansvégen och Cedernasvagen.

Teknisk forsorjning

Kommunala vatten- och avloppsledningar finns i Spinnarevagen och
pa Lansmansvagens vastra sida. Det finns fér narvarande inte moj-
ligheter att ansluta omradet med sjalvfall till dessa. ’

Kommunal elf6rsorining finns till bostadsomradet vid Spinnarevéagen.
Kapaciteten &r ¢j tillracklig for att ansluta planomradet till detta nat.

Storningar
Omradet ar hogriskomrade for markradon.

Omradet paverkas av trafikbuller fran Sandavagen. Denna trafikeras
fér nérvarande av ca 8000 fordon per vardagsdygn. Andelen tung
trafik &r 8 %. Hastigheten ar 70 km/tim.

NOLLALTERNATIVET

Nollalternativet dvs ingen utbyggnad i omradet, innebar att skogen
skulle kunna aterplanteras, for att pa lang sikt ater kunna fungera
som narrekreationsomrade for de kringboende.

Samtidigt skulle kommunens mdjligheter att erbjuda tomter for enbo-
stadshus minska. Efterfragan pa tomter ar for narvarande mycket
stor och kommunens politiska malsattning att utvecklas i paritet med
lanet i dvrigt skulle forsvaras. ‘

UPPLYSNINGAR

Planen ar upprattad énligt Plan- och bygglagen.

Till planen hér

e Grundkarta med beskrivning av befintliga forhallanden

Plankarta med bestammelser

lllustration med beskrivning av forslaget, samt miljokonsekvenser
Genomférandebeskrivning

Fastighetsférteckning

Som underlag till planen finns , ‘

o Sarskild arkeologisk utredning (Arkeologikonsult, november 2000)
e Geoteknisk undersokning (Atek mark& miljé, december 2000)

* Va- utredning (Terra konsult AB, november 2000)
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Detaljplanen:
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Godkand av SBN  01.04.10
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'BESKRIVNING AV FORSLAGET SAMT

MILJOKONSEKVENSER

'PLANENS SYFTE

Detaljplanen syftar till att mojliggéra etablering av ett drygt trettiotal

- enbostadstomter i sédra delen av Frestaby, samt att sakerstélla res-

ten av "berget” som naturomrade.
NATUR
Omradets natur- och rekreationsvarden &r numera begrénsade. Moj-

ligheter finns dock att bevara viss undervegetation och aterplantera
foretradelsevis tall. Pa sikt kunde detta innebéra ett boende i skoglig

‘miljé, med stora delar av naturmark pa tomterna.

Berg i dagen och den rikligt forekommande blockterrangen bidrar till
detta, men fdrmodas ocksé innebéra vissa markarbeten sasom

'spréngning, for att astadkomma dndamalsenliga tomter.

For att ge majligheter till battre terrdnganpassning och bevarande av
na;turmark, beddms att minsta tomtstorleken inte bor understiga 900
m°. :

‘Den norra delen av omradet, dvs "bergstoppen"”, sékerstélles i pla-

nen som naturmark. Enligt skogsbrukslagen har markagaren skyldig-
het att inom tre ar efter avverkning aterplantera, om marken inte far
annan anvéndning. '

Naturomradet narmast befintliga bostader vid Spinnarevigen ska

kompletteringsplanteras av exploatéren, med inom omradet befintliga

véxtslag. Syftet ar att forstarka den visuella skdrmen mot den plane-
rade bebyggelsen.
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Befintligt "spontant” kolonilottsomréde omedelbart norr om Sandava-
gen far majligheter till kommunal vattenanslutning, samtidigt som
planerat bullerskydd aven ger skydd mot t ex tungmetaller fran biltra-
fiken. ' ' . ‘

Konsekvenserna fér naturen pa grund av detaljplaneférsiaget be-
doéms som relativt sma, med tanke pa den avverkning som nyligen
agt rum. Omradet kunde pa sikt aterplanteras och aterga till skogs-

~ mark, men har av kommunen bedémts ha stérre varde for bostads-

andamal, pa grund av radande efterfragan pa bostader.

~ KULTUR

'De bada fornlamningarna séder om tillfartsvagen till Sista Styvern,

bedéms inte paverkas av utbyggnadsplanerna. Sarskilt ska dock be-
aktas vad géller anmélningsplikt mm enligt gallande lagstiftning be-
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traffande fornlamningar och fornfynd, kulturminneslagen 2 kap 6 och

10 §§.

Sanda Ryttartorp som ur kulturhistorisk synpunkt betraktas som in-
tressant, ges en varsamhetsbestammelse i detaljplanen.

Konsekvenserna av detaljplanen for kulturminnesvarden har regle-
rats i planbestammelserna, sa att ett bevarande ar méjligt. | 6vrigt
beddms eventuell exploatering inte paverka registrerade fornlam-
ningar.

- BEBYGGELSE

Omradet kan bebyggas med drygt 30 enbostadshus, miljostation och
en transformatorstation. Bostadsbebyggelsen far uppforas i en va-
ning med inredd vind eller suterrangvaning. Inom vissa delar av om-
radet ar det krav pa suterrangvaning, for att astadkomma en battre
markanpassning. ‘

Topografin och den storblockiga terrangen kan komma att innebéra
ingaende studier av husplacering for saval huvudbyggnad som ut-
husbyggnad. Normal tillganglighet kan i vissa fall inte uppfyllas.

Stodmurar, forhojda socklar, trappor mm kan bli nédvandiga. Planen
syftar till att bevara karaktaren av det sydostsluttande omréadet, varfor

storsta mojliga terranganpassning ska goras.

Sprangning av berg och block kan bli aktuella i vissa partier. Vid des-
sa arbeten ska gangse forsiktighetsatgarder vidtas med hansyn till
omgivande bebyggelse och eventuella vattentakter.

Konsekvenserna av detaljplanen for bebyggelsen blir att tillganglig-
hetskravet for vissa tomter maste sta tillbaka for alltfér omfattande
terrangingrepp. Krav finns for att delar av bebyggelsen uppférs med
suterrangvaning.

TRAFIK

Omradet trafikforsorjs huvudsakligen fran en ny lokalgata med an-
slutning till Lansmansvagen. Sju tomter samt Sista Styvern matas via
befintlig tillfart till Sista Styvern, fran gamla Frestavéagen. Gamla
Frestavagen har forbud mot trafik med motordrivet fordon, mellan
Friluftsframjandets parkering och tillfarten till Sista Styvern genom en
lokal trafikféreskrift. Denna lokala trafikforeskrift foreslas utga och er-
sattas med en ny mellan tillfartsvagen till Sista Styvern och Harby
skola. Harigenom far de nya tomterna en naturlig anslutning till
Frestaby. Samtidigt bor en trottoar anléggas fran Grindhagsvéagen till
Cedernasvagen for att trygga barnens skolvag.

i Tillfartsvagen till Sista Styvern kan krava att man vidtar forstark-

ningsatgéarder.

Omradet ges anslutning till befintliga. gang- och cykelleder. Gang-
och cykelvagen forbi Spinnarevagens bostadsomrade ner till buss-
vandplanen vid Lansmansvéagen, maste atgardas vid passagen av
den nya tillfartsgatan, for att passagen ska bli trafiksédkerhetsmassigt
acceptabel. -

Konsekvenserna for trafiken pa grund av detaljplanen blir att gamla
Frestavéagen (Sverigeleden) tillférs en mindre trafikméangd, motsva-
rande ca 30 resor per dygn, pa grund av nya tomttillfarter (8 st).
Detta &r en liten nackdel for de boende vid Grindhagsvagen samt for
Friluftframjandets verksamhet, men trafikmangderna bedoms sa sma
att de kan accepteras.

TEKNISK FORSORJINING

Bebyggelsen i omradet kommer att anslutas till det kommunala vat-
ten- och avioppsforsorjningssystemet. Dagvatten ska déar det ar tek-
niskt och ekonomiskt rimligt omhandertas lokalt pa tomtmark. Dag-
vatten fran gator omhandertas via kommunens dagvattensystem,
eftersom lokalt omhandertagande, skulle innebéra kostsamma in-
grepp i terrangen. De tomter dar det ar olampligt med lokalt omhan-
dertagande, kan anslutas till det kommunala systemet.

En transformatorstation lokaliseras till omradet, varifran elforsorj-
ningen tiligodoses. Vissa elledningar kommer att ga i kvartersmark,
vilket sakerstalles med u- omraden, medan andra kommer att beréra
det allmanna naturomradet.

Varmebehovet kan tillgodoses via elndtet som vattenburen varme.
Energibesparande uppvarmning. uppmuntras ur miljésynpunkt, sam-
tidigt som réatt val av byggnadsmaterial, terrénganpassning som
rumsplanering ytterligare kan minska energiférbrukningen. Om upp-
varmning ska ske med fastbransle, kravs att basta teknik anvéndes,
samt att braskaminer och liknande anlaggningar enbart kan accepte-
ras for trivseleldning. Pa grund av hojdskillnaden i omradet och nér-
het mellan bostéder kan for vissa fastigheter, anlaggning for fast-
bransleeldning vara olampligt att installera. Miljé- och halsoskydds-
namnden kan i s&dana fall férbjuda installationen.

Avfallshanteringen ska forberedas f6r en hég grad av kéllsortering,
samtidigt som atervinning och kompostering av avfall underlattas. Tili
omradet finns mark reserverat for en miljostation.

Konsekvenserna av detaljplanen for de tekniska férsérjnin'gssyste-
men blir en total nybyggnad av anlaggningar. Omradets topografi och

geotekniska foérhallanden innebar forhallandevis ekonomiskt betung-
ande anlaggningskostnader.

STORNINGAR

Radon

Omradet ar hogriskomrade for markradon. For bostader krévs att

mangden radongas inte éverstiger 200 Bg/m®.

Buller

* Sandavéagen beraknas fa en trafikmangd motsvarande 9200 fordon

per vardagsdygn ar 2010. Andelen tung trafik ar 8 % och skyitad
hastighet ar 70 km/tim. Detta paverkar omradets sodra delar med
trafikbuller. For att uppfylla kommunens krav pa god boendemiljo,
behdver ett drygt 2 meter hogt bullerskydd anlaggas. Denna kan ut-
formas som en estetiskt utformad vall med planteringar av vaxtslag
som finns i omradet, eller som en kombination av vall och buller-
skyddande plank. Detta bullerskydd ar aven till férdel for redan be-
fintliga bostader vid Spinnarvagen.

Konsekvenserna av planens begransningar i form av planbestam-
melser rérande markradon och trafikbuller, uppfyller kommunens
krav pa en god boendemiljo. :
KRETSLOPPSANPASSAT BYGGANDE OCH SUNDA HUS

Ny bebyggelse ska grunda sig pa ett kretsloppsanpassat byggande.

Detta innebar :

e att avsta fran miljofarliga amnen och komponenter i byggproduk-
terna, som avger halsovadliga amnen i luften eller reagerar nega-
tivt tillsammans ‘ -

o att material ska véljas sa att risken for fuktproblem minimeras och
s3 att de ska kunna behandlas och underhallas med miljo- och
héalsovénliga metoder 4
att valja losningar som innebar minsta méjliga avfal
att valja atervinningsanpassade produkter, som framstélls med
lag energiatgang

e att valja bestandiga material
att under byggtiden sortera olika material :
att utfora de elektriska installationerna sa att en god avskarmning
uppnas vad avser elektriska och magnetiska félt, i lokaler dar

- manniskor stadigvarande vistas

OVERSIKTSKARTA

Detaljplanen:
Godkand av SBN  01.04.10

Antagen av KF 01.05.21

Laga kraft 01.06.26

Genomforandetiden utgar

11.06.26
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