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INLEDNING

Planering och byggande regleras av Plan- och bygglag (PBL) SFS
2010:900. Grundliggande ér att frimja en samhillsutveckling med
jamlika och goda sociala levnadsférhillanden samt en god och
lingsiktigt hallbar livsmilj6 f6r manniskorna i dag och f6r kommande
generationer.

Planhandlingar

Till planférslaget hor f6ljande handlingar:
* Denna planbeskrivning

e Plankarta med bestimmelser

e Utlitande

Tillgdngligt pa samhillsbyggnadskontoret finns ocksi:
e Behovsbedémning av miljébedémning

e Samridsredogorelse

e Tastighetsforteckning

* Grundkarta

Detaljplanen bestir av plankarta med bestimmelser. Till planen
fogas planbeskrivning. Efter samrad respektive granskning har
samradsredogorelse respektive utlitande Over inkomna synpunkter
tillkommit.

Planbeskrivningen skall underlitta fOrstaelsen av planforslagets
innebord samt redovisa de férutsittningar och syften planen har. Den
har ingen egen rittsverkan, avsikten ér att den ska vara vigledande vid
tolkningen av planen.

Detaljplanens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen dr att mojliggéra bostadsbebyggelse pa
fastigheten Krusbiret 1. For att planen ska bli mer flexibel prévas dven
kontor i bottenvaningen.

Pa fastigheten Krusbiret 1 finns idag tre sammankopplade
byggnadskroppar, tva av dessa anvinds till studentbostider men den
tredje star tom. I detaljplanen provas moijligheten att dels omvandla
bottenvaningen till kontor och dels att utoka bostadsandelen genom en
omdisponering av byggritten.
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Detaljplanens handlaggning

Uppdrag

Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott beslutade 2013-01-29
§ 24 att ge samhillsbyggnadskontoret planuppdrag f6r Krusbiret 1.
Samrad har enligt kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskotts beslut
2013-02-26 § 51 genomférts under tiden 11 mars - 12 april 2013.
2013-05-28 § 150 beslutade kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott
att granskning ska ske av detaljplaneforslaget, vilket har genomforts
under tiden 10 juni - 5 juli 2013.

Planforfarande och tidplan

Framtagandet av en detaljplan, kan se olika ut beroende pa
komplexiteten i drendet. Den vanligaste dr normalt planforfarande. 1
andra fall dr planfragan av begrinsad betydelse och hanteras med enkelt
planférfarande. Gemensamt for alla processerna dr att berorda alltid
ges moijlighet till insyn och medverkan genom samrad.

Detaljplanen f6r Krusbiret 1 handliggs med normalt forfarande
enligt 5 kap. Plan- och bygglagen (PBL 2010:900). Det innebir att
detaljplanen dr féremal f6r bade samrad och granskning innan den
antas av kommunfullmiktige. Inkomna synpunkter fran samradstiden
har sammanstillts och kommenterats i en samradsredogorelse. De
synpunkter som inkom under granskningstiden, 10 juni - 5 juli 2013,
har sammanstillts och kommenterats i ett utlatande.

Enligt uppskattad tidplan beridknas detaljplanen kunna vinna laga kraft
under fjirde kvartalet 2013.

BESLUT SAMRAD w. |GRANSKNING | w
OM PLAN- ? 5 o
UPPDRAG w 43 ANTAGANDE
K t Méojlighet att lamna :8 gg Granskning av plan- ; ?g Detaljplanen antas av LAGA
S%Tr??:gnm oanrq synpunkter (berorda 9 Lt | forslaget infor anta- 2 22 Iéomlmunfukl_ln;aktl_g”eéj KRAFT
ett planarbete sakagare, boende, m 3 £ | 9andet. (Mojlighet att | 5 gg esdu;et sk |chqs till dem Om detaljplanen
skall inledas. lansstyrelsen, kommu- % SE lamna kompletterande | = 2 ¢ IAASRASMCIEIUAS LR inte dverklagas
nala remissinstanser, A <[ synpunkter). g Overklagningstiden vinner den laga
myndigheter och évriga | < g'é 5 ey ar tre veckor fran den kraft.
som har ett vasentligt SSov zZ gg dag det Justerag)e
intresse av forslaget.) | <ci® fé 2= protokollet anslas.
P —o 0o

Planprocessen - normalt planforfarande
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Plandata

Lagesbestamning och areal

Planomradet bestar av fastigheten Krusbiret 1 och dr beliget vid
Malcusgatan i Nyhem cirka 1 km Gsterut fran Halmstad centrum.

4
Py v

Oversiktskarta

Planomradet avgrinsas i norr av fastigheterna Krusbdret 6 och
Krusbiret 19 vid Sndstorpsvigen och i séder av bussgatan. I Sster
avgrinsas planomradet av fastigheterna Krusbidret 18 och Krusbiret
12 och 1 vister av grénytan intill Malcusgatan. Planomradet omfattar
ca 1,5 ha.

1

! N . | 0\ [
Auwgransning av planomradet och omgivande fastighe

rer

Markagofdrhallanden
Fastigheten Krusbiret 1 dr i privat dgo.
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MILJOBEDOMNING

Till nédsta generation ska vi kunna lamna 6ver ett samhille dir de stora
miljoproblemen ir 16sta. Riksdagen har antagit 16 miljokvalitetsmal.
Inga miljomal bed6ms direkt eller indirekt paverkas av detta planforslag.

Behovsbeddmning

Enligt PBL 4 kap 34 § samt Miljobalken SFS 1998:808 skall detaljplaner,
vars genomférande kan antas innebdra betydande miljépaverkan,
miljobedémas och en miljokonsekvensbeskrivning — upprittas.
Behovsbedomningen dr den analys som leder fram till stallningstagandet
om en miljébedémning behoéver goras eller inte. Behovsbedémning
upprittas 1 samband med framtagandet av planen och finns med som
en bilaga, vilken samrads parallellt med planhandlingarna.

Stallningstagande

Sambhillsbyggnadskontoret har studerat vilken miljopaverkan de i
planen féreslagna forindringarna kan fa. Med hinvisning till resultatet
av genomgangen 1 Behovsbedomning av miljobedomning tillhorande detaljplan
for Krusbdret 1 bedomer samhillsbyggnadskontoret att de forindringar
som foreslas inte kommer att medfora en betydande paverkan pa miljon,
hilsan eller hushallningen med mark, vatten eller andra resurser och att
en miljokonsekvensbeskrivning dirfér inte kommer att upprattas.

Skilen till bedémningen dr att planforslaget inte bedoms paverka nagra
riksintressen eller andra 6vergripande skydd eller regleringar. Vidare
overensstimmer férandringarna med vad Oversiktsplanen anger for
omradet. Ett genomférande av planforslaget kan medfora en viss 6kning
av trafik, de negativa effekterna bedéms dock inte vara betydande i
térhallande till dagens anvindning,

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planer och program
Oversiktsplan

I 6versiktsplan OP 2000, laga kraft 2002-12-12, ir omradet utpekat som
befintlig bebyggelse. Detaljplanen dr férenlig med 6versiktsplanens
intentioner.
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Gallande detaljplaner

Inom omradet giller detaljplan 674 och 779, laga kraft 1980-12-15
respektive 1988-01-13. Planerna har ingen genomférandetid kvar.
Detaljplan 674 medger for Krusbiret 1 allmint andamal i tre vaningar
vilket inte far overstiga en hojd pa 10,5 meter. Ingen begrinsning av
bruttoarea eller avstand till tomtgrins finns angivna for Krusbiret 1
i planen. I detaljplan 779 anges att ytan i anslutning till Krusbaret 19
ska anvindas till bostider och dldrevird som enbart far bebyggas med
uthus och dylikt samt dven skirmtak 6ver forbindelsegingar med en
hogsta takfotshojd pa 3,5 meter. Bestimmelsen ar placerad pa plusmark
dir uthus far placeras med en hogsta takfotshéjd pa 3 meter. Ovriga
bestimmelser for Krusbiret 1 i detaljplan 779 utgors av prickmark dvs.
mark som inte far bebyggas.
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Kommunala planer, program och policy

Forutom gallande lagstiftning rorande planering och byggande finns
en rad mal och riktlinjer f6r Halmstads kommun sasom 1 drdegrund

Halmstad 2020 och Planeringsdirektiv med budget 2013-2015, vilka anger
forutsattningarna for kommunens arbete.

Riksintresse och forordnande

Inga riksintressen berdrs och ett genomférande av planen paverkar inte
Natura 2000 omraden. Nirmaste Natura 2000 omrade dr Aleskogen
som ligger 6ver 2 km fran planomradet.

FORUTSATTNINGAR

Mark och vegetation
Mark och vegetation

Fastigheten ar bebyggd med tre storre huskroppar som omges av
buskar, planteringar, grisytor och trid. Ovrig mark bestar till storsta
delen av asfalterade parkeringsytor.

Geotekniska forhallanden

F6r omradet foreligger normalldg radonrisk.

Kulturmiljoer och fornlamningar

Nigra kinda fornlimningar finns inte i omradet.

Bebyggelse

Historik

Krusbirets aldreboende byggdes under 1960-1970-talet pa fastigheten
Krusbiret 1. 20006 saldes fastigheten av kommunen och dr nu i privat ago.
Verksamheten flyttade 2009 till nya Vallas dldreboende och fastigheten
blev tom pa hyresgister. Under 2009-2010 byggdes delar av lokalerna
inom Krusbiret 1 om till studentbostider. Fér dessa ombyggnader
sOktes och erholls tidsbegransade bygglov som gar ut 2014.

Arkitektoniska och kulturhistoriska varden

Bebyggelsen inom fastigheten Krusbiret 1 dr klassificerad som
arkitekturhistoriskt virdefull av klass C 1 Kulturmilj6 Hallands
bebyggelseinventering.
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Bostader

Befintlig bebyggelse i omgivningen bestar bade av flerbostadshus
och friliggande villor. Vister om planomradet ligger kvarteret Klotet
fran slutet av 1980-talet som bestir av flerbostadshus i fyra till sex
vaningar. Kvarteret Gullhonan ligger séder om planomradet och ar ett
flerbostadshusomrade fran 1950-talet med hoga arkitektoniska virden
dir bebyggelsen bestar av lamellhus i puts i tre vaningar. Norr och 6ster
om planomradet finns frimst friliggande villor i tva vaningar fran slutet
av 1940-talet.

Kvarteret Klotet Kvarteret Gullhonan
Kommersiell, offentlig och social service

I direkt anslutning till Krusbiret 1 finns en férskola. Nyhems torg ligger
cirka 400 meter fran planomradet och dir finns bl.a. dagligvarubutiker,
apotek, vardcentral samt grundskola (Nyhemsskolan). Fran planomradet
ar det cirka 500 meter till Sturegymnasiet och cirka 750 meter till
hogskolan.

Gator och trafik

Kollektivtrafik

Omradet trafikeras av busslinje nr 40, 65 och 73. Hallplatsen ar
lokaliserad vid bussgatan pa Jarnvigsgatan precis intill planomradet.
Turtitheten 4r sex turer/timme under dagtid vardagar.

Gang- och cykeltrafik

I direkt anslutning till planomradet finns gang- och cykelstrak som
torbinder omradet med stadens Gvergripande nit.

Biltrafik och gator

Planomradet ansluter till Malcusgatan i vist och Sndstorpsvigen i norr.
Snoéstorpsvigen trafikerades 2011 av ca 300 fordon/dygn. Dessa gator
ansluter till Enslovsvigen norr om planomradet som 2012 trafikerades
av ca 10500 fordon/arsmedeldygn.

1062 K
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Friytor

Parker och torg

Séder om planomradet ligger Hagelhusparken och Ostergardsparken.
Nordost om planomradet ligger Sannarps idrottsomrade.

Parkering

Inom planomradet finns cirka 40 parkeringsplatser.

Allman platsmark

Ingen del av planomradet dr idag allmén platsmark.

Teknisk forsorjning
Energiforsorjning och fibernat

Kommunens handlingsprogram for hallbar energi 2010-2014 anger mal
och riktlinjer f6r en effektiv och hallbar energianvindning,

Fjarrvirme finns framdraget i omradet.
Lagspanningskabel och signalkabel korsar fastigheten 1 nort.

Halmstads stadsnit har fiberanslutning till mittenhuset pa Krusbaret 1.
Mboilighet finns till fler anslutningar.

Dricks- och spillvatten

Den tekniska infrastrukturen ar val utbyged i omradet. I omgivande gator
tinns det dragna ledningar fOr vatten-, spill- och dagvattenhantering,
Spill- och dagvatten for fastigheten ar anslutet via gemensam
torbindelsepunkt till kombinerat ledningssystem.

Dagvatten

Utgangspunkten for dagvattenhanteringen i omradet ér att f6rindringar
1 bebyggelsemiljon inte far leda till 6kad belastning pa VA-nitet.

Avfallshantering

Hanteringenavhushallsavfalletskétsav HEM och byggerpakillsortering.
Befintlig dtervinningsstation som tillgodoser killsorteringens fraktioner
tinns precis intill planomradet.
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PLANFORSLAG OCH KONSEKVENSER

Utgangspunkter

Fastigheten Krusbiret 1 bestar av tre ssmmankopplade byggnadskroppar
dir tvd av dessa idag anvinds till studentbostider. Den mittersta delen
star idag tom men fungerade som kok och samlingslokal dé fastigheten
anvindes till dldreboende. 1 detaljplanen provas moijligheten att
omvandla bottenvaningen till kontor. Detaljplanen utformas flexibelt
sa att mojligheten finns att utoka bostadsandelen om en omvandling
med kontor i bottenvaningen inte dr maijligt.

Mark och vegetation

Mark och vegetation

Grisytan nirmast bussgatan har idag inte sa stort rekreationsvirde, en
omstrukturering av friytorna kan dirmed bli positivt f6r omradet da
bittre miljéer kan skapas 1 anslutning till husen. Detta kommer utgéra
en stor kvalitet f6r omradet.

Geotekniska forhallanden

Geoteknisk undersokning gors i samband med projekteringen.

Bebyggelse

Anvandning

Planforslaget syftar till att faststilla den befintliga anvindningen -
bostider samt ge mojlighet till kontor i bottenvaningen. Om det
inte dr moijligt att inrymma kontor i bottenvaningen kan istillet en
omdisponering av byggritten ske pa fastigheten.

Utformning

Hoégsta exploateringsgrad (bruttoarea per fastighetsarea) ar 0,8 och
storsta tillatna byggnadsarea dr 30% av fastighetsarean. Bruttoarean
ar idag ca 11000 m* Om en omdisponering av byggritten sker och
nya byggnader uppfors medger planen en bruttoarea pa ca 12000 m?
Gillande detaljplan anger tre vaningar vilket motsvarar en byggnadshojd
pa 10,5 meter. For attinte intrycket av fastigheten ska forindras avsevirt
toreslas byggnadshoéjden vara densamma i detta planférslag.
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Gator och trafik
Kollektivtrafik
En utbyggnad enligt planen 6kar underlaget £6r befintlig kollektivtrafik.

Gang- och cykeltrafik
Planomradet grinsar till befintliga gang- och cykelbanor.

Biltrafik och gator

Den nya bebyggelsen genererar en viss 6kad mingd biltrafik, de negativa
effekterna bedéms dock inte vara betydande i forhallande till dagens
trafikmangder. Detta beror pa att planomradet har ett centralt lige med
mycket goda kollektivtrafikférbindelser samt ansluter till ett vil utbyggt
gang- och cykelvignit.

Friytor
Gronytor

Ytor omkring bebyggelsen ges forslagsvis en gron utformning da detta
kommer bli en stor kvalitet f6r omradet.

Parkering

Befintlig parkering finns idag i den sydvistra delen av planomridet.
Antalet p-platser ska f6lja den p-norm som giller f6r omradet, beroende
pa hur manga kvm BTA som kommer bebyggas kan behovet av p-platser
variera. Om byggritten utnyttjas maximalt behévs en yta pa ca 1800
kvm f6r parkering. Planen utformas flexibelt och reglerar inte specifika
ytor for parkering men yta finns for att rymma samtliga p-platser och
samtidigt mo6jliggora tillrickliga friytor. Exploatoren ansvarar for att
redovisa utformningen av parkeringsytorna vid ansékan om bygglov.

Allman platsmark

Andelen allmin platsmark paverkas inte.

Halsa och sakerhet
Miljokvalitetsnormer

Av de luftfororeningar som biltrafiken for med sig dr det framst
kvivedioxid och partiklar (PM10) som kan ha betydelse f6r hilsa och
miljo. Miljokvalitetsnormerna f6r kvavedioxid och partiklar overskrids
inte 1 och med planens genomforande.
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Folkhalsa

Behovet av trygghet i den egna hemmiljon 4ar centralt for
minniskors psykiska vilbefinnande. Nagra vigledande principer
tor brottstérebyggande stadsplanering dr klara rumsliga ansvars-
torhillanden, befolkade rum, Gverskadlighet och  synlighet.
Gestaltningen bidrar till att skapa tydlighet och orienterbarhet. Dessa
ar bra forutsittningar for en trygg vistelsemiljo. Samtidigt skapas
moijlighet till sociala traffpunkter. Narhet till dagligvarubutik och goda
kollektivtrafikforbindelser gor det mojligt for alla, oavsett alder och
kon, att fa thop det dagliga livet.

Risk
Planforslaget bedoms ej medfora nagra namnvirda risker betriffande
hilsa och sakerhet.

Teknisk forsorjning

Energiforsorjning

Kommunens handlingsprogram f6r hallbar energi 2010-2014 anger mal
och riktlinjer for en effektiv och hallbar energianvindning. Tillkommer
byggnaderinom planomradet foreslas dessa anslutas till fjarrvirmenitet.

Dagvatten

Utgiangspunkten fér dagvattenhanteringen i omradet har varit att
torindringar 1 bebyggelsemiljon inte far leda till 6kad belastning pa
VA-nitet. Detaljplaneforslaget innebir en moijlighet till omdisponering
av byggritten. Om utnyttjandet av denna mojlighet bidrar till 6kad
hardgoérandegrad skall f6rdrojningsatgirder vidtas sa att dagvattenflodet
fran planomradet inte 6kar i forhallande till dagens fléde.

Avfallshantering

Den nya bebyggelsen anpassas till att klara kommunens krav pa
kallsortering och avfallshantering,

1062 K
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GENOMFORANDEFRAGOR

Hir redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighets-
rittsliga atgarder som erfordras for ett samarbete och dndamalsenligt
genomforande av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidplan
Tid Planprocessen
Mars -13 Samrad
Juni -13 Granskning
Okt -13 Antagande
Nov -13 Laga kraft
Genomférande

Planens genomforandetid dr 5 ar fran den dagen detaljplanen vinner
laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsigare en garanterad ritt
att efter ansokan om bygglov fa bygga i enlighet med planen. Efter
genomforandetidens slut dr fastighetsidgaren ej lingre garanterad
byggritt. Kommunen kan da dndra eller upphiva planen.

Ansvarsfordelning

Anliaggning Genomforande, drift

Allmant VA-nit Teknik- och fritidsférvaltningen
El och fjirrvirme HEM

Bredband Halmstads stadsnat
Kvartersmark Fastighetsagaren
Huvudmannaskap

Inom planomradet finns ingen allmin platsmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Ledningsratt

Inom planomradet har ett antal u-omraden lagts ut for befintliga
ledningar. U-omradena redovisas i kartan nedan.

14 (17) ANTAGANDEHANDLING 1062 K



—a7 =
_— & %~ KRUSBARET é
:

(

o
\
v

GULLHONAN b
N
' ,/
\ .

Inom omradet som markerats med bla firg pa kartan finns en
ledningsritt till foérman for Halmstad kommun. Ledningsritten
innehaller bade ledningar och en transformatorstation. Ledningsritten
tillskapades 1988 genom ett anliggningsbeslut. Utbyggnationen inom
ledningsritten dr utford.

Inom omradet som markerats med gron firg pa kartan finns fjarrvirme,
lagspinnings- och signalkabel. Omradet som markerats med rod firg
pa kartan omfattar endast fjirrvirme. U-omrade innebar att mark skall
upplatas for allmidnna underjordiska ledningar men omfattar inte en
riattighet att anldgga, bibehalla, underhalla och férnya ledningen 6ver
den belastade fastigheten. Respektive ledningshavare inom de gron-
och rédmarkerade omradena ansvarar for att sikerstilla denna rittighet
genom ledningsritt respektive servitut.

Gemensamhetsanlaggningar

Inom planomradet finns tva befintliga gemensamhetsanlaggningar,
Krusbiret GA:1 och Krusbaret GA:2. Krusbiret GA:1 idr en anldggning
som syftar till gemensam utfartsvag. Deltagande fastigheter ar Krusbiret
1, 6 och 19. Krusbiret GA:1 bor utokas enligt kartan nedan for att
sakra infart och riddningsvigar utmed sodra delen av Krusbiret 19.

1062 K
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Krusbaret GA:2 dr en anliggning som syftar till gemensam

parkering f6r tva andra fastigheter och dr beligen pa fastigheten
Krusbiret 1. Deltagande fastigheter dr Krusbiret 6 och 19. Bada
gemensamhetsanliggningarna skapades efter anliggningsbeslut, vilket
innehaller andelstal f6r bade utférande och drift. Anldggningarna ir
genomforda. Gemensamhetsanldggningarna ges planbestimmelsen

2> 9>

¢” 1 denna detaljplan.

Deltagande fastigheters parkeringsbehov omfattar
gemensamhetsanliggningens 16 parkeringsplatser  och  det
finns dirmed inte utrymme for Krusbiret 1 att delta i befintlig
gemensamhetsanliggning. Krusbiret 1 fir 16sa behov av ytterligare
parkeringsplatser genom att utdka parkeringsytorna i fastighetens sédra

del.

Fastighetsbildning
Ingen ny fastighetsbildning planeras inom detaljplaneomradet till £61jd

av detaljplanen.

Ekonomiska fragor

Samtliga byggnationer och anliggningsarbeten inom kvartersmark
initieras, ansvaras for och bekostas av berord fastighetsigare.
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Ledningshavaren ansvarar for att ans6ka om och bekosta sikerstillandet
av rittigheten genom servitut alternativt ledningsritt.

Halmstads kommun ansvarar for att ansoka om och bekosta
omprovningen av Krusbaret GA:1 enligt forslag ovan.

Anliggningsavgift avseende VA-anslutningar uttages i enlighet med
gillande taxa (for tillkommande exploatering inom planomradet).
Avgiften erldggs av fastighetsigaren. Avgift for elanslutning uttages
1 enlighet med gillande taxa (f6r tillkommande exploatering inom
planomradet). Avgiften erliggs av fastighetsigaren.

Halmstads kommun bekostar planindringen enligt 6verenskommelse
vid férsiljningen.

Detaljerade undersékningar, avseende t.ex. geologi, markens birighet
och markradonforekomst, som kan krivas vid nybyggnation inom
aktuellt planomrade bekostas av berérd markigare.

FRAGOR MED BEHOV AV UPPFOLJNING

Ansékan om omprovning av Krusbiret GA:1 limnas in till
Lantmiterimyndigheten efter detaljplanens antagande.

Medverkande tjansteman

e Sara Jakobsson, Samhillsbyggnadskontoret

KALLOR

* Handlingsprogram for héllbar energi
¢ Planeringsdirektiv med budget 2013-2015
e Virdegrund Halmstad 2020

Sambhillsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrom Henrik Eliasson
Planchef Planarkitekt
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LAGAR OM MILJOBEDOMNINGAR
AV PLANER OCH PROGRAM

Enligt de lagar som galler f6r miljobedomningar
av planer och program (Miljobalken 6 kap 11-18
och 22 §§) skall kommunen genomfora en mil-
jobedomning for alla detaljplaner och planpro-
gram som kan antas medfora betydande miljo-
paverkan. Behovsbedomningen ar den analys
som leder fram till stallningstagandet om en
miljobedomning behover goras eller inte.

Vid enkelt forfarande: En forutsattning for att
en detaljplan skall kunna handldggas med en-
kelt forfarande ar att behovsbedémningen leder
fram till att det inte krdvs en miljobedomning.

DETALJPLANENS SYFTE OCH

HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att majliggora bo-
stadsbebyggelse pa fastigheten Krusbaret 1. For
att planen ska bli mer flexibel provas dven kon-
tor i bottenvaningen.

Planomrdadet bestar av fastigheten Krusbaret 1
och ar beldget vid Malcusgatan i Nyhem cirka 1
km Osterut fran Halmstad centrum.

Pa fastigheten Krusbaret 1 finns idag tre sam-
mankopplade byggnadskroppar, tva av dessa
anvands till studentbostdder men den tredje
star tom. I detaljplanen provas majligheten att
dels omvandla bottenvaningen till kontor och
dels att utoka bostadsandelen genom en omdis-
ponering av byggratten.

STALLNINGSTAGANDE

Kommunen bedomer att ett genomforande av
planen inte kan antas innebara betydande pa-
verkan pa miljon, manniskors hélsa och saker-
het eller hushallningen med mark, vatten och

andra resurser.

Till grund for stallningstagandet ligger en
bedomning gjord enligt kriterierna i forord-
ningen om miljokonsekvensbeskrivningar (SFS
1998:905), bilaga 4. Nedan foljer en genomgang
av kriterierna.
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BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING

Nuvarande markanvandning
Inom planomradet finns idag tre sammankopplade byggnader i en till tre vaningar. Omgivande mark bestar till stor del av vegetationsytor och bilva-
gar for att ta sig till byggnaderna. Pa den Ostra sidan av byggnaden finns en gang- och cykelvdg. Den sydvéastra samt den norra delen delen av fastig-

heten inrymmer parkering.

('5versiktsplan”2000 och andra pagaende projekt
I 6versiktsplan OP 2000, laga kraft 2002-12-12, 4r omradet utpekat som befintlig bebyggelse. Detaljplanen ar férenlig med 6versiktsplanens inten-

tioner.

Platsens betydelse

Nedan foljer en beskrivning av omradets kanslighet och vilken paverkan ett genomférande av detaljplanen forvantas ha pa omradet. I de fall bada
vansterspalterna blir ikryssade innebar planen sannolikt en betydande miljopaverkan (omradet ar kansligt och paverkan ar stor), medan kryss i bada
hogerspalterna innebar att miljopaverkan ar liten (omradet ar inte kansligt och paverkan ar liten).

FAKTOR

KANSLIGHET

PAVERKAN

KOMMENTAR

Omradets kanslighet

Paverkan pa planomra-
det vid ett genomfor-
ande av detaljplanen

mark och vatten.

Kansligt | Okansligt [ Stor | Medel | Liten
Platsens betydelse
Internationella X x | Inga internationella konventioner finns utpekade inom planomradet eller dess
konventioner, Natura ndrhet. Narmaste Natura 2000 omrade ar Aleskogen som ligger 6ver 2 km fran
2000, Unesco, Vards- planomradet och anses inte paverkas om planen genomfors.
arv m.m.
Miljobalken 3 kap: X x | Marken ar lamplig att anvandas till bostader och kontor da den ligger i ett befint-
Grundldggande ligt bostadsomrade. Marken anses inte vara kénslig varken ur ekologiska eller
bestammelser for hushallningsmaéssiga synpunkter.
hushallning med
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FAKTOR KANSLIGHET |PAVERKAN KOMMENTAR
Omradets kanslighet | Paverkan pa planomra-
det vid ett genomfor-
ande av detaljplanen
Kansligt | Okansligt | Stor | Medel | Liten
Miljobalken 3 kap 6§ X x | Omradet ligger varken inom riksintresse enligt 4 kap 2 § MB eller inom riksintres-
och 4 kap § 1 och 2: se for friluftslivet.
Natur-, kulturvarden
och friluftsliv
Miljobalken 7 kap: Planomradet omfattas av foljande skydd:
Naturreservat, Strandskvdd
biotopskydd, strand- Nrg&;
skydd etc. Y
Vattenskyddsomrdade
Nej
Naturreservat
Nej
Biotopskydd
Nej
Byggnads- och X x | Det finns inga kdanda byggnads- och fornminnen.
fornminnen
Kulturhistorisk miljo X x | Bebyggelsen inom fastigheten Krusbéret 1 dr klassificerad som arkitekturhisto-
riskt vardefull av klass C i Kulturmiljo Hallands bebyggelseinventering.
Naturomrade i OP b x | Det finns inga utpekade naturvarden inom omradet.
2000, naturvarden,
rodlistade arter
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FAKTOR KANSLIGHET |PAVERKAN KOMMENTAR
Omradets kanslighet | Paverkan pa planomra-
det vid ett genomfor-
ande av detaljplanen
Kansligt | Okansligt | Stor | Medel | Liten
Paverkan pa manni- X x | Bullerstérningar mm
skors halsa och Enslovsvégen &r en av infartslederna till Halmstad med ca 10500 fordon/arsmedel-
sakerhet. dygn. Vagen ligger dock ca 100 m norr om byggnaderna inom Krusbaret 1 och pa-
verkas inte av bullret.
Risk for buller,
luftféroreningar X x | Luftkvalitet
m.m. Miljokvalitetsnormerna for kvavedioxid och partiklar (PM10) 6verskrids inte i och
med planens genomfdrande.
X x | Trafik
Ett genomforande av planforslaget kan medfora en viss 6kning av trafik, de ne-
gativa effekterna bedoms dock inte vara betydande i forhallande till dagens an-
vandning.
X x |Radon
For omradet foreligger normallag radonrisk.
Risk for olyckor X x [ Risken for olyckor, skred, ras och 6versvamningar ar liten inom planomradet.
Skred, ras, over-
svammning
Fororenad mark Inom planomradet finns inga kdnda markfororeningar.
Landskapsbild Det finns inga utblickar eller dylikt som kan paverkas av ett genomférande av de-
taljplanen.
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Effekter pa miljokvalitetsnormer och miljomal
Nedan foljer en beskrivning av vilka miljokvalitetsnormer som kan paverkas av ett genomforande av detaljplanen.

Effekter pa miljokvalitetsnormer och miljomal

Miljokvalitetsnormer
for luft och vatten

Det beddms inte finnas ndgon risk for 6verskridande av nagon miljokvalitetsnorm i och med planens antagande.

Nationella miljomal

- Begransad Klimat-
paverkan

- God bebyggd miljo

Planforslaget paverkar uppfyllandet av foljande miljomal:

Begransad klimatpaverkan - en utokning av bebyggelsen genom fortatning kan bidra till 6kad trafik i omradet. Planomra-
det har dock ett centralt ldge i direkt anslutning till befintliga gang- och cykelbanor och goda kollektivtrafikforbindelser sa
trafikokningen beddms vara marginell jamfort med dagens situation.

God bebyggd miljo - paverkas positivt da det handlar om fortatning och ianspraktagande av mark i ett redan exploaterat
omrade, vilket ar resurseffektivt.
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Effekter av tilltankt markanvandning
Nedan foljer en beskrivning av effekter som kan ge upphov till betydande miljopaverkan, och effekter med oklar miljopaverkan som riskerar att vara
betydande. Effekternas sannolikhet, varaktighet och komplexitet beskrivs ocksa har.

Effekter av tilltankt markanvandning

Effekternas omfattning

Om en omfordelning av byggratten sker inom Krusbaret 1 och nya bostdder uppfors kan antalet lagenheter utokas
med ca 50 stycken. Detta dr en relativt 1ag andel vilket inte kommer bidra till ndgon kraftig utokning av antalet trafik-
rorelser i omradet. Planomradet har ett centralt ldge i direkt anslutning till befintliga gang- och cykelbanor och goda
kollektivtrafikforbindelser. Behovet av bil i ett sddant har lage bedoms ddrmed vara lag.

Effekternas sannolikhet

Sannolikheten ar stor att det endast kommer bli en marginell 6kning av antalet trafikrorelser i omradet.

Effekternas betydelse och
komplexitet

Effekterna kommer inte ha nagon storre betydelse for kringboendes hélsa och valbefinnande.

Effekternas varaktighet,
vanlighet och reversibilitet

Planforslaget innebér att ny bebyggelse kan uppforas som forvantas besta i manga ar framover. Effekterna av planens
genomforande ar alltsa varaktiga.
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Medverkande tjansteman:
Ann-Charlotte Abrahamsson, Samhallsbyggnadskontoret
Ellinor Tjernstrom, Samhallsbyggnadskontoret

Samhalilsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrom Henrik Eliasson
Planchef Planarkitekt
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UTLATANDE

tillhdrande detaljplan for

KRUSBARET 1

NYHEM, HALMSTADS KOMMUN

Normalt forfarande KS 2012/0509
Kommunfullmaktige 2013-10-22

Plan 1062 K

REDOGORELSE FOR SAMRADSSKEDENA

Planforfarande

Arendet handliggs med normalt planférfarande enligt Plan- och bygglag
SES 2010:900 (PBL) 5 kap. Endast skriftliga synpunkter som inte har
blivit tillgodosedda och som inlimnats senast under samradstiden kan
aberopa ritten att 6verklaga beslut att anta en detaljplan, enligt PBL 13
kap 11§.

Samrad

Samrad har enligt beslut av kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott
2013-02-26 § 51 genomforts under tiden 11 mars - 12 april 2013.
Mpyndigheter, forvaltningar och berérda sakagare har beretts tillfalle
att yttra sig. Planfoérslaget har under samradstiden varit tillgangligt pa
Radhuset samt pa Halmstads kommuns webbsida.

Yttranden inkom fran 14 berérda remissinstanser varav 8 med erinringar
mot planférslaget. Synpunkterna berérde 1 huvudsak:

e DParkering

e Kulturmiljo

¢ Genomforandefragor

Granskning - aktuellt skede

Granskning har enligt kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskotts
beslut 2013-05-28 § 150 genomférts under tiden 10 juni - 5 juli 2013.
Mpyndigheter, forvaltningar och berérda sakdgare har beretts tillfille
att yttra sig genom att fullstindiga handlingar har 6versints till dem.



Planférslaget har under granskningstiden varit tillgangligt pa Radhuset
samt pa Halmstads kommuns webbsida.

Yttranden har inkommit fran 7 berdrda remissinstanser varav 3 med
synpunkter pa planforslaget. Synpunkterna beror i huvudsak:

e Kulturmiljé

* Fororenad mark

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Inkomna synpunkter under samrddsskedet ledde till féljande
justeringar ~ och  kompletteringar  av  granskningsforslaget.
Planbeskrivningen fortydligades med hur parkeringsfrigan kan l6sas. 1
genomforandebeskrivniningen kompletterades genomfoérandefrigorna
enligt inkomna synpunkter. Behovsbedomningen justerades med
kulturhistoriska ~ varden. Slutligen tilltérdes byggnadshéjd for
E-anliggningen pa plankartan.

Synpunkter under granskningsskedet har inte lett till nagra justeringar
av planforslaget.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER

Lansstyrelsen
Lénsstyrelsens bedémning

Linsstyrelsen bedomer med hinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap
10 § plan- och bygglagen (PBL) och nu kidnda férhallanden att ett
antagande av en detaljplan enligt forslaget inte kommer att provas.

Lénsstyrelsens radgivande synpunkter

Linsstyrelsen befarar inte att:

* riksintresse enligt miljobalken patagligt kommer att skadas,

e reglering av mellankommunala fragor inte samordnas pa ett lampligt
satt,

¢ miljokvalitetsnormer enligt miljobalken inte iakttas,

¢ strandskydd enligt 7 kap miljébalken upphivs i strid med gallande

* bestimmelser,

e det som foreslas blir olampligt med avseende pa hilsa eller sakerhet
eller till risken for olyckor, 6versvimning eller erosion.
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Rad om tilldampningen av PBL och miljébalken

Kulturmiljo

Befintlig byggnad finns med i den linsomfattande inventeringen
av kulturhistoriskt viardefull bebyggelse som klass C. C dr den ldgsta
klassen men det bor understrykas att det bara ir tio procent av linets
totala bebyggelse som 6verhuvudtaget finns upptagen i inventeringen.
Byggnader som finns upptagna bor skyddas. Byggnaden bor omfattas
av en varsamhetsbestimmelse som att byggnadens karaktirsdrag,
proportioner, firg- och fonstersittning ska vara vigledande vid
ombyggnad. Vad detta innebdr bor specificeras i planbeskrivningen.

Fororenad marfk

Vid planlaggningen av marken tar kommunen stillning till att foreslagen
markanvindning ar lamplig. I lagkommentarerna till 4 kap 14 § PBL star
”Redan vid planliggningen behover man saledes gora de analyser om
markféroreningens omfattning och innehall som kravs for att det ska
ga att bedoma om marken efter ett avhjilpande ar lamplig att bebygga.”

Fororenad mark dr en friga som ska beaktas bade i drenden enligt
miljobalken och enligt PBL. Lis girna mer pa Boverkets hemsida.
Linsstyrelsen star fast vid som bedémning att markprover bor tas for
att sakerstilla att foreslagen markanviandning ar lamplig.

Kommentar

Kulturmiljo

Kommmunen anser att regleringar av varsambetsbestammelser dr overflodigt i
detaljplanen. Enligt 4 kap 32 [ PBL far detaljplanen inte vara mer detaljerad dn
som behovs med hansyn till planens syfte. Reglering av karaktdrsdrag etc. kommer
ddrfor inte tillforas detaljplanen.

Fororenad mark

Da det inte har bedrivits ndgon verksambet inom planomradet som foranleder
misstanke om behov av sanering bedomer kommunen att markprover inte behovs
och att foreslagen markanvindning dr lamplig.

Kulturmiljé Halland

Kulturmiljé Halland har fatt rubricerade drende f6r yttrande. Vi har
foljande synpunkter:

Vi hinvisar till vért tidigare yttrande 1 drendet.

Kommentar

Noteras. Ert yttrande besvarades i samradsredogorelsen.

1062 K
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YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, STY-
RELSER, M FL

HEM (Halmstads Energi och Miljo)

Refererande till handlingen 6ver ovannimnda drende meddelas att
Halmstads Energi och Milj6 AB har féljande synpunkter:

Vid framtida utbyggnad inom fastigheten, maste hiansyn tagas till
befintliga ledningsritter och E omrade.

Fjarrvirmeledningar finns 1 omradet.
Halmstad Stadsniat finns med fiber i omradet.

I ovrigt inga fler synpunkter.

Kommentar

Synpunkterna noteras.

REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

Byggnadskontoret

Lantmaterimyndigheten

Riddningstjansten

Teknik- och fritidsférvaltningen och LBVA

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE

Inga skrivelser fran sakiagare har inkommit under granskningsskedet.

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR

¢ Varsamhetsbestimmelser
e Markprover

Sambhillsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrom Henrik Eliasson
Planchef Planarkitekt
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Halmstad

SAMRADSREDOGORELSE

tillhdrande detaljplan for

KRUSBARET 1

Nyhem, HALMSTADS KOMMUN

Normalt forfarande KS 2012/0509
Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott 2013-05-28

Plan 1062 K

REDOGORELSE FOR SAMRADET

Planforfarande

Arendet handliggs med normalt planférfarande enligt Plan- och bygglag
SES 2010:900 (PBL) 5 kap. Endast skriftliga synpunkter som inte har
blivit tillgodosedda och som inlimnats senast under samradstiden kan
aberopa ritten att 6verklaga beslut att anta en detaljplan, enligt PBL 13
kap 11§.

Samrad

Samrad har enligt beslutav kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott
2013-02-26 § 51 genomforts under tiden 11 mars - 12 april 2013.
Mpyndigheter, forvaltningar och berérda sakagare har beretts tillfalle
att yttra sig. Planforslaget har under samradstiden varit tillgangligt pa
Radhuset samt pa Halmstads kommuns webbsida.

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Yttranden har inkommit fran 14 berdrda remissinstanser. Féljande 8
remissinstanser har inkommit med erinringar mot planforslaget:

e Lansstyrelsen

e Kulturmilj6 Halland

¢ Lantmaterimyndigheten

* Byggnadskontoret

* Hemvirdsnimnden

 HEM (Halmstads Energi och Miljo)



¢ LBVA (Laholmsbuktens VA)
¢ Teknik- och fritidsnamnden

Yttranden som inkom under samridet berérde i huvudsak:
e Parkering

e Kulturmiljé

*  Genomférandefragor

Foljande justeringar och kompletteringar foéreslds i planforslaget med

utgangspunkt i inkomna synpunkter:

e Planbeskrivningen férklarar mer ingaende hur frigan om parkering
kan 16sas

¢ Genomfoérandebeskrivningen kompletteras enligt Lantmaterimyn-
dighetens synpunkter, en illustration som visar vad u-omradena av-
ser tillférs planbeskrivningen

* Genomfoérandebeskrivningen kompletteras enligt Hemvardsnamn-
dens synpunkter, ”g” tillfors plankartan pa den del som GA:1 fore-
slas utékas

e Texterna under Teknisk forsérjning kompletteras enligt LBVAs
synpunkter

¢ Behovsbedémningen justeras med kulturhistoriska virden

* Bestimmelse om byggnadshéjd inférs pa plankartan for E-anligg-

ningen

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER

Lansstyrelsen
Lénsstyrelsens bedémning

Linsstyrelsen bedémer med hinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap
10 § plan- och bygglagen (PBL) och nu kinda forhallanden att ett
antagande av en detaljplan enligt forslaget inte kommer att provas.

Léansstyrelsens radgivande synpunkter

Linsstyrelsen befarar inte att:

- riksintresse enligt miljébalken patagligt kommer att skadas,

- reglering av mellankommunala fragor inte samordnas pa ett limpligt
satt,

- miljokvalitetsnormer enligt miljobalken inte iakttas,

- strandskydd enligt 7 kap miljébalken upphavs i strid med gillande
bestimmelser,

- det som foreslas blir olimpligt med avseende pa hilsa eller sikerhet
eller till risken for olyckor, 6versvimning eller erosion.
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Rad om tilldampningen av PBL och miljébalken

Kulturmiljo

Befintlig byggnad finns med i den linsomfattande inventeringen
av kulturhistoriskt virdefull bebyggelse. Byggnaden bor omfattas
av en varsamhetsbestimmelse som att byggnadens karaktirsdrag,
proportioner, firg och fonstersittning ska vara vigledande vid
ombyggnad. Vad detta innebar bor specificeras i planbeskrivningen. I
behovsbedomningen star felaktigtatt detinte finns nagra kulturhistoriska
virden inom planomradet.

Ur arkeologisk synvinkel finns inget att erinra.

Buller

I behovsbedomningen skriver kommunen att planomradet inte
paverkas av buller frain Enslovsvigen da det ligger ca 100 meter fran
vigen. Kommunen bor géra en berikning for att vara sikra pa att
bullersituationen ar acceptabel inom omradet.

Fororenad mark

Det har tagits prover vid den f.d. bensinstationen som var lokaliserad
intill fastigheten Krusbaret 1. Resultaten visade inte pa nagon férorening
enligt milj6 och hilsa i Halmstad.

Enligt EBH (efterbehandlings)-stodet finns det ett riskklass 3
objekt ca 110 meter ifrin planomradet. Enligt den genomférda
MIFO-inventeringen har det varit gjuteriverksamhet pa platsen som
startade 1917 och avslutades nidgon gang mellan 1955 och 1965.
Enligt inventeringen har det bedrivits verksamhet inom branscherna
ytbehandling av metaller, tillverkning av plast och polyester samt
verkstadsindustri pa objektet. Det dr idag bostadsbebyggelse pa platsen
dir verksamheterna tidigare bedrevs och schaktmassor ska, i och med
bostadsbebyggelsen, ha blivit bortschaktade enligt uppgift fran MIFO-
blanketterna. Det gjordes ingen miljoteknisk markundersokning pa
platsen i och med bostadsbebyggelsen.

Cirka 170 meter sydvist om planomradet finns ett MIFO-inventerat
objekt som har tilldelats riskklass 2. Det har bedrivits verksamhet
pa objektet inom branscherna ytbehandling av metaller samt
verkstadsindustri med halogenerade l6sningsmedel. Da det under
inventeringen inte har framkommit tillrickligt med information om
verksamheten har riskklassen baserats utifran objektets branschklasser.
Dock star det i MIFO-blanketterna att det troligtvis har skett fornickling
av stolar pa objektet.

Linsstyrelsen rekommenderar att provtagning genomférs inom
planomradet, i forsta hand pa den yta som kan komma att bebyggas,

1062 K
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med analys av branschtypiska fororeningar sisom klorerade kolviten.
Provtagning bor lampligtvis genomféras i grundvatten och i porluft for
att upptacka om flyktiga féroreningar kan ha spridit sig till planomradet
Detaljplanen medger markanvindning fér bostider samt for viss
nybyggnation inom planomradet Linsstyrelsen anser att det inte ska
tinnas fororeningsnivaer 6verstigande Naturvardsverkets riktlinjer for

(KM) kinslig markanvindning.

Owriga synpunkter

I planbeskrivningen stir att parkering ska anordnas inom fastigheten
efter gillande p-norm. Det framgar inte hur manga parkeringsplatser
som krivs och om de ryms inom fastigheten. I PBL:s 8 kap 9 § star att
om tomten som ska bebyggas med byggnadsverk som innehaller en eller
flera bostader eller lokaler for fritidshem, forskola, skola eller annan
jamforlig verksamhet, ska det pa tomten eller i nirheten av den finnas
tillrackligt stor friyta som ér lamplig for lek och utevistelse. Om det
inte finns tillrickliga utrymmen for att ordna béade friyta och parkering
enligt forsta stycket 4, ska man i forsta hand ordna friyta.

Kommentar

Kulturmiljo

I inventeringen har bebyggelsen delats in i tre Rlasser: A, B och C.
Byggnaderna inom Krusbdret 1 dr med i bebyggelseinventeringen som klass
C dvs. av mer vardagskaraktar, av lokalbistoriskt intresse och viktiga for
helhetsmiljon. Byggnaderna ar varken byggnadsminne, av riksintresse eller ingar
i kulturmiljovardsprogram/ bevarandeplan.  Kommunen  finner déarmed ingen
anledning att reglera karaktarsdragen med varsambetsbestimmelser.

Behovsbedimningen justeras med kulturhistoriska virden.

Buller

I géllande detaljplan 779 gorde Miljo- och hilsoskyddskontoret en berikning av
trafikbullernivaerna fran 1V dxjovigen for det vistra bostadshuset i planen, placerat
ca 40 meter fran vigen. Utenivan beriknades bli 58-59 dBA inkl. fasadreflex.
Planomradet ligger ca 100 meter fran samma vig. Eftersom bullernivaerna avtar
med ca 3 dBA om bullerkdllan dr en linjekdlla (ekvivalent ljudniva) och med
ca 6 dBA om det dr en punktkdlla (maximal [ndniva) vid en fordubbling av
avstandet hamnar nivierna pa under 55 dBA vilket uppfyller riktvirdena for
acceptabel bullerniva. Med anledning av detta samt att det dessutom finns ytterligare
avskdrmande bebyggelse mellan planomradet och vigen bedomer kommunen att en
ny bullerberifkning inte behivs.
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Fororenad mark

Det har inte bedrivits ndgon wverksambet inom planomradet som foranleder
misstanke om behov av sanering eller annan reglering av markfororening genom
Pplanbestdmmelse i detaljplan.

Om en skadegirande verksambet som bedrivs pd en annan fastighet orsakar
Storningar i sin omgivning faller det under miljoskada. Miljiskada regleras i
Miljobalken och den skadelidande har mdjlighet att fa sitt ersittningsansprak
provat i domstol. Kommunen bedomer déirmed inte att det foranleder dtgdrd inom
ramen_for planprocessen.

Parkering

Gallande p-norm anger 8 p-platser/ 1000 kvm BTA for bostadsbebyggelse.
Beroende pa hur manga kvm BTA som konmer bebyggas kan bebovet av p-platser
variera. Exploatiren ansvarar for att redovisa ntformningen av parkeringsytorna
vid ansikan om bygglov. Kommmunen bar utifran p-normen beriknat hur stor
Yta som skulle behovas for att ticka parkeringsbehovet om byggratten utnytfjas
maximalt vilket resulterar i en yta pa ca 1800 kvm. Tillrdckligt stor yta finns for
detta i den sidra delen av planomridet som idag dr obebyggd. 1.dget intill bussgatan
anses inte ha de kvalitéer som behivs for lek och utevistelse varfor en placering av
parkeringsplatser har kan anses vara lamplig. 1 id en omstrukturering av byggratten
kan istillet friytor av hig kvalitet skapas mellan husen ddir exempelvis lekredskap
och grillplatser kan placeras. Detaljplanen begransar den tillatna byggnadsarean
till 30% av fastighetsarean. 1800 kvm parkering utgor 12% av fastighetsarean,
andelen friyta kommer sdledes bli minst 58%. I ndromradet finns dessutom ett
[lertal parker och rekreationsytor varfor behovet av friytor anses vara tillrickligt.

Kulturmiljo Halland

Kulturmilj6 Halland ser positivt pa att anliggningen kan omvandlas till
bostider med kontor i bottenvaningen. I samband med planandringen
bor dock dven anlaggningens sarskilda karaktarsdrag med tegelfasader,
platta tak, loftgangar, glasvigg etc tydliggoras och sikerstillas genom
varsamhetsbestimmelser.

Kommentar

Se ovanstdaende svar till Lansstyrelsen.

Lantmaterimyndigheten

Planbeskrivning/Genomfdrandefragor

Pa plankartan redovisas en befintlig ledningsritt som avser
transformatorstation med tillh6rande ledningar, benimnd Lr 1,
1 nordvistra delen av Krusbiret 1. Ledningsritten omnimns i
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planbeskrivningens genomférandedel som utbyggd och utford.
Planbeskrivningen anger vidare att ledningsrittsomridet kommer
ges planbestimmelsen ”u” 1 detaljplanen. Foérutom det befintliga
ledningsrittsomradet enligt ovan finns mera omfattande u-omraden
redovisade pa plankartan inom Krusbaret 1. Det framgar inte under
rubriken genomférandefrigor om nagra nya ledningsritter dr avsedda
att tillskapas varfor det framstar som oklart vad dessa u-omraden avser.
Det kan litt misstolkas som att den befintliga ledningsratten Lr 1 galler

inom samtliga redovisade u-omraden.

Planbeskrivning/Planférslag och konsekvenser/Genomférande-
fragor

Under rubriken friytor anges att befintlig parkering idag finns pa
den norra samt den sydvastra delen av planomradet. Emellertid
ar parkeringsomradet 1 norra delen av Krusbaret 1 upplatet till
gemensamhetsanliggningen  Krusbiret ga:2 med  Krusbaret
6 och 19 som deltagande fastigheter. Krusbaret 1 ingar inte i
gemensamhetsanliggningen och parkeringinom detuppliatna omradetir
enbart avsett f6r de deltagande fastigheterna. Texten bor omformuleras
att motsvara redogorelsen i planbeskrivningens genomférandedel som
beskriver omstindigheterna pa ett tydligare sitt. Aven i det textavsnittet
bor dock med storre tydlighet framga att parkering inom omradet som édr
upplatet till Krusbaret ga:2 enbart galler for de deltagande fastigheterna
1 gemensamhetsanliggningen.

Kommentar
Genomforandebeskrivningen — kompletteras — enligt  Lantmdterimyndighetens
synpunkter.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, STY-
RELSER, M FL

Byggnadskontoret

Byggnadskontoret ir positivt till planforslaget men har en fraga kring
parkeringslosningen.

¢ Idag finns det en gemensamhetsanliggning som belastar fastigheten
som beror tva grannfastigheter, den 6kade exploateringen kommer att
skapa ett behov av fler parkeringsplatser hur tillgodoser man detta?

* Byggnadskontoret foreslar att man 16ser parkeringsfraigan med en
samlad gemensamhetsanliggning f6r Krusbiret 1 och de tva Ovriga
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fastigheterna, avseende saval utfart som parkering. Omridet som
toreslas upplatas for gemensamhetsanliggningen redovisas med g i
planen.

Kommentar

Se ovanstiende svar till Ldansstyrelsen.

I beviljat bygglov for Krusbdret 6 (BN (321, 2009-09-16) baseras berdkningen
av parkeringsbebovet for Krusbiret 6 pa samtliga 16 parkeringsplatser inom
gemensambetsanlaggningen. Parkeringsbehovet gar darmed inte att lisa inom ramen

for gemensambetsanlaggningen enligt Byggnadskontorets forslag.

HEM (Halmstads Energi och Miljo)

Refererande till handlingen 6ver ovannimnda darende meddelas att

Halmstads Energi och Miljé AB har féljande synpunkter:

Vid framtida utbyggnad inom fastigheten, madste hansyn tagas till
befintliga ledningsritter och E omrade.

Fjarrvirmeledningar finns i omradet.
Halmstad Stadsnat finns med fiber i omradet.

I ovrigt inga fler synpunkter.

Kommentar

Synpunkterna noteras.

Hemvardsnamnden

PlanforslagetvisarengemensamhetsanliggningfranSnostorpsvigen fram
till parkeringsplats inom Krusbiret 1. Nagon gemensamhetsanlidggning
tor att sikra infart och riddningsvigar utmed sodra delen av Krusbiret
19 redovisas inte. Hemvirdsnimnden vill peka pa behovet av att 1
detaljplanen langsiktigt sikerstilla infart och riddningsvigar till s6dra
delen av fastigheten Krusbiret 19.

Kommentar

Genomforandebeskrivningen — kompletteras — enligt  Hemwardsnammdens
synpunkter. Krusbaret GA:1 foreslis ntokas i enlighet med kartbild redovisad
7 genomforandebeskrivningen. Plankartan kompletteras med g pa berdrd del.
Halmstads kommmun ansvarar for att ansika om och bekosta omprivning av
Krusbiret GA:1 efter detaljplanens antagande.
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LBVA (Laholmsbuktens VA)

Nimnden for Laholmsbuktens VA framfor f6ljande synpunkter:

# Texten under Teknisk forsérjning pa sidan 10 kompletteras
med ”Spill- och dagvatten for fastigheten ar anslutet via gemensam
torbindelsepunkt till kombinerat ledningssystem.”

# Texten under Teknisk fOrsorjning pa sidan 13 kompletteras med
“Detaljplaneforslaget innebir en mojlighet till omdisponering av
byggritten. Om utnyttjandet av denna mojlighet bidrar till 6kad
hardgorandegrad skall f6rdrojningsatgirder vidtas sa att dagvattenflodet
fran planomradet inte Okar i férhallande till dagens flode.”

Kommentar
Texterna kompletteras enligt BV As synpunkter.

Teknik- och fritidsnamnden

Befintlig angoringsgata planliggs som kvartersmark.

Kommentar
Ansintningsgatan utanfor den sydvistra delen av planomridet dri gillande detaljplan
planlagd som Allman plats — Gata. Kommmunen bedimer att det finns ett allmént
behov da gatan ansluter till bade en parkeringsplats samt en dtervinningsstation

utanfor planomradet som nyttjas av fler dn boende pa Krusbdret 1.

REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

Fastighetsnimnden

Milj6- och hilsoskyddsnimnden
Raddningstjansten

Skanova

Socialnimnden

Villadgarna S6dra Halland

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE

Inga skrivelser fran sakagare har inkommit under samradsskedet.

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR

¢ Varsamhetsbestimmelser
¢ Planliggning av angoringsgata som kvartersmark
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Sambhillsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrém Henrik Eliasson
Planchef Planarkitekt
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UPPLYSNING OM LAGA KRAFT

YoV
Halmstad

SAMHALLSBYGGNADS-
KONTORET

1(1)

Datum
2013-11-20

Dnr KS 2012/0509

Kommunfullmaktige i Halmstads kommun har den 22 oktober 2013, § 106,
beslutat anta ett forslag till detaljplan for KRUSBARET 1, Halmstad.
Kommunens aktbeteckning ar 1062 K. Tillkdnnagivande om justeringen av
protokollet med beslutet har anslagits pa kommunens anslagstavla den 28
oktober 2013.

Lansstyrelsen har den 5 november 2013 beslutat att nagon éverprovning enligt
11 kap. 10 § plan- och bygglagen inte ska ske.

Kommunfullmaktiges beslut har inte éverklagats och detaljplanen har darmed
vunnit laga kraft den 19 november 2013

Samhallsbyggnadskontoret den 20 november 2013.

Ann-Britt Thorner

Sandlista

Lansstyrelsen

Alla Byggnadskontoret

SHBK Plan och Mex

Fastighetskontoret, registrator

Teknik- och fritidsférvaltningen, registrator

Halmstads Kommun * Box 153, 301 05 Halmstad « Besoksadress: Kyrkogatan 5, Radhuset, Stora torg
Telefon: 035-13 70 00 « Fax: 035-13 73 08
E-post: halmstads.kommun@halmstad.se
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