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Vad ar en detaljplan och hur tas den fram?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvandas inom ett visst omrade. Den kan aven re-
glera var byggnader far placeras och hur dessa ska utformas. Olika detaljplaner har olika syften
och reglerar darfor olika saker. Kravet att uppratta en detaljplan uppstar alltid nar det behover go-
ras storre forandringar i befintlig bebyggelsestruktur och nar tidigare oexploaterade mark- och vat-
tenomraden ska tas i ansprak for ny bebyggelse. Det &r kommunen som avgor nar och var en de-
taljplan ska upprattas.

Detaljplanen bestar av en plankarta med bestammelser. For att underlatta forstaelsen av detaljpla-
nen finns aven denna planbeskrivning. Planbeskrivningen redovisar planens syften, rddande plane-
ringsforutsattningar, dvervaganden och planerade férandringar men ocksa de konsekvenser pla-
nens genomforande innebar for enskilda fastighetsagare och andra berérda.

Plankartan ar den juridiskt bindande handlingen. Planbeskrivningen &r vagledande vid tolkning av
plankartan men har ingen egen rattsverkan.

Berorda kan paverka detaljplanen

Under processen med att arbeta fram en detaljplan ges berérda méjlighet att paverka utformningen
av planen. Berérda ar bland andra lansstyrelsen, lantméateriet, fastighetsagare, de narmaste gran-
narna samt vissa andra myndigheter, enskilda och organisationer.

Forsta mojligheten att paverka kallas samrad. Efter samradet bearbetas planférslaget med hansyn
till inkomna synpunkter innan planen stélls ut fér granskning. Under granskningen far de berérda
ytterligare en chans att [lamna synpunkter och darmed kunna paverka.

Efter granskningen kan endast mindre andringar goras i planférslaget innan planen antas i kom-
munfullmaktige. Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter antagande om ingen éverklagar eller
Lansstyrelsen inte éverprévar planen. Overklaganderatt har de berdrda som senast under gransk-
ningsskedet lamnat in skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda i den antagna detaljpla-
nen.

Detaljplanen ligger sedan till grund fér bygglovsprovning inom planomradet.

Detaljplanen upprattas med standardférfarande enligt plan- och bygglagen (PBL) 2010:900 (SFS
2014:900).

Kartan péa framsidan ar hdmtad fran Lantmateriets topografiska webbkarta.
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Inledning

Vastra Sund ligger mellan Kyrkviken och Glafsfjorden sydvast om Arvika tatort och &r ett omrade
som vaxer, har vill manga bygga nya bostadshus och omvandla sina fritidshus till permanentbo-
ende. Sedan 2017 finns kommunalt vatten och avlopp i omradet och gang- och cykelvag har
byggts in till Arvika. | samband med att manga forfragningar har inkommit till bade bygglovs- och
samhallbyggnadsavdelningen finns ett behov av att ta ett helhetsgrepp éver omradet. Omradet de-
las upp i tre omraden for planlaggning, varav Korselviken utgor den forsta etappen.

Syfte och huvuddrag

Syftet med planlaggningen ar att 6ka byggratterna for de befintliga bostadsfastigheterna samt att
ge mojlighet till att komplettera bostadsbebyggelsen med nya byggratter.

Vidare ar syftet att utveckla och bevara rekreationsméjligheterna inom omradet sdsom gangstrak
och omradet kring Kdrselvikens badplats.

Planen upprattas med standardplanforfarande enligt PBL 2010:900 (SFS 2014:900).

Konsekvenser av planens genomforande

Vid ett genomférande kan planens konsekvenser framst kopplas till att aldre bebyggelse inom re-
dan etablerade bebyggelsestrukturer kan komma att bytas ut mot nyare bebyggelse med en annan
skala och utférande an nuvarande. Antalet nya boende utanfér redan etablerade strukturer kommer
att vara begransat och genom planlaggningen kan lagena for den nya bebyggelsen styras till lamp-
liga omraden.

Vidare skapas mojligheter for att kunna utveckla Kérselvikens badplats genom en 6kad byggratt for
exempelvis toaletter med vatten och avlopp, kiosk, omkladningsrum samt tillhérande parkeringar.

Plandata

Lage

Planomradet &r belaget i den sydvastra delen av Vastra Sund cirka fem kilometer séder om cen-
trala Arvika. | 6ster gransar planomradet till jordbruksmark och i norr till skogsmark. | sdder angran-
sar planomradet till Glafsfjorden. Planomradet omfattar cirka 30 hektar.

Ingaende fastigheter

Vastra Sund 2:73 - 2:95, 2:97, 2:100, 2:104, 2:180, 2:189, S:9 samt del av Vastra Sund, 2:55, 2:99,
2:96, 2:105 och 2:106.

Markagoforhallanden

Marken inom det berérda omréadet ar till stérsta delen privatédgd. Vastra Sund 2:96 ags av Arvika
kommun.

Samradskrets

Fastighetsagare enligt bifogad fastighetsforteckning har beddémts inga i samradskretsen. For av-
gransning av samradskretsen, se nedanstaende karta.
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Vastra Sund

PLANOMRADE
SAMRADSKRETS

e [ Kérselviken ™.
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Samradskrets (kartunderlaget hamtat fran Lantmateriets topografiska webbkarta)

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Forutom gallande 6versiktsplan fran ar 2007, dar Vastra Sund pekas ut som utredningsomrade,
finns aven Férdjupad bversiktsplan for Kinna/Véstra Sund som vann laga kraft ar 2013. Fordjup-
ningen utgar fran intentionerna i éversiktsplanen, beskriver omradets forutsattningar mer i detalj
samt ger rekommendationer och riktlinjer for den fortsatta utvecklingen i Vastra Sund.

| férdjupningen ingar planomradet i delomradet Résheim som hyser utvecklingsbara varden sasom
mojlighet till komplettering av fem hus samt om- och tillbyggnader. Vidare namns utveckling av Kor-
selvikens badplats gallande tillganglighet och attraktivitet som utvecklingsbara varden.

Den aktuella planeringen anses darfor ha stdd i géllande Gversiktsplan.

Detaljplaner, omradesbestammelser, forordnanden m.m.

Detaljplaner
Delar av det aktuella omradet omfattas i dag av en detaljplan, férslag till Byggnadsplan for fritids-
omrade vid Kérselviken, antagen 1971-07-14.

Planen anger vagmark, park eller plantering, bostader, friluftsbad, naturreservat, parkering och vat-
tenomrade for den bertrda delen. Planens genomférandetid har gatt ut.
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Betuckninger:

Nuvarande plan som géller for delar av omradet

Den nya planen ersatter huvuddelen av denna plan. De delar som inte ersatts kommer att uppha-
vas.

Omradesbestiammelser
Omradet omfattas inte av nagra omradesbestammelser.

Program fér planomradet
Beddmningen har gjorts att nagot detaljplaneprogram inte behdver upprattas.

Avvagning enligt miljobalken

Markens lamplighet

Enligt miljobalkens 3 kap. 1 § ska mark- och vattenomraden anvandas, for det eller de andamal for
vilka omradena ar mest [lampade med hansyn till beskaffenhet och lage samt foreliggande behov.
Foretrade ska ges sadan anvandning som medfor en fran allman synpunkt god hushalining.

Det aktuella omradet ligger strategiskt till fér den tdnkta anvandningen och med narhet till funge-
rande infrastruktur.

Etableringen ar av allmant intresse och bedéms vara forenlig med intentionerna i 3 kap. 1 § milj6-
balken.
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Vardefulla omraden

Enligt 3 kap. 2-5 §§ miljdbalken ska stora opaverkade omraden, ekologiskt kdnsliga omraden, aker
och skog av nationell betydelse samt fiskevatten skyddas mot pataglig skada.

Omraden med varden som har betydelse fran allman synpunkt pa grund av deras natur- eller kul-
turvarden eller med hansyn till friluftslivet ska, enligt 3 kap. 6 § miljdébalken, sa langt méjligt skyd-
das mot atgarder som kan medféra pataglig skada. Behovet av gronomraden i narheten av tatorter
ska sarskilt beaktas.

Foreslagen planering tar inte i ansprak nagot sddant omrade som avses i 3 kap. 2-5 §§. Den skog
som vaxer inom omradet ar inte av nationell betydelse och allmanhetens tiligang till stranden kom-
mer att beaktas i planarbetet. Tillgangen till gronomraden ar god inom naromradet.

Riksintressen

Enligt 3 kap. 5-9 §§ och 4 kap. miljdbalken kan omraden av sérskild betydelse ur ett nationellt per-
spektiv vara av riksintresse. Omraden av riksintresse ska skyddas mot atgarder som kan patagligt
forsvara, skada eller motverka dem. Staten kan ingripa mot exploateringsforetag eller andra in-
grepp som kan patagligt skada riksintressen.

Planforslaget tar inte i ansprak nagot saddant omrade som avses i 3 kap. 2-6 §§ miljébalken. Vidare
omfattas inte planomradet av nagra omraden av riksintresse enligt 3 eller 4 kap. miljébalken.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer ar ett juridiskt bindande styrmedel som regleras med stod av 5 kap. miljébal-
ken. | dag finns miljokvalitetsnormer (MKN) for utomhusluft, fér olika féroreningar i fisk- och mus-
selvatten, omgivningsbuller samt fér vattenférvaltningen.

Utomhusluft

| dag finns miljokvalitetsnormer (MKN) for utomhusluft vad galler kvavedioxid, kvaveoxider, svavel-
dioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, partiklar, bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och bly. Da
planomradet redan i dag i stor utstrackning ar exploaterat och ianspraktaget sedan lange, bedéms
planlaggningen inte paverka mojligheten att uppna MKN fér utomhusluft.

Fisk- och musselvatten

Planomradet omfattar delar av Glafsfjorden vilken ligger inom Géta Alvs huvudavrinningsomrade
och avvattnas av Byalven. Byalven mynnar ut i Vanern. Vanern ingar i Naturvardsverkets forteck-
ning over fiskvatten som ska skyddas. Sjon klassas som laxfiskvatten och da avser miljokvalitets-
normerna parametrarna temperatur, upplost syre, pH-varde, uppslammade fasta substanser, syre-
forbrukning, nitriter, fenolféreningar, mineraloljebaserade kolvaten, ammoniak, ammonium, restklor,
zink och uppl6st koppar.

Ett plangenomfoérande kommer inte att medftéra nagon risk for att gallande miljokvalitetsnormer for
fisk- och musselvatten kommer att 6verskridas. Befintlig bebyggelse ar ansluten till de kommunala
ledningsnaten och ny bebyggelse kommer att anslutas. Dagvattnet avleds i en kombination av led-
ningar och 6ppna diken innan det nar Glafsfjorden.

Omgivningsbuller

Miljokvalitetsnormer fér omgivningsbuller, sasom de i dag ar formulerade, galler egentligen bara
skyldigheten att kartlagga och uppratta atgardsprogram fér kommuner med fler an 100 000 inva-
nare.
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Planldggningen kan innebara en viss 6kning av trafiken men inte i en sadan utstrackning att med
bullersituationen i omradet férsamras. De mindre vagarna inom planomradet ar inte upplatna for
genomfartstrafik utan betjanar enbart ett begransat antal bostader.

Vattenforvaltning

Vattenforvaltningsarbetet i Sverige bygger pa EU:s ramdirektiv for vatten, det s.k. vattendirektivet,
och omfattar alla typer av yt- och grundvatten. Inom vattenférvaltningen gors regelbundna klass-
ningar av vattnens kemiska och ekologiska status varefter miljokvalitetsnormer tas fram och beslu-
tas.

For Glafsfjorden galler miljokvalitetsnorm enligt Havs- och vattenmyndighetens féreskrifter om kva-
litetskrav beslutade 2017-02-23.

Glafsfjorden har i dag (registerutdrag 2021-04-09) god ekologisk status. Normen ar att Glafsfjorden
ska uppna god ekologisk status.

Delar av kvartersmarken ligger inom 30 meter fran strandlinjen, dvs. inom det avstadnd som réknas
som naromrade runt sjoar vid beddmningen av ekologisk status. Den yta kvartersmarkmark som
ligger inom naromradet ar knappt 23 000 kvadratmeter. Enligt VISS &r cirka 5 procent av naromra-
det negativt paverkat av aktivt brukad mark eller hardgjorda ytor. Med aktivt brukad mark menas
paverkan fran hyggen, aktivt brukad akermark och fruktodling (ej betes- och slattervall) och med
anlagda ytor sa menas hardgjorda ytor i samband med exploateringar av olika slag, t.ex. bebyg-
gelse, hus, vag eller jarnvag. Glafsfiorden har en strandlinje som ar cirka 120 kilometer vilket inne-
bar att naromradet ar cirka 120 000 x 30 = 3 600 000 kvadratmeter. Det paverkade omradet (5 pro-
cent) motsvarar cirka 180 000 kvadratmeter. Eftersom kvartersmarken inom planomradet langs
strandlinjen redan ar ianspraktagen ryms dessa omraden inom siffran fér 5 procent. Ett plange-
nomfdrande vantas darmed inte innebara nagon 6kning av negativ paverkan av naromradet runt
sjoar.

Gransen for god status for parametern Ndromrade runt sjbar gar vid 15 procent. Parametern sam-
manvags med parametern svédmplanets strukturer och funktion runt sjbar vid bedémningen av mor-
fologiskt tillstand i sjoar. Cirka 19 procent av svamplanet bedéms enligt VISS vara paverkat vilket
gor att statusen pa parametern ligger pa mattlig. Da planlaggningen féreslar att delar av gallande
plan som ar planlagd for friluftsbad évergar till allman platsmark, natur, kan planlaggningen pa sikt
bidra till att den ekologiska statusen forbattras.

| dag uppnas ej en god kemisk ytvattenstatus. Problemen ar framst miljogifter (kvicksilver, kvicksil-
verforeningar samt bromerad difenyleter) kopplade till nedfall fran luften. Normen ar att Glafsfjor-
den ska uppna god kemisk status, med undantag for kvicksilver, kvicksilverforeningar samt brome-
rad difenyleter. Planférslaget bedéms inte paverkas av nagra miljégifter, varken sarskilda férore-
nade amnen (SFA) eller de 45 prioriterade dmnena (PRIO-amnen) som &r faststéllda i vattendirek-
tivet. Statusen for zink och koppar vattenférekomsten bedéms vara god.

Planomradet ar anslutet till det kommunala avioppsledningsnatet och spillvattnet kommer att renas
pa ett betryggande satt innan det nar Glafsfjorden.

Ett plangenomforande beddéms inte paverka méjligheterna att uppna god kemisk och ekologisk sta-
tus.

Skydd av omraden

Enligt 7 kap. miljdbalken kan ett antal utpekade typer av mark- och vattenomraden skyddas. Syftet
for skyddet varierar inom de olika omradestyperna.

Strandskydd

Enligt 7 kap. 13—18 §§ och 4 kap. miljébalken galler strandskydd vid havet och vid sjéar och vatten-
drag. For den berdrda delen av Glafsfjorden galler det generella strandskyddet om 100 meter fran

10
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strandlinjen upp pa land samt ut i vattnet vid normalt medelvattenstand. Delar av planomradet lig-
ger inom strandskyddat omrade.

Strandskyddet syftar till att langsiktigt trygga forutsattningarna for allemansréattslig tillgang till
strandomraden samt bevarandet av goda livsvillkor for djur- och véaxtlivet pa land och i vatten.

| detaljplanen foreslas att strandskyddet upphavs for den berérda kvartersmarken med undantag
for fornlamningar. P& allman platsmark féreslas strandskyddet upphavas for befintlig badplats och
gatumark samt den fyra meter breda passage i nordvast av planomradet som bestar av naturmark.
Strandskyddet for 6vrig allman platsmark foreslas kvarsta i full utstrackning. Vad géaller vattenomra-
den sa foreslas strandskyddet upphavas for Koérselvikens badplats. Kommunen har for avsikt att
tillgangliggdra badplatsen fér personer med olika funktionsvariationer. Genom att aven upphava
strandskyddet inom vattenomradet kan en ramp fran stranden ner i vattnet for personer med funkit-
ionsvariationer anordnas.

Att upphava strandskyddet genom bestammelser i detaljplanen forutsatter att det finns sarskilda
skal enligt 7 kap. 18c-d §§ i miljobalken. Vid prévning av upphavande av strandskyddet for ett visst
omrade far man endast beakta nagot eller nagra av de sju skal som anges nedan:

1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften,

2. genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val avskilt fran
omradet narmast strandlinjen,

3. behdvs for en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte kan
tillgodoses utanfér omradet,

4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan genomféras ut-
anfor omréadet,

5. behdver tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse som inte kan tillgodo-
ses utanfor omradet,

6. behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelaget intresse, eller
7. ar utpekat som s.k. LIS-omrade, dvs. omrade for landsbygdsutveckling i strandnara lage.

En forutsattning for upphavandet av strandskyddet ar, férutom att sarskilt skal foreligger, att djur-
och vaxtlivet inte paverkas pa ett oacceptabelt satt och att allmanhetens tillgang till strandomradet
inte férsamras. En annan forutsattning ar att intresset av att ta omradet i ansprak pa det satt som
avses med planen ska vaga tyngre an strandskyddsintresset.

Ett plangenomférande kraver att strandskyddet upphéavs inom fastigheter med befintlig bostadsbe-
byggelse, gatumarken, och friluftsbadet. | det nu aktuella fallet anses skal enligt punkten 1. ovan,
dvs. att omradet redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strand-
skyddets syften foreligga. Utover det forsta skalet for att upphava strandskyddet inom fastigheten
Vastra Sund 2:106 anses aven skal enligt punkten 2. féreligga for den del som ligger 6ster om
vagen, namligen att omradet genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploa-
tering ar val avskilt fran omradet narmast strandlinjen. For friluftsbadets vattenomrade anses skal
enligt punkten 3. ovan, dvs. att omradet behdvs fér en anlaggning som for sin funktion maste ligga
vid vattnet och behovet inte kan tillgodoses utanfér omradet.

Sammantaget bedéms ett upphavande av strandskyddet inte paverka strandskyddets syften, dvs.
att djur- och vaxtlivet paverkas inte pa ett oacceptabelt satt och att allmanhetens tillgang till strand-
omraden inte forsamras. Vidare bedéms intresset av att ta omradet i ansprak pa det satt som av-
ses med planen vaga tyngre an strandskyddsintresset.

De delar som berérs av upphavandet har pa plankartan markerats med en administrativ bestam-
melse och fortydligats med en kartillustration. | plankartan avgransas strandskyddets upphavande
genom en sekundar egenskapsgrans.
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Undersokning om betydande miljopaverkan

En understkning huruvida ett plangenomférande kan vara av ett sddant slag att det kan antas
medfora en betydande miljopaverkan sa som avses i 4 kap. 34 § plan- och bygglagen, 6 kap. 6 §
miljdbalken eller 3 § i miljébedémningsférordningen har utférts. Slutsatsen av undersékningen ar
att ett plangenomférande inte kan antas medféra en sadan betydande miljépaverkan och att ge-
nomforandet darmed inte behdver foregas av en miljdbeddémning/miljokonsekvensbeskrivning
(MKB). Undersokningen ar avstamd med Lansstyrelsen vid samrad 2021-01-27.

Forutsattningar och forandringar

Natur

Topografi
Planomradets marknivaer varierar mellan + 46,0 och + 75,0 meter (RH 2000) med de lagsta niva-
erna vid Glafsfjorden och hdgsta i den nordvastra delen av planomradet.

Inga stora férandringar av markens nivaer vantas ske vid ett plangenomférande.

Vegetation

Vegetationen inom planomradet bestar i huvudsak av tallskog med vissa inslag av bjork. Marken
tacks av gras, ris och buskar av olika slag.

Inga stora forandringar vantas ske vid ett plangenomférande. Med undantag fér den del av fastig-
heten Vastra sund 2:106 som planldggs som bostader sa kommer de skogspartier som finns inom
planomradet planlaggas som allman platsmark, natur.

Skog inom planomradet sett fran planomradets lagre delar

12
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Landskapsbild

Planomradet ligger naturskont beléget i en sddersluttning med utsikt dver Glafsfjorden och skogs-
landskapet kring sjon. Omradet definieras av en vik, Korselviken, vars inbuktning delar omradet i
tva hojder. Omgivningarna domineras av smakuperad skogsmark med mindre bebyggelsegrupper
och jordbruksmarker inspréangda i landskapet.

=

Korselvikens utlopp med kuperat landskap i bakgrunden

Naturmilj6 / Biotop- och artskydd
Det finns inga konstaterade naturvarden eller biotopskyddade omraden inom planomradet.

Enligt Artportalen har det fran ar 2000 fram till i dag gjorts 14 fynd av rodlistade faglar inom eller i
anslutning till planomradet. Av faglarna ar tornseglare starkt hotad medan strandskata, drillsnéppa,
fiskmas, smalom, rérdrom, spillkraka, kraka, talltita, gronsangare, bjorktrast, svartvit flugsnappare,
gulsparv ar nara hotade arter. Utover dessa har hussvala ocksa observerats som ar en sarbar art.
Inget av fynden ar validerade.

Samtliga av fynden har gjorts intill Kérselvikens badplats i Kérselviken. Det ligger cirka 600 meter
fran narmaste nytillkommande bostadsmark. Med tanke pa att planlaggningen endast mojliggér en
ytterst begransad nyetablering av bostader samt en marginell 6kning av byggratterna bedéms ett
plangenomfdrande inte komma att paverka mojligheten for fortlevnad av de rédlistade arterna inom
och i anslutning till planomradet. Ett plangenomforande innebar att en del yta planlagd for frilufts-
bad dvergar till naturmark da omradet for friluftsbad minskas i samband med det nya planférslaget.
Detta anses i stallet gynna eventuella fagelhabitat. Med tanke pa ovanstaende har bedomningen
gjorts att en fagelinventering inte ar nédvandig for planens genomférande.

Geotekniska forhallanden och stabilitet

Enligt SGU:s 6versiktliga jordartskartor utgors jorden inom omradet av berg, moran over berg, mo-
ran och lera/silt.

Stabiliteten bedéms vara god inom omradet bortsett fran delar vid Korselviken och norrut som be-
star av lera/silt. Da ingen ny bostadsmark foreslas pa de delar som utgors av ej fastmark bedéms
kunskaperna vara tillrackliga for planskedet.

13
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SGUs fastmarkskarta. Gront = fastmark. Rott = ej fastmark

SGUs jordartskarta. Rétt = Urberg, Blatt = Moran. Gult = Lera/silt

14



DP KORSELVIKEN - ANTAGANDEHANDLING

Baserat pa underlagen fran SGU och lutningsforhallandena inom planomradet gors bedémningen
att den 6vergripande stabiliteten ar god. Krav pa geotekniska undersdkningar kan komma att stal-
las i samband med bygglov.

Markradon

Nagon markradonundersdkning har inte utforts inom planomradet. Enligt kommunens radonkarta
ligger omradet inom ett hégriskomrade for markradon.

Ansvaret for att bedéma den faktiska radonrisken pé varje byggplats och att vidta de skyddsatgar-
der som erfordras aligger den som ska bygga, dvs. om inte markradonundersokning utfors ska
byggnation ske i radonsakert utférande. Detta kommer att bevakas i samband med bygglovsprov-
ning.

Fororenade omraden

Drygt 500 meter nordost om planomradet pa fastigheten Vastra Sund 2:50 har lansstyrelsen identi-
fierat en tidigare plantskola (ID 177 101). Nagon undersdkning har inte genomférts och objektet har
tilldelats riskklass 2 vilket innebar stor risk for manniskors halsa och miljén. Med tanke pa att for-
oreningen ligger sa langt fran planomradet gérs bedémningen att omradet inte riskerar paverkas.

Om det i samband med exploatering eller andra arbeten skulle patraffas féroreningar eller miss-
tankta fororeningar ska kontakt tas med tillsynsmyndigheten for samrad om hur hantering av
schaktmassor och sanering ska ske.

Skyfall och héga vattenstand

Planen ligger i anslutning till Glafsfijorden. Marken inom omradet ar belagen mellan + 46,0 meter
och + 75,0 meter (RH2000), och risk fér 6versvamning foreligger inom de lagre delarna av planom-
radet.
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Arvika kommun haller pa att revidera sina riktlinjer fran 2007 fér bygglovgivning och fysisk plane-
ring med avseende pa hoga vattennivaer runt Glafsfjorden. De reviderade riktlinjerna férvantas
inom narstaende framtid antas av kommunfullmaktige. Riktlinjerna ar avsedda att anvandas av
kommunen som en vagledning vid bygglovgivning och planering av ny bebyggelse i dversvam-
ningshotade omraden.

Normalnivan for Glafsfjorden anges till +45,79 (RH2000). Marken narmast Glafsfjordens strander
har delats in i omraden med stor, eller viss sannolikhet, for 6versvamning (under +49,50 respektive
+50,40) dar enligt Arvika kommuns riktlinjer, forbud respektive, stor restriktivitet ska iakttas vid pla-
nering for ny bostadsbebyggelse.

Inom planomradets kvartersmark for bostader, i raden narmast vattnet, infors en bestammelse om
att fardigt golv i huvudbyggnad ska placeras som lagst +49,50 m (RH2000). Detta ligger over ett
motsvarande 200-arsfléde. For samma kvartersmark infors dven en bestammelse for den mark
som ligger lagre an 48,50 meter att marken endast far férses med komplementbyggnad. P& mar-
ken mellan 48,5 - 49,5 tillats darmed huvudbyggnader med en sockel pa en meter. Tillfartsvagarna
till huvudbyggnaderna inom planomradet klarar idag ett 200-arsfldode da markremsan narmast
strandlinjen hamnar under vatten vid ett 200-arsfléde.

Ny bebyggelse inom friluftsbadet avser en enklare funktion varfér inte samma krav fordras som vid
bostader. En del byggnader avses att ha exempelvis kylskap eller toaletter varfor en bestammelse
inom omrédet for friluftsbadet infors (f2) om att byggnader och tekniska installationer ska utformas
pa ett sadant satt att dessa inte tar skada vid vattennivaer upp till + 49,50 meter. Samma bestam-
melse infors for kvartersmarken dar enbart komplementbyggnader far uppforas narmast strandlin-
jen.

Fornlamningar
Det finns, enligt Riksantikvarieambetets Fornsok, tio fornlamningar inom planomradet.

Dessa utgodrs av fem rosen, tre stensattningar, en nytomt/gardstomt och ett gravfalt. Utéver forn-
l[Amningarna finns aven fyra 6vriga kulturhistoriska lamningar i form av ett hdgnadssystem, tva
gransmarken och en fornlamningsliknande lamning. | 6stra delen av planomradet finns en mojlig
fornldmning i form av en bytomt/gardstomt.
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Norr om Résheimsvagen i anslutning till planomradet i norr finns ytterligare en fornldmning i form
av en stenkammargrav.

Gravrose dster om Korselvikens badplats

Enligt Skogsstyrelsens inventering, Skog och historia, finns tva kulturhistoriska lamningar inom
planomradet. Den ena utgoérs av en stenmur vid Korselvikens badplats. Den andra ligger 6ster om
badplatsen och utgérs av en bytomt/gardstomt.

Huvuddelen av fornlamningarna ligger inom strandskyddat omrade. Samtliga fornlamningar inom
planomradet kommer vid ett plangenomférande att behallas. Fem fornlamningar inom planomradet
ligger helt inom naturmark. Ovriga fem fornlamningar ligger helt eller delvis inom bebyggda tomter.

Till féljd av fornlamningarnas typ och lage pa kvartersmark har inskrankningar av byggratterna varit
nédvandiga och inforts pa fastigheterna Vastra Sund 2:95, 2:97 och 2:98 till granskningen. For den
vastra delen av Vastra Sund 2:95 har det inforts ett foérbud att uppféra bebyggelse. Utbyggnad ar
fortfarande mojlig at 6ster, men under premissen att tillstand ges av lansstyrelsen.

Vad galler fastigheterna Vastra Sund 2:97 och 2:98 bekraftas enbart befintlig bebyggelse i plankar-
tan. Ovrig oexploaterad mark inom dessa fastigheter rader férbud att uppfora byggnader.

Vad galler den by/gardstomt pa fastigheten Vastra Sund 2:78 sa ar denna enbart inlagd fran en hi-
storisk karta och inga rester av byggnader ar registrerade. Med Riksantikvarieambetets nya rad sa
ska denna typ av registrering i fornminnesregistret inte bedémas som fornlamning automatiskt utan
forst om rester efter garden kan konstateras pa plats. P4 denna fastighet inférs darmed inga in-
skrankningar av byggratten till féljd av fornlamningen

Utifran ovanstaende beddms ett plangenomférande inte hota fornlamningarna inom planomradet
med undantag for fastigheten Vastra Sund 2:95. Ett plangenomférande bedéms heller inte krava
en anstkan om tillstand till férandring av fornlamning enligt 2 kap. 12 § kulturmiljélagen (KML).

Alla fornlamningar, saval kdnda som okanda, ar skyddade enligt KML. Skulle det i samband med
exploatering eller andra arbeten patraffas fornlamningar eller misstankta fornlamningar ska kontakt
tas med tillsynsmyndigheten, dvs. lansstyrelsen.

17



DP KORSELVIKEN - ANTAGANDEHANDLING

Verksamheter

Inom planomradet
Inom planomradet finns i dag 28 friliggande fritidshus med tillhérande uthus och garage.

Planomradet ar avsett for bostadséandamal, friluftsliv och camping i form av friluftsbad och parke-
ring.

Med bostadsandamal (B) menas att boendet ska vara verksamhetens huvudsyfte och dessutom ha
varaktig karaktar. Dit hor aven bostadskomplement av olika slag sasom tvattstugor, garage/parke-
ring, forrad och liknande. | begreppet ingar aven kategoribostader av olika slag sdsom gruppbosta-
der, traningsbostader och liknande, d&ven om boendet kraver standig tillsyn av personal.

Upplatelseform och boendeform har ingen betydelse i sammanhanget.

Vid annan verksamhet i en bostadslagenhet galler att huvudsyftet alltid ska vara boendet. Enstaka
arbetsrum i en stor bostad ska kunna accepteras.

Med friluftsliv och camping avses omraden for det rorliga friluftslivet och campingplatser. Det kan
handla om badplatser, anlagda motionsleder, elljusspar och skidbackar. Raststugor, varmestugor,
vindskydd, informationsskyltar, parkeringsplatser, omkladningsrum och liknande som behdvs for
det rorliga friluftslivet ingar ocksa. | anvandningen igar ocksa komplement som byggnader for per-
sonlig hygien, miljéhus, transformatorstationer, elstolpar, butiker, restauranger, kiosker, receptions-
byggnader, forrad, lekplatser, badplatser och parkering. | detta fall har anvandningen friluftsliv och
camping preciserats till friluftsbad (N1).

Med parkering (P-PLATS) avses omraden for parkering. Har ingar komplement till parkeringen som
till exempel parkeringsautomater, laddstolpar, belysningsarmatur med mera, men &ven planteringar
och grasytor. Aven anlaggningar och byggnader som behdvs for parkeringens skétsel och bruk.

Verksamheterna ska sa langt det ar majligt anpassas till ett uthalligt system som ger sa liten paver-
kan pa manniskor och miljé som mgjligt.

Utom planomradet

Den narmaste omgivningen utgodrs framst av skogsmark och jordbruksmark. I norr och &ster finns
ytterligare fritidshusbebyggelse.

Vagen ut fran omradet gar genom jordbrukslandskap
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Bebyggelse

Inom planomradet

| dagslaget finns det 28 fritidshus med tillhérande uthus och garage inom planomradet. Dessa ar
uppforda i en till en och en halv vaningar med framst trafasader i olika kulérer och tegel- eller plat-
tak.

Bebyggelsen inom omradet &r av varierande karaktar
For ny bostadsbebyggelse galler generellt att den far uppforas till en totalhdjd pa 8,5 meter vilket
motsvarar tva vaningars hojd. Totalhdjd innebar byggnadsverkets hela héjd inklusive till exempel

skorstenar, master och hisschakt. For komplementbyggnader galler en hogsta totalhdjd pa 5,0 me-
ter.

For att undvika platta tak, sa att ny bebyggelse far en karaktar som dverensstammer med befintliga
bostaders, inférs en bestdmmelse om en minsta takvinkel pa 20 grader fér huvudbyggnader.

Utnyttjandegraden anges som en storsta tillaten byggnadsarea i kvadratmeter. Med byggnadsarea
menas den area som byggnaderna upptar pa marken och avser all bebyggelse, det vill sdga aven
olika bostadskomplement sasom férrad, garage och liknande.

For den koncentrerade bebyggelsen i mitten av planomradet anges en stérsta byggnadsarea till
180 kvadratmeter for huvudbyggnad samt 60 kvadratmeter fér komplementbyggnader. For att fa
lite luft mellan byggnaderna och ge mgjlighet till utblickar och siktlinjer ner mot vattnet far fastig-
hetsarean inte understiga 1500 kvadratmeter.

Med tanke pa befintliga fastighetsstorlekar inférs samma bestdammelser for fastigheterna Vastra
Sund 2:95, 2:75 och 2:74 som ligger utmed vattnet.

For 6vriga fastigheter ut med vattnet anges en minsta fastighetsstorlek till 3500 respektive 4000
kvadratmeter. Detta for att berdrda fastigheter inte ska vara mdjliga att styckas av vilket skulle inne-
béara en tatare exploatering som paverkar landskapsbilden fran vattnet negativt.
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For att bevara den lantliga karaktdren som omradet hyser i 6ster anges en minsta fastighetsarea till
3000 kvadratmeter. Med tanke pa de storre fastigheterna anges har en storsta byggnadsarea till
200 kvadratmeter for huvudbyggnader samt 100 for komplementbyggnader. For de fastigheter som
idag har komplementbyggnader/ekonomibyggnader som 6verstiger 100 kvadratmeter anges en
storsta byggnadsarea for komplementbyggnad till 280 kvadratmeter. Pa sa satt ges befintliga bygg-
nader stéd i planen.

Bestammelserna ar i stort anpassade till dagens situation. Nagra uthusbyggnader inom planomra-
det har redan i dag en totalhdjd som 6verstiger 5,0 meter. Dessa far givetvis sté kvar, daremot ska
ny komplementbebyggelse félja planens bestdmmelser.

Ett av planens syften har varit att genom detaljplanelaggning bl.a. underlatta bygglovshanteringen.
Planen har getts en enkel struktur. Ut mot omgivande gator finns en zon om sex meter bestdende
av prickad mark vilken inte far bebyggas. Det ger méjlighet att parkera bilen framfér garaget pa
egen tomtmark och sakrar siktférhallandena vid in- och utfart. Visuellt ger det ocksa en rymd i ga-
turummet som i stort stammer med den karaktar som omradet har i dag.

Generellt finns ocksa en bestammelse om att nya byggnader ska placeras minst 4,5 meter fran
tomtgrans.

Vad galler utformning finns en bestdmmelse om att fasaderna ska vara utforda i tra.

For ny bebyggelse inom kvartersmarken for friluftsbad anges en storsta tilldten byggnadsarea till
sammanlagt 200 kvadratmeter, varfor en bestammelse infoérs (es) om att stérsta byggnadsarea ar
200 kvadratmeter inom anvandningsomradet.

Utom planomradet

Bostadsbebyggelsen narmast utanfér planomradet bestar i huvudsak av friliggande fritidshus/bo-
stadshus uppférda i en till tva vaningar med framst trafasader i mork kuldr samt plat- eller tegeltak.

i

o
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Bebyggelse utanfor planomradet med Arvika tatort i bakgrunden

Tillganglighet

Bostader och tillhérande tomter ska i princip utformas sa att det medger tillgénglighet for personer
med funktionsvariationer. Om det ar befogat med hansyn till terrdngen behdver inte kravet pa till-
ganglighet till byggnaden uppfyllas nar det galler en- och tvabostadshus.

Lokaler till vilka allmanheten har tilltrade samt tillhérande tomter skall vara utformade pa sadant
satt att de kan anvandas av personer med funktionsvariationer.
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Service

Samhaiillelig
I Arvika tatort, ca sju kilometer fran planomradet, finns narmaste for-, grund- och gymnasieskolor.
Vardcentral och sjukhus finns i Arvika tatort.

Ett plangenomforande beddms inte stalla krav pa ytterligare samhallelig service.

Kommersiell
Stort utbud av kommersiell service finns inne i Arvika tatort, ca sju kilometer fran planomradet.

Friytor

Rekreation

| sbdra delen av planomradet finns den kommunala badplatsen Kérselviken. Badplatsen far plan-
stdd i planen genom att den planlaggs som friluftsbad (N1). Kommunen har for avsikt att utveckla
badplatsen genom att anordna toaletter, omkladningsrum med dusch, kiosk, lekplats samt cykel-
parkering. Vidare vill kommunen tillganglighetsanpassa badplatsen. Det innebar en funktionsan-

passad vag ner till badplatsen fran parkeringen, samt en ramp fran stranden ner i vattnet.
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Badplatsen i Kérselviken

Norr om planomréadet ligger skogsomradet Kleven. For att bevara omradets rekreationsmojligheter
sakerstalls ett sammanhangande gronstrak med naturmark som binder samman badplatsen i Kor-
selviken med Klevens skogsomrade.
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Detaljplanen sakerstéller att allménheten kan réra sig genom omradet

Naturmarken hamnar inom den kommunagda fastigheten Vastra Sund 2:96. Vad galler den mark
som har undantagits fran planomradet i nordvast sa utgoérs denna mark liksom naturmarken inom
planomradet av skogsmark. Marken ar privat och utgérs av delar fran fastigheterna 2:105, 2:106
och 2:55. Det ar dock inte aktuellt att omvandla denna skogsmark till allman platsmark.

Lek

Det finns ingen kommunal lekplats inom eller i narheten av planomradet. Inom omradet for frilufts-
badet finns planer pa att utveckla en lekplats vilket planlaggningen ger majlighet till.

Vattenomraden

Den del av Glafsfjorden som ligger inom planomradet planlaggs till storsta delen som 6ppet vatten-
omrade (W). Vattenomradet i Korselviken planlaggs som friluftsbad (W+). Strandskyddet upphavs
inom det vattenomradet med friluftsbad. Dock kan anmalan eller tillstand for vattenverksamhet
komma att behévas for att f& bygga en eventuell brygga eller funktionsvariationsanpassad ramp.
Detta sdks hos lansstyrelsen.

Trafik

Biltrafik

Planomradet trafikforsorjs idag genom den befintliga samfallda vagen, Résheimsvagen, som ar an-
sluten till Vastra Sundsvagen. Befintlig samfalld vag bekraftas inom planomradet genom att vagfas-
tigheten Vastra Sund 2:73 ges anvandningen GATA. Med "GATA” menas omrade for trafik inom en
tatort eller for trafik som har sitt mal vid gatan.
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Rdsheimsvéagen

| den 6stra delen av planomradet ingar vandplatsen som utgor anden av Vastra Sundsvagen, var-
efter mindre enskilda vagar at vaster och 6ster tar vid. Huvudmannaskapet for Vastra Sundsvagen
ar kommunalt. For 6vriga vagar inom planomradet kommer huvudmannaskapet fortsatt att vara
enskilt.

Vastra Sundsvagen
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Parkering

| dagslaget finns ytor fér parkering runt vandplatsen. En parkeringyta med plats for cirka 50 fordon
for badplatsens gaster reserveras i anslutning till vandplatsen. Parkeringsytan dster om vandplat-
sen i gallande plan behalls som den ar i den nya planen. Parkeringsytorna sakerstalls i plankartan
genom att ges bestdmmelser i form av parkering (P-PLATS). Ovrig parkering ska ske pa kvarters-
mark, dvs. inom de egna fastigheterna.

Kollektivtrafik

Vid vandplatsen i sydost ligger busshallplatsen Korselviken/Vastra Sund med dagliga anropssyrda
avgangar till Arvika. | plankartan har gatumark (GATA) reserverats vid busshallplatsen vilken ska
sakerstalla att bussar kan vanda.

N

Busshallsplatsen Korselviken/Vastra Sund. Bakom finns parkeringen vid Vastra Sundsvégens slut

Gang- och cykeltrafik

Cirka 800 meter norrut fran vandplatsen har det anlagts en gang- och cykelvag langs med Vastra
Sundsvagen som gar till Arvika. Kommunen har planer pa att férlanga gang- och cykelvagen so-
derut till badplatsen i Korselviken. Med tanke pa att gang- och cykelvagen antagligen placeras 6s-
ter om Vastra Sundsvagen tas denna darmed inte med i planen.

| den vastra delen av planomradet dar infartsvagen till Vastra Sund 2:104 och 2:105 upphor tar en
mindre skogsvag vid som leder vidare mot Kleven i norr och Vastra Sund 2:106.
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Lummig skogsvég for fotgdngare och cyklister

Storningar

Buller

| Férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader, finns bestdmmelser om riktvarden
for buller utomhus fran spar- och vagtrafik vid bostadsbyggnader.

Enligt 3 § férordningen bor buller fran spar- och vagtrafik inte dverskrida:
1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sddan ska an-
ordnas i anslutning till byggnaden.

Inomhusvardena for bostader regleras i Boverkets byggregler (BBR).

Riktvarden for andra lokaler an bostader finns i Trafikverkets riktlinje.

VAGTRAFIK

Da de mindre vagarna inom planomradet inte ar upplatna fér genomfartstrafik utan bara betjanar
ett begransat antal bostader gors bedémningen att nagon sarskild hansyn inte behoéver tas till ris-
kerna for storningar fran vagtrafiken.

Teknisk forsorjning

Dricks- och spillvatten

Planomradet ar anslutet till det kommunala vatten- och avloppsnatet. Kapacitet finns for tillkom-
mande bebyggelse. Inom planomradets 6stra del finns en pumpstation under mark med styrskap
och elektronik ovan jord. Ytan har avgransats och planlaggs som teknisk anlaggning (E) och vid
behov kan ytan dven anvandas till annan teknisk forsorjning.
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Dagvatten

Dagvattnet inom planomradet omhéandertas i dag framst lokalt, genom markinfiltration. Vid ett plan-
genomférande kommer inga storre forandringar att ske. Avstandet till recipienten och fa hardgjorda
ytor gor att dagvattnet aven fortsattningsvis bedéms kunna omhandertas lokalt, dvs. genom natur-
lig avrinning och infiltration. | planen har en sarskild bestammelse inférts om att minst 80 procent
av fastighetsarean ska vara genomslapplig.

Varme

Det finns ingen fjarrvarme utbyggd inom omradet. Idag varms planomradet upp genom enskilda
I6sningar.

El

Omradet ar anslutet till elnatet. Kapacitet finns for tillkommande bebyggelse. | den vastra delen av
planomradet finns en elnatsstation. Elnatsstationen tryggas i planen genom att reservera mark for
tekniska anlaggningar for berért omrade i planen.

Tele, data

Omradet ar anslutet till fibernatet. Skanova har tele- och kopparledningar inom omradet. Kapacitet
finns for tilkommande bebyggelse.

Markreservat for underjordiska ledningar

Inom planomradet finns ett markreservat for ledningsratt. Detta skyddas i plankartan genom att den
kvartersmark som berors av markreservatet férses med u-omraden (u1). Férutom markreservatet
for ledningsratten finns tvd genomgaende ledningar vid Korselvikens badplats vilka anses vara all-
mannyttiga. | plankartan skyddas darfér dven dessa ocksa genom u-omraden. Ovriga allmannyttiga
underjordiska genomgaende ledningar skyddas genom att de ar férlagda pa allman platsmark.

Inom planomradet finns ett par allmannyttiga genomgaende teleluftledningar. Bedémningen har
gjorts att inte skydda dessa genom l-omraden, med tanke pa att telenatet alltmer haller pa att fasas
ut samt for att kunna utnyttja berérda byggratter pa ett rationellt satt.

Omstandigheterna kring eventuell flytt av ledningarna bor regleras i avtal mellan respektive led-
ningsagare och exploatéren. Det normala ar att ledningsagaren utfér arbetet och att exploatéren
star for kostnaderna. Lagena foér u-omradena bygger pa de ritningsunderlag ledningsagarna levere-
rat och har inte kontrollerats i samband med detaljplanearbetet.

Da detaljplanens u-omraden aven utgor underlag for Lantmateriet vid bildandet av ledningsratter
kan ledningsagare i ett senare skede vara tvungna att pa egen bekostnad flytta ledning, som redo-
visats i felaktigt 1age i underlagen, till lage for beslutad ledningsratt, dvs. till Iage for u-omrade i
plankartan.

Avfall

Avfallshantering sker enligt kommunens renhallningsféreskrifter och avfallsplan. En yta féor gemen-
sam avfallshantering féreslas i den 6stra delen av planomréadet vid infarten till omradet. | anslutning
till denna reserveras aven gatumark for en vandplan sa att exempelvis sopbilar ska kunna vanda
utan att behdva backa. Ytan planlaggs som teknisk anlaggning (E) och vid behov kan ytan aven
anvandas till annan teknisk forsoérjning.

For de tre fastigheterna langs Vastra Sundsvagen hamtas avfallet invid fastigheterna.

Kommunens atervinningscentral, Mosseberg ligger ca atta kilometer norr om omradet.
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Organisatoriska fragor

Planforfarande

Detaljplanen upprattas med standardplanforfarande.

Tidsplan

Planprocessen

Beslut om samrad sommaren -21
Samrad med berdrda samt remiss till myn- hésten -21
digheter och kommunala ndmnder

Beslut om granskning varen -22
Granskning sommaren -22
Godkannande fér antagande KS hosten -22
Antagande KF hoésten -22
Laga kraft varen -23
Infrastruktur

Utbyggnad av infrastruktur kommer att ske nar nédvandiga planbeslut ar fattade, medel stalls till
férfogande och behov foreligger.

Bebyggelse

Ny bebyggelse kommer att uppforas nar nddvandiga planbeslut ar fattade, bygglov erhallits och nar
byggherren finner det [ampligt eller vad som sarskilt avtalas i exploateringsavtal eller liknande.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning kan ske nar erforderliga planbeslut ar fattade.

Genomforandetid

Genomférandetiden ar satt till tio (10) ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap for allman plats

For fastigheterna Vastra Sund 2:96 med Korselvikens badplats och Vastra Sund S:9 ar kommunen
huvudman fér allmanna platser.

For Rosheimsvagen ar huvudmannaskapet for allman plats enskilt. Det organiseras genom en ge-
mensamhetsanlaggning dar berdrda fastigheter ingar.

Huvudmannen ansvarar fér utbyggnad samt framtida drift och underhall av de allménna platserna
sasom gator och naturmark.

Motivet till enskilt huvudmannaskap inom delar av planomradet ar att det idag redan ar enskilt hu-
vudmannaskap och att planomradet ligger klart utanfér kommunens tatorter samt att trafiken pa
vagarna i allt vasentligt kommer att alstras av de boende.
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Ansvarsfordelning

Detaljplanearbete Arvika kommun (KLARA arkitekter)
Grundkarta Arvika kommun

Fastighetsbildning Lantméateriet

lordningstallande av kvartersmark Byggherren/exploatoren

Forbindelsepunkter for VSD-ledningar Arvika Teknik AB

lordningstallande av ledningar Arvika Teknik AB

Ev. flytt av ledningar Ledningsagaren pa bekostnad av exploattren
Skétsel av naturmark och friluftsbad Arvika kommun

Ev. anméalan om vattenverksamhet Arvika kommun fér badplatsen

Tillstand och dispenser

Anlaggande av bryggor kan krava anmalan av eller tillstdnd for vattenverksamhet vilket ges av
lansstyrelsen.

Fastighetsrattsliga fragor

Allmant

Ett plangenomforande forutsatter att ett antal fastighetsbildningsatgarder kan genomféras. Fastig-
hetsbildning initieras av den part som énskar ombildandet.

Ratten till underjordiska ledningar ska tryggas genom ledningsratt. De markreservat (u-omraden)
som lagts ut i planen bygger pa de lagen som redovisats i de planeringsunderlag som erhallits fran
ledningsagarna. Lagesriktigheten hos underlagen har inte kontrollerats i samband med planlagg-
ningen.

Fastighetsbildning kan ske med stéd av planen.

Rattigheter

Befintlig gemensamhetsanlaggning Vastra Sund GA:8 belastar idag fastigheterna Vastra Sund
2:99 och 2:100 dar Résheimsvagen inskranker fastigheterna.

Over den till planomradet angréansande fastigheteten Véastra Sund 2:101 finns en samfalld vag, S:1,
som utgdr en del av RGsheimsvagen. Fran samfalligheten S:9 fran vandplatsen gar en samfalld
vag, S:23, som belastar Vastra Sund 2:96 till férman till Vastra Sund 2:72 som ligger dster om plan-
omradet.

Fastigheten Vastra Sund 2:99 belastas av ett servitut som ger Vastra Sund 2:100 ratt att ta vatten
ur en kalla pa 2:99. Vid avstyckning av Vastra Sund 2:99 behdver detta servitut utredas eller even-
tuellt tas bort i en férrattning

Konsekvenser for enskilda fastighetsagare

Byggratten Okas for fastigheterna inom omradet. Vidare majliggors avstyckning av vissa fastig-
heter.
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Delar av fastigheterna Vastra Sund 2:55 och 2:96 kommer efter ett plangenomférande belastas av
allman platsmark, gatumark, som kommer inga i gemensamhetsanlaggningen Vastra Sund GA:8.

Vastra Sund 2:96 kommer belastas med gatumark vilken behdver komma tillstand for att géra plats
for en vandplats vid avfallshanteringen. Vidare belastas 2.96 med gatumark som trafikférsorjer fas-
tigheterna Vastra Sund 2:74, 2:75, 2:95, 2:97, 2:98 vilka ingar i Vastra Sund GA:8.

Vastra Sund 2:55 belastas ocksa med gatumark som ingar i Vastra Sund GA:8 vilken trafikférsorjer
fastigheterna Vastra Sund 2:104 och 2:105.

Gemensamhetsanlaggning

Ett plangenomférande innebar att den befintliga gemensamhetsanlaggningen, Vastra Sund GA:8,
inom omradet omprévas for att inforliva marken for tekniska anlaggningar och de gator som nu
planlaggs som allman plats och tidigare inte ingar i gemensamhetsanlaggningen. Detta gors ge-
nom en anlaggningsforrattning hos Lantmateriet. | forrattningen gors en prévning om det gar att in-
forliva de nya delarna i den befintliga gemensamhetsanlaggningen. Alla delagande fastigheter blir
sakagare i forrattningen. Anlaggningen ska trygga fastigheternas majlighet att nyttja gatan samt
marken for tekniska anlaggningar inom planomradet.

| anlaggningsforrattningen provar Lantmateriet om en omprovning ar majlig. Att en ny detaljplan till-
kommer utgor ett skal till att en omprévning ar tillaten. Omprovning av Vastra Sund GA:8 ansoks av
delagande fastigheter alternativt styrelsen. Inrattande av gemensamhetsanlaggningen har stod i
planen.

Fastigheten Vastra sund 2:106 ska ocksa anslutas till gemensamhetsanlaggningen Vastra Sund
GA:8 for Rosheimsvagen genom en éverenskommelse om andelstal enligt 43 § anlaggningslagen.

Ekonomiska fragor

Kommunen far direkta kostnader for anlaggande, framtida underhall och skotsel av badplatsen.
Kommunens direkta intakter blir i form av, bygglovsavgifter, planavgifter och anslutningsavgifter.

Tekniska fragor

Utbyggnaden av omradet kan komma att ske i etapper.

Kompletterande geoteknisk undersékning kommer att krdvas i samband med bygglovsprévningar
savida det inte bedéms onddigt med hansyn till projektets ringa omfattning eller andra omstandig-
heter.

Nybyggnadskarta och utsattning kommer att krévas i samband med bygglovsprévning.

Ovriga medverkande

Vid upprattandet av planbeskrivningen har representanter fran samhallsbyggnadsavdelningen
pa Arvika kommun medverkat.

Fran KLARA arkitekter har aven planeringsarkitekt Carl Ringqvist medverkat.

2022-05-25
Axel Lénnqvist
planeringsarkitekt FPR/MSA
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Revidering

Sedan granskningen har en yta pa 135 kvadratmeter med anvandningen teknisk anldggning for be-
fintlig pumpstation lagts in inom ett omrade som tidigare utgjordes av naturmark. Vidare har en yta

pa 155 kvadratmeter gatumark inom fastigheten Vastra Sund 2:106 andrats fran allméan platsmark,

GATA, till kvartersmark, bostader.

Vidare har ett antal mindre korrigeringar gjorts bade i planbeskrivningen och plankartan.

2022-09-05
Axel Lénnqvist
planeringsarkitekt FPR/MSA
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