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PLANENS SYFTE OCH PLANDATA

Att mojliggora etablering av en gymnasieskola pa Klévern 12 och
6 kombinerat med méjligheten att etablera delar av undervisning-
en i Klévern 13, 14 och 15.

Att pa del av Kiévern 6 géra det majligt att uppfora en kyrka med
férsamiingslokaler fér S:t Petrus & Paulus syrisk-ortodoxa kyrko-
férsamling i Botkyrka -Norsborg. Férsamlingen bedriver idag sin
verksamhet i en lokal i nordvastra hdrnet av Hallunda centrum.

Planomradet utgors av sddra delen av kvarteret Klévern. Det be-
gransas av befintliga vagar och bostadsbebyggelse. Planomréadet
ar ca 5,5 ha stort. Marken ags av Botkyrka kommun och A. Karls-
son fastigheter AB. Klévern 13 och 15 upplats med tomtrétt.

"TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Inom planomradet géaller detaljplan faststélld 1985-08-15. Omra-
det &r planlagt for smaindustri av sddan beskaffenhet att narbo-
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ende ej vallas olagenheter med hansyn till sundhet, brandséker-
het och trevnad samt dér sa provas Iampligt aven for kontor.

| dversiktsplanen fran 1990 &r planomradet markerat som paga-
ende markanvandning. ‘

Kommunstyrelsen godkéande 1998-06-02 ett forslag till detaljpla-
neprogram for syddstra delen av omradet avseende uppférande
av en kyrka. Kommunfullméktige antog 1998-06-16 ett samar-
betsavtal for samma omrade med S:t Petrus & Paulus syrisk-
ortodoxa kyrkoférsamling.

) Kommunfullmaktige godkénde 1998-09-24 kdpet av Kldvern 12
med avsikt att i fastigheten inrymma en gymnasieskola. Kommu-
nen har for avsikt att 1agga ner Botvidsgymnasiet i Fittja och er-
sitta det med denna etablering samt en gymnasieskola i Tullinge.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur

Planomradet utgdrs i sin helhet av kvartersmark utan rester av
ortird natur samt omgivande vagar. Enligt éversiktliga geoteknis-
ka undersdkningar utgdrs marken av 16s jord en maktighet fran
nagra meter till ca tjugo meter.

Fornl@mningar

Inom omradet finns inga kénda fornldmningar.
Bebyggelseomraden

Byggnaden pa Kldvern 12 byggdes i borjan pa 80- talet som en
provisorisk hégstadieskola. Meningen var att den efter 10 ar som
skola skulle 6verga till industrihus. Den har emellertid fortsatt att
anvéndas for skolandama! for t ex Botkyrka friskola och Botkyrka
folkhdgskola.

Botkyrka kommun har nu kdpt Klévern 12 med avstkt att har in-
rymma en gymnasieskola. Skolan behdver en allmén upprustning
samt ombyggnad av ett antal utrymmen. En ny entréhall pa drygt
100 m?féreslas mot véster.

Den befintliga byggnaden &r pa ca 6500 m? Den planerade gym-
nasieskolan ryms inte pa denna yta. Forhandlingar om férhyrning
av lokaler i byggnaderna pa Klévern 13 och 15 for t ex industri-

programmet och estetiska programmet pagar. Industrihusen fére-
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slas tillifdras en planbestammelse om gymnasieskola. Férutom att
hyra lokaler foresias lokalbehovet 16sas genom en tillbyggnad pa

syddstra gaveln av Kidvern 12. Den ar pa ca 2000 m? bruttoarea

och finns illustrerad pa situationsplanen. For idag ej kanda behov
ges en byggratt for skolan att expandera med ytterligare ca 4000
m? bruttoarea.

Gymnasieskolans gymnastikundervisning férutsatts ske pa Brun-
na idrottsplats, dels inomhus i det planerade idrottshuset med
byggstart varen 1999, dels utomhus.

Den planerade gymnasieskolans behov av tillbyggnadsméjlighe-
ter har inneburit att den foreslagna kyrkotomten féreslas andrad
gentemot féreslagen tomt i detaljplaneprogrammet.

Verksamheten i den syrisk-ortodoxa kyrkan &r inriktad p& inom-
hus bedriven fritids- och religits verksamhet samt verksamhet for
barn och ungdom. Héarutover tillkommer administrativa lokaler.

Kyrkan ges en byggratt med en bruttoarea pa totalt 3000 m?.

Tillganglighet

For rorelsehindrade &r foérutséttningarna goda att skapa god till-
génglighet d4 omradet &r plant. Fér synskadade kan det daremot
vara svarare att rora sig inom kvarterets gemensamhetsvagar da
dessa saknar trottoarer och i stor utstréckning anvénds for parke-
rade bilar. Den befintliga gang och cykelvagen i planomradets
norra kant utgdr dock en lattorienterad vag till skolan och kyrkan.

Skyddsrum

Enligt lagen om civilt férsvar ska den, som avser att bygga nytt,
bygga till eller bygga om inom omradet, stka skyddsrumsbesked
hos kommunen. Byggnadsnamnden ska lamna uppgift om vilka
skyldigheter att bygga skyddsrum som galler fér varje byggnads-
objekt.

Gator och trafik

Omradet angérs fran Tomtbergavagen. Inom kvarteret finns en
gemensamhetsgata. Till denna tillférs kyrkan som ny delagare. All

"parkering forutsatts ske inom egen tomtmark.

Pa illustrationsplanen visas 70 parkeringsplatser fér kyrkan, vilket
beddms vara tillrackligt. F&r gymnasieskolan redovisas ingen par-
kering utdver den befintliga da nagon tomtdisposition dnnu inte ar
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framtagen. inom skoltomten finns dock gott om utrymme att 16sa
skolans parkeringsbehov. Till industrihusen finns befintliga parke-
ringar.

Gangtraf" k till kvarteret och inom detsamma gar pa befintliga
gangvagar Gymnasieelevernas gangvég till Brunna idrottsplats
gér via befintlig g&ngport under Brunnavagen. Avstandet ar mel-
lan tvd och fyra hundra meter beroende p& malpunkt inom id-
rottsplatsen.

En stor del av kyrkans fOrsamimgsmedlemmar bor i Hallunda och
Norsborg och forvantas ta sig till omradet till fots. Tomten nas via
bef" intligt gangvagssystem.

Hallunda tunnelbanestation med bussterminal ligger pa ca 500
meters gangavstand.

Teknisk fGrsorjning

Befintliga byggnader &r anslutna till vatten, aviopp och dagvatten.
For kyrkan anordnas en anslutningspunkt frdn andra sidan Brun-
navagen. Dagvattnet ska omhandertas pa tomten i stérsta méjliga
utstréckning. Eventuellt dverskottsvatten leds till befintliga dag-
vattenledningar i anslutning till tomten.

Fjarrvarmeledning finns i omradet. Forhandlingar mellan byggher-
ren och SFAB avgdr om nya byggnader skall anslutas till
fiérrvarme. Utrymme skall finnas for kallsortering av sopor.

Administrativa fragor

Genomférandetiden utgar 2010-12-31.

MILJOBESKRIVNING

Planomradet féreslds f4 ett antal olika anvandningar. Dels de be-
fintliga sméindustri och kontor, dels gymnasieskola och kyrka. En
skola har funnits sedan snart tjugo ar med stéd av dispens.
Smaindustriindamalet har i géllande plan tillagg med krav pa
sundhet, brand och trevnad. For att motverka att olamplig verk-
samhet lokaliseras foreslas ett tilagg med krav pé integrerbarhet
med dvriga forekommande andamal till planbestammelsen for
smaindustri och hantverk.

Miljéférvaltningen har gjort en bedémning av luft och bullersitua-
tionen fér omradet. Enligt den s& utsétts kyrkans fasad mot Hal-
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lundavagen for ett buller pa 55-60 dB(A) pa nivan 2 m Over mark
och 61-65 dB(A) 4,5 m 6ver mark. Planférslaget féreslas ges en
planbestammelse som staller kray P& inomhusnivan.,

Miljoférvaltningens beddmning &r att gransvardet f3r luftférore-
ningar klaras.

Oster om planomradet ligger en bensinstation. Dess pafylinings-
ror ligger ca 65 m fran narmast belagna byggratt for gymnasie-
skolan. | motsvarande situationer har avstandskravet satts tilj 50
m, vilket &ven stdmmer med andra kommuners (bl a Stockholms)
tolkning.

TEKNISKA FORVALTNINGEN
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TEKNISKA FORVALTNINGEN 1999-02-04
Markingenjér A Engver Lindquist

HIWOAMOENBESXUGAVERN DOC

Klévern 6 och 12 - 15 mm i Hallunda, plan 52-64, Botkyrka kom-
mun, Stockholms l&n

GENOMFORANDEBESKRIVNING

1. ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan planprocessen

Remiss ¢ samrad nov - dec 1998
Utstallning feb- mar 1999
Godkénnande byggnadsnadmnden aprit 1999
Antagande kommunfullmé&ktige maj 1999

Tidplan genomférandet

Képeavtal jan- mar 1999
Bygglov juli 1999
Byggstart hosten 1999

Mark&goforhallandena

Kommunen &r dgare av all mark inom planomradet férutom Kldvern
14 som &r privatagd. Fastigheterna Kldvern 13 och 15 ar upplatna
med tomtréatt.

Ansvarsfordelning, avtal

Kommunen skall vara huvudman for de allménna platserna. Kom-

munen ansvarar for att avtal for kyrkotomten blir uppréttat samt att
fastighetsbildningen som berdr kommunalédgd mark blir genomférd.
Avtal om utdkad tomtrétt for Kldvern 13 uppréattas av kommunen.

Genomftrandetid

Planens genomférandetid slutar den 31 december 2010.
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2. TEKNISKA FRAGOR

Va-ledningar

Va-ledningar fram till anslutningspunkt for kyrkotomten maste byg-
gas ut av kommunen.

Gator
) Denna detaljplan féranieder ingen gatuutbyggnad.
3. EKONOMISKA FRAGOR

) Gatukostnader

Ingen gat‘qkostnadsdebitering kan gdras pa grund av denna
planéndring da inga nya gator elier allménna platser byggs ut.

Teknisk f6rsdrjining

For kyrkan ingér ansiutningsavgift for va i képeskillingen. Fér tomt-
rétterna (Klévern 13 och 15) ingdr anslutningsavgiften i tomtrétts-
avgalden och for Klovern 14 utgér tilldggsavgift i enlighet med gél-
lande va-taxa vid eventuell utbyggnad.

Ovriga kostnader

) Kostnader for fastighetsbildning avseende kyrkotomten, skoftomten
) (Kldvern 12) och Klovern 13 star kommunen fér da dessa ar kom-
' munens mark. Kostnaden fér dndring av gemensamhetsanlagg-
ningen star kommunen fér de andelar som hanfér sig till kommu-
nens matk.

4, FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

F6r att fastigheterna skall stdimma Gverens med detaljplanen maste
féljande fastighetsbildningar ske:

Kidvern 12 utdkas sdder ut med mark fran Kldvern 8, Klévern 13
utdkas vaster ut med mark fran Klévern 8, Klévern 14 minskas med
en 2 m bred remsa utmed Tomtbergavégen och Hallundavagen
och slutligen avstyckas kyrkotomten av mark fran Klévern 6.
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Da kyrkotomten avstyckés maste den inga i gemensamhetsan-
laggningen Klévern ga:1 for att fa sin utfart ordnad.

TEKNISKA FORVALTNINGEN
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